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BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET
PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE

1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Tel.: 289-2539, Fax: 283-1187 ‘
www.pesterzsebet.hu Targy: Javaslat az 6nkormanyzat tulajdonaban

lévo lakasok és nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
27/2015. (X1.16.) Onkormanyzati rendelet
modositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Gazdasagi Bizottsag 2021. julius 13-1 iilésén felmeriilt az 6nkormanyzat tulajdonaban allé
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolo 27/2015. (X1.16.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) modositdsara vonatkozo igény annak
érdekében, hogy a Bizottsagnak lehetOsége legyen eltérni az adott nem lakascéli bérleményre
vonatkoz6é bérleti dij megallapitdsakor a T. Képviselé-testiilet altal minden év februdrjaban
meghatarozott dijtételté] az adott ingatlan paramétereinek (allapotanak, kornyezetének, stb.)
ismeretében.

A fenti kérésnek megfelelden a rendeletmddositasi javaslatot elokészitettik és a T. Képviseld-
testiilet 2021. szeptemberi {ilése elé terjesztettiik, de a T. Képviseld-testiilet tigy dontott, hogy a
rendeletmddositasi javaslattal kapcsolatos dontés meghozatalat a 2021. oktdbert ilésére elhalasztja.

Az Onkorményzati ingatlanokra vonatkozo 6vezeti besorolast a Rendelet 2. melléklete hatdrozza
meg oly modon, hogy az ovezeti kategdriakba (,.Kiemelt”, ,,A” és ,B” Gvezetet) a keriilet egyes
kozteriileteit sorolja be. Mivel egy kozteriileten belul is nagy kiilénbségek lehetnek az ingatlan
hasznosithatosagat tekintve, célszerli a Rendelet modositasdval lehetOséget teremteni az
egyediesitésre a bérleti dijak vonatkozdsaban is.

A korabbi iddszakban problémaként jelentkezett, hogy egy sarokingatlan két utcafrontja nem
azonos Ovezetben helyezkedett el, illetve — példaul a Bp. XX. Helsinki Gt 26. szam alatti ingatlan
esetében — az ingatlan kiilsé kérnyezete és miszaki allapota indokolja az alacsonyabb bérleti dij
kategériaba sorolast, vagy — egy esetleges hazszamozas modositas kovetkeztében — az adott
ingatlan a cimének megvaltozasaval egy masik Ovezetbe kerlil at, mig paraméterei,
megkozelithetdsége érdemben nem valtozik. Jelen mddositassal a tulajdonosi jogkor gyakorloja
lehetdséget kap arra, hogy az adott ingatlan ismeretében az adott &vezetre meghatdrozottnal
magasabb, vagy alacsonyabb kategoridra vonatkozo bérleti dij ellenében biztositsa a bérbeadés
lehetdségét.

A 2021. szeptemberi iilésen lefolytatott vita soran felmeriilt érveket figyelembe véve a korabbi
javaslatot azzal a modositassal terjesztjik eld, hogy ugyan a tulajdonosi jogkér gyakorlojat
valtozatlanul felhatalmazna a rendeletmodositasi javaslat indokolt esetben a meghatarozott dvezeti
kategoriatol valo eltérésre, de ezt csak azzal a megkétéssel tehetné meg, hogy a kordbbi évre
vonatkozdan megéallapitott, a bérlo altal fizetend6 bérleti dij 6sszege az dvezettdl valo eltérés okan
nem csdkkenhet.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy dontson a rendeletalkotasi javaslatrél.

A rendelet megalkotasahoz mindsitett szotébbség sziikséges.



Az elOterjesztést targyalja:  Gazdasagi Bizottsag
Jogi, [gazgatasi és Kozbiztonsagi Bizottsag

Az eloterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Doéra vérosgazdalkodasi osztalyvezetd

Budapest, 2021. szeptember 30.
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Budapest Féviros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviselo-testiiletének .../.... (...)
onkormanyzati rendelete

az Onkorminyzat tulajdoniban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasianak feltételeirdl szolo 27/2015. (XI. 16.) tnkormanyzati rendelet modositasarol

Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatdnak Képviseld-testiilete a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi
LXXVIIL torvény 3. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) és e) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011. évi
CLXXXIX. térvény 107. §-dban meghatdrozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

1. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolé 27/2015. (XI. 16.) dnkormanyzati rendelet 53. §-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel

egészil ki:

»(4) A tulajdonosi jogkor gyakorldja indokolt esetben, ha a bérbeadds targyat képezé ingatlan
egyedi jellemzéi, igy kiilondsen miszaki allapota, kdrnyezete, frekventaltsaga, hasznosithatosaga
sziikségessé teszi, a képviseld-testiilet (1) bekezdésben meghatarozott hatarozataban foglalt bérleti
dijaktol eltérhet, az ingatlan 6vezeti besorolasahoz képest alacsonyabb vagy magasabb dijkategéria
szerint megallapitott bérleti dijat allapithat meg azzal, hogy ha a bérlé6 mar korabban is bérelte az
adott bérleményt, Ggy az altala fizetend6 bérleti dij 6sszege a targyévet megel6z6 évhez képest nem
csokkenhet.”

2.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

Szabados Akos dr. Demjanovich Orsolya
polgarmester jegyzd
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Altalanos indokolds

Az Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 27/2015. (X1.16.) énkormanyzati rendelet modositasat a
nem lakds célu helyiségek bérleti dijanak rugalmasabb meghatdrozasahoz, igy a
bérbevételi hajlandosag noveléséhez iizod6 onkormanyzati érdek indokolja.

Részletes indokolas

1.8

Az egyes nem lakdscélt ingatlanok bérleti dijanak rugalmasabb meghatarozasara biztosit
lehetéséget a hatékonyabb ingatlangazdalkodas érdekében.

2.§

Hatalyba léptet6 rendelkezéseket tartalmaz.



Budapest Foviaros XX. keriilet Pesterzsébet
Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének

27/2015. (X1.16.) 6nkormanyzati rendelete

az Onkormanyzat tulajdonaban 4allé lakasok és
nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél

53. § (1) a helyiségbérleti dij legkisebb
mértékét a képviselo-testiilet hatarozataban
allapitja meg, mely mértéknél — amennyiben
az ¢éves bérleti dij nettdo Osszege a 20 millid
forint ©sszeget nem  haladja meg -
versenyeztetési eljaras alkalmazasa esetén a
Gazdasagi Bizottsag alacsonyabb ¢s magasabb
mértéket is megéllapithat.

(2) Amennyiben a helyiség bérlojének
kivdlasztdsa versenyeztetési eljaras sordn
torténik a szerzédésben azt a bérleti dijat kell
meghatarozni, amelyet a nyertes palydzo a
versenyezetetési eljarasban megajanlott,

(3) A bérleti szerzodésben roégziteni kell a
bérleti  dij emelésének lehetdségét a
mindenkori inflacios arindex
figyelembevételével.

Budapest Fovaros XX. Keriilet
Pesterzsébet Onkorményzata Képvisel-
testiiletének ... .... (...) onkormainyzati
rendelete

az Onkorm:nyzat tulajdonaban ll6
lakidsok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo
27/2015. (X1. 16.) 6nkormanyzati rendelet
maodositasardl

Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet

Onkormdnyzatanak ~ Képviseld-testiilete  a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes
szabalyokrol szolo 1993, évi LXXVIIL

torvény 3. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) és e) pontjadban, valamint
a Magyarorszag helylr Onkormanyzatairol
szolo 2011, évi CLXXXIX. torveény 107. §-
aban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezoket rendeli el:

1. § Az onkormanyzat tulajdonaban allo
lakasok ¢és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo
27/2015. (XI. 16.) énkormanyzati rendelet 53.
§-a a kovetkezo6 (4) bekezdéssel egésziil ki:

»(4) A tulajdonosi jogkor gyakorldja indokolt
esetben, ha a bérbeadas targyat képezd
ingatlan egyedi jellemz6i, igy kiilonssen
miiszaki allapota, kornyezete, frekventaltsaga,
hasznosithatosaga  szikségessé teszi, a
képviseld-testiilet (1) bekezdésben
meghatdrozott hatdrozataban foglalt bérleti

dijaktol  eltérhet, az ingatlan Ovezeti
besorolasdhoz  képest alacsonyabb vagy

magasabb dijkategdria szerint megéllapitott
bérleti dijat allapithat meg azzal, hogy ha a
bérl6 mar korabban is bérelte az adott
bérleményt, ugy az altala fizetendd bérleti dij
Osszege a targyévet megeldzd évhez képest
nem csokkenhet.”

2. § Ez a rendelet a kihirdetését kovetd
napon lép hatalyba.




HATASVIZSGALATI LAP

az Onkormanyzat tulajdonsban 4116 lakdsok és nem lakss céljara szolgilo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 27/2015. (X1.16.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarél sz6lo rendelet tervezethez
A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXX. torvény 17. § (1) bekezdése értelmében a jogszabalyok
elokészitése soran elézetes hatasvizsgalatot kell lefolytatni. A (2) bekezdés alapjan eldzetes
hatasvizsgalat keretében az alabbi tényezok vizsgalata sziikséges:
Tarsadalmi hatasok:
Az Onkormanyzat tulajdondban &llo lakdsok és nem lakés céljara szolgdld helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 27/2015. (X1.16.) énkormanyzati rendelet modositasanak
célja rugalmasabb bérleti dij meghatarozas lehetéségének biztositdsa a nem lakas céla
ingatlanok kiadhatdsaga érdekében.
Gazdasagi, kiltségvetési hatasok:
nincs
Kérnyezeti és egészségi kivetkezmények:
nincs
Adminisztrativ terheket befolyasolo hatasok:

nincs

A jogszabdly megalkotisianak sziikségessége, a jogalkotis elmaradisinak virhato
kovetkezményei:

Nincs jogszabaly alkotasi kitelezettség.

A jogszabdly alkalmazisihoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi
feltételek:

A jogszabaly alkalmazasahoz tobblet er6forras nem sziikséges, a jelenleg rendelkezésre allo
szervezeti kereteken belill, a rendelkezésre allo targyi és pénziigyi feltételek mellett
alkalmazhato.



