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Targy: Javaslat a Bp. XX. Golya u. 10/A
szam alatti ©nkormanyzati tulajdonban
lévé ingatlan értékesitése érdekében
lefolytatott palyazati eljaras
eredményének megallapitisira és az
ingatlan tovabbi hasznositasara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

2021. évben harom alkalommal keriilt sor palyazat kiirdsara a 171571 hrsz. alatt
nyilvantartott, természetben a Bp. XX. Golya u. 10/A. ingatlan értékesitése érdekében. A
2021. majusdban, illetve juliusdban inditott palydzati eljardsok — ajanlat hidnyaban —
eredményteleniil zarultak és a T. Képviselo-testiilet 297/2021. (X.28.) Ok. sz. hatarozataval a
palyazati eljaras ismételt meginditasarél dontdtt. A dontés alapjan a Varosgazdalkodasi
Osztaly gondoskodott a palyazati felhivas ismételt kozzétételérél az Onkorméanyzat honlapjan
és hirdet6tabldjdn 2021. november 11. napjan. Az ismételten meginditott palyazati eljarasban
a palyazatok benyujtasi hatarideje 2022. januar 17. napjan 12.00 6ra volt, mely hataridd
lejartaig ajanlat nem érkezett, igy a T. Képviselo-testiiletnek ismét a palyazat
eredménytelenségét kell megallapitania.

Természetesen lehetdség van a palyazat ismételt meginditasara is a 2021. marcius 22-én
elkészitett ingatlanforgalmi szakvéleményben foglaltakat alapul véve az ©nkormdanyzat
tulajdondban 4ll6 vagyonnal valé rendelkezés szabalyairol szolo 22/2012. (V.22))
dnkormanyzati rendelet 12. §(2) bekezdésében foglaltak alapjan:

»2. § Amennyiben a vagyonelem vonatkozdsdaban rendelkezésre dll 6 honapndl
régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecslés, akkor a diontéshez
annak aktualizdlt valtozata is elfogadhaté. Amennyiben az ingatlan értékét befolvdsold
lényeges koriilmények nem vdltoztak, 1igy a tulajdonosi jogokat gyakorlé szerv dontése
alapjan 6 hénapndl régebben, de 2 évnél nem régebben késziilt forgalmi értékbecsiés is

elfogadhato.”

Az értékbecslés az ingatlan értékét az alabbiak szerint allapitja meg:

helyrajzi cim hasznositas jellege | alapteriilet | piaci-forgalmi
szam érték
171571 1203 Budapest, Golya u. kivett lakohaz, 465 m2 25.900.000,- Ft
10/A. udvar,  gazdasagi
épiilet

Felhivom a T. Képviselo-testiilet figyelmét, hogy a fent hivatkozott értékesitési eljarasokban a
minimum vételar 6sszege az értékbecslésben meghatarozott piaci-forgalmi értékhez képest a
Gazdasagi Bizottsdg javaslata alapjan magasabb osszegben, 30.000.000,- Ft-ban keriilt
meghatdrozdsra, amit — figyelemmel a harom eredménytelen eljarasra — a palyézati eljaras
ismételt meginditasa esetén célszerli lenne feliilvizsgalni. Megismételt eljaris esetén az

ingatlan minimalis vételarat az értékbecslésben foglalt 5sszegben javasoljuk meghatarozni.




Lehetdség van természetesen az értékbecslés aktualizalasara, feliilvizsgalatara is.

Lehet6ség van ugyanakkor arra is, hogy a T. Képviselo-testiilet az ingatlan értékesitésére
vonatkozd szandékarol hirdetményben értesitse az esetleges érdekl6doket azzal, hogy ha
vételi szandék érkezik az ingatlanra, ugy a palyazati eljards ismételten meginditasra keriil az
akkor aktualizalt értékbecslés alapjan.

Az ingatlan rovid bemutatdsa az elbterjesztés 1. sz. mellékleteként csatolt értékbecslés
alapjan:

A kertilet kbzponti részei mellett fekvé telek a hagyomanyos, el6varosi, zartsoru beépitésii
kornyezetben van. A térség a kozlekedési helyzet és fovarosi telekarak miatt kezd
felértékelddni, atépiilni.

Az ingatlan dvezeti besorolasa Lk-1/K2 Kisvarosias lakoteriilet, a telek beépithet6sége 45%-
kornyezethez igazodd beépitéssel. Kialakithato legnagyobb épiiletmagassag 6,5 méter, a
zoldfeliilet legkisebb mértéke 40%, a szintteriileti mutato 0,7 m?*/m?, plusz parkoléra 0,5 m?%/
m® A telken egy épiilet, 2 lakds épithetd, elhelyezhetd intézmény, vendéglatas, széllas
korlatozottan kisipari tevékenység. Az épiilet tlizfala legfeljebb 7,5 m lehet.

A telek beépitésénél a kertileti Telepiilésképvédelmi rendelet eldirdsait be kell tartani, a
szomszédos telken &llo épiilet tlzfalat az eldirasok szerint takartan kell kialakitani. A
keskeny, de mély telket gazdasdgosabban lehetne beépiteni, ha a szomszédos telekkel egyiitt
keriilne hasznositasra.

A fent hivatkozott szakvéleményben foglaltak szerint az ingatlanon talalhato épiilet
gazdasagosan nem felyjithat, a fodém és a tetd be van szakadva. Az ingatlan részletes
ismertetését az eldterjesztés 1. sz. mellékleteként csatolt szakvélemény tartalmazza.

Arra az esetre, ha a T. Képviselo-testiilet az ingatlan értékesitésére vonatkozd palyazat
ismételt meginditdsarél dontene, aktualizaltuk a palyazati felhivas szovegét, melyet az

eloterjesztés 2. sz. mellékleteként csatolunk.

Fentiekre tekintettel kérem a T. Képviselo-testiiletet, hogy déntson az alabbi hatarozati
javaslatokrol.

HATAROZATI JAVASLAT:

1. (Lefolytatott palydzat eredménytelenségének megdllapitdasa)

Budapest Févaros XX. kertilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete gy dént,
hogy a Budapest XX. Goélya u. 10/A. szam alatti (171571 hrsz) ingatlan értékesitése
érdekében lefolytatott palyazati eljarast — tekintettel arra, hogy a palyazati felhivasban
meghatarozott benyujtasi hataridd lejartdig nem érkezett palyazat — eredménytelennek
nyilvanitja.

Hatarid6: azonnal
Felelds: Szabados Akos polgérmester

A hatédrozati javaslat elfogadasahoz egyszer( tobbség sziikséges.



2/1. ALTERNATIVA (Ismételt versenyeztetési eljdrds meginditdsdrol sz6lo dontés)

Budapest Févéaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dont,
hogy:

L nyilt pdlyazat tjan kivanja értékesiteni a 1203 Budapest Golya u. 10/A. szam alatti,
171571 hrsz-4, ingatlan-nyilvantartas szerint ,kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet”
megnevezesi 465 m2 alapteriiletdi ingatlant. Az ingatlan minimum eladssi srat
............... ,-Ft dsszegben hatirozza meg, figyelemmel a CPR-Vagyonértékels Kft.
2021. marcius 22-én kelt értékbecslésében foglaltakra, tekintettel arra, hogy az ingatlan
ertékét befolydsold Iényeges koriilmények az értékbecslés elkészitése ota eltelt
idészakban nem valtoztak.

II.  ugy dont, hogy:
- az ajanlatok benyujtisira vonatkozé hataridt a palyazati felhivas kozzétételét
kovetd 60 napban hatdrozza meg,
- az ajanlati biztositék mértékét a megajanlhaté minimdlar netté dsszegének 5%-aban,
.................... ,»-Ft 6sszegben hatarozza meg.

HI.  jovahagyja a hatérozat mellékletét képezd palyazati felhivas szovegét és felkéri a
polgarmestert, hogy a palydzati felhivas helyben szokasos modon torténd kizzététele
érdekében intézkedjen.

IV. felkéri a polgarmestert, hogy a hatdrozat végrehajtasa érdekében a sziikséges
intézkedéseket tegye meg.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hataridé: 2022, marcius 15.

2/2. ALTERNATIVA (értékbecslés aktualizaldsdrol szolé dontés)

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete agy dont,
hogy:

I a 1203 Budapest Gélya u. 10/A. szam alatti, 171571 hrsz-u, ingatlan-nyilvantartas
szerint ,Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii 465 m2 alapteriilett
ingatlan ¢rtékesitése érdekében az ingatlanra készitett, 2021. marcius 22-én kelt
értékbecslési szakvéleményt feliilvizsgaltatja.

II.  felkéri a polgdrmestert, hogy az értékbecslési szakvélemény aktualizalasa érdekében
intézkedjen ¢és a feliilvizsgalat megtérténtét kovetéen az ingatlan értékesitésére
vonatkozd javaslatot terjessze a Képvisel6-testiilet soron kovetkezé iilése elé.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hatarido: adott

2/3. ALTERNATIVA (értékesitési szandék kinyilvanitdsa hirdetmény kozzétételével)

Budapest Févéaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzatanak Képvisels-testiilete ugy dont,
hogy:

L. a 1203 Budapest Gélya u. 10/A. szam alatti, 171571 hrsz-ua, ingatlan-nyilvantartds
szerint ,Kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet” megnevezésii 465 m2 alapteriilet(i

a



ingatlant értékesiteni kivénja, melyr6l az alabbi tartalommal, hirdetmény utjan
tdjékoztatja az érdekléddket:
o az ingatlan értékesitése — vételi szandéknyilatkozat beérkezését kvetden —
nyilvénos palyazati eljaras wtjan torténik
© az ingatlan minimalis vételarat a Képviselo-testiilet a nyilvanos palyazati
eljarés meginditdsat megelézden, piaci-forgalmi  értékbecslés alapjan
allapitja meg (tajékoztaté adat: az ingatlanra 2021, marcius 22-an készitett
ertekbecslés szerint az ingatlan piaci vételara minimum 25.900.000,- Ft, a
korabbi értékesitési  eljarasokban meghatdrozott minimalis  vételar
30.000.000,- Ft volt).

II.  felkéri a polgarmestert, hogy a hatarozatban foglaltakrol hirdetményt tegyen kézzé a
helyben szokasos médon, és amennyiben az ingatlanra vételi szandék érkezik, ugy
készittesse el az ingatlanra vonatkozé piaci-forgalmi értékbecslést és a pélyazat
meginditdsira vonatkozé javaslatot terjessze a Képvisel6-testiilet soron kévetkezo iilése
elé.

Felelés: Szabados Akos polgarmester
Hatdridé: hirdetmény kozzétételére: 2022. marcius 15. egyebekben adott.

A hatdrozati javaslat elfogadésa egyszerii szOtobbséget igényel.
Az elOterjesztést készitette: Kernné dr. Kulesar Déra varosgazdalkodasi osztélyvezet6
Targyalja:  Gazdaségi Bizottsag

Kémyezetvédelmi és Vérosfejlesztési Bizottsag
Pénziigyi Bizottsag

Budapest, 2022. januar 18.
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Szabados Akos
¥ polgarmester

Melléklet:
1. sz. melléklet: ~ 2021. marcius 22-én kelt értékbecslés
2. sz. melléklet:  Pélyézati felhivas ingatlan értékesitésére




