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Targy: Tajékoztaté Budapest Févaros XX.
keriilet Pesterzsébet Keriileti  Epitési
Szabalyzat (KESZ) hatalyosulasarél az
elmult években szerzett tapasztalatokrol

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Tisztelt Képviselo-testiiletet a foépitészi tevékenységrol szolé 190/2009. (IX.15.) szamu
Korm. rendelet 8. § b) pontja alapjan tajékoztatjuk a telepiilésrendezési tervek készitésénél az
elmult évben szerzett tapasztalatokrdl és a rendezési eszk6zok hatalyosulasarol.

Budapest, Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Keriileti Epitési Szabalyzatinak alaprendelete
(KESZ) a 26/2015. (X. 21.) 6nkormanyzati rendelet. 2021-ben Budapest Févaros XX. keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az alaprendeletet egy alkalommal, t6bb
teriiletre, tobb paragrafusban modositotta.

I Elfogadott KESZ médositas

14/2021.(V1.30.) énkormanyzati rendelet alapjan elfogadott KESZ médositis az alabbiakat

tartalmazza:

1. A Hatar ut - Martirok utja — Balassa utca — Kételes utca altal hatéarolt Vi-2/L-Z1 6vezet
teriiletén kismértékben modosultak az 6vezeti eldirasok.

A Hatér Gt menti teleksor telkein minden teljes 70 m? telektertilet utan egy darab lakas
helyezhetd el. A Hatér uttal hataros telkeken a féldszinten lakds nem helyezheto el. Uj
épiilet elhelyezése, meglévé épiilet bovitése, atépitéssel egybekotott feldjitasa, atépitése,
6nalld rendeltetési egység rendeltetésének, méretének, szamdanak megvaltoztatasa
esetén a zaj- és rezgésvédelmet kell biztositani, amennyiben a megengedett hatarértéket
meghaladna. A Hatdr uttal parhuzamos utcakban 1évé teleksor esetén a legnagyobb
épiiletmagassag 9,0 méter, el6kert mérete 3,0 méter.

2. A Duna-parti sétany teriiletén térképi modositasra keriilt sor. A Duna-parti sétany teriiletén
a gyalogos atvezetés helye megvaltozott, a Vizisport utca €s a sétany kozott.

3. A Barca koz teriiletén térképi moddositasra keriilt sor. A Barca kéz, mint gyalogut
megsziintetésre keriilt, lehetdséget adva szomszédos telkekhez al6 hozzicsatoldshoz.

4. Egyéb KESZ modositas az egész keriiletre vonatkozdan, hogy a lakés hasznos alaptertiletére
megallapitott legkisebb érték 30 m?-rél, 35 m*-re valtozott.

A telekalakitas eléirasaiban valtozas tortént, mely szerint, ha egy telek tobb épitési
ovezetbe, vagy dvezetbe keriilt besorolasra, akkor az dvezeti hatart ugy kell értelmezni,
mintha telekhatar volna, vagyis az dvezeti eléirasokban meghatdrozott jellemzoknek
ovezetenként kell megfelelni az oldalkertre vonatkozd el6irdsok figyelmen kiviil
hagyéséval.



Az Ln-3/SZ3 jelli épitési 6vezetben a Janos utca — Széchenyi utca sarkan 4ll6 ingatlan
kotelez6 el és oldalkerti méreteinek valtozasa valt sziikségessé a telken athaladd
nagynyomasu viznyomocso védotavolsaga miatt a késobbi beépithetdség miatt.

2021-ben keriilt sor az alaprendelet szovegének egységes szerkezeti 6sszedolgozasara. A
Képvisel6-testiilet a 14/2021. (VI. 30.) 6nkormanyzati rendelettel egy egységes szerkezetii, a
hatdlyos ¢épitési torvényekkel €s a hatdlyos fOvéarosi tervekkel Osszhangban 1évé
telepiilésrendezési eszkozt fogadott el. A rendelet elfogadasaval a 2017 utdni KESZ
mddositasok lettek egységes szerkezetbe foglalva.

A 2017 utan elfogadott négy KESZ mdédosités szovege Osszedolgozasa keriilt igy egységes
szerkezetli rendelet sziiletett, a térképi munkarész egységes megjelenitésére varhatdan az idei
évben kertil sor.

A 2017 és 2020 kozott a Képviseld testiilet altal elfogadott KESZ mddositasok a kévetkezok:

1.

1. 18/2018. (VI.21.) 6nkorményzati rendelettel elfogadott az Orsolya utca — Karoly
utca — Eperjes utca és Pacsirta utca altal hatarolt teriiletre

2. 1/2019. (1.25.) 6nkorményzati rendelettel elfogadott a Martirok Gtja — Kakasté utca
kozti kertvérosias lakotertiletre, a 170187/87 és 195025/10 hrsz-u ingatlanokra

3. 7/2020. (I1.26.) nkorméanyzati rendelet a 176715 hrsz-0, Lk-1/KSZ3 épitési
Ovezeti besorolasu telekre (volt elsé Pesti Malom, 6nkormanyzati tulajdon)

IL Folyamatban 1évé KESZ, FRSZ és TSZT médositasok

A Nagykorosi ut melletti 195046/41, 195046/44, 195046/47, 1960456/49, 195046/58,
195048/7, 195048/16 hrsz.- ingatlanokat tartalmazo teriilete tekintetében (Profirent Kft.)
zarovéleményezési anyagat a Képviseld-testiilet 230/2021. (VII. 15.) Ok. sz. hatdrozataval
elfogadta.

.....

befektetéi érdekeknek, ezért egy uj Gksz-1/8 épitési dvezet keriil kijelslésre, melyben
lehet6ség van gazdasagi, irodai €s raktdrozasi rendeltetésti épiiletek elhelyezésére. Az
Ovezetben a megengedett legnagyobb beépitettség 45%-ban, a zoldfeliilet legkisebb
mértéke 20 %-ban keriil meghatarozasra.

A Képvisel6-testiilet 228/2021. (VIL.15.) Ok. sz. hatdrozata alapjan elindult a KESZ
modositas véleményezési szakasza az INCONEX Kft., Helsinki ut, 177877/1 hrsz-u telek
vonatkozisdban. ovezeti elGirdsokra vonatkozéan. A telepiilésrendezési eszkoz
modositisanak célja, hogy a 177877/1 hrsz-u ingatlan Gksz-2/8 épitési 6vezeti besoroldsa

Gksz-2/9-re modosuljon, ahol a szallas jellegli funkcié is megengedett, az épitési Svezet
tovabbi paraméterei pedig megegyeznek a GKSZ-2/8 dvezeti eldirasaival.

A Képvisel6-testiilet 10/2022.(1.20.) Ok. szdmt hatérozataval elfogadta a Bp. XX.
Nagyséandor Jozsef utca 6-12. sz., 177646/4 hrsz-0 telekre vonatkozo telepitési tanulmany
terv alapjan KESZ modositési eljaras elinditasat.



A REDEL Kft. a koérnyezeti terhelés csokkentésének érdekében szennyviztisztitd
funkcioju épiiletszarnyat kivan épiteni. A cég a gyartas soran keletkezett ipari
szennyvizeket sajat telkén beliill tartand és tisztitand meg, az igy visszanyert
technoldgiai vizet pedig Ujra felhasznalnd. Az ingatlan Gksz-2/4 épitési 6vezetben van,
ahol a bovités miatt sziikséges a megengedett legnagyobb beépitettség 50%-ra torténo
emelése, a zoldfeliileti minimum 20%-ra csokkentése, valamint a tervezett uj
épiiletszarny elhelyezéséhez a Szabélyozasi terven jelolt 15,0 méter széles
,.zbldfelilletként fenntartandé telekrész” jelolésdi sav cstkkentése 12 méterre.

4. A Képvisels-testiilet 138/2021. (IV.01.) Ok. sz. hatarozataval a Bp. XX. ker. 170008 hrsz-
u ingatlant érint6 6vezeti valtozasokat bemutatott varosrendezési vazlattervet, mint a KESZ
modositasanak programjat.

NIF Nemzeti Infrastruktira Fejleszt zartkorilen miikodé Részvénytarsasag, mint
épittetd kozremiikodésével valosul meg a ,,Gubacsi vasuti hid és a csepeli folyami
Szabadkikotd fejlesztéséhez kapcsolodd  vasuti  1étesitmények — atépitésének
elokészitése™ targyt projekt mely érinti Budapest XX. Keriilet Pesterzsébet
Onkorméanyzata koézigazgatasi teriiletét. A beruhdzas targyanak megvaldsitasa
érdekében szitkséges a KESZ modositasa. A Projekt megvalositdsa, az egyes
kozlekedésfejlesztési projektekkel Osszefliggd kozigazgatdsi hatosagi ligyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentdségl tiggyé nyilvanitasarol és az eljaro
hatosagok kijelolésérol szolé 345/2012. (XII. 6.) Kormanyrendelet alapjan
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentéségii beruhazas.

A tervezett modositds célja, hogy a Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet
tulajdonaban 1év6 170008 hrsz. Kt-Kk keriileti jelentdségli kozat besorolasu ingatlan
¢szaki oldalon 1évé 5205 m? teriiletd részét Vt-M/1 mellékkozponti teriiletbe, mig a
déli részen a Gubacsi hidhoz kozeli 5604 m? teriiletii ingatlanrészt vasuti létesitmények
atépitése céljabol a Kok kotottpalyas kozlekedési létesitmény teriiletébe atsorolja.

Az Onkormanyzat a Képviselo-testiilete 292/2021.(X.28.) Ok. sz. hatdrozata alapjan
megkétotte a négyoldald Telepiilésrendezési és Telepiiléstervezési Szerz6dést a NIF
Zrt-vel,, a RODEN Kft-vel, valamint a tervezdvel a Keriileti Szabalyozasi Terv
elkészitésére.

5. A Képviselo-testiilet 168/2020. (X.22.) Ok. szamu hatarozata alapjén folyamatban van
Budapest Févaros Onkormanyzaténdl a Budapest Fovaros TSZT, FRSZ kismértéki
modositasanak véleményezési szakasza a Zodony utca mentén, 170187/96, 170187/95,
170187/87 hrsz-u teriileteken kismértékd teriilet csere igyében.

A tervezett mddositds célja, hogy a Zodony utca menti gazdasagi teriilethez
kapcsolodd 170187/96 hrsz-u ingatlanon, frekventalt teriileten 1évo véderdd teriilet
(Ev) athelyezésre keriiljon a kevésbé frekventalt, keriilethatdr menti gazdasagi,
jellemzden raktdrozast, termelést szolgdlé (Gksz-2) teriiletrészre (a 170187/87 és
170187/95 hrsz-u ingatlanokat érintve). A tervezett modositast kévetéen az jonnan
kijelolésre keriilo (170187/96 hrsz-u) gazdasagi teriilet jobb kozlekedési
kapcsolatokkal rendelkezne és a Medd6hanyd utca mentén meglévé gazdasagi
funkcidékhoz kapcesolodna.



A Képviselo testillet 177/2005. (IX.10.) Ok. szdml hatdrozataval elfogadta a
Telepiilésfejlesztési Koncepciot és Telepiilésfejlesztési Stratégiat, ami tartalmilag megfelel a
teleptilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleptilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012 (X1.8.) Korm. rendelet el6irasainak.

A Telepilésfejlesztési Koncepcid 10 éves idotartamra szol, a Telepiilésfejlesztési Stratégiat 4
évente kell attekinteni, leellendrizni és dénteni arr6l, hogy tovabbra is véltozatlanul alkalmazza,
modositja vagy ujat készit.

A jogszabalyi valtozasok miatt telepiilésfejlesztési koncepcio és az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia készitésére 2022. junius 30-ig van lehet6ség, utdna fejlesztési tervet kell késziteni,
aminél mar a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint

egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet
eldirasait kell betartani.

A kertilet telepiilésrendezési eszkozeinek érvényessége 10 év, jelenleg 2025-ig csak torvényi
véltozas, vagy a Fovarosi Telepiilésszerkezeti terv, illetve nagyobb teriiletrendezési igény
esetén szitkséges feliilvizsgalat. A KESZ tovabbi médositasanak nincs akadalya.

Az eléterjesztést targyalja: Kornyezetvédelmi és Varosfejlesztési Bizottsag

Az el6terjesztést készitette: R. Takacs Eszter foépitész

Budapest, 2022. februar 4.
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