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1107/2021. (II1.10.) sz. Korményhatdrozat alapjan a 2022. maércius 7-én kelt levelében
megkereste az Onkorményzatunkat (Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet
Onkorményzatat) a Rackevei Duna-Ag és a Soroksari-Helsinki at kozotti teriileten talalhato
pesterzsébeti 170009 hrsz-ti ingatlan rozsdadvezeti akcid terilletként torténd kijelolése
ligyében, s kérte véleményiinket a targyban.,

A mellékletben bemutatott elképzelés szerint Uj fejlesztés fogalmazodott meg a Duna-part és a
vastitvonal kozott fekvo zonara. Igy a kertiletiinkben 1évé ingatlan és a téle északra talalhato
teriilet (ferencvérosi 38086/1 hrsz-u telek) rozsdadvezeti akcidteriiletként torténd kijelslését
Gulyas Gergely, mint a rozsdadvezeti akcioteriiletekkel kapcsolatos tigyekért felelés miniszter
¢és a Rozsdadvezeti Bizottsag tamogatta.

1. A teriilet rozsdadvezeti besorolasanak véleménvezése

A Duna-parti terliletsav régebben a rendez6 palyandvarhoz kapcsol6d6an gazdasigi teriilet volt,
az elhagyott lizemépiiletek az elmult évtizedekben bontasra keriiltek.

A Fovarosi Kozgytlés 76/2016. (1.27.) szamu hatdrozataval jévahagyott Budapesti Barnamezds
¢és alulhasznositott teriileteinek kataszterében a 2021-ben tortént adatfrissités alkalmaval
Budapest XX. keriilet 170009 hrsz-0 ingatlan barnamezds teriiletként szerepelt. A Févarosi
Ko6zgytlés a teriileti besorolast a Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervében elfogadta.

2. A teriiletfejlesztés nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhdzasként kezelése




A megkiildott megkeresés mellékletében leirt elképzelés alapjan a Duna-parti zona,
alulhasznositott teriileteinek fejlesztését timogatna, ha a térségben tervezett beruhdzasokat a
Kormany nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhdzasként kezelné.

A kertilet szamara is fontos, hogy a fovéros fel6l érkezoket rendezett varosias zéna fogadja,
sziikséges lenne, hogy a ,KERULET KAPUJA” a févéros szerves része legyen. Véleményiink
szerint a térség feilesztése csak a kozlekedési (tomegkdzlekedés: elévarosi vasut. HEV.
buszpalyaudvar). kézmii. alapellatasi. kérnvezetvédelmi beruhdzasokkal egyiitt értelmezhetd
kiemelt beruhazasként.

A fejlesztés pontos meghatirozasa alapjin dontheté el, hogy ez a fejlesztés
nemzetgazdasigi szempontbél kiemelt statuszi legyen.

3. A 170009 hrsz-u teriilet szabalyozasi és telepiilésképi elbirasai

A pesti Duna-part az elmult évtizedekben oriasi fejlédésnek indult, kiépiilt egy Gj varosrész a
Boraros tértd] a Vagohid megélldig. Varhatéan a kdzel jovOben ez a fejlédés a keriiletiink
hatardig, vagy tovabb folytatédni fog zoldfeliiletek rendezésével, barnamezds terliletek
felszamolasaval, j beépitésekkel. A teriiletek atépiilésével, zoldfelilletek kialakitdsaval
rendezett varosi térség jon létre az értékes Duna-parton, mely alig van messzebb a Gellért-
hegyt6l, mint a Margitsziget.

Keriiletiink szamara a Duna-parti fejlédés elvben tamogathato.
Azonban a bemutatott tervanyag, s a tovabbi ismertetés alapjan is lathat6, hogy nagy eltérések

vannak a F6virosi elbirasok és a tényleges (Keriileti Epitési Szabalyzatban elfogadott) épitési
lehetdséoek. elbirasok kzott.

A terliletfejlesztést t6bb korlatozo tényezd befolyasolja. A Duna-ag NATURA 2000
besorolasy, a teriiletet vasiti teriiletek hataroljak, a kézuti megkozelités korlatozott, az egész
térség régészeti érdekeltségli és hidrogeologiai védéidommal érintett teriilet.

A vizsgalt telek két keriilet hataran helyezkedik el, a teriiletrendezési elzmények alapjan a
keriiletek hataran a Hatér 0t szint alatti vezetése €s a nagyfesziiltségii 1égvezeték miatt be nem
¢épithetd sav van. A 1égvezeték és az Gtvezetés tavlati fenntartasat érdemes lenne feliilvizsgalni

A Fovarosi eldirdsok alapjan a Duna-parton akéar 10-20 szintes (45-65 m épitmény magassag)
hazak is &llhatnak, de nem lehet Gsszefiiggben magashézas beépitést 1étrehozni.

Fovarosi Rendezési Szabalyzat

A teriilet besorolasa;
Vt-M: 5,0(3,5-1,5) - Gksz-2
szintteriileti mutaté: 5,0(3,5+1,5)




A Keriileti Epitési Szabalyzat szerint megengedett épiilet magassag 6.0-9.0 méter kozott kell,
hogy legyen. Jelenleg magashaz épitése nem megengedett.

A Duna partjatol 20 méterre szabéalyozasi vonal van meghatirozva, mely a kézteriiletet
lehatérolja.

Keriileti Epitési Szabalyzat

A teriilet besorolasa:
Vt-M/1: 2,7 (3,5-1,5)

elhelyezhetd: igazgatasi, iroda,
kereskedelmi, szolgaltato, hitéleti
nevelési, oktatasi, szocialis, kulturalis,
kozbsségi szorakoztato, sport, kozlekedést
kiszolgalo, €s lakés, szallas helyezhet6k el

Epitési paraméterek dsszefoglald tablézata

dvezeti megengedett | megengedett | szintteriileti mutato megengedett | megengedett
besorolas | legnagyobb | legnagyobb legkisebb legnagyobb
beépitettség | szint alatti zildteriilet épiiletmagassag
beépitettség | altalanos parkolésra
Rerlei | vimi1 | 35% 35% 1,20 1,50 35% 9,0 m
Epitési
Szabdlyzat
FROVZ“’SQ_ Vt-M - - 3,50 1,50 - 45 ill. 65 m
en ?Z 11 Gksz-2
Szabalyzat
berubdzdi | g | 459 60% 3,50 1,70 35% | 30ill. 65m
igények
szerint
elérend6

Amennyiben a Févarosi Rendezési Szabélyzatban megengedett értékek alapjan, vagy a Keriileti
Szabélyozastl eltérd modon kivanndk a teriiletet beépiteni, ugy elétte a_Keriileti Epitési
Szabélyzat eléirdsainak mddositisa sziikséges, jelenleg magashdz épitése a keriiletben nem
megengedett.

A tervanyag alapjan lathat6, hogy a tervezett nagy beruhazashoz nem lenne elegendd csak az
¢épitési paraméterek modositasa. A Duna-parti teriileteken a fejlesztés elétt tisztazni kell a kézuti
¢és kotottpalyds kozlekedési problémaékat, a megkozelitési lehetdségek feltardsat, az
infrastruktira ellatasi lehetOségeket, a kornyezetvédelemi kéréseket (pl: zajvédelem,
atszellozés), intézményi infrastruktira igényt. Elengedhetetlen az el6irdsok mellett a
Keriileti Szabalyozasi terv részletes feliilvizsgalata, modositasa is.




Tajékoztatom tovabbd, hogy a Budapest Foévaros XX. keriilet Pesterzsébet énkormanyzat
Képviseld-testiilete 2022. januar 20-an megtartott iilésén a kévetkez hatarozatot hozta:

»Kiemelten fontosnak tartja a Duna-part természeti értékeinek és zoldfeliiletének védelmét.
Ezért mind a partszakasz, mind a szomszédos teriilet fejlesztését csak ennek
figyelembevételével tamogatja.

Nem ért egyet a Gubacsi hidtol északra es6 pesterzsébeti Duna-partnak és kémyezetének
a Fovéros Rendezési Szabalyzatban foglalt el6irasaival:

o ateriilet szabalyzatban rogzitett magas beépithetdséggel,
o s azzal, hogy Pesterzsébet Duna-parthoz kozel esé részen jelsljenek ki magashaz
(65 m magassagu épiilet) elhelyezésére teriiletet.

A tervezett evezOspalya fejlesztése soran a parti fak védelmét prioritasként kezeli.
Felkéri a Polgarmestert, hogy

- kezdeményezzen egyeztetést Budapest Févaros Onkormanyzataval és Budapest IX.
Kertilet Ferencvaros Onkorményzatdval az adott partszakasz fejlesztési lehet8ségeirdl
és szabalyozasarol, a fenti allaspontot képviselve.

- kezdeményezzen egyeztetést a fenti 6nkormanyzatokat is bevonva az evezdspilya
fejlesztése sordn a partmenti fak védelmérdl a BFK Zrt-vel.”

Osszegezve:

Sziikséges a Keriileti Epitési Szabdlyzat (KESZ) képvisel6-testiileti dontéssel meginditott
elkészitése, modositasa.

A KESZ médositas sordn kell megallapitani a teriilet beépithetéségére vonatkozo elbirasokat,
szabalyozasi kotdttségeket. Az Snkormanyzati kozteriilet épitési, fenntartdsi és az intézmény-
fejlesztési kotelezettségeket, s ezek tamogatasi mértékét. Meg kell kotni a Telepiilésrendezési
Szerzddést.

A KESZ csak torvényi elbirasok betartasaval lefolytatott partnerségi és allamigazgatasi
egyeztetés utan fogadhatd el.

Feltétleniil fontosnak tartjuk, hogy a keriileti tervtanacs mellett a Duna-parti épiiletek terveit a
Ko&zponti tervtanacs is megvitassa.

Megkeresését és a valaszunkat a soron kévetkez6 2022. aprilis 14.-én megtartando Képviseld-
testiileti tilésen ismertetjiikk, megvitatjuk. A Képvisel§-testiilet, ekkor fog tudni az iigyben
érdemi allasfoglalast, véleményt adni, melyr6l tajékoztatni fogom Ont.
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