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TELEPITESI TANULMANYTERV

BEVEZETO

Az DAJUDA Investments Zrt. (1039 Budapest, Matyds kirdly Ut 55., Cégjegyzékszam: 01-
10-140389) telepitési tanulmdnyterv készitését kezdeményezte a hatdlyos KerUleti
Epitési Szabdlyzat (KESZ) mddositdsa okdn. A terv elkészitésével Vojnits Csaba Ferenc
okl. telepUlésmérndkot bizta meg.

A telepitési tanuimdnyterv célja a tervezett helyi épitési szabdlyzatot érinté modositds
bemutatdsa és az ezzel kapcsolatos dnkormdnyzati dontések aldtdmasztdsa, valamint
az dnkormdnyzattal kdtendd telepUlésrendezési szerzddés megalapozdsdt is szolgdlja.
A tanulmdnyterv a 314/2012. (XI.) Korm. rendeletben régzitett tartalmi kdvetelmények
figyelembevételével készUlt.

A terv célja, hogy a Nagykdrdsi Ut menti gazdasdgi terUlethez kapcsolddd 195048/18
hrsz-U ingatlan egy valamelyest intenzivebb és a telek poziciondlis adottsdgait jobban
kihaszndlni engedd beépitési paraméterekkel rendelkezd épitési dvezetbe kerlljén
atsoroldsra, amely lehetévé teszi a terlleten tervezett fejlesztések megvaldsuldsat. A
tervezett modositashoz egy Uj Gksz-1 jelU épitési dvezet leéfrehozdsa indokolt.

A telepitési tanuimdnyterv tartalmazza az érintett terGlet vizsgdlatat és dsszefoglalja a
modositdsi szdndékokat, valamint ezek varhatd hatdsait annak érdekében, hogy az
Onkormdnyzat felelds ddntést hozhasson arrdl, tdmogatja-e a kivant valtoztatasokat.
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1. A TERVEZETT MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A tervezési terUlet Budapest
XX. kerUlet Pesterzsebet
kbézigazgatdsi  terlletén, a
Gubacsipuszta  varosrészben
Nagykdrosi Ut €s a Szentldrinci
ut keresztezédesénél taldlhaté
195048/18  helyrajzi  sz&dmu
telek, melynek terGlete kdzel 1
hektdr lett a szabdlyozds dltal

IX. KERULET

XIX. KERULET

XXI. KERULET

el&irt telekhatdr-rendezés .
kdévetkezteben. Budapest Tervezési
zénarendszerében az ‘Je”"e"

XXIIL KERULET

Elévdrosi zona terGletén foglal
helyet. A terUlettdl keletre a

Dél-pesti autdbuszgardzs taldlhatd, amely mdr a szomszédos XIX. kerUlet Kispesthez
tartozik. A tervezési terllettdl nyugatra az M5 autdépdlya halad. Osszességében a hely
rendkivUl j6 kdzlekedésfoldrajzi adottsagokkal rendelkezik, ezért a terGlet potencidlis
fejlesztési terUletként szadmontartott.

Légifotd és utcakép a terUletrdl (forrds: google maps)

A ferUletet jelenleg egy teherautd-kereskedelmi cég haszndlja a jarmdvek
parkoltatdsdra. A telek kisebb gyepfelUletekkel tarkitott beépitetlen terllet, mely a
Nagykdrosi Ut feldl kdzelithetd meg.

A részletes vizsgdalatokat, kiemelten a modositdssal érintett terlletrészre készitettUk el.
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2. A TERVEZETT MODOSITASSAL ERINTETT TERULET OSSZEFOGLALO VIZSGALATA

Az 0sszefoglald vizsgdlat célja az érintett terlleten meglévé tervi és valds dllapotok
bemutatdsa, a megvaldsitani kivant tervezett valtoztatds aladtdmasztasdhoz szUkséges
meélységben.

2.1. VAROSRENDEZESI VIZSGALAT

Magyarorszdqg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szolé 2018. évi
CXXXIX. torvény

A kordbbi Orszé&gos TerUletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) — és a
Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Terve — 2005. évi LXIV. térvény (BATIT) -, a
Balaton Kiemelt Uduldkérzet Terlletrendezési Tervével egyUtt, 2019. mdrcius 15-én
hatdlydt vesztette a 2018. december 28-an elfogaddsra kerllt Uj, Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovdbbiakban: MATIT) alapjan. Az MATIT 90. § (1) bekezdése értelmében az Uj térvény
hatdlybalépését kdvetden indult eljdgrasokban az Uj tdérvény rendelkezéseit kell
alkalmazni. Az aldbbiakban az MATIT tartalmdat vizsgdljuk a tervezett modositdssal
Osszeflggésben.

Az MATIT mellékletei kdzUl az aldbbiak érintik a tervezési terUletet:

- 2. melléklet — Az Orszag Szerkezeti Terve:

TA m“ellle‘kle,’r Iolopjon a I’refveze5| TeruIeT A 4 ¢ A 4
elepulési terségben, meglévd gyorsforgalmi |+ & \

Ot (M5) kézelében fekszk. A visgalafi | ¥ N S

terUlettdl keletre meglévé egyéb orszdgos F " X b “
tdrzshdlézati vasuti pdlya jeldlt a Nagykdrési | |

Ut mentén. Ezenkivil egyéb elem nem érinti a Az MATrt 2. melléklete

teriletet. Az Orszag Szerkezeti Terve - részletek

- 3/4. melléklet — Vilagdrokségi és vilagorékségi varomanyos terlletek dvezete
dltal érintett telepllések:
Mivel az dvezet Budapest teljes terUletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szikséges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldli a tervezési terlletet vildgordkségi és
vildgordkségi varomanyos terlletként.

- 3/5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu terllet Svezete dltal érintett
telepUlések:
Mivel az 6vezet Budapest teljes terUletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szUkséges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldli a tervezési terlletet honvédelmi,
vagy katonai célu tertletként.
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- 7. melléklet — A Budapesti Agglomerdcio
Szerkezeti Terve:
Osszhangban az Orszag Szerkezeti Tervével, a
tervezési terGlet telepuUlési térségben fekszik.
Tervezett térségi kerékpdritvonal és egyéb ";"’
orszagos térzshdldzati vasuti pdlya jeldlt a \
Nagykodrdsi Ut mentén, illetve a tervezési |
terUlet kdzelében meglévd térségi elldtdst Az MATr 7. melléklete

biztositd 132 kV-0s eloszté hdldzat halad. Budapesti Agglomeracios
Szerkezeti Terve - részlet

Az MATIT 11. § d) pontja szerint:

»A kiemelt térséqi, illetve megyei terlletfelhaszndldsi kategdridk terlletén beldl
a telepulési terUletfelhaszndldsi egységek kijelblése sordn a teleplilési térség
terUletén barmely telepulési terdletfelhaszndldsi egység kijeldlhetd.”

A tervezési terUlet jelenleg Gksz-1 fterUletfelhaszndldsi egységbe, azaz
gazdasdgi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltatd terlletbe sorolt, amely a

tervezett modositds sordn sem valtozna.

Az MATIT egyéb mellékletei nem érintik a tervezési terGletet, ugyanakkor az MATIT
19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2) bekezdése alapjdn, a j6 term&helyi adottsdgu
szantok Ovezetének, az erddtelepitésre javasolt terllet dvezetének, a tajképvédelmi
terUlet Ovezetének, a vizmindség-védelmi terllet Ovezetének, a rendszeresen
belvizigrta terUlet 0&vezetének, a nagyvizi meder O&vezetének, az dasvanyi
nyersanyagvagyon dvezetének, a foldtani veszélyforrds terllet dvezetének és a VTT-
tarozék dvezetének terlleti lehatdroldsdt és dvezeti szabdlyait a terlletrendezésért
felel6s miniszter rendeletben dllapitia meg. Ez alapjdn a tervezési terlletet a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsdnak kiegészitd szabdlyozdsardl
52016 9/2019. (V1. 14.) MvM rendelet (a tovdbbiakban: MR.) aldbbi mellékletei érintik:

- 1/4. melléklet — Vizmin&dség-védelmi terllet 6vezete:
Mivel az évezet Budapest déli részét teljes egészeben lefedi, igy a TSZT alapjdn
szUkséges az érintettséget vizsgdini. Ez alapjan megdllapithatd, hogy a XX.
kerUlet egészet, igy a tervezési terlletet is érinti az orszdgos vizmindség-védelmi
dvezet. Emiatt a hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzatban egyedi szabdlyok
szerepelnek, de ezek moddositdsa a jelen dokumentdcidban bemutatdsra
kerUl6 tervezett médositas miatt nincs szikség.

- 2/1. melléklet — Asvényi nyersanyagvagyon Svezete dltal érintett telepUlések:
Mivel az dvezet Budapest teljes terUletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szikséges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldl dsvanyi nyersanyagvagyon terlletet
a tervezési terUleten.
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- 2/3. melléklet — Féldtani veszélyforrds terllet dvezete dltal érintett telepUlések:
Mivel az 6vezet Budapest telies terGletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szUkséges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldl foldtani veszélyforrds terUletet a
tervezési terlleten.

MR: 1/4. melléklet - részlet MR: 2/1. melléklet - részlet MR: 2/3. melléklet - részlet

Az MR. tovabbi mellékletei nem érintik a tervezési terlletet. Az eldiradsnak megfeleléen
a KerUleti Epitési Szabdlyzat tartalmazza a szikséges lehatdroldsokat és elSirdsokat,
melyek jelen eljaras keretében nem valtoznak.

Budapest Fovdros Telepilésszerkezeti Terve és a Fovdrosi Rendezési Szabdlyzat

A Févarosi KozgyUlés Budapest Fovaros Telepiilésszerkezeti Tervét az 50/2015. (I. 28.)
Fév. Kgy. hatdrozatdaval, mig a Févarosi Rendezési Szabdlyzatat az 5/2015. (Il. 16.) Fév.
Kgy. rendeletével fogadta el. A dokumentumok azdta tdéblbszér mddosultak, utoljdra
2021-ben egy nagyobb felUlvizsgdlaton is atestek. Jelen dokumentdacidéban a hatdlyos
tervet vizsgdltuk.

TSIT Szerkezeti terviap — 1. TerUletfelhaszndlds

A tervezési terllet Gksz-1 jeld gazdasdgi,
jellemzéen kereskedelmi, szolgdltatd terlletként
jelolt, melyet minden iranybdl KOu jeld kdzUti
kdzlekedési terllet vesz kordl.

A vizsgdlt telek jelentds vdltozdssal érintett
terGletként jelolt.
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TSZT Szerkezeti terviap — 2. Kézlekedési infrastruktura

A tervezési terUlettél keletre meglévd KOu-3 jelU Il AN -

rendd féUt halad (Nagykdérdsi  Ut), mellyel ;" AN
pdrhuzamosan  tervezett  telepUlésszerkezeti |~ %; \ O |
jelent6ségy kerékpdros infrastruktira nyomvonala % s N\ @ :
jelolt. A Szentldrinci Ut szintén Il. rendy f60t, mely a g" ‘.,." P+R 300 -
tervezési terUletet délrél hatdrolja. KoldnszintG |~ R *"3:‘,\;\ e,
kdzUti keresztezés taldlhatd a Nagykdrdsi Ut és a N ;

Szentldrinci Ut taldlkozdsdndl. Emlitésre méltd még
a Nagykorosi Uttal parhuzamosan haladd meglévd
felszini vasutvonal, amelyen tervezett
vasutdllomas, vasuti  megdlidhely jelolt. A
szomszédos XIX. kerUlet Kispest kdzigazgatdsi
terlletén a meglévd autdbuszgardzs telkén tervezett P+R rendszerld parkoldsi
|étesitmeény jeldlt, amelynek a minimdlisan biztositandd helykapacitdsa 300 féréhely. A
felsorolt, tervezett kdzlekedési infrastruktira elemek pozitiv irdnyban befolydsolhatjdk
a tervezési terlleten térténd fejlesztés jOvojét.

TSIT Szerkezeti terviap — 3.0 Mds jogszabdilyal érvényesUlé muvi értékvédelmi,
orékségvédelmi elemek

A tervezési terUletet nem érintik a tervliap elemei.

TSIT Szerkezeti terviap — 3.b Epitett kérnyezet védelmével kapcsolatos magassdgi
korldtozdsok terlleti lehatdroldsa

A tervezési terUletet nem érintik a terviap elemei.

TSIT Szerkezeti terviap — 4. 76ldfelUlet-, Tdj- és természetvédelem
A tervezési terUlet egy részén datlagosndl jobb
mindségu termoéfold jeldlt. A terviap egyéb eleme
nem érinti a terUletet.
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TSIT Szerkezeti tervigp — 5. Kdrnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényezdjU terUletek

A terUlet vizmin&ség-védelmi terUlet dvezetébe tartozik, ahogy az egész XX. kerUlet is,
igy az ezzel kapcsolatos szabdlyokat a KESZ dltaldnosan kezeli.

TSZT Szerkezeti terviap — 6. Védelmi, korldtozdsi terlletek

A tervezési terUlet keletirészét érinti a Nagykdrdsi Ut
menti vasutvonal védbdtavolsaga (253/1997 (XI1.20.)
Korm. rendelet alapjdn). A terviap egyéb eleme
nem érinti a terGletet.

A TSZT alapjdn:

.Gazdasdgi, jellemzéen  kereskedelmi, szolgaltaté  terilet  (Gksz-1)
terUletfelhaszndldsi egységbe azok a kereskedelmi, szolgdltatd létesitmények
tartoznak, amelyek nem a lakoterUletek integrdlt részeként vesznek részt a lakossag
kiszolgdldsaban. Egy részUk kisebb, lokdlis vonzdskérzettel rendelkezik, de ide
soroliuk a nagy terlletigényd és elsésorban gépkocsival megkdzelithetd
kereskedelmi létesitményeket (pl. az M3 és az M5 autdpdlydk bevezetd szakasza
mellettiek) is. Ide tartoznak azok a kordbbi iparteriletek is, ahol a kordbbi
nagylzemi termelés megszint, a terlletek elaprozédtak és jellemzéen a
kereskedelem és szolgdltatds, és kevésbé a tényleges ipari termelés helyszinévé
valtak, vagy vdlhatnak a jovében. A terlleten a vegyesség érdekében
irodafunkcio, K+F (kutatds-fejlesztés) célu rendeltetések, kérnyezetbardt termeldi
funkcio is létesithetdé a kérnyezd beépités zavardasa nélkdl. A TSIT e terlletek
funkciovaltozdsanak elsédleges irdnyat hatdrozza meg. Beépitési sirdsegquk 1,0 - 2,5
16 k6zbtti érték lehet, kivéve a hegyvidéki zona terlletén, ahol legfeliebb 1,5-2,0
kozotti.”

Jelent6s valtozdssal érintett terilet:

,Osszhangban a vdrosfejlesztési koncepcidval, a vdros belsd tartalékteriletein
meghatdrozdsra kerlltek a fejlesztésre kijeldlt, jelentds mennyiségi fejlesztési
potencidllal rendelkezd terUletek. A terUletek jelenleg részben haszndlaton kiviliek,
részben alulhasznositottak. A terUletek belsé tagoldsat, differencidlt haszndlatdt a
kerUleti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett terllethaszndlattal
6sszhangban a kézlekedési célu terlletekkel és z&ldterlletekkel egyUtt..."”
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Vasutvonalak védétavolsaga:

WA 253/1997. (XIl. 20.) Kormdanyrendelet 38. § (10) bekezdése meghatdrozza a
vasutvonalak mukédeése miatt a szomszédos terlleteken korldtozdssal érintett sav
szélességét. Az orszdgos térzshdldzati vasuti pdlydk szélsé vaganyatdl szamitott 50
m, valamint egyéb kdrnyezeti hatdsvizsgdlathoz kététt vasuti Uzemi letesitmény
esetében 100 m tdvolsdgon belll épitmény csak a vasuti Uzemelteté és a
kézlekedésiszakhatdosag hozzajaruldsa szerint helyezhetd el a vasuti kozlekedésbdl
fakadd elektromos és révidhulldmU zavards, por, rezgés és zajterhelésre
figyelemmel.”

,Atlagosndl jobb minéségli terméféld (Budapest FSvdros Kormdnyhivatala
Féldhivatali Féosztdly adatszolgdltatdsa alapjdn): A termdéfold védelmérdl szolo
2007. évi CXXIX. térvény (tovdbbiakban: Tfvt.) értelmében dtlagos mindsegu
termdféld  az ingatlan-nyilvantartdsrdl  szold 1997, évi CXLl.  térvényben
meghatdrozott térzskbnyvben szerepld, az adott telepulés (kerllet) azonos mdvelési
agu termdéféidjei 1 hektdrra vetitett aranykorona értékeinek terllettel sdlyozott
dtlaganak megfeleld termdféld. A terviapon az  ingatlan-nyilvantartds
rendelkezésre dllo térzskbnyvi adatai szerint kerlltek dbrdzoldsra az dtlagosndl jobb
mindsegu termdfoldek. [...]

A hatdlyos Tfvt. érteimében az dtlagosndl jobb mindségl termdéféldet mds célra
hasznositani csak idélegesen, illetdleg helyhez k6téttigénybevétel célidbdl lehet. A
Tfvt. szerint a telepUlésrendezési eszkbz8k készitése sordn az dtlagosndl jobb
mindseégu termd&féldeken beépitésre szant terlleteket nem lehet kijeldini (kivéve a
volt  zartkerti ingatlanokon), amennyiben a terdletfelhaszndldsra hasonld
kérilmények és feltételek mellett az dtlagosndl gyengébb vagy dtlagos mindségu
termd&féldeken is sor kerllhet, illetve kell6 nagysdgu térmértékben lehetdség van a
telepUllés mdr beépitésre kijeldlt, de még fel nem haszndit terdletén is.”

A TSIT fent idézett leirasai alapjan megdllapithaté, hogy a tervezési teriilet j6vobeli
dtalakulasa, a tervek tartalma, nem ellentétes a TSIT-vel. A telken belili atlagosnal
jobb minéségl terméfolddel kapcsolatban megdllapithaté, hogy a TSIT mar eleve
beépitésre szant teriletként jel6li a teriletet, igy Uj beépitésre szant terilet kijel6lésére
nincs sziikség. A jel6lést, mint korlatozdé tényezét, a terillet mds célu hasznositdsdval
osszefiggésben, a féldhivatali eljaras soran lehet értelmezni.
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FRSZ — 1. melléklet: A terUletfelhaszndldsi egységek beépitési sdrdsége és az
infrastruktura elemek

A tervezési terUlet vonatkozdsdban a terviap
tartalma  gyakorlatiag megegyezik a  TSZT
terUletfelnaszndldsi terviapjdaval, de ezen felUl az
FRSZ meghatdrozza a  beépitésre  szdant
terUletfelnaszndldasi kategoridk beépitési sUrdsegét
(bs) is, mely érték az érintett Gksz-1 jelG terUlet
esetében bs: 1.5 (ahol 1.0 absd + 0.5 a bsp.). Ez azt
jelenti, hogy az dltaladnosan elhelyezhetd funkcidk
(bsd) szdmdra, 1.0 értéket hatdroz meg, mig a
kizarélag az épuleten belUli parkolds céljara 0.5 az
igénybe vehetd érték.

Az FRSZ tovdbbi mellékletei nem tartalmaznak relevans informdcidkat a tervezési
terUlettel kapcsolatban.
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Budapest Févdaros XX. kerillet Pesterzsébet Keriileti Epitési Szabdlyzata

Budapest Févaros XX. kerUlet Pesterzsébet
Onkormdnyzat Képviseld-testilete 26/2015.
(X.21.) sz&dmuU 6nkormdnyzati rendeletével
fogadta el a KerUleti Epitési Szabdlyzatat
(tovdbbiakban: SZT), mely elfogaddsa ota
mar tébbszér modosult.

A hatdlyos KESZ 2.a. melléklete
Szabdlyozdsi terv (a tovdbbiakban: SZT)
szerint, a tervezési terUlet besoroldsa a TSZT-
nek megfeleld, Gksz-1/3 jell gazdasagi,
épitési Ovezetként szerepel. Az SIT a
kordbban nagyobb kiteriedési telken
szabdlyozdsi vonal kijeldlésével Uj telket
szabdlyozott ki, amelyet minden irdnybdl
KOu-3 jelU mdasodrend( f8Ut terllete vesz
kordl, igy egy tombtelek alakult ki. A telken
belUl meghatdrozdsra kerUlt az épitési hely
is, a meglévd és tervezett telekhatdrtdl mért
tavolsdg vdltozo értékeivel (10-15-20 m).

A hatdlyos KESZ 2.b. melléklete
Szabdlyozdsi terv, védelem, korldtozds,
kotelezettség elemeit tartalmazoé terviapja,
a TSZT-vel 6sszhangban jelentds valtozassal
érintett teriletként jeldli a vizsgdilt terlletet,
iletve a vasttvonal védétavolsaga is jeldlt,
amely a vasuti pdlydk szélsé vagdnyatdl
szamitva 50 m.

Mindezek alapjan megdllapithatd, hogy a
jelenleg hatdlyos SZT megfelel a magasabb
szint§ tervek tartalimdnak, nem ellentétes
azokkal.
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A KESZ alapjan:

Gazdasdgi, jellemzéen kereskedelmi, szolgdltaté terilet (Gksz-1):

.,40. § (1) Amennyiben az épitési évezetre vonatkozd eldirdsok mdsképpen nem
rendelkeznek, az épitési dvezet terlletén elhelyezhetd rendeltetések:

a) kereskedelem, szolgaltatds, vendégldatas,

b) iroda,

c) szdllashely -szolgdltatds,

d) szorakozas, szabadidd eltdltes,

e) Uzemanyagtdélté dllomds,

f) varosUzemeltetési rendeltetés,

g) a gazdasdgi tevékenysegi célu épulleten belll a tulajdonos és a személyzet

szdmdra szolgald lakds,

h) kisipari tevékenység céljdra épitmény.
(2) Az épitési Svezetek terlletén a melléképitmények kézUl épitménynek mindsuld
zAszlotartd oszlop is elhelyezhetd.
(3) A tulajdonos és személyzet szamdara, telkenként legfeliebb 2 db lakd rendeltetési
egység létesithetd.

Epitesi Kialakithato Beeprtesi Megengedett Epiletmagassag Zoldfelilet Terepszint Szintterulet mutato
fvezet legkisebb mod legnagyobb [m) legkisebb | alatti beépités | megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beepilettség mértéke legnagyobb mértéke
{m?) mértéke (%) mértéke { mEme )
% ) % P 2
R | e | P
Gksz-1/1 50000 szabadondlld 17 6,0 20,0 30 20 1,0 0,0
Gksz-1/2 7500 szabadonalld 30 4.5 7.5 35 40 0,75 0,0
Gksz-1/3 5000 szabadonalld 35 6,0 12,0 35 50 0,75 0,0
Gksz-1/4 4500 szabadondlld 35 6,0 15,0 35 65 1,0 0,0
Gksz-1/5 1000 szabadonallo 35 6,0 9,0 35 35 1,2 0,0
Gksz-1/6 2500 szabadonallé 40 4.5 5,0 35 55 1,0 0,0

Kézlekedési teriletek — Altaldnos eléirdsok:

.48. § (3) A KOu-2, KOu-3 és KOu4 &vezetekkel hatdros épitési telek esetén,
amennyiben az tébb kdézterUlettel is hatdros, a gépjarmd ingatlan kiszolgdlast az erre
alkalmas alacsonyabb hdldzati szerepU kézuti terdletrdl kell biztositani. |...)

(7) A jelent&s vdltozdssal érintett terlletek feltardsat ugy kell kialakitani, hogy annak
kézbssegi kbzlekedési ellatdsa a megadlldhelyek ragyaloglasi tavolsagat fegyelembe
véve biztositott legyen, és a kézbsségi kdzlekedés dltal igénybe vett Utvonalak
legaldbb gyUjtéuti szerepkdrrel rendelkezzenek.”
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2.2. EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET OSSZEFOGLALASA

A tervezesi terUlet a legifotok alapjan 2009-ig kisebb néveénytarsuldsokkal és
gyepfelUlettel boritott volt, majd tereprendezés tértént, hogy lehetévé tegyék az ide
telepUlé teherautd-kereskedelmi cég jdrmuiveinek parkoltatdsdt. A terGleten jelenleg
is ez a tevekenyseég mukodik (szemben az elerhetd 2022-es legifotd tartalmaval).
Fontos megemliteni, hogy a tervezési terUlet egy 1,7 hektdros telekbdl kerUlt
kiszabdlyozdsra a magasabb szintl terveknek megfeleléen, igy a terllet eddigi
alakuldsa a régebbi telekstrukturdnak megfeleld, amely a légifotdkon is joI Iatszik.

2013. 2021. 2022.

Légifotdk a terUlet vdltozdsardl (forrds: google earth)

A terUlet jelenleg beépitetlen, csupdn néhdny irodakonténer taldlhaté a telken. A
tervezési terUlet kitaposott terlletekkel és helyenként alacsony mindségU zoldfelUlettel
boritott, melyeken féként gyepszintG ndvéenydllomdnnyal rendelkezik, természeti érték
nem taldlhatd rajta. Az M5 autépdlya és az Ujonnan kialakitandd gazdasdgi terllet
kozott kisebb fas terUletek is taldlhatdk. A tervezési terlletet déli és keleti irdnybdl
forgalmas utak veszik kbzre.
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2.3. KOZLEKEDESI HELYZET OSSZEFOGLALASA

A tervezési terUlet kozUti megkdzelitése a Nagykdrosi Ut irdnydbdl megoldott. A kozoti
kapcsolat tovabbfejlesztése, és ezdltal a terllet feltdrasa innen kdnnyen kivitelezhetd,
akdr a gazdasagi forgalom teherszdllitd jarmdvei szamdra is. A tervezési terUlet kivald
kodzlekedésfoldrajzi helyzetben van: a Nagykérdsi Ut észak felé az M5 autdpdlya
bevezetd szakaszan és a Gydli Uton keresztUl létesit kapcsolatot az orszdgos
féuthaldzatirendszerrel, mig dél felé a Szentldrinci Uton (II. rendy féUtvonal) - mely dltal
a Méta utca és szintén az M5 autdpdlya vdlik elérnetdvé.

)

)

Dél-pesti autébuszgarazs

« _Délfesti autsbuszgarzs
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A tervezési terllet k6z8sségi kbzlekedése (forrds: openstreetmap.hu)

A terUlet kozosségi kozlekedés szempontjdbdl is megfeleléen kiszolgdlt. A telek
bejaratdtél kb. 130 méterre taldihatd a Szentldrinci Uti autdbusz-megdlld, amelynél az
54, 55, 84E, 89E, 94E, 254M és 294E nappali jaratok, illetve a 948 éjszakai jarat all meg.
A szintén kdzelben lévé Nagykdrosi Ut buszmegdlldndl a 36 nappali, illetve a 923 és a
994 éjszakai jarat dll meg. A terUlettdl keletre taldlhatd a Dél-pesti autdbuszgardzs.

A tervezéssel érintett terGlettdl keletre fut a 142. sz&muU (Budapest-Lajosmizse)
vasutvonal, melynek legkdzelebbi megdlléi Pestszentimre-felsé és Kispest. A hatdlyos
TSZT 2. Szerkezeti terviapja — Kézlekedési infrastruktira — alapjdn azonban egy Uj
megdllé [étesitése tervezett a Nagykdrdsi Ut mentén, mely jelentésen névelné a terllet
elérhetdségét.

A tervezési terUlet gyalogos megkozelitésére kiepitett jarda nincs, a megkdzelités csak
a Nagykdrdsi Ut mentén oldhatd meg, amely életveszélyes.

A tervezési terUlet kerékpdros megkdzelitése szintén a Nagykdrdsi Uton keresztll,
gépjarmuivekkel kb6zdsen haszndlt UtfelUleten lehetséges.
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2.4. KOZMU HELYZET OSSZEFOGLALASA

Vizellatas:
Budapest vizellatdsat a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositja. A tervezési terllet a 20. sz&mu
Pesti alap nyomdszondhoz tartozik, melynek megtapldaldsa a Csepeli vizbdzisok feldl
térténik. A tervezési terllet kdzelében a Nagykérdsi Ut (DN 300), valamint a
Szentlrinci Ut mentén (DN 600) ivoviz fényomodvezeték huzddik.

Szennyvizelvezetés:
Budapest terUletén, az egyes ingatlanokndl keletkezd szennyvizek kdzcsatorna
hdlozattal térténd Gsszegyljtéset és tisztitotelepen tortend kezelését a FOvarosi
Csatorndazdsi MUvek Zrt. végzi el. A kerUlet szennyvizei a térségben kiépitett egyesitett
rendszer0  csatornahdlézaton,  illetve  a  kiépitett  elvdlasztott  rendszer(
csatornahdlézaton keresztUl a szomszédos XXIII. kerGlet terGletén Uzemeld Dél-Pesti
Szennyviztisztitd telephez kdtnek be.

A tervezési terUleten kiépitett szennyvizelvezetés jelenleg nincs.
A tervezési terUlet telies egészében vizmindség-védelmi terUleten bellUl fekszik.

Csapadékviz elvezetés:

A tervezési terllet a Gydli patak vizgyUjté terUletéhez tartozik. Az M5 autépdlya
mentén, valamint a tervezési terllettdl délre vizelvezetddarok-rendszer huzodik,
melyek a terUletrdl, valamint az autdpdlydrdl érkezd csapadékvizeket elvezetik. Az
drkokat kordbban kimondottan a csapadékviz elvezetésére, illetve a csatlakozd
terUletek belvizeinek lecsapoldsdra mesterségesen alakitottdk ki. Emiatt az drok
vizfolydsa id&szakos, dllandd tapldld forrdsa nincs, vizmennyisége a csapadék
mennyiségétdl figg.

Villamosenergia ellatds:
A térség elldtdsa a budapesti egységes hdldzati rendszerrdl biztositott. A
vilamosenergia elldtds vegyesen a Pesterzsébet, Pestszentlérinc és Soroksdr ipardgi
aldllomdasokrdl kiinduld kdzépfeszUltségU vezetékekkel biztositott. A térségnek igazdn
domindns bazisdllomdsa nincs.

A kerUletben a kdzepfeszUltsegU elosztds ket feszUltségi szinten térténik, a 20 kV-os
szabadvezetéki- és a 10 kV-os foldkdbel-hdldézat egyardnt megtaldlihatd. Az M5
autdpdlya és a Szentlérinci Ut mentén kdzvildgitasi foldkdbelek huzédnak, a tervezési
terUlet vilamosenergia-elldtdsa a kdérnyezd hdldzatokrdl megoldhato.
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Féldgdzellatas:
A pesti oldal féldgazelldtasat egy tébb betdpldaldsi ponttal rendelkezd nagykdzép-
nyomasu vezetékhdldzat biztositjia, amelynek a térség kérnyezetében a XXIll. kerUlet
Ocsai Ut mellett Uzemeld gdzfogadd dllomds tekinthetd a betdpldldsi pontjdnak.

A tervezési terUlet foldgdzelldtdsa a Szentlérinci Ut mentén egy DN 300-as (HA 6 bar)
nagykdzép-nyomdasu féldgdzvezetékrdl és a Nagykdrdsi Ut mentén hizédd DN 100-
as (HA 6 bar) vezetékrél megoldhato.

A tervezési terUletet szénhidrogén szdllitbvezeték nem érinti.

Megujuld energiahordozd hasznositdsi lehetdség:
Energiagazddlkoddsi szinten redlisan a megujuld energiahordozdk kdzOl a nap
energidja hasznosithaté Pest terlletén. Eves szinfen 1900-2000 kdz&tti a napos érdk
szadma, ennek passziv és aktiv hasznositdsaval hagyomdnyos energiahordozd
megtakaritds érhetd el.

A passziv napenergia-hasznositds az épuletek tdjoldsaval érnetd el. Ezt nagyon jol
lehet hasznositani U] épUletek elhelyezésénél, az Uj épulletek j6I megtervezett
telepitésével. Az épllet kedvezdbb tdjoldsan kivil egyéb épitészeti elemek
alkalmazdsdval, tudatos ndvénytelepitéssel fokozni lehet a hasznosithatd
napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztds takarithaté meg, ha
az Uj épulletek tervei a passziv napenergia hasznositdsara térekedve készUlinek.
Nagyon fontos a tovdbbtervezés sordn ennek a szemléletnek az alkalmazdsa.

Az aktiv hasznositds a napkollektorok és a napelemek alkalmazdsdval érhetd el. Ezek
gondos elhelyezéséhez szUkséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem
szabad arculatrontévd vaini.

A napkollektorokkal a haszndlati melegviz termelésre és eld-utd fGtési szezonban
temperdld fOtésre forditandd kdzUzemi energiafelhaszndlds csdkkenthetd. A
napelemekkel a vilamosenergia felhaszndlds csdkkenthetd. A ma mdar elfogadott
ad-vesz rendszer alkalmazdsaval a tdébblet termelt villamosenergia egyszerlien a
kézhdldzatra terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a hdldzatirendszerrel a kézhdldzati
vételezés megoldhatd.

A napenergia aktiv hasznositdsdnak alkalmazdasdval kapcsolatban azonban meg
kell emliteni az id&jdrastdl vald figgdséget. igy az igények kielégithet8ségét a
vezetékes, illetve a hagyomdnyos energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A
napenergia hasznositdsa csak az éves energiafelhaszndlds csdkkentésében jatszik
jelentds szerepet, amely a fenntartdsi kdltségek csdkkentését eredményezi.

Az orszdg nemzetkdzi szerz6désekben vdllalt kotelezettségei alapjdn az éplletek
energiaelldtasakor jelentésebb mértékben igénybe kell venni a megujuld
energiahordozdkat. (7/2006 TNM rendelet)
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Vezetékes elektronikus hirkézlés:
A terUleten aktiv kdzcélUu vezetékes tavkozlési haldzat nem kerUlt kiépitésre még,
azonban a tervezéssel érintett terllet kdzelében, attdl nyugatra a Magyar Telekom
Nyrt. foldkdbele és mikrohulldmuU antenndja, illetve a Telenor mikrohulldmu
antenndja ftaldlhato.

Vezeték nélkUli elektronikus hirk&zlés:
A vezetékes hirkdzlési  (tav  és  mUsorelosztdsi) szolgdltatds bdr  mdUszaki
megjelenésében kd6zmU jellegU, szolgdltatdsa alanyi jogon térténik. Ezért az igényldk
ellatdsa is egyéni elbirdldssal, egyéni szerzédéskdtés alapjan térténik. A szUkséges
hdaldzatfejlesztést a szolgdltatd sajat berundzdasként valdsitjia meg.

2.5. KORNYEZETVEDELMI OSSZEFOGLALAS

A tervezési terUlet talajat homok, illetve folydvizi Uledék
akofja. A Magyar Allami  Féldtani  Intézet
Epitésalkalmasségi térképe alapjdn a modositdssal
érintett  terllet egésze tdbbszintes beépitésre
gazdasdgtalan. A terUlet pontos talajdllapotat célszer(
talajmechanikai szakvélemény keretében is vizsgdini.

A terUlet talajvize atlagosan 1-4 méter kdzott taldlhato,
belvizesedés nem jellemzd.

Budapest XX. kerUlet terUlete a 27/2004. (XI1.25.) KvWM
rendelet meghatdrozdsa szerint a felszin alatti viz

Budapest mérnékgeoldgiai
térképe — épités alkalmassdag
szempontjdbdl érzékeny terlletek kozé tartozik. A (forras: MFGI.hul

szennyezddésérzékenység miatt a terUlet

hasznositdsakor fokozott figyelemmel kell gondoskodni arrdl, hogy a talaj, a foldtani
kdzeg, a felszin alatti vizek ne szennyez&djenek. A tervezési terUlet sérllékeny féldtani
kérnyezet( vizbdzist, illetve hidrogeoldgiai véddterlletet nem érint.

Pesterzsébet egész terllete, igy a mddositdssal érintett terllet is a 4/2002. (X. 7.) KvWM
rendelet alapjdn a ,Budapest és kdrnyéke” legszennyezettségi agglomerdcidba
sorolt. A levegd dllapotdt a terlleten legféképpen a kérnyezd kdzlekedési Utvonalak
mozgo forrasai befolydsoljdk. Emlitésre meltdk a Szentlérinci Uton és az M5 autopdlydn
kozlekedd gépjdrmivek szén-monoxid, nitrogén-oxid és szdlld por kibocsdtdsai. A
kerUletben févdarosi viszonylatban jelentds helyhez kézott 1€gszennyezd forrds nem
taldlhato.
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K&zuti kézlekedeésbdl szarmazd
zajterhelés (fent), vasuti
kozlekedeésbdl szarmazd

zajterhelés (lent) 2017.
(zajterkepek.hu)

A vizsgdlt terGleten zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl a
legnagyobb problémdt a kdzlekedésbdl szdrmazd
ternelés adja. A terUlet nyugati hataradn huzédd M5
autopdlya, valamint a Szentlérinci Ut és a Nagykdrdsi Ut
zajterhelése is igen jelentds. A teljes terUlet zajterhelése
60 dB feletti, az M5 autdpdlya mentén akdr 80 dB feletti.
A vizsgdlt terUlettdl keletre haladd 142. sz&mu vasutvonal
zajterhelése a terlleten nem jelentds. A terGletet Gzemi
zajterhelés nem érinti. A terUlet jelenleg beépitetlen, igy
nem muUkodik rajta olyan funkcid, amelyre a zajterhelés
zavard hatdssal lenne.

A vizsgdlt terllet koérnyezetében lévd beépitett
terGleteken a vdros a szervezett szemeétszdllitds
szolgdltatdsdt  biztositia. A terGleten  illegdilis
szemétlerakds nem tapasztalhato.




TELEPITESI TANULMANYTERV
A BUDAPEST XX. KERULET 195048/18 HRSZ.-U INGATLANRA VONATKOZOAN

3.A MQDosiTAs sogAN ELEI}ENDéICELOK 6SSZEI,=OGLALASA — BEEPITESI TERV,
TELEPULESSZERKEZETI ES SZABALYOZASI KONCEPCIO

3.1. OSSZEFOGLALO - BEEPITESI TERV

A tervezett mddositds célia, hogy az
érintett  195048/18 helyrajzi  szdmu,
Nagykodrdsi Ut menti ingatlanon  {j
gazdasdagi telephely létesljon,
melyhez a hatdlyos  (gazdasdgi, |
kereskedelmi, szolgdltatd terUlet — Gksz- ¢
1/3) epitési Ovezet egyes
paramétereinek  megvdltoztatdsdra
van szUkség.

A tervezett moddositdssal  érintett
terGleten, figyelembe véve annak
helyzeti adottsagait, a gazdasdgos
beépithetéség indokolttd teszi az |
épitési  dvezetben  meghatdrozoft
maximalis beépithetdség és
épuletmagassag, valamint a
szinfterUleti  mutaté  megengedett
legnagyobb mértékének kisebb
mértekd  novelését, a  minimdlis
zoldfelUleti boritottsag ardnyos
csdkkentése mellett. A terGleten kialakitani tervezett — iroda és féként raktarozdsi
jellegl - funkcidkhoz valdszinGleg a biztositandd parkoldk szdma - és az ezekhez
kapcsolédd burkolt feliletek mérete — varhatdéan kevesebb lesz, mint bdrmely
kereskedelmi funkcié esetén.

A tervezett beépités tbmegvdziata
(készitette: SYMBISTER Tervezdiroda)

A bemutatott mddositds a hatdlyos budapesti TSZT-nek megfelel, de a hatdlyos KESZ

.....

//////

Ovezetbe sorolt, amely elsésorban a kereskedelmi funkcidk elhelyezését hivatott
biztositani a kerUletben, igy jelenleg nem teszi lehetévé a terlleten a logisztikai és
raktdrozds cély funkciok elhelyezését. Ezzel kapcsolatban is a KerUleti Epitési
Szabdlyzat mddositdsa szUkséges.

Mivel a Gksz-1/3 jelU épitési dvezet a kerUlet mds terUletein is alkalmazott épitési
Ovezet, ezért a tervezett mddositdssal érintett terlletre egy Uj épitési dvezet kijeldlése
javasolt, mely lehetévé teszi a logisztikai és raktdrozdsi funkcidk elhelyezését is, illetve
az épitési paraméterek tekintetében is a tervezett fejlesztéshez igazodik.
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A beépitési terv egyszintes Uzletet és tdbbszintes raktart viziondl a hatdlyos épitési
helyhez igazodva. A beépitettseg dsszesen ~3280 m2. Az Uzlet hasznos alapterUlete
~1848 m2, a raktdré pedig ~3283 m? lesz a tervek szerint, tehdt a teljes szintterUlet
~7000 m2, amellyel a jelenlegi megengedett maximdlis szintterlletet kihaszndldasra
kerUl. A funkcidk tekintetében araktarépuilet részben azitt Iétesitendd Uzletet szolgdind
ki, részben klasszikus raktdarozasi funkciot is ellathat. Ugyanakkor - igény szerint - ez az
épUletrész tovabbi iroddkat, vagy kereskedelmi rendeltetéseket is tartalmazhat.

A tervezett funkcidk kiszolgdldsahoz szikséges becsult parkoldszam az Uzlethez ~93 db,
a raktarhoz pedig ~3 db féréhely, (&sszesen ~96 db féréhely), mely a funkcidk tovabbi
vdltozdsa esetén, a vdltozasok fuggvenyében alakulhat. Az elsé elkepzelések szerint,
a szUkséges parkoldk elhelyezéséhez kb. 2400 m2 alapterilet biztositott a felszinen.

/

csamoképiilet
2 310,86 m?

A tervezett beépités vdzlatos terve
(készitette: SYMBISTER Tervezdiroda)

A beépitési javaslatot az aldbbi rajzon szemléltetjuk:
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ADAJUDA INVESTMENTS ZRT.
BUD APEST XX. KERULET, NAG YKOROSI UTI
TELEPHELYERE VONATKOZOAN

- beépitési terv -

Jelmagyardzat

tervezett épilet
felilvilagitd
lehetséges zbldtetd
zoldfelllet
tervezett fa
burkolat
féldrészlethatér

keriilethatér

L]
L]
=
]
]
.
—
—
mleel

tervezésiteriilet hatéra




3.2. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ES A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATOT ERINTO
MODOSITASOK

A hatdlyos TSZT-ben a Gksz-1 terUletfelhaszndldsi kategdria jellemz&en a kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasagi célu funkcidk elhelyezésére szolgdl, ugyanakkor a kdrnyezetre
jelentés hatast nem gyakorld raktdrozdasi és logisztikai funkcidk elhelyezése sem tilos a
terGletén, igy a tervezési terUletet érintd tervezett médositdsok a hatdlyos TSZT és FRSZ
keretei k6z6tt megvaldsithatok, igy ezen tervek modositdsa nem szUkséges.

3.3. A KERULETI EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK

A hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzat 2.0 melléklete — Szabdlyozdsi terv az aldbbi
javaslat szerint mdédositando:

Uj Gksz1/8 jelU épitési dvezet bevezetése az aldbbi dvezeti paraméterekkel.

Epitési Kialakithatd Beepitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szinttertileti mutate
dvazeat legkisebb midd legnagyobb [m}) legkisebb alatti beépites megengedett legnagyobb
telek teriilet beépitettség mértahe legnagyobh mertake
(mt) merteks (%) meéreks | miime)
% ] -
%) Legkisebb L"“":m'“" (%) Altatinos '::m::;:
Gksz-1/8 5000 szabadonalld 50 6,0 20,0 20 50 1.0 0,0

A jelenlegi Gksz-1/3 jeld épitési dvezethez képest intenzivebb, 50%-0s
beépithetéség alakulna ki a terUleten, mely figyelembe véve az épitési helynek
a telket minden irdnybdl koérGlivevé eldkerti hatdrvonalait, lehetévé tenné a
terUlet gazdasdagos irodai, kereskedelmi és raktdrozdsi célu beépithetdségét,
hasznosithatésagdat.

A legnagyobb épiletmagassdag értékének 20,0 méterre vald ndvelése a telek
Nagykdrosi Uti felUljdrd menti fekvése ad indokot. Az Uj épUletmagassdg — mely
az elézetes tervek alapjdn nem feltétlendl kerUl kihaszndldsra — telepUlésképi
szempontbdl is kedvezd lehet, mivel a Nagykdrdsi Ut és M5 autdpdlya kdzti
zAarvdany jellegl gazdasdgi terUletnek egyfajta kapu jellegU épitménye kerUlhet
ezdltal a telekre.

A zoldfelileti minimum 20%-ra javasolt csdkkentésének alapjdt - a beépithetd
terUleteken — a kiszolgdldshoz szUkséges burkolt fellletek és a zoldfellletek
egymashoz viszonyitott idedlis ardnya adja, hasonldan a terllettdl északabbra
esd gazdasdgi terUleteken tervezett fejlesztésekhez.

Az dltaldnos szinfterileti mutaté megengedett legnagyobb mértékének 1.0
értékre vald novelésének alapjat az intenzivebb beépitési paraméterekbdl
adodo szamitas adja, mely igy is megfelel az FRSZ tartalmdnak.
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- Az Ujonnan létrejovd Gksz 1/8 jelU épitési Ovezetben — a tervezett fejlesztesi
elképzelésekkel Osszhangban - szUkséges lehetévé tenni a logisztikai és
raktdrozadsi funkcidk elhelyezését is.

Az SIT a tervezett dllapotban:

JELMAGYARAZAT
KOTELEZO ELEMEK

Szabélyozasi vonal
1= Szabalyozasi szélesség
..... Epitési bvezet, dvezet hatara
Ln-SZ13 | Epitési ovezet, dvezet jele
Megszlntet6 jel
% Epitési hely
Zoldfeluletként fenntartando telekrész
= == Meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal
..... Zajamyékol6 létesitmény nyomvonala
Revitalizaciot igényl6 vizfolyas
Kozhasznalat zoidfelolet az RSD telkén

P10 Jelentds felszini parkolé maximalis hatara és minimalis férohelyszama
G40 Jelentds felszin alatti gépjarmGtarolé max. hatdra és minimalis férohelyszama
22222 Gyalogut (megléviitervezett)

== kozosségi
Parkolas szempontjabdl kozponti terdlet
)( )( Kulonszinti kozlekedési keresztezeés (hid, aluljdro), (meglévéervezett)

- Kijelolt

Févarosi jelentdség kdzutak (KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4)
Keruleti jelentdségi kozutak (Kt-Kk)

KerUleti jelentdségl gyalogutak és sétanyok (Kt-Kgy, Kt-Sv, Kt-St)
TSZT szerinti zoldteruletek (Zkp-Kp, Zkp-Kk)

Kerleti jelentdségl zoldterletek és fasitott kozterek (Kt-Zk, Kt-Fk)

TAJEKOZTATO ELEMEK:
----- Kertleti

EDRYV taviati nyomvonala (térszin alatt)
Megsz(inG kotottpalyas kéziekedés (hév és villamos vonal)
"""" Moédositassal érintett tertlet hatara

ALAPTERKEPI ELEMEK:
Belteruleti hatarvonal

Telekhatar

wisss | Helyrajzi szam

o "% Magassagi pont (mBf.)
Meglévs épitmény
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4. A JAVASOLT ,VALTOZéS VARHATO INF,RASTRUKTUR,,&LIS IQENYEI KOZLEKEDES,
KOZMUFEJLESZTES, HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESI IGENYE

4.1. KOZLEKEDESFEJLESZTES| ERTEKELES

A tervezési terUlet jelenleg is kivald kdzlekedési adottsdgokkal rendelkezik. A fejlesztédk
a terUlet kiszolgdldsdt a jovében is a meglévd Nagykdrdsi Uti kdzuti kapcsolat dltal
kivanjak biztositani.

A tervezési terllet jelenlegi t0megkdzlekedési  viszonylatokkal — térténd
megkdzelithetésége a szabvdnyos 500 méteres gyalogldsi tavolsdgon belll

megfeleléen biztositott. A megdlldk és a tervezési terllet kdzti biztonsdgos gyalogos
forgalmat biztositd jarddk hidnya azonban probléma.

Ondllé kerékpdros infrastruktira-nyomvonal kialakitdsa taviatban a Nagykdérdsi Ot
mentén tervezett.

4.2. KOIMUFEJLESZTESI ERTEKELES

A tervezett dllapotban vdarhatd kdzmUligények figgnek a terllet jovébeni valds
haszndlati modjatdl és a terlleten kialakitott funkcidk ardnydtdl. A pontos
kdzmUigényeket csak a végleges beépitési tervek alapjan lehet pontosan
meghatdrozni, de elbzetesen az megdllapithatd, hogy a terllet teljes
kézmUelldtasanak biztositasa szUkseges. Jelenleg a ferlleten kézmdUelldtds nincs, de
minden k&ézmUdg hdldzata elérhetd kdzelségben van. A fejlesztési terllet gazdasdgos
kézmUelldtasa kdzmidganként eltéré mddszerrel valdsithatd meg.

Vizellatds
A terUlet vizelldtasat a legegyszeribben a Nagykdrdsi Ut alaft futé DN 300-as
vizvezetékrdl vald ledgazds kiépitésével lehet megoldani.

Szennyvizelvezetés
A terUleten keletkezd szennyviz elvezetése feltehetéen megoldhatdé a kdérnyezd
terUleteken huzédo f6gyUjtékhdz vald csatlakozdssal, de a konkrét megoldds csak a
Févarosi Csatorndzdsi MUvekkel tortént egyeztetés alapjan véglegesithetd, a
tervezett fejlesztés valds kapacitdsigénye ismeretében.

Csapadékviz elvezetés

A terllet beépUlésének és burkoldsanak hatdsdra a lehulld csapadékviz az
eddigieknél révidebb id6 alatt és igy intenzivebben jelentkezhet a terlleten. A
keletkezd csapadékvizeket a terGlet déli hatdrandl hizédd vizelvezetddrokba
javasolt vezetni.

A Helyi Epitési Szabdlyzat eldirdsa szerint szikség van a terlleten keletkezd
csapadékvizek ideiglenes visszatartasara is, mivel errdl a terlletrdl a csapadékviz
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csak késleltetéssel vezethetd a vizelvezetd csatorndba. A megolddsokat a valds
kapacitasigények ismeretében szUkséges pontositani.

Energiaellatds
Fontos megemliteni, hogy Uj épUletekre mar a kdzel nulla energiaigényl épuUletek
kdvetelményszintjet kell alkalmazni. Ezen kévetelményszint fontos eleme, hogy az
épuUlet energiaigényét az Osszesitett energetikai jellemzé méretezett értékéhez
viszonyitva — hosszabb idétdvon belll teljesithetéen — legaldbb 25%-0s mértékben
megujulé energiaforrdsbdl kell biztositani.

B&r az energiaigények 25 %-adt megujuld energiahordozd hasznositasaval kell
kielégiteni, ez a megujuld energiahordozdk szakaszos rendelkezésre dlldsa folytdn
nem teljesithetd dllanddan, igy a hagyomdnyos vezetékes energiahordozdkkal is ki
kell tudni elégiteni a csucs energiaigényeket. A felhaszndlt energidban a megujuld
energiahordozok eldirt ardnydat az adott éven belll kell teljesiteni.

Helyi energia beszerzésre, kdrnyezetternelés nodvelésének elkerllésével torténd
energiatermelésre a megujuld energiahordozék alkalmasak, melyek k&ézOl a
telepUlés foldrajzi adottsdga alapjdn a nap-, és a fold energidjanak hasznositdsi
lehetdségét érdemes figyelembe venni.

A fold energidjat épUlletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazdsa telkenkénti
megolddasy, egyéni gazdasdgi lehetdségek alapjan lehet igénybe venni.
Lényegesen csdkkenti hasznositdsaval a kézhdldzati energiahordozd felhaszndldst,
beruhdzdsi kdltségei azonban lassan térlinek meg.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithatdé megujuld energiahordozé a
nap energidja lehet, annak passziv és aktiv hasznositdsdnak az igénybevételével.

Féldgdzellatas
A terUlet foldgdzigényét vdrhatdéan a Nagykdrdsi Ut mentén futé DN 100-as
vezetékrdl vald ledgazdssal lehet biztositani egy helyi gdznyomdscsdkkentd
segitségével.

A féldgdzellatds kiépitése az igény beérkezését kdvetden a szolgdltatd feladata, igy
a terUlet foldgazellatdasi moédjanak biztositadsa a szolgdltatd sajat déntesén mulik.

Villamosenergia elldtds

A terUleten a tervezett funkciokhoz kapcsoldddan, az alkalmazott technoldgidk
figgvényében (pl.: klimatizdlds, hGté-fité hészivattyuk, stb.) a vilamosenergia igény
meghaladhatja azt a szintet, ami a Nagykdrdsi Uti meglévd kdzépfeszUltseégU
vezetékrdl biztosithatd, igy tovdbbi kdzépfeszUltséglU kdbelkdr 1étesitésére lehet
szUkség.
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A foldgdzelldtdshoz hasonldan amit az igény beérkezését kdvetéen a
villamosenergia biztositasa is a szolgaltatd feladata, igy az igényelt vilamosenergia
biztositasi médja a szolgdltatd sajat déntésén mulik.

Hirkézlés
A vezetékes hirkdzlesi (tav  és mUsorelosztdsi)  szolgdltatds bdr  mudszaki
megjelenésében kd6zmu jellegy, szolgdltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igényldk
elldtasa is egyéni elbirdldssal, egyéni szerzédéskdtés alapjdn térténik. A szUkséges
hdlézatfejlesztést a szolgdltatd sajat beruhdzdsként valdsitia meg. A tervezett
fejlesztési terlletek ellatdsa is igy torténhet meg.

A hdlozatfejlesztés Uj fejlesztési terlleten mar csak féldalatti kivitelezéssel valdsithatd
meg. Mdar elldtott terUleten, ahol a gyengedramy elosztohdldzat fold feletti
elhelyezésl, oft is Uj elekironikus hirkdziési hdldzat épitése mdar csak foldalatti
elhelyezéssel tdmogathatd, ha a meglévd szabadvezetékes hdldzat fizikai
infrastrukturdjat az adott célra nem tudja hasznositani.

4.3. HUMAN INFRASTRUKTURA IGENYEK

A tervezett médositds és az érintett gazdasdgi terlleten varhaté jovébeni fejlesztés -
az elézetes becslések alapjdn — nem generdl humdan infrastruktira irdnti tébblet igényt,
ugyanakkor Uj munkahelyek Iétrehozdsa kapcsdn, pozitiv hatdsa lehet.
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5. A VARHATO KORNYEZETI HATASOK OSSZEFOGLALASA

A tervezési terUleten tervezett fejlesztések mindenképpen hatdssal lesznek a jelenlegi
kdrnyezeti dllapotra. Ezek a vdrhatd vdltozdsok azonban nem csak a konkrét
beruhdzdshoz/moddositdshoz kdthetdk, mivel a tervezési terllet jelenleg is épitési
joggal bird beépitésre szant terGlet, igy tavlati beépitése valdszinlleg csak idd kérdése.

A tervezett beruhdzds keretében megszinne a jelenlegi teherautd-parkold, és a telek
tervezett beépitése sordn, az Uj gazdasdagi funkcidk kialakitdsa mellett, a min&ségi
zéldfelGletek kialakitdsa is cél.

A tervezett vdltoztatdsok kapcsdn negativ kérnyezeti hatds varhatd a beépitett és
burkolt felUletek ndvekedése, illetve a tervezett funkcid dltal generdlt kézuti forgalom
minimdlis ndvekedése okdn. Ez azonban egy beépitésre szant terllet esetében
gyakorlatilag elkerllhetetlen. A hatdast a zoldfelUletek, a jelenleginél esztétikusabb,
min&ségi kialakitasaval lehet ellensulyozni.

A javasolt médositds miatt nem varhatd jelentds vdaltozds a jelenlegi zajdllapotban és
levegdmindségben, mivel azokat a kdrnyezd kdzlekedési nyomvonalak és az azokon
zqjlé forgalom hatdrozza meg elsésorban. A talajdllapotban, vagy a felszin alatti vizek
min&ségében, a HESZ és az dgazati jogszabdlyok vonatkozé eldirdsainak betartdsa
mellett, nem vdrhato jelentds valtozds.

6. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A tervezési terUletet nem érintik az épitett-, vagy régészeti 6rokség értékei és nem
taldlhaték a terlletén nyilvdntartott kérnyezeti értékek sem.




