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1 BEVEZETO

Jelen KESZ moédositds a REDEL Elektronika Kft. kezdeményezésére készilt, Pesterzsébet hatdlyos
KerUleti Epitési Szabdlyzatdnak — 26/2015. (X.21.) &nk. rendelet — mdédositasdhoz. A dokumentdcié az
Onkormdnyzat Képviselé-testilete dltal elézetesen tdmogatott (010/2022. (1.20.) sz Ok. hatdrozat), az
érintett telek terlletére készUlt telepitési tanulmdnyterv/dsszefoglald alapjdn készUlt.

A REDEL Elektronika Kft. a XX. kerUleti telephelyén épUletbdvitést tervez, melynek sordn a cég Uj belsé
szennyviztisztitd technologidt helyezne el a telken jelenleg dllo épllettdmeg keleti homlokzatdhoz
kapcsoldddan. A hatdlyos épitési szabdlyok alapjdn a telek &dvezeti besoroldsa legfeliebb 40%
beépithetdséget tesz lehetévé, mely mdr kihaszndldsra kerUlt, igy az Ujabb, nagyjdbdl 200 m?2
alapterllet( épuUlet 1étesitése a hatdlyos szabdlyozds alapjdn nem engedélyezhetd.

Jelen dokumentdcid egyeztetése a telepUlésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepUlésfejlesztési
stratégidrél és a telepUlésrendezési  eszkdzokrdl, valamint egyes telepUlésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdél sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovdbbiakban Trk.) 41. §-a szerinti
egyszerUsitett eljards szerint zajlik és a kerGlet féépitészével elézetesen egyeztetett tartalommal
készUlt.

A tervezés az épitett kérnyezet alakitasardl és veédelmérdl szold 1997. evi LXXVIII. térvény, az orszagos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szolé6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK), a
kérnyezet védelmének daltalanos szabdlyairdl szold 1995. evi Lll. térveny, valamint a kulturdlis 6rokség
védelmérdl szolo 2001. evi LXIV. térvény (Kétv.) vonatkozd rendelkezéseinek és az egyéb jogszabdlyi
eléirdsoknak figyelembevételével tortént.

1.1 FOEPITESZI TARTALOM ES KOZREMUKODES

A tervdokumentdcidé az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény
6/B. § (3) bekezdése alapjdn az &nkormdnyzati féépitész koézremikodésével készilt el. A
dokumentdcié pontos tartalmat a telepuilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepuUlésfejlesztési
stratégidrdl és a telepUlésrendezési eszkbzEkrdl, valamint egyes telepllésrendezési  sajdtos
jogintézmeényekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11. § (6) bekezdése alapjan az dnkormdnyzati
féépitész irasban hatarozta meg, az aldbbiak szerint:

»Tekintettel arra, hogy a jelen tervdokumentdcid minddssze a REDEL Elektronika Kft.
telephelyén dllé vegyes funkcioju épllet kbérnyezetvédelmi szempontbdl fontos Uj
épUletrésszel t6rténd bdvitésének lehetévé tételéhez szikséges KESZ mddositdsra irdnyul,
a megalapozd és aldtdmasztd munkarészeket elegendd a telepUlésrendezési
szempontokhoz kapcsoldddan elvégezni, a 177646/4 helyrajzi szamu ingatlanon a
tervezett fejlesztéssel &sszefliggésben.

A tervezett modositds jellegére és volumenére vald tekintettel, nem tartom szikségesnek
a kézmd-, zéldfelUleti-, kérnyezetvédelmi-, és természetvédelmi szakdgi munkarészek
elkészitését. Kozlekedési témakbrben elegendd a terllet megkdzelitéseinek és a
rendeltetésmodositdsbdl fakadd parkoldszémok telken bellli  elhelyezhetdségének
igazoldsdt szerepeltetni. Altaldnossdgban elmondhatd, hogy az egyes kapacitdsadatok
és infrastruktura-adottsdgok tekintetében elegendd a megfeleléseket és igazoldsokat a
tervezett beruhdzds épitési/engedélyezési folyamata sordn igazoini.”

R. Takdcs Eszter
Féépitész
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2 HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO® MUNKARESZ

2.1 A TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE

A vizsgdlt telek (hrsz. 177646/4) Budapest XX. kerUletében, Pesterzsébet Erzsébetfalva varosrészében
taldlhatd a Helsinki Ut kézelében, terllete 7 983,35 m2. A telket hdrom oldalrdl kdzterUletek, észak feldl
a Nagysdandor Jézsef utca, nyugatrdl az Attila utca, kelet felél a Baross utca hatdroljdk. Az Attila utca

és a Baross utca felé esd révidebb telekhatdrok mentén egy-egy keskeny, haszndlat szempontjabdl
a kozterUlet részét képezd teleksdv huzddik.
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Légifotd (Forrds:mayps.google.com)

2.2 A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TERULET- ES TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZAOK BEMUTATASA

A Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek
teriletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX.
térvényben (a tovdbbiakban: MaTrT) szerepld,
az Agglomerdcid Szerkezeti tervét bemutatd
terviopon a tervezési terGlet telepUlési
térségben, meglévd féutvonal (Helsinki Ut) és
HEV-vonal kézelében helyezkedik el. A térvény
mellékleteit, illetve a terilefrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak kiegészité
szabdlyozasdrdél szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM
rendelet mellékleteit képezd Svezeti terviapok
a tervezési terlletet nem érintik. A kerUlet nagy
részét vizmin&ség-védelmi terllet dvezete érinti,
melyhez az aldbbi elbirds kapcsolddik:

.58 (1) A vizmindség-védelmi  terllet

Ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl térténd kivezetésérdl és az Svezeten kivll keletkezett
szennyvizek évezetbe térténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz dvezeten bellli kezelésének feltételeirdl
a megye terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

URBANITAS Kft. 8
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(2) A vizmindség-védelmi terllet Svezetebe tartozd telepllések telepllésrendezési eszkbzeinek
készitese sordn ki kell jel6ini a vizvédelemmel érintett terUleteket. A kijeldlt vizvédelemmel
érintett terUletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell
megdillapitani. [...]"

Az eléirasnak megfeleléen a Kerlleti Epitési Szabdlyzat tartalmazza a szUkséges lehatdroldsokat és
eléirdsokat, melyek jelen eljards keretében nem vdltoznak.

2.3 BUDAPEST FOVAROS TELEPULESSZERKEZETI TERVE (TSZT 2021) ES A
FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT (FRSZ)

Budapest F&vdaros Kozgyllése a vdros TelepuUlésszerkezeti Tervét az 50/2015. (I. 28.) Fév. Kgy.
hatdrozataval, mig a Févdarosi Rendezési Szabdlyzatdt az 5/2015. (ll. 16.) Fév. Kgy. rendeletével
fogadta el. A telepUlésrendezési eszk6zok elfogaddsuk éta tébbszér mddosultak, a jelenleg hatdlyos
tervek 2021. &prilis 3-an [éptek hatdlyba.

A TSZT terUletfelnaszndidsi tervliapjan a vizsgdlt telek Gksz-2
jeld gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre
szolgdld terUlet terUletfelhaszndldsi egységbe sorolf. A
kornyezd tdmbok kodzi0l dél és nyugat felé jelentds
vdltozdssal érintett gazdasdgi terlletek, észak felé Vi-2 jell
szabadondlld intézményi terGlet, kelet felé Lk-1 jeld
kisvarosias lakoterUlet taldlhatd. A telek keleti oldaldn
hizédd  Baross  utcdn  tervezett  telepUlésszerkezeti
jelentéségU kerékpdros infrastruktira nyomvonala halad.

A TSZT 5., Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és
veszélyeztetd tényezdjl terUleteket bemutatd terviapja
alapjdn a telek terllete vizmindség-védelmi terUlet
Ovezetébe sorolt.

A TSIT 6., Védelmi és korldtozdsi elemeket bemutatd Gyorsvas(ti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zénaja
tervlapja alapjdn a telek terGletének keleti oldaldt tervezett

gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zondja

érinti.

Az FRSZ a févdarosban a TelepUlésszerkezeti tervvel 6sszhangban az egyes terlletfelnaszndldsi
egységek beépitési sGriségét, a févarosi infrastruktira terlletbiztositasat és meghatdrozoftt terlletek
beépitési magassagdt megdllapitd févdarosi rendelet, amellyel a kerGleti épitési szabdlyzatoknak
6sszhangban kell lenni.

A TSZT-ben kijelolt beépitésre szant terUletfelnaszndldsi egységekre vonatkozdéan az FRSZ beépitési
sUr0ségi (bs) értéket hatdroz meg, mely az OTEK fogalom-meghatdrozdsa szerint:

... a terUletfelnaszndldsi  egységek terlletén elhelyezheté épdlletek  valamennyi
épitményszintiének &sszesitett bruttd alapterllete és a terlletfelhaszndldsi egységeknek a
kéztUk Iévé, telepllésszerkezetet nem meghatdrozd kézterlletek terlletével névelt terlletének
viszonyszama.”

Az FRSZ-ben meghatdrozott beépitési sUrlség érték kétféle értékre tagozddik annak érdekében, hogy
tdmogassa a terGlethaszndlat kiszolgdldsdhoz szikséges parkoldsi infrastruktira épuleten belUli
kialakitasat. A beépitési sUrliség értéke igy két tényezébdl dll, vagyis a beépitési sirdség térképen
jelolt értéke:

URBANITAS Kft. 9
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a terUletfelhaszndldsi kategodria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk szdmdra igénybe vehetd

bsd) értékbdl és

a kizardlag épuleten belll elhelyezett parkold féréhelyek szdmdra igénybe vehetd (bsp) értékbdl

tevddik bssze.
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Az FRSZ terUletfelhaszndldsi terviapjanak tartalma a tervezési

2.3.1

Pesterzsébet hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzatat a XX. kerUleti Képviselé-testilete a 26/2015. (X.21.)
Onkormdnyzati rendelettel hagyta jova. A vizsgdlt telket a rendelet mellékleteként elfogadott
szabdlyozdsi terv Gksz-2/4 el épitési dvezetbe sorolja, mely dvezet kizardlag e telken kerUlt kijeldlésre.
A szabdlyozdsi terviap a tervezési terUlet vonatkozdsdban az aldbbi szabdlyozdsi elemeket

terUletre vonatkozdan

A 177646/4 hrsz-0 ingatlan teriletére vonatkozdan

JTerUletfelhaszndldsi egység”: bs (bsa + bsp)

A bsa jeld dltaldnos beépitési sirdség érték,
egységben
elhelyezhetd rendeltetésre — kdzte parkoldasra is —

minden

a terUletfelhaszndldsi

felhaszndlhatd.

A tervezési terUlet Bsd értéke az FRSZ alapjdn 1.0
(1.0+0.0)

TSZT és FRSZ elemzése utdn megdllapithato,
hogy a tervezési terUleten tervezett fejlesztés
nem ellentétes a févdrosi telepllésrendezési
eszkdzok eldirdsaival.

Hatdlyos Kerileti Epitési Szabdlyzat

tartalmazza:

Gksz.2[3 7 _' {"\:\ y
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3 Zoldfeltletként fenntartando telekrész
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A szabdlyozdsi terv a telek északkeleti hatdra mentén , zéldfellletként fenntartando telekrész”
jelolést alkalmaz. A kijeldlt sav szélessége 15,0 méter.

A rendelet az dvezetre vonatkozéan az aldbbi eldirdsokat és dvezeti paramétereket tartalmazza:

»39. Gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdsra és termelésre szolgdlé terilet (Gksz-2)

42. § (1) A Gksz-2 jeld épitési Gvezetek terlletén a melléképitmények k&zil
a) silo, émlesztettanyag-, folyadék- és gdztdrold,
b) épitménynek min&sUl8 antennatarto szerkezet a 14. § rendelkezései figyelembe vételével,
es
c) zdszldtartd oszlop
is elhelyezhetd.
43. § (1) A Gksz-2/1-t6l Gksz-2/8-ig szdmozott épitési évezetek terlletén elhelyezhetd
rendeltetések:
a) kérnyezetbardt termeldi funkcio,
b) kisipar,
c) raktdrozas, logisztika,
d) kutatds-fejlesztés,
e) iroda,
f) kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatds,
g) a gazdasdgi tevékenységi célu épuUleten belll a tulajdonos és a személyzet szamdra
szolgdld lakdas.
(2) Kereskedelmi célu épuUlet bruttd szintterUlete legfeliebb 1.500 m2 lehet.
(2a) A tulajdonos és személyzet szamdra, telkenként legfeliebb 2 db lakd rendeltetési egység
létesithetd.
(3)Szabadtéri anyagtdrolds nem megengedett.

) Szintterileti mutaté
. . Epiletmagassdg . . Terepszint megengedett
L K|alalf|f- Megengedett (m) Zoldfelylei alatti legnagyobb mértéke
Epitesi hato T legnagyobb legki- Bt 2/m?2
. X Beépitési a = beépités (m?/m?)
ovezet legkisebb i~ beépitetiség sebb [ N
jele telek terilet mértéke . mértéke gnagy p
(m2) (%) Legki- Legna- (%) meértéke Altalénos Parkolasra
° sebb gyobb ° (%) fordithaté
Gksz-2/4 4000 SZ 40 3.0 12,0 30 60 1,0 0.0

A KESZ 4., az egyes épitmények és dndlld rendeltetési egységek rendeltetésszer( haszndlathoz
szUkséges, elnelyezendd személygépkocsi szamdnak megdllapitdsdrdl szolé mellékletének vonatkozd
eldirdsa az aldbbi:

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

2. a. melléklet szerinti kbzponti terUleten 2. a. melléklet szerinti kbzponti terleten
kivUl
ipari (Gzemi) &ndlld rendeltetési egység ipari (Uzemi) 6ndlld rendeltetési egyseg
12. helységeinek minden megkezdett 200 helységeinek minden megkezdett 200
m2—e utdn m2—e utdn

A zoldfelUletek kialakitdsdra vonatkozo eldirdsok az aldbbiak:

,22. Epitési 6vezetek zéldfelilleteire vonatkozé elbirdsai
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22. § (1) A telkek beépitésével, beépitésének névelésével egyidejileg a telepitett lombos fdk
szamdanak el kell érni az épitési dvezeti elSirdsok szerint szamitott zéldfelilet minden 100 m2-ére
utan legaldabb 1 db-ot.
(2) A 2. a. mellékleten jelélt zéldfeliletként fenntartandé telekrészen

a) épllet nem helyezhetd el,

b) a burkolt fellletek ardnya legfeliebb 10%.
(3) A parkold feliletek darnyékoldsat biztositd fasitdst minden megkezdett 4 db vdrakozd
(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkorondt néveld, kérnyezettlrd, legaldbb kétszer iskoldzott
lombos fa telepitésével kell megoldani, fanként minimum 4 m?2 termd&féldterdlet biztositasaval.

[...]"

2.4 SIAKAGI VIZSGALATI MUNKARESZEK OSSZEFOGLALASA

Az egyes szakdgi munkarészek elkészitését a terv jellege és 1éptéke nem indokolja, mely véleményt a
kerUleti f&épitész dltal meghatdrozott tartalom is aldtdmasztja. A tervezett mddositds keretében az
érintett telek beépitése, zéldfelUletei, kdzmU adottsdgai és kdrnyezetvédelmi hatdsai érdemben nem
vdltoznak.

A terUlet k6zmUelldtdsa jelenleg megoldott, a tervezett beruhdzds jellege nem teszi szUkségessé a
kapacitasbdvitést.

2.5 A Vvizsgalt telek megkozelithetéségének, parkoldsi viszonyainak
vizsgadlata

A vizsgdlt telket hdrom oldalrél kdzterlletek hatdroljdk, személyi és gépjdrmUvel torténd megkdzelitése
két utca feldl lehetséges. Az épUllet fébejdrata — igy a fé gyalogos bejdrat is — a Nagysdndor Jézsef
utca felé nyilik, mely févarosi jelentéségu féutvonal. A kapu elétt kdzvetlenUl buszmegdlld (BKK 151-es
jarat) taldlhaté.

Gépkocsik és tehergépjarmivek szamdra két sorompdval elzart behajtd kerllt kialakitdsra az Attila
utca felé. A telek belsé kdzlekedését tekintve az épUletet 6 méter széles aszfaltut veszi kdrbe, melynek
mentén hét blokkban &sszesen 43 db felszini parkoldhelyet alakitottak ki. Az épUlet északkeleti
sarkdndl rémpa vezet le a -1 szintre, ahol tovabbi 24 db parkoldhely taldlhatd (3 P67). A rdmpdval
szemben a felszinen a tehergépjdrmivek fordulasat seqitd fives terlet kerUlt kialakitasra

URBANITAS Kft. 1 2
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2.6 EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA

A vizsgdlat a tervezési terllet méretének, valamint a tervezett fejlesztés Iéptékének megfeleléen csak
a KESZ modositds targydt képezd paraméterekre terjed ki.

2.6.1 Beépitettség és zoldfellleti arany

A telek jelenlegi beépitettségének szamitdsa az OTEK (253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet) aldbbi, 1.
mellékletében olvashatd vonatkozd fogalommeghatdrozdsa alapjdn tértént, mely az aldbbi:

. 114. Telek beépitett terilete: a telken dllé épUlet 1,00 m-nél magasabbra emelkedd részeinek,
az 1,00 m-es vizszintes sikban mért vetileti terileteinek ésszege. A vetlleti terlletek szamitdsa
sordn figyelmen kivil kell hagyni

a) mezdgazdasdgi, gazdasdgi és kilénleges beépitésre szant terlleten a legfeliebb 9,00 m-es,
egyéb terlleten a legfeliebb 4,50 m-es gerincmagassagu névényhdz (Uveghdz) és foliasator,
b) az épulethez tartozd elblépcsé, torndce, eléteté, valamint a terepcsatiakozdstdl legaldbb
2,00 m-rel magasabban lévé erkély, fliggofolyosé, ereszpdrkdny - az épUlet témegétdl kidlld
részeinek - az épulettél szamitott 1,50 m-es sdvba esé vizszintes vetiletét.”

A fent olvashatoknak megfeleléen, a megrendelé adatszolgditatdsaként datadott digitdlis
tervallomdany alapjan a telek beépitettsége jelenleg 3 222,38 m2, mely pontosan megfelel az eldirt
40%-0s értéknek. A telken taldlhatd zoldfelllet kiterjiedése dsszesen 2 453,16 m2, mely 31%, ami szintén
medgfelel az elSirt minimdlis értéknek. A telken jelenleg e beépitési mutatok tekintetében nincs tartalék,
melyet a tulajdonos a fejlesztéshez kihaszndlhatna

A vizsgdlt telek jelenlegi z&ldfellleti ardnydnak és beépitettségének szamitdsa

URBANITAS Kift. 1 3
www.urbanitas.hu
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2.6.2 Fotok a meglévé épuletrdl

Fébejdrat a Nagysandor Jozsef utca feldl Keleti homlokzat (Baross utca felé — tervezett épllet ehhez a
homlokzathoz csatlakozik majd)

Nyugati homlokzat (Attila utca felé) Déli homlokzat

URBANITAS Kft. 1 4
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3 HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

A vizsgdlatok sordn megdllapithatd, hogy a tervezett fejlesztésnek a telepUlésszerkezetet mddositd
vonzata, valamint magasabb szintd jogszabdlyi akaddlya nincs. A terllet infrastrukturdlis adottsagai
kielegitéek. A telket a kulturdlis értékvédelem, illetve a természetvédelem elemei nem érintik. A telek
kérnyezetvédelmi szempontbdl veszélyeztetd elemek dltal nem érintett, terlletén jelentésebb, a
z6ldfelUleti rendszer részét képezd zo6ldfelUlet nem taldlhaté.
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BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
KERULETI EPITESI SZABALYZATA MODOSITASA A 177646/4 hrsz-0 ingatlan terUletére vonatkozéan

3.1 A TERVEZETT FEJLESZTES BEMUTATASA

A LEMO cégcsoport tagjaként a megrendeld REDEL Elektronika Kft. elkdtelezett a fenntarthatd
fejlédés, valamint a kdrnyezetvédelmi szempontok és szabvdnyok betartdsa mellett. A jelen
dokumentdcidban bemutatott fejlesztés is elsGsorban a kérnyezeti terhelés csdkkentését szolgdlja. A
tervezett Uj éplletszarny szennyviztisztitdé funkcidt 1at majd el, felépUlésével a cég a gydrtds sordn
keletkezett ipari szennyvizeket sajat telkén belll tartand és fisztitand meg, az igy visszanyert
technoldgiai vizet pedig Ujra felnaszndind. Az eljdrds technoldgiai leirdsa aldbb olvashatd.

3.1.1 Technolégiai leiras

A kiegészité technoldgia célja, hogy az el6kezelt hulladékvizekbdl kémiai-fizikai eljarasok segitseégével
tiszta technoldgiai vizet nyerjunk vissza. A mdr meglévd szennyviz elékezeld Uzembdl tadvozd, a vizjogi
Uzemeltetési engedélyben meghatdrozott kdzcsatorndba bocsatdsi feltételeknek megfeleld ipari
eredet( hulladékvizet egy 15 ms3-es tdroldtartdlyba gydjtik, ahonnan a viz egy 15 m3-es kémiai
reaktorba kerUl tovdbbitasra. Az elékezelt hulladékvizbdl koaguldld szerek és pH dllitas segitseégével
azon maradék szennyezd anyagok eltavolitdsra kerllnek, amelyek zavarhatndk a késébbi bepdrlds
folyamatdt (pl. kalcium ion, szulfdat ion, stb.)

A keletkezd csapadék Ulepitése utdn, keretes szUréprés segitségével vdlasztidk el a vizes fdzistol. Az
iszapprés csurgalékvize visszavezetésre kerUl a kémiai reaktorba. A szlrlet egy 3 m3-es kdztes dtemeld
tartdlyba, majd innen egy 15 m3-es kiegyenlitd tartdlyba kerll. A kiegyenlité tartdlybdl a vizet egy
szakaszos UzemelésU hésszivattyUs vakuumbepdridlboan kezelik tovabb. A bepdrld koncentrdtumat IBC
konténerben gyUijtik, amely veszélyes hulladékként kerUl majd elszdllitdsra. A desztilldtum egy 5 m3-es
kdztes tartdlyba, onnan pedig egy forditott ozmdzis (RO) berendezésbe kerll betdpldldsra, az
esetlegesen a desztilldtumba dthordott maradék szennyezd anyagok eltavolitdsa végett. Az RO
berendezés koncentrdlt fazisdt a bepdrld koncentrdtumaval kéz6s IBC konténerben gyUijtik. Az RO
berendezés tiszta fdzisdt, amely mdr dnmagdban is technoldgiai tisztasdgu vizet képvisel,
visszavezetésre kerll a mdr meglévd hulladékviz elékezelbben taldlhatd ioncserélt vizet elddllitd
rendszer nyersvizes tartdlydba.

T4
15mB L *

T1
15 mjy

Filter press

’ 3
" 3
o i P
sludge Distillate tank o 1

IBC
Concentrate
storage IBC

A megrendelé a laborlépték( tesztekre és kordbbi tapasztalatokra alapozva az eredeti ipari
hulladékviz térfogatdnak 80-20%-o0s mértéky visszanyerésre szamit tiszta technoldgiai viz formdjdban.

A hulladékviz utdkezeld Uzem segitségével az ipari céli vizfelhaszndldas jelentésen csékkenthetd, a
koézcsatorna ipari hulladékviz terhelése pedig lényegében megszinne.
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A fejlesztés sordn kialakitandd Uj szennyviztisztitdé a meglévd épulettdmeg északi homlokzatdhoz
illeszkedik majd, alaptertlete 200 m2.

FelépUlésével dsszesen 9 darab meglévd felszini parkoldhely szinik meg, az Uj technoldgiai funkcid
kialakitasa pedig plusz 1 parkoldhely Iétrehozdsat igényli a hatdlyos épitési eldirdsok alapjdn. Ennek
megfeleléen 6sszesen 10 db Uj parkoldhely elhelyezése vdlik szUkségessé a telken. Ezek kialakitdsa
egyrészrél az északi homlokzat és a telekhatdr koézott hizddd zoldfelilet mentén (4 db Uttal
pdrhuzamos parkoldhely), mdsrészrél az Attila utca - Nagysdndor Jozsef utca sarkdn lévd
Utkanyarulatban kerOl majd kialakitésra (5 db pdrhuzamos parkoldhely.) A Nagysdndor Jozsef utca —
Baross utca sarkdndl 1évé 11 féréhelyes parkold 12 féréhelyes parkoldvd alakithatdé a meglévd
féréhely kiosztds szUkitésével.

A szennyviztisztitd elhelyezésével megszind zdldfellletek a telek keleti oldala mentén 100%-ban
visszapotolhatdok. A szabdlyozdsi terven jeldlt északi homlokzat mentén huzdédd 15,0 méter széles
»ZOldfellletként fenntartandd telekrész” megtartdsa azonban az U] épllet elhelyezésével nem
lehetséges, ennek minimdlis csdkkentése vdlik szUkségessé.

3.1.2 A tervezett fejlesztés hatdsa a beépitési, zoldfelileti mutatokra
A tervezett Uj épUletrész felépUlésével a telek beépitettségi mutatdja az aldbbiak szerint alakul majd:
Epiletek terilete felszin Beépitettség felszin Epiletek terilete Beépitettség felszin
: T?.Ilel: felett felett felszin felett felett
erviere
(m?) (%) (m?) (%)
(m?)
MEGLEVO TERVEZETT
7 983 3 222,38 40 3 422,38 43

A tervezett Uj épUletrész felépulésével a telek zoldfelUleti mutatdja az aldbbiak szerint alakul majd:

lenlegi zoldfeluleti T tt zoIdfelulehi
Telek Z5Idfelillet teriilete Jelenlegi zoldtelvleti | .\ o lilet teriete | 1o vezet zoldfeluleti
teriilete (mz) arany (m2) arany
s (%) (%)
MEGLEVO TERVEZETT
7983 245316 31 252964 32
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3.2 SZIABALYOZASI KONCEPCIO

A fentiek alapjadn a Gksz-2/4 jell épitési Ovezet beépitési paramétereinek maodositdsa vdlik
szUkségessé. A javasolt paraméterek az aldbbiak:

i Szintterileti mutaté
. . Epuletmagassag . . Terepszint megengedett
o Klalalfli- Megengedett (m) Zoldfelf.llei alatti legnagyobb mértéke
Epitési haté VR legnagyobb legki- s 2 /2
- . Beépitési R beépités (m?/m?)
ovezet legkisebb moéd beépitettség sebb legnagyobb
jele telek terilet mértéke . mértéke g rigyk G
(m2) (%) Legki- Legna- (%) mértéke Altalénos Parkf)lasrf:
sebb gyobb (%) fordithato
Gksz-2/4 4000 Sz 50 (1) 3,0 12,0 20 (|) 60 1,0 0,0

A beépitési % mddositdsdra az Uj szennyviztisztitd épllet megépUléséhez mindenképpen szUkség van,
mivel a meglévd beépitettség mdar elérte a jelenleg megengedett maximdlis 40%-ot. A javasolt
50%-0s beépitési mutatd, valamint ehhez kapcsoldddan a zoldfelUlet lecsdkkentése teret adhat az
esetlegesen a j®vében felmerilé hasonld kis [éptékd beruhdzdsok lebonyolitdsdnak, a KESZ tovabbi
modositdsa nélkdl.

A zoldfelUlet 10%-kal torténd lecsdkkentésének tovdbbi indoka, hogy hosszUtdvon felmerGlt az épUlet
alternativ megkdzelithetéségének biztositdsa a telek déli hatdra mentén hizdédd meglévd zoldséyv
feldl, emellett — az igy kialakuld burkolt felUlet mentén — felmerUlhet Ujabb parkoldhelyek kialakit&sa

is, mely beruhdzdsok jévébeni esetleges megvaldsuldsdval a jelenleg eldirt 30%-os zoldfelUleti ardny
nem lenne teljesithetd.

A szabdlyozdsi terven jeldlt 15,0 méter széles ,,z6Idfellletként fenntartandd telekrész” jeldlést sav 12,0
méter szélességire csokkentése szUkséges a tervezett technoldgiai épUlet terlletigénye okdn.

A médositds a KESZ egyéb szdveges részét nem érinti. Szabdlyozdsi terviap médositds javaslata:
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3.3 SIAKAGI OSSZEFOGLALO
A tervezett fejlesztés a kdzmUvek kapacitdsanak bdvitését nem igényili.

A beruhdzds sordn nincs szUkség Uj kdzUti behaijtd 1étesitésére a telek terlletén, az Uj épuUletszarny
megépUlésével megszind parkoldk, valamint az U] technoldgiai funkcid |étrejottével keletkezd
parkoldsi igény telken belUl biztositdsra kerUl.

A beruhdzdsnak negativ koérnyezetvédelmi hatdsa nincs, az U] funkci® a kdzcsatorna
tehermentesitését, illetve a szennyviz Ujra felhaszndldasat segiti.

3.4 BEEPITESI TERV

URBANITAS Kft. 2 1
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Budapest Féviros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
./2022.(..... ) onkormdnyzati rendelete
a Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormdnyzati Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz616
26/2015.(X.21.) onkormadnyzati rendelet modositasarol

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzatanak Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 5. és 6. pontjaiban kapott
felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. §
(5) bekezdés 6. pontjdban ¢€s az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkozokrol szolod
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése alapjan a rendelet 9. melléklete szerinti
allamigazgatasi szervek, valamint Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak
Képviselo-  testiiletének  8/2017.  (II.L17.)  szamu  Pesterzsébet  telepiilésfejlesztésének,
telepiilésrendezésének, a telepiilésképi arculati kézikonyvének, telepililésképi rendeletének készitésével,
modositasaval 0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l sz6l6 dnkormanyzati rendelete alapjan
az érintett partnerek véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Budapest Févaros XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo
26/2015. (X.21.) dnkormanyzati rendeletének Szabalyozasi tervet tartalmazo 2.a. melléklete a jelen rendelet
1. melléklete szerint mddosul a ,,Mddositassal érintett teriilet hatara” jellel lehatarolt teriiletrész
vonatkozasaban.

2.8

A Budapest Févaros XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabélyzatarol szolo
26/2015. (X.21.) onkormanyzati rendelete 1. mellékletének 12. pontja helyébe a jelen rendelet 2.
mellékletének 1. pontja 1ép.

3.§
E rendelet a kihirdetése napjat kdvetd 15. napon 1€p hatalyba.

Szabados Akos Dr. Demjanovich Orsolya
polgarmester jegyzo
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1. melléklet Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdanyzat
Képviselo-testiiletének .../2022. (......) sz. 6nkormanyzati rendeletéhez

SZABALYOZASI TERV
MODOSITAS

M = 1:4000
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Megrendelo:

Budapest XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata

Munka megnevezése:
BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET PESTERZSEBET ONKORMANYZATA
KERULETI EPITES| SZABALYZATANAK MODOSITASA
A 177646/4 HRSZ-U INGATLAN VONATKOZASABAN

e ——
URBANITAS

Tervezd esTandcsadd ki

Raz megnevezése: Lépték:
SZEKHELY: 1111 Budopest, SZABALYOZASI TERV MODOSITAS 1:4000
Stoczek utca 19. IV/3. e=
Tel: +361/466-2018 | +361/466-4220] |Tervezs: Feleios teezs: Dgyvezets, sllendr: Kelf:
emait urbanitas@urbanitashu S =L V‘i'"k‘ oo Farene V‘i‘"'vl'ﬁ Cocen Farcne 2022.
wwwurbanitashu Beleznai Teododra Vojnits Csaba Ferenc Vojnits Csaba Ferenc februdr
i i 77 01-6979 T701-6112 T701-6112

Az eredeti tervet a BFVT. Kft. készitette | Felel6s tervezé: Albrecht Ute TT/1E 01-0517

A tervezési alaptérkép az dllami alapodatok fel hasznalasaval készilt.
A terv az URBANITAS KFft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartva!




2. melléklet Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének .../2022. (......) sz. 6nkormanyzati rendeletéhez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1.

»12. Gazdasdgi, jellemzéen raktarozdsra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2)

) Szintterileti mutatd
" p - Epiletmagassdag . " megengedett legnagyobb
Kialakithaté Megengedett . . Terepszint alatti oy
Epitési legkisebb Beépitési legnagyobb f:lc:(fiig"tl’ii beépités mértéke (m?/m?)
ovezet jele telek kzeriilei méd belé;),ﬂkeﬂség mé?léke (%) Ieg,;giyobb ) parkoldsra
(m?) mértéke (%) Legkisebb Legnagyobb mértéke (%) Altaldnos fordithaté
Gksz-2/E 4000 Sz 35 3.0 12,0 40 45 0.7 0.0
Gksz-2/1 10000 Sz 40 6,0 12,0 35 35 0.5 0.0
Gksz-2/2 10000 Sz 35 6,0 12,0 35 35 1.0 0.0
Gksz-2/3 800 z 40 3.0 7.5 25 70 1.0 0.0
Gksz-2/4 4000 Sz 50 3.0 12,0 20 60 1.0 0.0
Gksz-2/5 5000 Sz 45 6,0 21,0 25 60 1.0 0.0
Gksz-2/6 5000 Sz 45 6,0 21,0 25 60 2,0 0.0
Gksz-2/7 10000 Sz 60 6,0 12,0 35 35 1.0 0.0
Gksz-2/8 5000 SZ 60 6,0 21,0 25 60 1.0 0.0
Gksz-2/9 5000 Sz 60 6,0 21,0 25 60 1.0 0.0




BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET PESTERZSEBET ONKORMANYZATANAK
KERULETI EPITESI SZABALYZATA MODOSITASA A 177646/4 hrsz-0 ingatlan terlletére vonatkozdan

INDOKLAS

Altalanos indoklas

A REDEL Elektronika Kft. a XX. kerUleti telephelyén épUletbdvitést tervez, melynek sordn a cég Uj belsd
szennyviztisztitdé technoldgidt helyezne el a telken jelenleg dllé épUlettdémeg keleti homlokzatdhoz
kapcsoldddan. A hatdlyos épitési szabdlyok alapjan a telek dvezeti besoroldsa legfeliebb 40%
beépithetdséget tesz lehetdvé, mely mdr kihaszndldsra kerGlt, igy az Ujabb, nagyjdbdl 200 m?
alapteriletl épllet Iétesitése a hatdlyos szabdlyozds alapjdn nem engedélyezhetd.

Ezek alapjan a hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzat kis mértékii modositasa valt sziikségessé a tervezési
teriilet vonatkozasaban.

Részletes indoklas

1. §-hoz:

A Szabalyozasi terv érintett részletének modositasat tartalmazza.

2. §-hoz:

Az ¢érintett teriileten kijeldl épitési dvezet épitési paramétereinek modositasat tartalmazza.

3. §-hoz:

Hatalyba léptetd rendelkezés.

URBANITAS Kft. 2 8
www.urbanitas.hu



