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FOEPITESZI TARTALOM ES KOZREMUKODES

A tervdokumentdcié az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. torvény 6/B. § (3) bekezdése alapjdn az &nkormdnyzati foépitész
kozremUkodésével készilt el.

A dokumentdcié pontos tartalmat a telepullésfejlesztési koncepciordl, az integrdit
telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszk6zbkrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11.
§ (6) bekezdése alapjadn az 6nkormdnyzati féépitész irasban hatdrozta meg, az
aldbbiak szerint:

»Tekintettel arra, hogy a jelen tervdokumentacio minddssze egy meglevd, fékent
irodaépduletként hasznositott épulet haszndlati mddjdnak megvdltoztatdsahoz
szikséges KESZ mddositdsra irdnyul, a megalapozé vizsgdlatokat és az aldtdmasztd
munkarészeket elegendd a telepUlésrendezési szempontokhoz kapcsoldddan
elvégezni, a 177877/1 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett fejlesztéssel/atalakitassal
dsszefliggésben.

A dokumentdcidban, a tervezett modositds jellegére és volumenére, illetve az
érintett épullet meglévd dllapotdra vald tekintettel, nem tartom szUkségesnek
kézmU-, zéldfelUleti-, kérnyezetvédelmi-, és természetvédelmi szakdgi munkarészek
elkészitesét. Kbzlekedési témakdrben elegendd a terlUlet megkdzelitéseinek és a
rendeltetésmaddositdsbdl fakadd parkoldszamok telken bellli elhelyezhetdségének
igazoldsat szerepeltetni.

Altaldnossédgban elmondhatd, hogy az egyes kapacitdsadatok és infrastruktira-
adottsdgok tekintetében elegendd a megfeleléseket és igazoldsokat a tervezett
beruhdzds épitési/engedélyezési folyamata sordn igazolni.”

R. Takdcs Eszter
Budapest Févaros XX. KerUlet
Pesterzsébet Onkormdnyzata

Féépitész

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.
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BUDAPEST XX. KERULET, KESZ MODOSITAS

BEVEZETES

Jelen tervdokumentdacid az INCONEX Ingatlanhasznositd Kft. megbizasabdl, a
hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzat — 26/2015. (X.21.) énk. rendelet - médositdsdhoz
készOlt. A hatdlyos terv modositdsa az Onkormdnyzat Képviseld-testilete  dltal
elézetesen tdmogatott (228/2021. (VII.15.) &k. sz. hatdrozat), az erintett terUletre készUlt
Telepitési tanulmdnyterv/dsszefoglald alapjdn készUlt. A tervezett mddositdssal érintett
terGlet a 177877/1 helyrajzi szadmu telek.

Az INCONEX Ingatlanhasznositd Kft. célia a tervezett KESZ mddositdssal, hogy a
tervezési terGleten, a tulajdoni hdnyaddban lévd, tdbbszintes, a Helsinki Utra nyild,
jelenleg irodahdzként funkciondld éplletét a jovében mds célra, nevesitve szdllds
célra is hasznosithassa.

A jelenlegi elképzelések szerint az épUlet
szdllds  jellegd hasznositdsa homogén
modon (a telies éplletben) és vegyes
(roda-szallds)  hasznositds  keretében s
elképzelhetd, de mindenképpen cél a
terUleten a szallds funkcio
elhelyezhet8sége. Mivel a hatdlyos KESZ
jelenleg az adott épitési dvezetben nem
teszi  lehetévé a  szdllds  funkcio
elhelyezését, igy a KESZ moddositds e
tekintetben tervezett.

Az INCONEX Ingatlanhasznosité  Kft. a hatdlyos KerUleti Epitési  Szabdlyzat
modositasaval az URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.-t bizta meg.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kit. 4
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A tervezett médositds a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szold 419/2021.
(VII. 15.) Korm. rendelet 78. § (1) bek. a) pontjdban szerepld, valamint a
telepUllésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidardl és a
telepUlésrendezési  eszk6z6krdl,  valamint  egyes  telepUlésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl sz6ld 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Trk.) 32. § (4) bekezdésben
szerepld felhatalmazds alapjdn, a Trk. 41. § szerinti egyszerUsitett eljaras keretében
keszithetd el.

A tervezés az épitett kérnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény, az orszagos telepllésrendezési s epitési kbvetelményekrdl szold 253/1997.
(XIl. 20.) Korm. rendelet, a ftelepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
telepUlésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkbzEkrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, a
telepUléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet, a kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi Llll. térvény,
valamint a kulturdlis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény vonatkozd
rendelkezéseinek és az egyéb jogszabdlyi eldirdsoknak figyelembevételével tortént.

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.
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BUDAPEST XX. KERULET, KESZ MODOSITAS

1. MEGALAPOZO MUNKARESZ

1.1. A TERULET ELHELYEZKEDESE

A tervezési terUlet Budapest XX. kerUlet A g
Pesterzsébet kdzigazgatdsi terlletén, a ’
Helsinki Ut mentén, a Torontdl utca és

Szivattyu utca dltal kdzrefogott terlleten ! L

fekszik, mely terUleten jelenleg azInconex = ...
Vas- és  Fémipari  Kft., lletve «a ¥ ‘

Knorr-Bremse Vasuti JarmU Rendszerek

Hungdria Kft. telephelyei mikddnek. iVl

Erd 2k & e b 22 m
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XX KERULET

X1, KERULET O

A terllet f6 kozUti megkdzelitése a Torontdl utcai kapu feldl megoldott, de egy
haszndlaton kivUli kapu nyilik a Szivattyd utcdra is, illetve a terlleten dllo, jelenleg
irodaépUletként mUkddd tébbszintes épUlet gyalogos bejdrata kdzvetlenUl a Helsinki
Utra nyilik.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft.
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A tervezéssel érintett tdmb, technikai okbdl a mddositdssal érintett teleknél nagyobb,
de a 177877/1 helyrajzi szdmu telken kivil médositds nem tervezett.
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A tovdbbi vizsgdlatokat, kiemelten a moédositassal érintett terUletrészre készitettk el.
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1.2. A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS TERULET- ES TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
BEMUTATASA

A Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriletrendezési
tervérél szolé 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovdabbiakban: MATIT)
alapjan  a  tervezési  terClet
telepuUlési térségben, meglévé fEUt
(Helsinki Ut) és HEV-vonal mellett
fekszik. A torvény mellékleteit,
illetve a teriletrendezési tervek
készitésének és alkalmazdsanak (XI.
kiegészité szabdlyozasardl szol6
9/2019. (VL. 14.) MVM rendelet
mellékleteit képezd Ovezeti
terviapok nem érintik a tervezési ,—v‘\
terUletet érdemi tartalommal, mivel a tervezési terlletet a hatdlyos budapesti
TelepUlésszerkezeti terv alapjdn nem érinti vildgdrdkségi terllet, honvédelmi terUlet,
dsvanyi nyersanyag-vagyon terllet, illetve foldtani veszélyforrds terllete sem. A kerUlet
nagy részét érinti a vizmindség-védelmi terllet dvezete, melyhez az aldbbi eldirds
kapcsolodik:

29, § (1) A vizmin&ség-védelmi terllet 6vezetében keletkezett szennyviz vezetbdl
térténd kivezetésérdl és az dvezeten kivll keletkezett szennyvizek &vezetbe térténd
bevezetésérdl, illetve a szennyviz Svezeten bellli kezelésének feltételeirél a megye
terUletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi terllet Svezetébe tartozd telepUlések telepllésrendezési
eszkbzeinek készitése sordn ki kell jeldini a vizvédelemmel érintett terlleteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabdlyokat a helyi
epitési szabdlyzatban kell megdllapitani.

[...]"

Az eléirasnak megfeleléen a KerUleti Epitési Szabdlyzat tartalmazza a szikséges
lehatdroldsokat és eldirasokat, melyek jelen eljaras keretében nem vdaltoznak.

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft.
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A Févdrosi KozgyUlés Budapest Fovaros Telepilésszerkezeti Tervét az 50/2015. (I. 28.)
F&v. Kgy. hatdrozatdval, mig a Févarosi Rendezési Szabdlyzatat az 5/2015. (Il. 16.) Fév.
Kgy. rendeletével fogadta el. A dokumenfumok azéta tébbszér modosultak. Jelen
dokumentdcidban a hatdlyos tervet vizsgdituk.

TSIT Szerkezeti terviap — 1. TerUletfelhaszndlds

A tervezési terUlet Gksz-2 jelU, jellemz&en raktdrozdst, termelést szolgdld gazdasagi
terUletbe tartozik. A teljes terUlet jelentds valtozdssal érintett terUletként jeldlt. Ezen kivUl
- tavlati elemként - a tervezési terlletet tervezett gyorsvasuti nyomvonal is érinti, mely
a jelenlegi elképzelések szerint egy Uj metrd vonalat jelentene. Ennek megvaldsitdsdra
rovid tdvon nem Iatszik redlis esély.

' T ez
/

A TSIT egyéb terviapjai kdzOl, az 5. szdmd,
kérnyezetvédelmi terviap alapjdn a terllet
vizminéség-védelmi terllet dvezetébe fartozik, /,
achogy az egész XX. kerUlet is, igy az ezzel ||
kapcsolatos szabdlyokat a KESZ dltaldnosan
kezeli. A 6. szdmU védelmi, korladtozdsi terlletek
lehatdroldsat  tartalmazd terviop alapjdn a
tervezési terllet a telepUlésszerkezet alakitdsat
befolydsold barnamezds terUletként
nyilvantartott, illetve érinti a mar emlitett taviati
gyorsvasuti vonal térszin alatti  szakaszdnak
védelmi zondgja.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft.
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A TSZT alapjdn:

,Gazdasagi, jellemz&en raktdrozdsra és termelésre szolgdld terllet (Gksz-2)
terUletfelhaszndldsi egységbe egyrészt azok a gazdasdgi célu terUletek tartoznak,
amelyek a varos iparosoddsa sordn, jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a
rendszervdltozdst kévetéen a kérnyezetet terheld tevékenységeket Uj
technoldgidkra, vagy Uj funkciokra cserélték, mdsrészt az eldévarosi zondban
kialakuld Uj munkahelyi terUletek. Ide soroltak tovdbbd azok a logisztikai terlletek is,
amelyek a koncentrdlt drufuvarozds kdzlekedeési, raktdrozdsi és dtrakoddsi terUletel,
de kb&zlekedési kapcsolatukat elsésorban a kézut adja. Ide tartoznak még az 1 ha
terUleti nagysagrendet meghaladd elektromos aldllomdsok és gdzdatadod
dllomdsok, valamint a komplex hulladéekgyUjté udvarok terdletei is, igy a varos
mukédtetésben is fontos a szerepUk. A terlleten a vegyesség érdekében 6ndllé —a
sajat tevékenységhez tartozon kivil — dltaldnos irodafunkcio is elhelyezhetd,
kereskedelmi és szolgdltato funkcio kivetelesen lehetseges. Beepitési sdrdseguk 1,0
- 2,0 k6z6tti érték lehet.”

Jelentés valtozdssal érintett terilet:

,Osszhangban a vdrosfejlesztési koncepcidval, a vdros belsd tartalékteriletein
meghatarozasra kerlltek a fejlesztésre kijeldlt, jelentés mennyiségi fejlesztési
potencidllal rendelkezd terlletek. A terlUletek jelenleg részben haszndlaton kiviliek,
részben alulhasznositottak, A terUletek belsé tagoldsat, differencidlt haszndlatdt a
kerUleti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett terllethaszndlattal
dsszhangban a k&zlekedési célu terlletekkel és zéldterlUletekkel egyUtt...”

Barnamezds teriletek funkcidvaltasanak elésegitése:

,Az elsésorban az dtmeneti zondban elhelyezkedd barnamezds terUletek
megfeleld dtstrukturdldsa, hasznositdsa kulcskérdés a kompakt vdros elvén térténd
varosfejlesztés szempontidbdl. A zéna heterogén volta miatt nem cél Uj
kérnyezetterheld termelétevékenységek megtelepedése. A jelentésebb szdllitdsi
tevékenységet vonzd raktdrozasi funkcio létesitése csak néhdny, jol kivdlasztott
helyen fogadhatd el. Az intenzivebb hasznositds érdekében ebben a zéndban Uj
funkciok megtelepUllésének Gsztbnzése szikseges. Ez egyrészt a gazdasagfejlesztés
f6 iranydnak megfeleld, jelentds hozzaadott értéket termeld tudds-intenziv
dgazatok nagyszdmu és klaszterekbe szervez8dd megjelenését jelenti, mdsrészt
viszont olyan termelé dgazatok jelenlétét is, amelyek kérnyezetbardt technoldgidat
alkalmazva, de mégis termeld tevékenységet folytatnak. Ezen tdl a lakdfunkcid
megjelenesét kell a kbrnyezeti szempontbdl megfeleltethetd terlleteken
szorgalmazni, a szUkséges ellatd rendszerekkel egyUtt, A meglévd épulletdllomdny
felhaszndldsa eseten kllénleges lakdskindlat is létrejéhet...”

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft.
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Gyorsvasuti vonal térszin alatti szakaszanak védelmi zéndgja:

+A metrd a helyi kbz&sségi kbzlekedés része, Magyarorszdg esetében kizdrolag
Budapesten létezik, az orszagos érvényd jogszabdlyok nem tartalmaznak erre
vonatkozo eldirdsokat.

A FS8vdrosi Tandcs Vdrosrendezési és Epitészeti F8osztdlydnak 1974 évi hatdrozata —
Epitési korldtozds a metrd védelmi zéndja dltal érintett ingatlanokra —meghatdrozza
az M2 és M3 metrovonalak kapcsdn azt a térszini zondt, melyben a féldalatti
épitmények biztonsdga érdekében épitési korldtozas eldirdsa szUkseéges. Az M4
metrévonal |. szakasza védelmi zondja alapjan is meghatdrozdsra kerlltek az
érintett ingatlanok.

Az M2 és M3 metrd védelmi zondjan belll az altalaj terhelési viszonyait
megvdaltoztatd épitkezés csak akkor engedélyezhetd, ha a tervezett létesitmény
miatt a metré mdtdrgyaira dtadodd legnagyobb terhelés a meghatdrozott
eldirgsok szerint elvégzett szamitdsok eredményeképpen a fenndlld geoldgiai
nyomds 3%-Aandl kisebb, illetéleg ennél nagyobb érték esetén szakvélemény
bizonyitja az épitkezés engedélyezhetdségét.

A metré védelmi zondjan belll csak olyan furds végezhetd, amely a metrd
mdtdrgydt — barmely irdnybdl — legfeliebb 1 m-re kézeliti meg.”

A TSIT fent idézett leirdsai alapjan megdllapithatd, hogy a tervezési terileten a szdllds
funkcio kijeldlése nem ellentétes a TSIT-vel, bizonyos vonatkozdsokban pedig
o6sszhangban van a barnamezds teriletek elvart és Ssszvdarosi szinten tdmogatott
atalakuldsi elképzeléseivel.

‘ \ FRSZ — 1. melléklet: A terUletfelhaszndldsi egységek
"'}(‘.1_0”,,0) beépitési sirdsége és az infrastruktdra elemek

,,,'Lk-z:1.s(1.o+‘6f;5> A tervezési terUlet vonatkozdsdban a terviap
O tartalma  gyakorlatiag megegyezik a  TSZT
!i Lkt terUletfelhaszndldsi terviapjaval, de ezen feldl az
FRSZ meghatdrozza a  beépitésre  szdant
terUletfelnaszndldsi kategoridk beépitési siriségét
(bs) is, mely érték az érintett Gksz-2 terUlet
esetében bs: 1.0 (ahol 1.0 a bsd + 0.0 a bsp.). Ez
azt jelenti, hogy az dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk (bsd) szémdra, 1.0 értéket
hatdroz meg, mig a kizarélag az éplleten bellli parkolds céljara nincs énadlld igénybe
vehetd érték.

O
)

Az FRSZ tovdbbi mellékletei nem tartalmaznak relevdns informdcidkat a tervezési
terUlettel kapcsolatban.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadd Kft. 1
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Budapest F&vdros XX. keriilet Pesterzsébet Keriileti Epitési Szabdlyzata

Budapest Févdaros XX. kerUlet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képviseld-testilete 26/2015.
(X.21.) szdmU dnkormdanyzati rendeletével fogadta el a Kerileti Epitési Szabdlyzatdt,
mely elfogaddsa éta mar tébbszér modosult.

A hatdlyos KESZ 2.a. melléklete — Szabdlyozdsi terv (a tovdbbiakban: SZT) szerint, a
tervezési terUlet besoroldsa a TSZT-nek megfeleld, Gksz-2/8 jelU, kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi épitési dvezet. Ezen kivil az SZT csak a TSZT-ben is jeldlt, tervezett
térszin alatti gyorsvasut vonalat jeldli.
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A hatdlyos KESZ 2.b. melléklete — Szabdlyozdsi terv, védelem, korldtozds, kdtelezettség
elemeit tartalmazéd terviapja, a TSZT-vel 6sszhangban jelentds vdaltozassal érintett
terUletként jeldli a terUletet.

A KES?Z alapjan:

.39. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd terdlet kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu épuUletek elhelyezésére szolgdl, 6ndlld lakd
rendeltetésy épUlet nem helyezhetd el.

(2) Ahol a terllet lakoterdlettel hatdros, vagy attol csak lakoutca vdlasztja el, ott a
terUleten létesithetd Uzemi funkcid Uj gazdasdgi bejdrata, és Uj teherforgalmu kapu
lakoterdlet feldl nem nyithato.

(3) 62 Az épitesi Svezet terlletén meghatdrozott rendeltetések szamdra
elhelyezhetd épuletek k&zUl csak egy lehet 20 m2-t nem meghaladd alapteriletd.

[..]
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INCONEX — HELSINKI UT

42. § (1) A Gksz-2 jeld épitési bvezetek terlletén a melléképitmények kézUl

a) sild, mlesztettanyag - folyadék-és gdztarolo,

b) épitménynek min8sUlé antennatarto szerkezet a 14. § rendelkezései figyelembe
vételével, és

c) zaszlotartd oszlop

is elhelyezhetd.

43. 8§ (1) A Gksz-2/ 18l Gksz-2/8-g szamozott épitési Gvezetek teriletén elhelyezhetd
rendeltetések:

a) kérnyezetbardt termeldi funkcio,

b) kisipar,

c) raktarozas, logisztika,

d) kutatds-fejlesztés,

e) iroda,

f) kereskedelem, szolgdltatds, vendégldatas,

g) a gazdasdgi tevékenysegi célu épulleten belll a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgdld lakads.

(2) Kereskedelmi célu épUlet bruttd szintterUlete legfeliebb 1.500 m2 lehet.

(2a) A tulajdonos és személyzet szadmdara, telkenként legfeliebb 2 db Ilakd
rendeltetési egység létesithetd.

(3) Szabadtéri anyagtdrolds nem megengedett.

(4) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabdlyozdsi hatarértékeket az 1. melléklet 12.
pontja tartalmazza.”

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato
dvezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti beépité gengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb meértéke
(m?) értdl (%) értek ( m¥im?)
(%) ] Legnagyob (%) i Parkolasra
Legkisebb b Altalanos fordithatd
Gksz-2/8 5000 szabadonallo 60 6,0 21,0 25 60 1,0 0,0

A KESZ fent idézett el8irdsai alapjdn megdllapithatd, hogy a tervezési terileten a
szallds funkcio kijeldlése jelenleg nem lehetséges, mivel a szdllds funkcié nem szerepel
az elhelyezhetd funkciok listajaban. Emiatt a KESZ mddositdsa szikséges a terilet
vonatkozdasdban.

A tervezett moddositdssal kapcsolatban megemlitendd, hogy azt az orszdgos
telepUlésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold 253/1997. (XI. 20.) Korm. rendelet
(a tovdbbiakban: OTEK) 19. § (1) bekezdése sem zdrja ki:
»A kereskedelmi, szolgadltato terllet elsésorban kérnyezetre jelentds hatdst nem
gyakorld gazdasdgi tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgdl.”

URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft.
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1.3. SZAKAGI VIZSGALATI MUNKARESZEK OSSZEFOGLALASA

A munkarészek elkészitését a terv jellege és Iéptéke nem indokolja, mely véleményt a
kerUleti f6épitész altal meghatdrozott tartalom is aldtdmaszt. A tervezett mddositds
keretében az érintett telek beépitése, zoldfellletei, kdzmU adottsagai  és
kdrnyezetvédelmi hatdsai érdemben nem vdaltoznak.

Kdzlekedési szempontbdl a terllet megkdzelitése sem igényel vdltoztatdst. A terUlet
gépjarmUvel a Torontdl utcai fékapun keresztll kdzelithetd meg, de alternativ
megkodzelités biztosithatd a jelenleg lezdrt Szivattyl utcai kapu feldl is. Maga a
rendeltetés-modositassal érintett épUletnek pedig kdzvetlen a Helsinki Utra nyild
gyalogos megkozelitése is biztositott.

A terUlet kdzmUvesitettségét az aldbbi — a KESZ aldtdmaszté munkarészéhez készOlt —
dbrdk mutatjdk be, melyeken latszik, hogy a terGlet kdzmUelldtdsa jelenleg megoldott.

Vizellatds: A Helsinki Ut mentén DN 400- Csatorndazas: A Helsinki Ut és a Torontdl
as ivoviz fényomodvezeték (20. sz. zona) utca mentén egyesitett  rendszer(

halad. fégyUjtécsatorna halad.
v T 3 AR - 4 )
\VA7 <7 /2
AN f/'/ 77/
.\3 g‘d“’ \ g

Villamosenergia-ellatas: 10 kV-os Gaz- és tavhoellatas: nagy-
hdlézattal elldtott terllethez tartozik, 10 kdzépnyomdsu gdzvezeték halad a
kV-os foldkdabel fut a telken és veszi korGl, Torontdl utca mentén

amely 10/0,4 kV-os transzformdtorhoz

csatlakozik.

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft. _




INCONEX - HELSINKI UT
BUDAPEST XX. KERULET, KESZ MODOSITAS

2. ALATAMASZTO MUNKARESZ

2.1. A TERVEZETT MODOSITAS BEMUTATASA

Az INCONEX Ingatlanhasznositd Kft. célia a tervezett KESZ modositdssal, hogy a
tervezési terGleten, a tulajdoni hdnyaddban lévd, tébbszintes, a Helsinki Utra nyild,
jelenleg irodahdzként funkciondld épulletét a jovében mds célra, nevesitve szdllds
célra is hasznosithassa.

A tervezett modositds nem jelent majd Uj épitést, csak a meglévd épulleten belUli
atalakitdsokkal szdmolnak. Az aktudlis tulajdonosi elképzelés szerint a tervezett
funkcidbdvités alapjan a jelenlegi ~2400 m2 hasznos alapterlleten belUl ~1200 m?
szAllds, ~600 m2iroda és ~600 m2 ,,k6z&sségi szint” alakulhat ki. A szalldshely max. ~1200
m2-en valdsulna meg, amely dtlagosan 12 mz-es két fés szobdkkal szdmolva 200
fér6helyet jelent.

Ugyanakkor az épUlletben a jdovében megvaldsitdsra kerlld végleges funkcidvaltas
kapcsdn érdemes kiemelni, hogy ,STUDIO INCONEX” megnevezéssel hallgatdi
otletpdlydzat kerUlt kiirdsra ,,Az Inconex Kft. irodahdzdnak dtértelmezése” céljdval. Az
Inconex Kft. és a BME Epitészmémdki Kardnak Hazai Korszer( Epitészképzésért
Alapitvanya (HKEKA) 8sszefogdsdban 1étrejové hallgatsi dtletpdlydzat célia olyan
terviavaslatok és otletek beszerzése, amelyek seqitik az épllet jovojérdl vald tovabbi
gondolkozdst. A tulajdonosok célija, hogy a hdz térsorai alkalmasak legyenek a
fokozatosan dtalakuld funkcidk befogaddsdra. A pdlydzat célja, hogy ehhez az
dtértelmezéshez nyujtson friss hallgatdi dtleteket. A leendd “STUDIO INCONEX" épUlet
képes lehet akdr start-up kdzpontként, “hostelként” vagy kollégiumként mikédni, de
befogadhat mds k6zdsségi funkcidkat, akdr sport- vagy szérakoztatd Iétesitményeket
is. A pdalydzat ehhez az dtalakuldshoz, atéertelmezéshez keresi a friss hallgatoi otleteket,
ami mentén az épuUlet kortdrs épitészeti eszkdzodkkel és korszerd mUszaki tartalommal
Ujulhat meg a meglévé szerkezetek megtartdsa mellett.

Az Otletpdlyazat részletei elérhetbek az aldbbi linken:
https://epitesz.bme.hu/portfolio/studio-inconex/

URBANITAS Tervezé és Tandcsadé Kit. 15
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2.2. SIABALYOZASI KONCEPCIO

A tervezési terUleten kijeldlt Gksz-2/8 jelU, kereskedelmi, szolgdltatd, gazdasagi épitési
Ovezet a XX. kerUlet mdas terGletén is alkalmazdsra kerUlt (szintén a Helsinki Ut menti
gazdasdgi terUleteken), ezért csak akkor nem szUkséges a terUleten Uj épitési dvezet
kijeldlése, ha az Onkormdanyzat az dsszes Gksz-2/8 jell épitési dvezetbe sorolt terlleten
béviteni kivanja az elhelyezhetd funkcid korét a szdllds funkcioval. Ez egyelére nem
tervezett, igy a hatdlyos KESZ mddositdsdra az aldbbi javaslat készilt el:

Uj Gksz-2/9 jell épitési dvezet kerUl kijeldlésre a tervezési terlleten, mely épitési
Ovezetnek minden paramétere megegyezik a jelenlegi Gksz-2/8 jelU épitési dvezettel,
csak ebben az Uj épitési dvezetben a szdllas funkcid elhelyezése is megengedetté
valik. A modositas keretében a telies 177877/1 helyrajzi sz&dmu telek atkerOl a Gksz-2/9
jelU épitési dvezetbe, igy terlletén megengedetté vdlik a szdllds funkcid elhelyezése

sy s e e

biztosit a teljes telken.

A fentiek alapjdan az aldbbi mdédositdsok alkalmazdsa javasolt.

1. AKESZ 43. § (1) bekezdése az aldbbiak szerint médosul:
.43. § (1) A Gksz-2/146]1 Gksz-2/9-4g szadmozott épitési Svezetek terlletén

elhelyezhetd rendeltetések:

a) kérnyezetbardt termeldi funkcio,

b) kisipar,

c) raktdrozas, logisztika,

d) kutatds-fejlesztés,

e) iroda,

f) kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatas,

g) a gazdasdgi tevékenyseégi célu épulleten belll a tulajdonos és a személyzet
szdmdra szolgadld lakds.”

2. A KESZ 43. §-a az aldbbi (3a) bekezdéssel egészil ki:
+(3a) A Gksz-2/9 jeld épitési Svezetben szdllds funkcio elhelyezése is megengedett.”

3. AKESZ 1. melléklete 12. pontja az aldbbi sorral egészil ki:

IGkSZ-2/9 | 5000 |saabadonéllci| &0 I 5,0 | 21,0 | 25 I 60 I 1,0 | 0,0 I

URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft.
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BUDAPEST XX. KERULET, KESZ MODOSITAS

melléklete — Szabdlyozdasi terv az aldbbiak szerint moédosul:
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2.3. SIAKAGI OSSZEFOGLALO

A munkarészek elkészitését a terv jellege és léptéke nem indokolja, mely véleményt a
kerUleti f&épitész altal meghatdrozott tartalom is aldtdmaszt. A tervezett modositas
keretében az érintett telek beépitése, zoldfellletei, kdézmUG adottsadgai és
kérnyezetvédelmi hatdsai érdemben nem vdaltoznak.

Kozlekedési szempontbdl a terllet megkodzelitése sem igényel vdltoztatdst.
Ugyanakkor a tervezett rendeltetés-médositdshoz kapcsoldddan szikséges az OTEK
(253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet az orszagos telepllésrendezési és épitesi
kévetelményekrdl) szerinti telken bellli gépjarmU-parkoldk  kialakithatésagdnak
vizsgdlata, mely az elbézetes becsléesek alapjagn az aldbbi szamitds szerint
maximalizalédhat:

A tervezett funkcidbdvités alapjan a jelenlegi ~2400 m2 hasznos alapterleten belll
~1200 m2 szdllds, ~600 m2 iroda és ~600 m? ,,kozosseg| szm’r” olokulho’r ki. A szolloshely
max. ~1200 mzen valésuna meg, amely | N

dtlagosan 12 m2-es két f6s szobdkkal szdmolva
200 féréhelyet jelent. Az OTEK szerint egy
személygépkocsi  elhelyezéset kell biztositani
minden 10 féréhely utdn, kollégiumi szdalldshely
esetében, tehdt a szlkseges parkoldszdm ilyen
paraméterekkel szdmolva 20 db. Az OTEK
eldirdsai szerint az iroda minden megkezdett 20
m2 nettd alapterllete utdn egy parkoldhely
elhelyezése szUkséges. Ez azt jelenti, hogy a 600
m? irodahelyiséghez 30 db parkoldhely kell,
hogy tartozzon. Mindezeket 6sszevetve a telken
belll kb. 50 parkolohelyre van szUkség, amely az
irodahdz jelenlegi mikédéséhez mar jelenleg is
biztositott, de szUkség esetén a déli telekrészen
tovdbb bdvithetd a telken belUl kialakitott
parkoléfelUlet.

A fentieken feldl, az Onkormdnyzat 228/2021. (VI.15.) Ok. hatdrozata alapjan a
Beruhdzénak szdndéknyilatkozatot is szikséges tennie Uj parkoldhelyek Iétesitésérdl.

Az épUlet teljes kdzmUelladtasa jelenleg is megoldott. Elére IGthatdlag nem varhatéd a
rendeltetés-modositasbdl fakadd olyan jelentds tdbblet-igény, ami a meglévd
k6zmUhdlozati kapacitdsok bdvitéset igényelné.

Amennyiben az c’:’rolokﬁési munkékhoz kapcsolédoan épﬁési engedélyezési eljaras

/////

A tervezett mddositds nem érint nyilvantartott épitett, vagy természeti értékeket.

URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft.







Budapest Féviros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
L2022 ) onkormadnyzati rendelete
a Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormdnyzati Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol szol6
26/2015.(X.21.) onkormanyzati rendelet modositdasarol

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 5.
¢s 6. pontjaiban kapott felhatalmazés alapjan a Magyarorszag helyi 6nkorményzatair6l szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl szold 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése alapjan a rendelet 9. melléklete szerinti allamigazgatasi
szervek, valamint Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisel6-
testiiletének 8/2017. (ITL.17.) szamu Pesterzsébet telepiilésfejlesztésének,
telepiilésrendezésének, a telepiilésképi arculati kézikonyvének, telepiilésképi rendeletének
készitésével, modositasaval Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l szo6lo
onkormanyzati rendelete alapjan az ¢érintett partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

A Budapest Févaros XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabalyzatarol
sz6l6 26/2015. (X.21.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) 43. § (1) bekezdése
helyébe az alabbi 1ép.

,43. § (1) A Gksz-2/1-tél Gksz-2/9-ig szdmozott épitési ovezetek teriiletén elhelyezhetd
rendeltetések:

a) kornyezetbarat termeldi funkcio,

b) kisipar,

¢) raktarozas, logisztika,

d) kutatas-fejlesztés,

e) iroda,

f) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,

g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara

szolgalo lakas.”

2.§
A R. 43.§ -a az alabbi (3a) bekezdéssel egésziil ki.

., (3a) A GKsz-2/9 jelii épitési ovezetben szdllas funkcio elhelyezése is megengedett.”



3.8
A R. 1. mellékletének 12. pontja helyébe a jelen rendelet 2. mellékletének 1. pontja 1ép.

4.§

A R. Szabalyozasi tervet tartalmazoé 2.a. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint médosul
a ,,Modositassal érintett teriilet hatara™ jellel lehatarolt teriiletrész vonatkozéasaban.

ZARO RENDELKEZESEK

5.8
E rendelet a kihirdetése napjat kovetd 15. napon 1ép hatdlyba.

Szabados Akos Dr. Demjanovich Orsolya
polgarmester jegyzo



1. melléklet Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdanyzat

Képviselo-testiiletének .../2022. (......) sz. 6nkormanyzati rendeletéhez

SZABALYOZASI TERV






2. melléklet Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat

Képviselo-testiiletének .../2022. (......) sz. 6nkormanyzati rendeletéhez

EPITESI OVEZETEK ES OVEZETEK SZABALYOZASI HATARERTEKEI

1.

»12. Gazdasdgi, jellemzéen raktarozdsra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2)

Terenszint Szintteriileti mutato
PN Kialakithaté Megengedett Epiiletmagassag Zoldfeliilet P R megengedett legnagyobb
Epitési . R . alatti e 2 2
dvezet legkisebb Beépitési legnagyobb legkisebb e mértéke (mm?)
jele telek teriilet méd beépitettség mértéke Iegnarg yobb
m? mértéke (% . % b Cleots Parkoldsra
(m?) (%) Legkisebb | Legnagyobb (%0) mértéke (%) Altalinos fordithaté
Gksz-2/E 4000 4 35 3,0 12,0 40 45 0,7 0,0
Gksz-2/1 10000 4 40 6,0 12,0 35 35 0,5 0,0
Gksz-2/2 10000 4 35 6,0 12,0 35 35 1,0 0,0
Gksz-2/3 800 z 40 3,0 75 25 70 1,0 0,0
Gksz-2/4 4000 4 40 3,0 12,0 30 60 1,0 0,0
Gksz-2/5 5000 4 45 6,0 21,0 25 60 1,0 0,0
Gksz-2/6 5000 4 45 6,0 21,0 25 60 2,0 0,0
Gksz-2/7 10000 Y4 60 6,0 12,0 35 35 1,0 0,0
Gksz-2/8 5000 Y4 60 6,0 21,0 25 60 1,0 0,0
Gksz-2/9 5000 Y4 60 6,0 21,0 25 60 1,0 0,0




INDOKLAS

ALTALANOS INDOKLAS

A rendeletalkotas célja a hatalyos KESZ kisebb szoveges és rajzi modositasa annak érdekében,
hogy a Helsinki ut mentén fekvd targyi teriileten kijeldlt jelenlegi Gksz-2/8 épitési Ovezeti
eléirasok megvaltozzanak ¢és kiegésziiljenek az elhelyezhetd funkcidk tekintetében a szallas
funkcidval.

RESZLETES INDOKLAS

Az 1. §-hoz:

Technikai mddositas az 11j épitési dvezeti jelolés bevezetése miatt.

A 2. §-hoz:

A szallas funkcio elhelyezhetdségét biztositja.

A 3. §-hoz:

Technikai mddositas az 11j épitési dvezeti jelolés bevezetése miatt. Beépitési mutatok nem valtoznak.

A 4. §-hoz:

A Szabélyozasi Terv modositasa.

Az 5. §-hoz:
A rendelet hatalyba 1éptetésérdl rendelkezik.
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Szabados Akos Polgarmester Ur
részére

Budapest Févaros XX. keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzata
Iktatészam: BP/1701/00021-2/2021

Ugyintézé: Sipos Katalin

Telefonszam: 06-1/896-1501

E-mail: sipos.katalin @bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Févaros XX. kertlet Pesterzsébet

Kerilleti Epitési Szabalyzatanak moédositasa a
177877/1 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan
vélemény - egyszeriisitett eljarasban

Hiv. szam: 10867-7/2021

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur !

Kdszonettel vettem targyi teleplilésrendezési eszkdéz modositasanak egyeztetésére vonatkozo
megkeresését, melyre hivatkozott szamu levele alapjan a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa
alapjan az alabbi véleményt adom.

1. Az egyeztetési eljarasra és az elfogadasra vonatkozé kévetelmények:

A targyi telepulésképi rendelet egyeztetése és elfogadasa a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 78.§ (1) bekezdés a) pontja szerint a Trk. VI.
fejezetében foglalt egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabalyok szerint térténhet, a veszélyhelyzet ideje
alatt egyes telepulésfejlesztési, telepllésrendezési és telepiléskép-védelmi szabalyok eltérd
alkalmazasardl sz6l6 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendeletben foglaltak egyideji figyelembe vételével.

A szabalyozas fontos eleme a Trk. 39. § - ban foglalt a véleményezési szakasz lezarasat szolgalo
képvisel6-testlleti dontés. A véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket, illetve amennyiben
van, jegyz6konyvet ismertetni kell a Képvisel§-testilettel, amelyek elfogadasarél vagy el nem
fogadasardl a Képviseld-testllet dont a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények
modositasardl 2011. évi CXXVIII. tv. 46.§ (4) bekezdése egyidejli figyelembe vételével.

2. A rendelet készitésével kapcsolatban az alabbiakra hivom fel a szives figyelmét:

A tervezetnek a magasabb szintli jogszabalyokkal és tervekkel, ezen belll kiemelten a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben foglaltakkal
Osszhangban kell lennie, amely tobbek koézétt magaban foglaljia a Budapesti Agglomeracié
Teriiletrendezési Tervét. A Kerlileti Epitési Szabalyzatnak az 364/2021.( 11.24.) Fév. Kgy. hatarozatban
elfogadott Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Tervében (a tovabbiakban TSZT), illetve a Févarosi

Allami Féépitészi Iroda
1056. Budapest, Vaci u. 62-64. Ill. em. 301.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: ivanyi.gyongyver@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu - KRID: 422374158
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Rendezési Szabdlyzatrdl sz6lé 13/2021.(111.4.) F6v. Kgy. rendeletben (a tovabbiakban: FRSZ) foglalt
kovetelményeknek meg kell felelnie.

A szabalyzat készitése soran az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban Etv.) és az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl széld
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) telepiilésrendezési eszkdzdkre vonatkozod
szakmai el6irasait is figyelembe kell venni.

Felhivom szives figyelmét, hogy a telepuiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. torvény elbirasainak
is teljes korlien meg kell felelni, a helyi épitési szabalyzat teleplilésképi kdvetelményt nem tartalmazhat.

A telepulési 6nkormanyzat a kézérdek védelmében jogosult rendeletet alkotni, am nem terjeszkedhet tul
az Alaptérvényben és a torvényekben meghatarozott jogalkotéi hataskorén, igy kérem rendeletlikben
csak azon kérdésekben alkossanak szabalyokat, amelyekre vonatkozdan felhatalmazassal birnak.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 8.§-ban foglaltak alapjan allamigazgatasi szerv a jogszabalyban
meghatarozott, a telepllésrendezési eszkdz elkészitéséhez, illetve megallapitasahoz szikséges
adatszolgéltatasért, valamint a (2) bekezdés szerinti jogszabdlyban meghatarozott véleményezési
eljarasban a véleményezésért és az egyeztetd targyalason val6 részvételért dijat nem szamithat fel.

3. A hataskorombe tartozé kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapulé és egyéb
szakmai észrevételeim

o Javasolom a Szabalyozasi terven a takarasban Iévé méretvonalak javitasat, hogy egyértelmi
legyen, melyik érték melyik paraméterhez tartozik, valamint a épitési helyhez tartozo
valamennyi méret feltiintetését.

o A Vvéltoztatassal érintett terllet hataran kivil, kérem ne abrazoljanak szabdlyozasi
elemeket,vagy csak halvanyitva, tekintettel a Trk. 20.§ (8) bekezdésében foglaltakra, mely
szerint a szomszédos kornyezetet csak tajékoztato jelleggel kell bemutatni.

o Felhivom figyelmét, hogy a rendelettervezetet indokolassal kell kiegésziteni a a jogalkotasrol
sz0l6 2010. évi CXXX. toérvény (tovabbiakban: Jat) 18.§ -nak megfeleléen.

A megkldott és attanulmanyozott tervezettel kapcsolatban tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
a figyelmét arra, hogy a Jat. 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében a févarosi kerileti 6nkormanyzat
képvisel6-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

4. Nyilatkozat az eljaras tovabbi szakaszaban valo részvételrdl

Targyi telepulésrendezési eszkdz moédositas egyeztetési eljarasanak — mint a Trk. 9. mellékletében
meghatarozott részvevd allamigazgatasi szerv — minden eljarasi szakaszaban részt kivanok venni. Az
elkészitésre kerll6 teljes dokumentacié megkildését kérem az alabbiak szerint: olvashaté léptéki, az
alatamaszté munkarészeket is tartalmazo dokumentéacio papir alapu és digitalis formatumban egyarant.

Kérem, fentiek szives tudomasul vételét és targyi telepulésrendezési eszkdz egyeztetése és elfogadasa
soran a Trk-ban meghatérozott eljarasi rend maradéktalan betartasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
Dr. Sara Botond kormanymegbizott
neveben és megbizasabdl

Ivanyi Gyéngyver
allami féépitész

Errél értesil:

1.) Cimzett

2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala Torvényességi Felligyeleti Féosztaly
3.) Irattar



BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Szabados Akos Polgarmester Ur
részére

Budapest Févaros XX. keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzata
Iktatészam: BP/1701/00021-2/2021

Ugyintézé: Sipos Katalin

Telefonszam: 06-1/896-1501

E-mail: sipos.katalin @bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Févaros XX. kertlet Pesterzsébet

Kerilleti Epitési Szabalyzatanak moédositasa a
177877/1 helyrajzi szamu ingatlanra vonatkozéan
vélemény - egyszeriisitett eljarasban

Hiv. szam: 10867-7/2021

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur !

Kdszonettel vettem targyi teleplilésrendezési eszkdéz modositasanak egyeztetésére vonatkozo
megkeresését, melyre hivatkozott szamu levele alapjan a telepilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) felhatalmazasa
alapjan az alabbi véleményt adom.

1. Az egyeztetési eljarasra és az elfogadasra vonatkozé kévetelmények:

A targyi telepulésképi rendelet egyeztetése és elfogadasa a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: UjR.) 78.§ (1) bekezdés a) pontja szerint a Trk. VI.
fejezetében foglalt egyeztetési és elfogadasi eljarasi szabalyok szerint térténhet, a veszélyhelyzet ideje
alatt egyes telepulésfejlesztési, telepllésrendezési és telepiléskép-védelmi szabalyok eltérd
alkalmazasardl sz6l6 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendeletben foglaltak egyideji figyelembe vételével.

A szabalyozas fontos eleme a Trk. 39. § - ban foglalt a véleményezési szakasz lezarasat szolgalo
képvisel6-testlleti dontés. A véleményezést kdvetben a beérkezett véleményeket, illetve amennyiben
van, jegyz6konyvet ismertetni kell a Képvisel§-testilettel, amelyek elfogadasarél vagy el nem
fogadasardl a Képviseld-testllet dont a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddo egyes torvények
modositasardl 2011. évi CXXVIII. tv. 46.§ (4) bekezdése egyidejli figyelembe vételével.

2. A rendelet készitésével kapcsolatban az alabbiakra hivom fel a szives figyelmét:

A tervezetnek a magasabb szintli jogszabalyokkal és tervekkel, ezen belll kiemelten a Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvényben foglaltakkal
Osszhangban kell lennie, amely tobbek koézétt magaban foglaljia a Budapesti Agglomeracié
Teriiletrendezési Tervét. A Kerlileti Epitési Szabalyzatnak az 364/2021.( 11.24.) Fév. Kgy. hatarozatban
elfogadott Budapest Févaros Telepulésszerkezeti Tervében (a tovabbiakban TSZT), illetve a Févarosi
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Rendezési Szabdlyzatrdl sz6lé 13/2021.(111.4.) F6v. Kgy. rendeletben (a tovabbiakban: FRSZ) foglalt
kovetelményeknek meg kell felelnie.

A szabalyzat készitése soran az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény (a tovabbiakban Etv.) és az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl széld
253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) telepiilésrendezési eszkdzdkre vonatkozod
szakmai el6irasait is figyelembe kell venni.

Felhivom szives figyelmét, hogy a telepuiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. torvény elbirasainak
is teljes korlien meg kell felelni, a helyi épitési szabalyzat teleplilésképi kdvetelményt nem tartalmazhat.

A telepulési 6nkormanyzat a kézérdek védelmében jogosult rendeletet alkotni, am nem terjeszkedhet tul
az Alaptérvényben és a torvényekben meghatarozott jogalkotéi hataskorén, igy kérem rendeletlikben
csak azon kérdésekben alkossanak szabalyokat, amelyekre vonatkozdan felhatalmazassal birnak.

Tajékoztatom, hogy az Etv. 8.§-ban foglaltak alapjan allamigazgatasi szerv a jogszabalyban
meghatarozott, a telepllésrendezési eszkdz elkészitéséhez, illetve megallapitasahoz szikséges
adatszolgéltatasért, valamint a (2) bekezdés szerinti jogszabdlyban meghatarozott véleményezési
eljarasban a véleményezésért és az egyeztetd targyalason val6 részvételért dijat nem szamithat fel.

3. A hataskorombe tartozé kérdésekben a tervezettel kapcsolatos jogszabalyon alapulé és egyéb
szakmai észrevételeim

o Javasolom a Szabalyozasi terven a takarasban Iévé méretvonalak javitasat, hogy egyértelmi
legyen, melyik érték melyik paraméterhez tartozik, valamint a épitési helyhez tartozo
valamennyi méret feltiintetését.

o A Vvéltoztatassal érintett terllet hataran kivil, kérem ne abrazoljanak szabdlyozasi
elemeket,vagy csak halvanyitva, tekintettel a Trk. 20.§ (8) bekezdésében foglaltakra, mely
szerint a szomszédos kornyezetet csak tajékoztato jelleggel kell bemutatni.

o Felhivom figyelmét, hogy a rendelettervezetet indokolassal kell kiegésziteni a a jogalkotasrol
sz0l6 2010. évi CXXX. toérvény (tovabbiakban: Jat) 18.§ -nak megfeleléen.

A megkldott és attanulmanyozott tervezettel kapcsolatban tovabbi észrevételt nem teszek, de felhivom
a figyelmét arra, hogy a Jat. 2.§ (4) bekezdés b) pontja értelmében a févarosi kerileti 6nkormanyzat
képvisel6-testilete altal alkotott rendeletnek illeszkednie kell a jogrendszer egységébe.

4. Nyilatkozat az eljaras tovabbi szakaszaban valo részvételrdl

Targyi telepulésrendezési eszkdz moédositas egyeztetési eljarasanak — mint a Trk. 9. mellékletében
meghatarozott részvevd allamigazgatasi szerv — minden eljarasi szakaszaban részt kivanok venni. Az
elkészitésre kerll6 teljes dokumentacié megkildését kérem az alabbiak szerint: olvashaté léptéki, az
alatamaszté munkarészeket is tartalmazo dokumentéacio papir alapu és digitalis formatumban egyarant.

Kérem, fentiek szives tudomasul vételét és targyi telepulésrendezési eszkdz egyeztetése és elfogadasa
soran a Trk-ban meghatérozott eljarasi rend maradéktalan betartasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
Dr. Sara Botond kormanymegbizott
neveben és megbizasabdl

Ivanyi Gyéngyver
allami féépitész

Errél értesil:

1.) Cimzett

2.) Budapest Févaros Kormanyhivatala Torvényességi Felligyeleti Féosztaly
3.) Irattar
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Ez a levél kizardlag elektronikusan kertil megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

2022. januar 4. napjan érkeztetett megkeresésében arrol tajékoztatta Budapest Fdévaros
Kormanyhivatalat (a tovabbiakban: kormanyhivatal), hogy Budapest Févaros XX. kerllet Pesterzsébet
Onkormanyzata 228/2021. (VII.15) Ok.sz. hatérozataban doéntdtt a Keriileti Epitési Szabalyzat
maodositasarél egyidejiileg kérte a kormanyhivataltél a foldvédelem szakterlletet és a terméfold
mennyiségi védelme témakorét érinté szakmai vélemény megadasat.

Megkeresésére a kormanyhivatal a telepiilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepliilésfejlesztési
stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkbzOkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.), tovabba a terméféld
védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény (a tovabbiakban: Tfvt.) figyelembe vételével az alabbi
véleményt adja.

A Tivt. 1. §. (1) bekezdése szerint ,a torvény hatalya a terméfoldre terjed ki”.

A Tivt. 6/B. § (1) bekezdése alapjan: ,Ha az ingatlanligyi hatésag a telepullésrendezési eszk6zok, a
telepuilésfejlesztési koncepcio, illetve az integralt telepllésfejlesztési stratégia elkészitése vagy azok
modositasa tekintetében az egyeztetési eljarasban véleményezé hatésagként miikddik kozre, a
terméfold védelmének érvényesitése érdekében érvényre kell juttatnia, hogy a beépitésre szant teriletek
kijelolése lehetéség szerint a gyengébb mindséqgi terméféldeken, a lehetd legkisebb mértéki terméfold
igénybevételével torténjen. (...)"

A teleplilésrendezési eszkodz altal érintett terlletre vonatkozo ingatlan-nyilvantartasi adatok vizsgalata
alapjan megallapithatd, hogy a mddositassal érintett Budapest XX. keriilet, belteriilet 177877/1

Foldiigyi Osztaly
1051 Budapest, Sas utca 19. — 1243 Budapest, Pf. 719 — Telefon: +36 (1) 354-2963— Fax: +36 (1) 354-2977
E-mail: foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatal.hu
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helyrajzi szamu ingatlan kivett ipartelep megnevezéssel szerepel az ingatlan-nyilvantartasban,
mely ingatlan nem tartozik a Tfvt. hatalya ala, az nem minésiil termé6foldnek.

Fentiek alapjan a telepiilésrendezési eszk6z modositasara iranyulé eljarasaban a terméfold
mennyiségi védelmére vonatkoz6é kovetelmények nem meriilnek fel, ezért a kormanyhivatal
term6fold érintettség hianyaban foldvédelmi véleményt nem tesz.

A foldvédelmi vélemény a Trk., valamint a Tfvt. foldvédelmi rendelkezésein alapul. A kormanyhivatal
term6fold mennyiségi védelmére kiterjedd hataskorét a Trk. 41. § (2) bekezdés b) pontja, a Trk. 9.
szamu mellékletének 18. pontja, illetékességét a féldmiivelésiigyi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijelolésérdl szolo 383/2016. (XIl. 2.) Korm.rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontja, 36. § b)
pontja, valamint a févarosi és megyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keriileti)
hivatalokrol sz6l6 86/2019. (IV.23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése alapozza meg.

A foldvédelmi vélemény kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatalat vezetd
kormanymegbizott 48/2020. (X.20.) utasitasa Budapest Févaros Kormanyhivatalanak kiadmanyozasi
rendjérél sz6l6 218.1. pontja alapjan kerult sor.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint

Tisztelettel:

Dr. Sara Botond kormanymegbizott megbizasabdl:

Cseri Zoltan
osztalyvezet6
Melléklet: ---

Foldiigyi Osztaly
1051 Budapest, Sas utca 19. — 1243 Budapest, Pf. 719 — Telefon: +36 (1) 354-2963— Fax: +36 (1) 354-2977
E-mail: foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu - Honlap: www.foldhivatal.hu, www.kormanyhivatal.hu


http://www.kormanyhivatal.hu/
http://www.foldhivatal.hu/
mailto:foldhivatal.budapest@bfkh.gov.hu

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA
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Ugyiratszam: BP/2604/158-2/2022 Téargy: Budapest XX. ker.,

Ugyintéz6: Hernyak Emese, Vakar Tibor 177877/1 hrsz-a ingatlan

Telefon: 06 18960306 06 1 7959023 Keriileti Epitési Szabalyzat moédositasa
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Hivatkozasi szam: 10867-10/2021.

Szabados Akos
polgarmester

Budapest Févaros XX. keriilet,
Pesterzsébet Onkormanyzata
1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A Budapest Févaros XX. keriilet Keriileti Epitési Szabalyzatanak moédositdsa soran az egyeztetési
eljaras véleményezési szakaszaban A teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkbzOkrél, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 314/2012. (X1.8.) Korm. rend. 38. § alapjan a kdvetkez tajékoztatast adom.

Az érintett teriilet a Miniszterelndkség Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkarsag
hatdésagi nyilvantartasaban miemlékként, mlGemléki kdrnyezetként, miemléki jelentéségl teriletként,
vilagorokseégi teruletként, régészeti leléhelyként nem szerepel, ezért az ingatlanon A kulturalis érékség
védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szold6 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet 87. § (1) bekezdése
értelmében Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly
Orokségveédelmi Osztalyanak (a tovabbiakban: BFKH Orokségvédelmi Osztalya) nincs hatosagi jogkore.

Felhivom figyelmét, hogy A kulturalis 6rokség védelmeérdl szold6 2001. évi LXIV. toérvény 24. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint, ha régészeti feltaras nélkil régészeti emlék vagy lelet vagy annak t(in6é
targy keril eld, a felfedez6, a munka felelés vezet6je, az ingatlan tulajdonosa, az épittetd vagy a
kivitelezd koteles az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni, jegyz8 utjan a hatésagnak, ezen
a terlleten a BFKH Orékségvédelmi Osztalyanak azt haladéktalanul bejelenteni, a tevékenységet
szlneteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérél - a felel6s 6rzés szabdlyai szerint - a feltarasra
jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni. A BFKH Ordkségvédelmi Osztalya az drokségvédelmi
szempontok érvényre juttatdsa érdekében, &gazati jogszabalyoktdl flggden, Ordkségvédelmi
hatésagként vagy szakhatosagként mikodik kdzre ilyen esetben.

A telepllésrendezési eljarasban a BFKH Orékségvédelmi Osztalya tovabbiakban nem kivan részt venni.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint —
dr. Sara Botond
kormanymegbizott megbizdséabaol

Sajti Zsuzsanna
osztalyvezet6

Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1056 Budapest, Vaci u. 62-64. - Levelezési cim: 1364 Budapest, Pf. 234.
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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Szabados Akos,
polgarmester

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata

Budapest
Kossuth Lajos tér 1.

1201
Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Keriileti Epitési Szabalyzatnak a 177877/1 hrsz-t
ingatlanra vonatkozé moédositasaval kapcsolatban a megkiild6tt tervdokumentaci6 alapjan taj- és
természetvédelmi szempontbdl az alabbi allasfoglalast adjuk:

A modositéassal érintett teriilet orszagos jelentOségli védett, vagy védelemre tervezett természeti
tertiletnek, eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletnek (Natura 2000
teriilet), orszagos 6kologiai halézat Gvezetnek, tajképvédelmi teriilet Gvezetnek, illetve egyéb taj-
és természetvédelmi szempontb6l jelentds teriiletnek nem része. A tervdokumentacié szerinti
modositas taj- és természetvédelmi szempontbol elfogadhatd, ellene Igazgatésagunk kifogast nem
emel.

- Allasfoglalasunkat a telepiilésfejlesztési koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. §, valamint a kdrnyezetvédelmi és természetvédelmi
hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellatd szervek kijelolésérél szolé 71/2015. (III. 30.) Korm.
rendelet 37. § d) pontja alapjan adtuk ki.

Budapest, 2022. januar 11.

Udvoézlettel:

Fliri Andras
igazgatd megbizasab.
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dr. Kézdy Pal [ |
altalanos igazgatohelyettes . 2.

Kapjék: 1. Cimzett (HKP — BP20KERPMH, Krid. azon.: 607035326)
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177877/1 hrsz-0 ingatlanra vonatkozéan

1201 Budapest
Kossuth Lajos tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Targyi megkeresésére — a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integrait telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6ld
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 41. §-ara hivatkozassal — az alabbiakban
adom meg a Févarosi Onkormanyzat véleményét.

A terliletre hatalyos févarosi telepllésrendezési eszkdzok a Budapest févaros rendezési szabalyzatarél szolo
5/2015. (02.16.) Fév. Kgy. rendelet (FRSZ) és az 50/2015. (01.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest
févaros telepllésszerkezeti terv (TSZT 2021).

A médositas célja a Budapest, XX. kerilet 177877/1 helyrajzi szama ingatlanon, a Helsinki Gtra nyild jelenlegi
irodahaz funkcidvaltdsanak tdmogatasa erdekében a szallas rendeltetés megengedése a 228/2021. (VII.15.)
oénkormanyzati hatarozat alapjan. Ennek érdekében a mdodositassal érintett terlileten egy Uj épitési dvezet
javasolt, ahol megengedett a szallas rendeltetés.

A terliletre vonatkozd tovacbi eldirasokat 2 mddositasi javaslat nem é&rintl.

A terv a TSZT 2021-el ésszhangban hatarozza meg a tervezési terlilet beépitésre szant teriiletén az épitési
Ovezetet, a mbdositds az FRSZ elbirasaival is 6sszhangban van. A javasolt tervmédositdas Budapest
kézlekedésére vonatkozdan érdemi valtozast nem eredményez.

A dokumentacid rogziti, hogy tervmoédositas eredményeként az érintett telek kérnyezetvédelmi hatasai
érdemben nem valtoznak, ugyanakkor a szdéllds rendeltetés megengedése a kdrnyezeti hatasokra
érzékenyebb tertlethasznalat megjelenését eredményezi. Az ingatlan kdrnyezeti szempontbél terheltnek
tekinthetd: a 2017-es stratégiai zajtérkép adatai alapjan a szomszédos Helsinki Gt jelent6s
gépjarmUforgalmabdl fakaddéan magas a zaj- és rezgésterhelés (Lden=70-75 dB), tovabba a teriilet 200 m-es
tavolsagan beldl talalhatdo a Dél-Pesti Szennyviztisztitd Telep, amelynek idészakos blizterhelése jelenthet
kérnyezeti konfliktust.

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/2 oldal



Mindezek alapjan szUkségesnek' tartom a dokumentaciot kiegésziteni kornyezetvédelmi szakagi
munkarészekkel: a jelenlegi kérnyezeti allapot feltarasaval és annak vizsgélataval, hogy a javasolt médositas,
a szallas rendeltetés elhelyezése a kérnyezetvédelmi jogszabalyoknak megféleltetheté-e.

A modositas dokumentacidja a térképekhez egyetien jelmagyarazatot sem tartalmaz, ez megneheziti az
értelmezést. Javaslom jelmagyarézatokkal kiegésziteni a térképeket az értelmezhetéseg érdekében.

Emellett javasolt a szallas rendeltetéshez kapcsolodva létrehozhato rendeltetési egységek szamat korlatozni.
A dokumentacio feltételezi, hogy 12 m2-es szobakkal 200 Uj rendeltetési egységet hoznak majd létre a
teriileten, azonban a KESZ a rendeltetési egység szamanak korlatozasat nem tartalmazza. igy ettél eltérd
mennyiség is kialakithato, amely eltér parkolo féréhelyet igenyelhet, ezért az erre vonatkozd szamitas csak
feltételezés, nem pedig igazolés. Emellett a plusz parkolok elhelyezési igazolasanak ki kellene térnie arra is,
hogy a telekre el6irt zoldfellleti arany hogyan teljesithetd.

Emeileit javaslorn megvizsydini, hogy a Gksz-2 tertiletfelhasznalason belll 1étesithetd szallas rendeltetés a
késtbbiekben nem fogja-e korlatozni az 6vezet elsédleges hasznositasat jelentt gazdasagi tevékenységek
kérét. Az elhelyezhetd rendeltetési kort és rendeltetési egységek szamat ennek figyelembeveételével kérem

meghatarozni.

Osszességében megallapithato, hogy a modositasok a TSZT 2021-el és az FRSZ-szel 8sszhangban vannak,
egyéb — elézbéekben részletezett — javaslataim megfontolasat kérem.

Kérem, hogy a jévahagyott tervet digitalis formatumban sziveskedjen a Varostervezési F6osztalynak cimezve
a févarosi dSnkormanyzat feladatainak ellatdsahoz megkildeni.

£l

Budapest, 2022. januar

Fépolgarmester hataskérében eljarva

Tisztelettel:

£S—

ﬁogh Samu Marton

a fépolgarmester kabinetféndke
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