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Terv. jog.: TT01-6112

TelepUlésrendezési munkatdrs: Komijati Eméke Csilla P Y N Crecte
okleveles telepUlésmérndk /

A szakdgi aldtdmasztd munkarészek a 2013-ban, szintén az Urbanitds Kft. altal készitett
tanulmdnyterv felhaszndldséval késziltek el.

Az akkori tervezésben kdzremUkodtek:

Tajrendezés-, zOldfelUletek, Toéthné Pocsok Katalin
kérnyezetvédelem: K 01-5086; TK 01-5086
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I KOZLEKEDES 1052 Budapest, Bécsi utca 5.
FECARS L TREREES IRBa s R Tel.: 235-2000; Fax: 235-2006
honlap: www.kozlekedes.hu
Kdzlekedéstervezd: Rhorer Addm
01-3157 Terv. jog.: Tk6
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. KESZ K6zm{ és Energetikai Tervezd Kft.
KESZ kozmi s ENERGETIKAI 1016 Budapest, Naphegy utca 26.
TERVEZO KFT. Tel.: 489-0365; Fax: 201-4692
honlap: www.kesztervezo.hu
Energia kbzmUvek: Hanczdr Zsoltné 01-2418
Terv. jog.: TE, TH, TV
Vizi kdzmUvek: Bird Attila 01-2456
Terv. jog.: TE, TH, TV, VZ-TEL
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Ugyvezetd: Vojnits Csaba Ferenc
Urbanitds Kft.

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft. 2



ZODONY UTCA MENTI GAZDASAGI TERULET

TARTALOMJEGYZEK

BEVEZETO
MEGALAPOZO MUNKARESZ
1. HELYZETFELTARO ES HELYZETELEMZO MUNKARESZ
1.1. A TERVEZETT MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA
1.2. A TERVEZETT MODOSITASSAL ERINTETT TERULET OSSZEFOGLALO VIZSGALATA
1.2.1. VAROSRENDEZES| VIZSGALAT
1.2.2. EPITETT ES TERMESZETI KORNYEZET BEMUTATASA
1.2.3. KOZLEKEDESI VIZSGALAT
1.2.4. KOIMU VIZSGALAT
1.2.5. KORNYEZETVEDELMI VIZSGALAT

ALATAMASZTO MUNKARESZ
2. A TERVEZETT MODOSITASOK BEMUTATASA

2.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ES A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATOT ERINTO
MODOSITASOK
2.2. A KERULETI EPIiTESI SZABALYZATOT ERINT® MODOSITASOK
2.3. SIAKAGI JAVASLATOK
2.3.1. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT
2.3.2. KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT
2.3.3. HUMAN INFRASTRUKTURA FEJLESZTESI JAVASLAT
2.3.4. VARHATO KORNYEZETI HATASOK
2.4. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

JOVAHAGYANDO MUNKARES?Z

Budapest F&vdros XX. kerUlet Pesterzsébet Onkormdnyzat KépviselS-testiletének
S8nkormdnyzatirendelete a Budapest XX. kerilet, Pesterzsébet Onkormdnyzat Kerileti Epitési
Szabdlyzatdrdl szold 26/2015.(X.21.) nkormdnyzati rendelet mdédositdsardl
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FOEPITESZI TARTALOM ES KOZREMUKODES

A tervdokumentdcié az épitett kbrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi

térvény 6/B. § (3) bekezdése alapjdn az O6nkormdnyzati féépitész

kozremukodésével készilt el.

A dokumentdacié pontos tartalmat a telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdit
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkbzEkrdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 11.
§ (6) bekezdése alapjdn az 6nkormdnyzati féépitész irasban hatdrozta meg, az
aldbbiak szerint:

~Tekintettel arra, hogy a jelen tervdokumentdcié mindd&ssze a Zodony utca
menti gazdasdgi terllet szélén kijeldlt védderdd terlletének a tervezési
terUleten bellli cseréjére irdnyul, a megalapozd vizsgdlatokat és az
aldtdmaszté munkarészeket elegendd a telepUlésrendezési szempontokhoz
kapcsolodoan elvégezni a tervezési terlletre (170187/87, /95 és /96 helyrajzi
szdmu ingatlano) a tervezett médositdssal Gsszefiggésben.

A modositashoz szikség van a budapesti Telepllésszerkezeti Terv és a FEvarosi
Rendezési Szabdlyzat modositasara is, mely jelen eljardssal egyidében, de
6nalld eliardsban zajlik.

A jelen KESZ mdédositds a TSZT tervezett dllapotdnak valé megfelelés érdekében
kerUlt meginditasra.”

R. Takdcs Eszter
Budapest Févaros XX. kerUlet
Pesterzsébet Onkormdnyzata

Féépitész
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BEVEZETO

Jelen tervdokumentdcié Budapest Févdaros XX. kerUlet Pesterzsébet Onkormdnyzata
megbizdsabdl, a hatdlyos KerUleti Epitési Szabdlyzat — 26/2015. (X.21.) dnk. rendelet —
(tovébbiakban: KESZ) modositdsdhoz készOlt. A hatdlyos terv médositdsa az
Onkormdnyzat Képviselé-testilete dltal elézetesen tdmogatott, az érintett teriletre
készUlt Telepitési tanulmdnyterv alapjdn készOlt. A tervezett moddositassal érintett
terGletet a 170187/87, /95 és /96 helyrajzi szadmU ingatlanok alkotjdk.

A tervezett KESZ modositds célia, hogy a Zodony utca menti gazdasdgi terllethez
kapcsoldédd 170187/96 hrsz-U ingatlanon, kijeldlt védderdd terllet (Ev-Ve) besoroldsa,
a meglévé gazdasdgi terlletekhez kapcsoldddan gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdst,
termelést szolgdlo terUletre (Gksz-2) valtozzon, mivel azon a valésagban nincs erdd,
illetve igy a terUlet megkdzelitése és kihaszndlhatésdga a jelenleginél idedlisabb
modon térténne. Az igy megszintetésre kerUl6 véddéerdd — a magasabb szinty
jogszabdlyok eléirdsainak megfeleléen — a meglévd gazdasdgi terllet kerUlethatdr
menti, 170187/95 és 170187/87 hrsz-U ingatlanokat érintd, kevésbé frekventdlt részén
kerUlne potidsra, igy az erdbterllet az Uj helyén valddi funkcidjdt is képes a jovdben
betdlteni. A tervezett médositdshoz a Kerileti Epitési Szabdlyzat mellett a budapesti
TelepUlésszerkezeti terv és a FOvarosi Rendezési Szabdlyzat mddositdsa is szikséges,
mely jelen eljardssal egyidében, de éndlld eljardsban zajlik.

A TSZIT-FRSZ moddositdsi eljardsban legutdébb a Févarosi KézgyUlés Klimavédelmi,
Kdzlekedési és Vdarosfejlesztési Bizottsadga a 10/2022. (Il. 22.) KKVB hatdrozatdban a
telepUlésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepllésfejlesztési stratégidrdl és a
telepUlésrendezési  eszk6zbkrdl,  valamint  egyes  telepUlésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 39. §-a alapjdn a Budapest XX.
kerUlet, Zodony utca menti gazdasagi és erdd terUlet cseréjére vonatkozd TSZT 2021 és
FRSZ eseti mdédositdsdra vonatkozd tervéhez beérkezett észrevételekre, véleményekre
adott vdlaszokat elfogadta.

A KESZ jelen médositasa a 419/2021.(VIl. 15.) Kormdnyrendelet 78.§ (1) bek. a) pontja
alapjdan, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint, a kiemelt fejlesztési terUleti statusz
okdn a Korm. rendelet 42. § szerinti targyaldsos eljaras keretében térténhet, melyet
partnerségi egyeztetés eléz meg.

A tervezés az épitett kdrnyezet alakitdsdardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
térvény, az Orszagos telepullésrendezési €s épitési kbvetelményekrdl szolo 253/1997.
(XI.20.) Korm. rendelet, a telepUlésfejlesztési koncepcidérdl, az integrdilt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepullésrendezési eszkbz6krdl, valamint egyes
telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
(tovdbbiakban: Trk.), a kérnyezet védelmének dltaldnos szabdlyairdl szold 1995. évi L.
térvény és a kulturdlis érokseg vedelmeérdl szold 2001. évi LXIV. térvény tartalmi
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kdvetelményeire vonatkozd rendelkezések figyelembe vételével torténik, illeszkedve
Pesterzsébet kialakult tervrendszeréhez.

Budapest XX. kerUlet Pesterzsébet Onkormdnyzata a Kerlleti Epitési Szabdlyzat eseti
modositasdval az URBANITAS Tervezd és Tandcsadod Kft. -t bizta meg.
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MEGALAPOZO MUNKARESZ
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1.1. A TERVEZETT MODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

A tervezett maoddositassal
érintett terUlet Budapest XX.
kerUlet Pesterzsébet nyugati
szélén taldlhaté, a Zodony
utca és Medddhdnyd utca

sarkdn, beépitetlen Sor%I:san

gazdasdgi terUletek

szomszédsagdban. A terUlet BUDAPEST XX. KERULET

jelenlegi besorolédsa  Kelebia PESTERZSEBET
vasutvonal

védderdd, de a valdsagban
a terllet egy épitési

térmelékekkel feltoltott , . O
terGlet, melynek felszinét Tervezesi terulet
rendezték, igy jelenleg

beépitetlen és fdsitatlan
zoldfelUletként funkciondl.

A terUlet a Helsinki (Soroksari) Utrél, a Medddhanyd utcdn és a Zodony utcdan keresztUl,
burkolt Uton kozelitheté meg. A Medddhdnyd utca jelzbldmpds csomdponttal
kapcsolédik a Helsinki Uthoz.

Légifotd a terUletrdl (forrds: google maps)

A tervezett moédositds miatt a szomszedos (azonos tulajdonban 1évd) gazdasdgi
terUlet, kerUlethatdr felé esd része is moddositassal érintetté  vdalik, mivel a
megszintetésre kerUI6 erddterUlet, itt kerGl potlasra, az itt kijeldlt gazdasagi terGlet
rovdsara.
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1.2. A TERVEZETT MODOSITASSAL ERINTETT TERULET OSSZEFOGLALO VIZISGALATA

1.2.1. Varosrendezési vizsgdlat

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz616 2018. évi
CXXXIX. térvény

A kordbbi Orszé&gos TerUletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. térvény (OTrT) — és a
Budapesti Agglomerdcio TerUletrendezési Terve — 2005. évi LXIV. térvény (BATIT) -, a
Balaton Kiemelt Udoldkérzet Terlletrendezési Tervével egyUtt, 2019. mdrcius 15-én
hatdlydt vesztette a 2018. december 28-an elfogaddsra kerUlt Uj, Magyarorszag és
egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovdabbiakban: MATIT) alapjan. Az MATIT 90. § (1) bekezdése értelmében az Uj térveny
hatdlybalépését kdvetben indult eljdgrasokban az Uj tdérvény rendelkezéseit kell
alkalmazni. Az aldbbiakban az MATIT tartalmdat vizsgdljuk a tervezett mddositdssal
Osszeflggésben.

Az MATIT mellékletei kdz0l az aldbbiak érintik a tervezett modositdssal érintett terUletet:

— 2. melléklet = Az Orszdg Szerkezeti Terve:

A melléklet alapjdn a megszintetni tervezett
erddéterllet mezégazdasdagi térség részeként,
mig az erddéterllet potldsara haszndlandd

b ¥
terUlet telepUlési térség részeként dbrdzolt. A
terUlet kdzelében huzodo vonalas

infrastruktira-elemek nem érintik a terUletet. ./

—  3.4. melléklet — Vildgdrokségi és vildgérokséagi varomdanyos terlletek Svezete dital
érintett telepUllések:

Mivel az 6vezet teljes Budapest terUletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szUkséges az
érintettseéget vizsgdini, de a TSZT nem jeldli a tervezési terlletet vildgoroksegi és
vildgorokségi varomanyos terlletként.

- 3.5. melléklet — Honvédelmi és katonai cély terllet Svezete dltal érintett
telepUlések:
Mivel az dvezet telies Budapest terlletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szUkséges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldli a tervezési terlletet honvédelmi, vagy
katonai célu terGletként.

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft. 9
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— 7. melléklete — A Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve:

Osszhangban az Orszag Szerkezeti Tervével, a megszintetni tervezett erdétertlet
mez&gazdasdgi térség részeként, mig az erddterllet potidsara haszndlando terllet
telepUlési térség részeként dbrdzolt. A terviapon feltUntetett vonalas infrastruktira-
elemek nem érintik a terGletet.

Az MATIT 11. § b) pontja szerint:
»A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndlasi kategoriak terlletén belll a
telepuUlési terlletfelhaszndldsi egységek kijeldlése sordn a mezdgazdasagi térség
terUletének legaldbb 75%-at elsédlegesen a mezdgazdasdgi terllet telepuUlési
terUletfelhaszndldsi egysegbe kell sorolni, a fennmaradad rész természetkbzeli terllet,
- nagyvarosias lakoterllet és vegyes terllet kivételével - beépitésre szant terllet
vagy kUlénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgald terllet
terUletfelhaszndldsi egységbe sorolhatd.”
Mivel a megszintetni tervezett erddterllet ma sem mezégazdasdgi
terUletfelnaszndldsba, hanem erdé terGletfelhaszndldsba sorolt, igy a kereskedelmi,
szolgdltatd gazdasdgi terlletfelnaszndlds kijeldlése a terlleten nem vdltoztat a
kialakult telepUlési ardnyon.
Az 0j Gksz terilet kijelolése a budapesti TSIT folyamatban lévé modositasa
keretében torténik, melyhez jelen eljardsban a HESZ tartalma csak az dsszhang
megteremtése érdekében torténik.

Az MATIT 11. § d) pontja szerint:
+A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhaszndlasi kategoridk terlletén belll a
telepUlési terUletfelhaszndldsi egységek kijelblése soran a telepdulési térség terlletén
bdrmely telepUlési terUletfelhaszndldsi egység kijelélhetd.”
Az erdbterUlet potidsara haszndlandd terllet telepUlési térség részeként bdarmely
terGletfelnaszndldsi kategoridba - erddbe is - atsorolhato.

Az MATIT egyéb mellékletei nem érintik a tervezési terUletet, ugyanakkor az MATIT
19. § (4) bekezdése és az MATIT 42. § (2) bekezdése alapjdn, a j6 term&helyi adottsdgu
szantok Ovezetének, az erdbdtelepitésre javasolt terllet dvezetének, a tajképvedelmi
terGlet Ovezetének, a vizmindség-védelmi terllet Ovezetének, a rendszeresen
belviziagrta terUlet &vezetének, a nagyvizi meder Ovezetének, az dasvanyi
nyersanyagvagyon évezetének, a foldtani veszélyforrds terllet dvezetének és a VTT-
tarozék dvezetének terlleti lehatdroldsdt és dvezeti szabdlyait a terlletrendezésért
feleldés miniszter rendeletben dllapitja meg. Ez alapjdn a tervezési terlletet a
terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozdsdrdl
5z0l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a fovdabbiakban: MR.) aldbbi mellékletei érintik:
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—1/4. melléklet = Vizminéség-védelmi terllet Svezete:

Mivel az 6vezet Budapest déli részét telies egészében lefedi, igy a TSZT alapjdn
szUkséges az érintettséget vizsgdini. Ez alapjan megdllapithatd, hogy a XX. kerCGlet
egészét, igy a tervezési terUletet is érinti az Orszdgos vizmindség-védelmi dvezet —
Szennyvizek szempontjdbdl érzékeny vizgyUjtéterllete. Emiatt a hatdlyos KerUleti
Epitési Szabdlyzatban egyedi szabdlyok alkalmazdsa szikséges, de ezek
modositdsa a jelen tervezett modositds miatt nincs szUkség.

-2/1. melléklet — Asvdnyi nyersanyagvagyon Svezete dltal érintett telepllések:

Mivel az 6vezet teljes Budapest terUletét lefedi, igy a TSZT alapjdan szUkseges az
érintettséget vizsgdini, de a TSZT nem jeldl dsvanyi nyersanyagvagyon terlletet a
tervezési terUleten.

-2/3. melléklet — Féldtani veszélyforrds terUlet 6vezete dital érintett telepUlések:

Mivel az dvezet telies Budapest terlletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szUkséges az
erintettseéget vizsgdini, de a TSZT nem jeldl foldtani veszelyforrds terlletet a tervezési
terUleten.

Az MR. tovdbbi mellékletei nem érintik a tervezési terUletet.
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Budapest Févaros Telepiilésszerkezeti Terve és a Fovarosi Rendezési Szabalyzat

A Févarosi KézgyUlés Budapest Fovaros Telepilésszerkezeti Tervét az 50/2015. (I. 28.)
Fév. Kgy. hatdrozatéval, mig a Févarosi Rendezési Szabalyzatat az 5/2015. (II. 16.) Fov.
Kgy. rendeletével fogadta el. A dokumentumok azéta tdblbszér mddosultak.

Jelen eljardassal parhuzamosan folyamatban van a budapesti TSZT, a tervezési terlletre
vonatkozd eseti modositdsa, mely a jelen KESZ maodositds alapjat is képezd
Gksz <-> Ev-Ve terUletcserére irdnyul. A tervezett TSZT modositds elfogaddsa meg kell
majd elézze a KESZ médositds elfogaddsat. Jelen dokumentdécidban a hatdlyos TSZT-
n szemléltetjuk a tervezett modositdst:

TSIT Szerkezeti terviap — 1. Terdletfelhaszndlds

A Zodony utca és Meddéhdanyd utcdk sarkdn megszintetendd Ev-Ve jelU, védderdd
terGlet a kerUlethatdr mentén, jelenleg Gksz-2 jell, gazdasdgi, jellemzéen raktdrozdst,
termelést szolgdld terUleten kerllne poétlasra, amely jelentds valtozdassal érintett terllet.

%”%2

O|

TSIT Szerkezeti terviap — 3.0 Mds jogszabdllyal érvényesiUld mdyvi értékvédelmi,
Orékségvédelmi elemek

A tervezett modositdssal érintett terlletek nyilvantartott régészeti leléhely terlletén
fekszenek. Emiatt a vonatkozd jogszabdlyokat a tervezett dllapot kialakitdsakor
figyelembe kell venni, de ez nem lehetetleniti el a tervezett valtoztatast.
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TSIT Szerkezeti tervigp — 5. Kdrnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd
tényezdjl terlletek

A hatdlyos TSZT szerinti gazdasdgi terUlet feltdltdétt terGlet, mely a terv szerint
rekultivalandd. A valdsdgban a terllet felszinének rendezése mdr kordbban, de a
hatdlyos terv jovahagydsat kdvetbéen megtortént. A TSZT szerinti védderdd terllet
vizmin&ség-védelmi terllet dvezetéhez tartozik.

TSZT Szerkezeti terviap — 6. Védelmi, korldtozdsi terlletek

A hatdlyos TSZT szerinti gazdasdagi terGlet szélét érinti egy mikrohulldmU 6sszekdttetés
magassagi korlatozdsa (30 m felett), de ennek nincs érdemi hatdsa a tervezett
maodositasra.
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ZODONY UTCA MENTI GAZDASAGI TERULET
BUDAPEST XX. KERULET, KESZ MODOSITAS

A TSZT tovdbbi terviapjainak tartalma érdemben nem érintik a tervezési terlletet.

A TSZT alapjdn:

.Gazdasdgi, jellemzéen raktarozdsra és termelésre szolgalé terilet (Gksz-2)
terUletfelhaszndldsi egységbe egyrészt azok a gazdasdgi célu terlletek tartoznak,
amelyek a varos iparosoddsa sordn, jellemzéen a XX. szdzadban alakultak ki, és a
rendszervdltozdst kévetéen a kérnyezetet terheld6 tevékenységeket Uj
technoldgidkra, vagy Uj funkciokra cserélték, mdsrészt az eldévarosi zondban
kialakuld U munkahelyi terUletek. Ide soroltak tovabbd azok a logisztikai terlletek is,
amelyek a koncentrdlt drufuvarozds kézlekedési, raktdrozdsi és dtrakoddsi terlletei,
de kézlekedési kapcsolatukat elsésorban a kézut adja. Ide tartoznak még az 1 ha
terdleti nagysdgrendet meghaladd elektromos aldllomdsok és gdzdtadod
dllomdsok, valamint a komplex hulladékgyUjté udvarok terdletei is, igy a vdros
muUkdédtetésben is fontos a szerepUk. A terlleten a vegyesség érdekében 6ndllé —a
sajat tevékenységhez tartozon kivil — dltaldnos irodafunkcio is elhelyezhetd,
kereskedelmi és szolgdltatd funkcid kivételesen lehetséges. Beépitési siriseguk 1,0
- 2,0 k6z6tti érték lehet.”

.Védoerddé (Ev-Ve) terlUletfelhaszndldsi egységbe azok a védderddk (leginkdbb
véderddsdavok) tartoznak, amelyek az egymast zavard funkcidju terUletfelhaszndldsi
egységeket vdlasztjdk el. A gyorsforgalmi utak mentén az Uttengelytdl szamitott 100
méteren belll védelmi erd&terlletek kerUltek meghatdrozdsra. [...]"

Jelentds vdltozdassal érintett terilet:

,Osszhangban a vdrosfejlesztési koncepcidval, a vdros belsd tartalékteriletein
meghatdrozdasra kerlltek a fejlesztésre kijeldlt, jelentds mennyiségi fejlesztési
potencidllal rendelkezd terlletek. A terlletek jelenleg részben haszndlaton kiviliek,
részben alulhasznositottak, A terlletek belsd tagoldsdt, differencidlt haszndlatdt a
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ZODONY UTCA MENTI GAZDASAGI TERULET
BUDAPEST XX. KERULET, KESZ MODOSITAS

kerUleti épitési szabdlyzatban kell meghatdrozni, a tervezett terUlethaszndlattal
6sszhangban a kézlekedési célu terlletekkel és z&ldterlletekkel egyUtt. [...]"

Feltoltott terilet:

,Lehatarolasra kerUltek az egykori hulladéklerako-, illetve hulladékkal, vagy egyéb
anyaggal feltéltétt volt banyaterlletek, amelyek esetében a feltdltés mérteke és
anyagdsszetétele nem, vagy nem pontosan ismert, igy épitésféldtani adottsagaik
bizonytalanok. [...] Bdrmely, e terlleteken tervezett épitési tevékenységet
megelézéen geotechnikai jelentés készitése célszerd. Szerves anyaggal tértént
feltéltés esetén depodniagdz-vizsgdlat végzése is szUkséges.”

FRSZ — 1. melléklet: A terlletfelhaszndldsi egységek beépitési sirisége é€s az
infrastruktura elemek

A terviap tartalma gyakorlatiag megegyezik a TSZT terGletfelhaszndldsi terviapjaval,
de ezen felll a fervlop meghatdrozza a beépitésre szant terGletfelhaszndldsi
kategoridk beépitési siriségét (bs) is, mely érték az érintett Gksz-2 terUlet esetében 1,0
(ahol 1.0 a bsé + 0.0 a bsp). Ez azt jelenti, hogy az dltaldnosan elhelyezhetd funkcidk
(bsd) szdmdara 1.0 értéket hatdroz meg, mig a kizardlag az épuleten bellli parkoldas
céljdra nincs 6nallé igénybe vehetd érték.

5 (

Gksz-2:

==
T

\

Az FRSZ tovdbbi mellékletei nem tartalmaznak relevdans informdcidkat a tervezési
terUlettel kapcsolatban.
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Budapest Févdaros XX. kerillet Pesterzsébet Keriileti Epitési Szabdlyzata

Budapest Févdaros XX. kerUlet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képviseld-testilete 26/2015.
(X.21.) sz&dmU dnkormdnyzati rendeletével fogadta el a Kerlleti Epitési Szabdlyzatot,
mely elfogaddsa ota téblbszér moédosult mar.

A hatdlyos KESZ 2.a. melléklete — Szabdlyozdsi terv szerint, a médositassal érintett
terUletek besoroldsa a TSZT-nek megfeleld:

- Evjeld védelmi elsédleges rendeltetésy erddterllet, illetve

- Gksz-2/7 jeld, gazdasdgi épitési dvezet.
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KESZ alapjan:

.....

rendeltetések:
a) kérnyezetbardt termeldi funkcid,
b) kisipar,
c) raktarozas, logisztika,
d) kutatas-fejlesztes,
e) iroda,
f] kereskedelem, szolgdltatds, vendégldatas,
g) a gazdasdgi tevékenységi célu épUleten belll a tulajdonos és a személyzet
szamara szolgadlod lakas.
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(2) Kereskedelmi célu épdllet bruttd szintterUlete legfeliebb 1.500 m? lehet.

(2a) A tulajdonos és személyzet szamara, telkenkent legfeljebb 2 db lako rendeltetési
egyseg létesithetd.

(3) Szabadtéri anyagtdrolds nem megengedett.

(4) Az épitési Svezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 12.
pontja tartalmazza.”

Epitesi Kialakithato Beepitesi Megengedett Epiiletmagassag Zokdfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato
Gvezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb | alatti beépités | megengedett legnagyobb
jele telek teriilet bheepitettzéq mérteke legnagyobb merteke
(m?) mértéke %) mértéke { miime )
(%) . Legnagyob (%) P Parkolasra
Legkisebb | b Altalanos | fordithatd
Gksz-2/7 10000 szabadonallo 60 6,0 | 12,0 35 a5 1,0 | 0,0

A hatdlyos KESZ 2.b. melléklete — Védelem, korldtozds, kdtelezettség elemei szerint:
- atervezési terlletet érinti régészeti lelShely;
- ahatdlyos terv szerinti gazdasdagi terUlet:
- feltoltott terllet;
— délirésze jelentds vdaltozdassal érintett;
— északirészének csucskét érinti a 30 méter feletti magassagi korlatozds.
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ZODONY UTCA MENTI GAZDASAGI TERULET
BUDAPEST XX. KERULET, KESZ MODOSITAS

1.2.2. Epitett és természeti kérnyezet bemutatdsa

A tervezett médositdssal érintett terUlet jelenleg beépitetlen és erdéterllet besoroldsa
ellenére fasitatlan zéldfelUlet. A terUlet felszine kordbban az épitési tormelékekkel vald
feltdltés miatt egyenetlen volt, a felszint kisebb-nagyobb féldfeltdltések kupacai és
mélyedések szabdaltdk. Ezt az dllapotot a tulajdonos évekkel ezelétt megszintette, a
terGlet felszinet folddel feltoltdtte és simdara rendezte.

Kordbbi képek a felszin rendezésérdl

Az Ujonnan kialakitandd gazdasdgi terllet szomszédsagdban, a Medddhdanyd utca
mentén, Soroksdr kdzigazgatdsi terlletén, szintén gazdasdgi terGletek taldlhatdk, mig
az erddéterllet pdtldsdra tervezett terUletrészhez, soroksdri oldalrdl kisebb kertek
csatlakoznak, igy a tervezett fterllethaszndlat-csere a szomszédos terGletek
szempontjdbdl is kedvezdbb lehet.
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1.2.3. Kozlekedési 6sszefoglald

ey

A terUlet féuthdldzati kapcsolata a Helsinki Ut, a 2x2 savos féut csomopontjai
jelzéldmpds szabdlyozdsuak. A fterUlet kdzvetlen megkdzelitése a féUt feldl a
Medd&hdanyé utcdn térténik, az utca a MAV kelebiai vonala feletti felUljarén halad ét.
A Meddd&hanyo utca feldl a terUlet a Zodony utcdn kdzelithetd meg.

A Zodony utca Gubacs terlletének kiszolgdld Utja, észak felé a Vizisport utcan at
kapcsolatot biztosit a Csepeli atjagréval is. Forgalma a Mediterrdn lakdparkbdl,
valamint az Ut menti, féként sport funkcidju terGletekrdl a Helsinki Utra irdnyuld
forgalmdabdl adodik &ssze, de igy sem éri el a csucsiddszakokban a 400 E/ora értéket.

A Zodony utca menti kordbbi gazdasagi tevékenység (Hungaro Casing) jelenleg
szunetel.

A terllet mentén haladé rdckevei HEV vonal és kelebiai vasutvonal megdlldi a
terUlettdl tavolabb esnek, ugyanakkor a Helsinki Uton kdzlekedd autdbuszjdratok - 66,
66E - 300 méteren belUli gyalogldssal elerhetdk. A kdzvetlen utasforgalmi kiszolgdldst a
Zodony utcdn a Gubacsi hidfé felé kdzlekedd 119-es autdbuszjdrat biztositja.

A kordbbi tanulmdnytervhez készUlt vizsgdlati dbrdk:
\ /7 2 \

JemogyerGaot: s Jeimogyerat Jelenlegi
Jelenlegi koziti hdlozat kozosséqi kozlekedssi
| = = M=1:10 000 i q— o o halozat
tervenésl lerilet  culbpllys, qulét  elstrend) Gt mbsadrendd Ot torvezksi teridet  merd wnd HEV wnd oulbusz wnd M=1:10 000
I KOZLEKEDES = £3 I KOZLEKEDES

o0 &t Kiszolgt5 Gt flatiémpds csp. WoRusz wed  vlamos vwed  vesit voedl
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1.2.4. K6zmU Ssszefoqglald

A tervezési terGlettdl északra taldlhatd Vizisport utcdban és a keleti irdnybdl kodzeli
Helsinki Uton a teljes kdzmUellatas kiepllt, melynek keretében kiépUlt a vizellatds, a
szennyvizelvezetés, a vilamosenergia ellatds, a gazellatas és az elektronikus hirkdzlés
hdlézati rendszere. A tomb mellett haladd Zodony utcdban a vizvezeték épUlt csak ki,
valamint rajta épUlt meg a Dél-Pesti szennyviztisztitd telepre északi irdnybdl
szennyvizeket szdllitd dn 250-es szennyviz nyomovezeték. A tervezesi terlleten jelenleg
mas kézmUvezetékek nem Uzemelnek.

Vizellatas
A tervezési terUletet hatdroldé Zodony utcdban dn 200-as gév vezeték Uzemel,
biztositva az dltala elldtott ingatlanok vizelldtdasi lehetdségét.

Szennyvizelvezetés
A tervezési terllet szennyvizcsatorna hdldzata a Dél-pesti szennyviztisztitd telep
vizgyUijtd hdldzati rendszeréhez tartozik. A tervezési terlletet kdzvetlentl hatdrold
Zodony utcdan Uzemel a szennyviztisztitd telepre északi irdnybdl szennyvizeket szdllitd
dn 250-es méret( KPE szennyviz nyomdvezeték.

Csapadeékviz elvezetés
A tervezési terUlet kdrnyezetében, a Helsinki Uton jelenleg zdrt csapadékcsatornds
elvezetd rendszer épUlt ki. Ezenkivll a tervezési terUleten belll nincs csapadékyviz
elvezetés, a terUleten a csapadékvizek jelenleg elszikkadnak.

Villamosenergia ellatds
A tervezési terUlet az Uzemeltetd 11 kV-os kdzépfeszUltségi elosztdsy rendszer(
terGletéhez tartozik, amelynek tappontja a Pesterzsébet 132/11 kV-os aldllomds. A
tombdn belll a kisfesziltségU hdaldzat még nem épUlt ki.

Féldgdzellatdas
A tervezési terUlet kdrzetében a Helsinki Ut, Serény utca - Téglagydr tér, Csepeli atjdard
nyomvonalon Uzemel nagy-kézépnyomdsu gerincvezeték, amelyrél a korzeti és az
egyedi nyomdscsdkkentdk tapldldsa torténik. A kdrzeti nyomdscsdkkentd a
Téglagydr téren épUlt meg, innen tapldljdk be a kdrzet kisnyomdsu elldtd hdldzatdt.

Vezetékes elektronikus hirk&zlés
Budapest, benne a XX. kerUlet, s igy a tervezési terllet korzete vezetékes tavkozlési
ellatdsdat jelenleg a Magyar Telekom biztositja.

Vezeték nélkUli elektronikus hirk&zlés
A tavkozlési ellatottsdigot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok haszndlata.
Ennek terUleti korldtja nincs.
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BUDAPEST XX. KERULET, KESZ MODOSITAS

A kordbbi tanulmdnytervhez készUlt vizsgdlati dbrdk:

Ivévizvezeték

[ 4 Tlzcsap
—— Csapadékvizcsatorna
—— Szennyvizcsatorna
o Szennyvizvezeték
> Egyesitettcsatorna

E2 8 tery 8 KESZ Tervezd KR szellemi tulsjdona, amely védeimét jogszabdy biztos l§a

KESZ kozmo es enercerica TERVEZO KFT.

1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 439-0366

e Budapest, XX. Pesterzsébet Onkormanyzata
Budapest, 1201 Kossuth tér 1.
— ‘Budapest, XX. karldet Gubacs
Szabatyorssi Terve
L mivizsgélat:
Vizkozmivek
e EE e Teds

4;.
™ ™™ Nagy-kozépnyomas foldgazvezeték
= 9-9 m biztonsagi savval
Kisnyomasu foldgazvezeték
—tkv— 11 kV-os villamosenergia halézat
= Transzformator
Hirkozlési kabel

2 terv 8 KESZ Tervezd KA. szellem tulojdona, amely védekmét jogszabdéy biztos la.
[

KESZ kozmo es enercemica TERVEZO KFT.
1016 Budapest, I. Naphegy utca 26. Tel.: 489-0365 Fax: 489-0366
Megt-20.

Budapest, XX. Pesterzsébet Onl ta
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1.2.5. Kérnyezetvédelmi vizsgalat

A fterUletet kordbban anyagnyerd helyként hasznositottdk, majd a visszamaradt
lemélyGlt gddroket nagydarabos betontérmelékkel és épitési hulladékkal toltdttek fel.
Emiatt Budapest Févaros TelepUlésszerkezeti terve rekultivalandd lerakd terUletet jeldl
a terUleten. |d&kdzben azonban a tulajdonos rendezte a terllet felszinét, melynek
keretében nagyobb mennyiseégU folddel téltdtte fel azt, ezzel is javitva a helyszini
talajadottsagokat.

Budapest XX. kerUlet terUlete a 27/2004. (XII.25.) KvWM rendelet meghatdrozdsa szerint
a felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl az érzékeny terlletek koézé tartozik. A
szennyezddésérzékenység miatt a terUlet hasznositdsakor fokozott figyelemmel kell
gondoskodni arrdl, hogy a talaj, a foldtani kdzeg, a felszin alatti vizek ne
szennyezddjenek. A tervezési terllet sérUlékeny foldtani kdrnyezetl vizbdzist, illetve
vizbdzis véddterlletet nem érint.

A beépitetlen terlleten Uzemi zajforrds nincs. A Zodony utca jelenlegi forgalma
elhanyagolhatd kérnyezeti hatdsu kdzlekedési zajforrds. A Meddéhdayd utca forgalma
az utca végén taldlhaté gazdasdgi terlletek és kertészet ellenére is mérsékelt. A
Kelebia vasutvonal részben mélyedésben halad.

A levegd dllapotat a terlleten leginkdbb a terUlet kdzelségében 1évé 1€gszennyezd
forrdsok — Helsinki Ut k&zUti kdzlekedése, Pesterzsébeti Szennyviztisztitd 1€égszennyezd
anyag kibocsdto forrdsai — kibocsatdsai hatdrozzak meg.

A vizsgdlt terUlet kdrnyezetében 1évé beépitett terlleteken a vdros a szervezett
szemétszdllitds szolgdltatdsdt biztositja.

URBANITAS Tervezd és Tandcsado Kft. 22



ZODONY UTCA MENTI GAZDASAGI TERULET

ALATAMASZTO MUNKARESZ
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A tervezett moddositds céljia, hogy a Zodony utca menti gazdasdagi terllethez
kapcsoldédd 170187/96 hrsz-U ingatlanon, frekventdlt terlUleten kijeldlésre kerUlt
véderdd terUlet dathelyezésre kerUljon a szoban forgd gazdasagi terlUlet, kevésbé
frekventdlt, kerUlethatdr menti terUletrészére (a 170187/95 és 170187/87 hrsz-U
ingatlanokat érintve).

A tervezett modositdast kdvetden az Ujonnan kijeldlésre kerGlé gazdasagi terUlet jobb
kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezne és a Medddhdanyd utca mentén meglévd
gazdasagi funkcidkhoz kapcsoldédna.

Az erd@podtldsra haszndlt terllet — mely pdétlidsra a magasabb szintl jogszabdlyok
eléirdsai miatt van szikseég — a szomszédos kerUletben kijeldlt erddterUletekhez
csatlakozna, melyek terGletét valdjdban kiskertes mezégazdasdgi/lakd terUletként
hasznositjck. A tervezett dllapotban ettdl a terllettdl egy meredek rézsU és a tervezett
Uj erdéterUlet is elvdalasztand a Zodony utca mentén kialakuld gazdasagi funkciokat.

2.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERVET ES A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZATOT ERINTO
MODOSITASOK

A tervezett modositdshoz a Kerlleti Epitési Szabdlyzat mellett a budapesti
TelepUlésszerkezeti terv €s a FOvarosi Rendezési Szabdlyzat modositasa is szikséges,
mely jelen eljdrdssal egyidében, de éndlld eljdrdsban zaijlik. A hatdlyos budapesti TSZT
modositdsa keretében a kordbban bemutatott Ev-Ve jeld, védderdd terllet és a
Gksz-2 jelU, kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi terllet cseréje tervezett. Az aldbbi
dbra ezt a tervezett dllapotot mutatja be.
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Az FRSZ 1. melléklete a TSIT tervezett modositasaval ésszhangban modositando. A
beépitési siriségeket nem érinti a tervezett médositds.

'\fulﬁz\s (1 .o+o.25)/
W

Févarosi Rendezési Szabdlyzat — tervezett dllapot

2.2. A KERULETI EPITESI SZABALYZATOT ERINTO MODOSITASOK

A TSZT tervezett modositadsdval dsszhangban a hatdlyos Kerlleti Epitési Szabdlyzat
2.a melléklete — Szabdlyozdsi terv az aldbbiak szerint mddositando:
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Az SIT a tervezett dllapotban:
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A KESZ egyéb vonatkozd elSirdsainak modositadsa nem szikséges, de a tervezett

modositds a KESZ 9. § (2) bekezdése értelmében telekalakitdsi kdtelezettséget von
maga utan.
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2.3. OSSZEFOGLALO SZIAKAGI JAVASLATOK

2.3.1. Kozlekedésfejlesztési javaslat

A tervezési terUlet kivdld kdzlekedési kapcsolatokkal rendelkezik, melyek bdvitése a
tervezett telepUlésszerkezeti mdédositds miatt nem indokolt. Kbzuti fejlesztés a tervezési
terGlet kdrnyezetét nem érinti, ugyanakkor a kbzdsségi kdzlekedés varhato fejlesztései:
- AMAV kelebiai vonaldn a masodik vagdny épitését tervezik.
- A Rdackevei HEV vonala az Eszak-déli regiondlis gyorsvasUti rendszer része lehet.

2.3.2. Kézmiufejlesztési javaslat

A Zodony utca menti gazdasdagi terGlet beépitése csak a telies kdzmielldtas
biztositdsa mellett valdsulhat meg, melyhez a tervezési terlletet hatdrold utcdkban a
meglévé kdzmUvezetékek rendelkezésre dlinak. A kézmUszolgdltatdk a kdzmuielldtdas
mUszaki-gazdasdgi feltételeit a tényleges beruhdzdi igénybejelentéskor rogzitik.

A tervezett modositds keretében tdbblet épitési lehetéség nem keletkezik. A
modositds  célja  a  terUleten belGli  funkcidk  atstrukturdldsa  a  kdnnyebb
kihaszndlhatésag érdekében, a kapcsolddd terlletekhez jobban illeszkedd modon.

A kordbbi tanulmdnytervben az aldbbi szempontok kerUltek megdllapitésra, melyek
természetesen nem csak a jelen eljdrdsban érintett terlletrészeket, hanem a teljes
kapcsoldédd gazdasagi terllet hasznositdsat vették alapul:

., Vizellatdas
A tervezési terUletet hatdrold utcdban a vizelosztd hdldzat kiépUlt, a Zodony utcdban

e ses

a meglévd vezetékekrdl lehet bekdtd vezetékeket I1étesiteni.

Szennyvizelvezetés
A terUleten Uj létesitmények megvaldsuldsa esetén a keletkezd szennyvizet a
meglévd szennyvizcsatorna hdldzatba kell vezetni. A szennyviz elvezetésére a
hatdrolé utcdk nyomvonaldn kell szennyvizcsatorndt épiteni, melyek befogaddja a
szennyviztisztitd telepre vezetd gravitdcios csatorndk egyike lehet.

Csapadékviz elvezetés
A terUlet jovOben burkolt  felUleteirdl  elfolyd  csapadékvizeket — zdrt
csapadékcsatorndkkal javasolt elvezetni. A hdaldzati rendszer dltal elvezetendd vizek
szamdara jelenleg befogadd nem dllrendelkezésre, ezért a Soroksdri Dundig javaslunk
egy csapadék gerinccsatorndt épiteni. A nyomvonaldnak kijeldlésére egy
tanulmdnyterv készitését javasoljuk.
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Villamosenergia ellatds

Az aldllomdstdl induld 11 kV-os foldkdbel hdldézat nyomvonala a Helsinki Ut
nyomvonaldn éri el a tervezési terlletet, majd errdl dgazik le egy 11 kV-os vezeték,
amely a Meddéhdnyd utca nyomvonaldn halad és tapldlja a kérzet fogyasztoi
transzformdator dllomdsait. Ez a vezeték lehet a terlleten tervezett Iétesitmények
bdzisa, az esetleges Uj létesitmények ellatdsara errdl betdpldlt Uj transzformdator
dllomast kell telepiteni. A transzformdtoroktol induld kisfeszUltsegU elosztohdldzatrdl
torténik kdzvetlen a fogyasztoi igények kielégitése. A kisfeszUltségU elosztohdldzatot
foldkabelekkel kell kiépiteni.

Féldgdzellatas

A tervezésiterUlet kdzelében, a Vizisport utcdban Uzemel egy dn 110 KPE gdzvezeték.
A teljes terUlet beépitésének megvaldsuldsa esetén fellépd gdzigényeket varhatdéan
a meglévd vezetékekrd6l mdr nem lehet kielégiteni, igy akkor a meglévd nagy-
kd6zépnyomdasu gerincvezetéktdl kell a tervezési terUletig nagy-kdzépnyomdsu
gerincvezetéket épiteni és egy arrdl betdpldlt nagy-kdzépnyomdsu/kisnyomdasy
nyomascsdkkentd berendezést telepiteni. Errél a maximdlis igények is kielégithetdk
lesznek.

Vezetékes elektronikus hirkézlés
A korzet jelenlegi vezetékes tavkdziési elldtottsdga majdnem teljes kord, azaz
valamennyi vezetékes tavkozlési igény kielegitett. A tobblet igényeket a meglévd
hdaldzati rendszer tovdbb épitésével ki lehet elégiteni.

Vezeték nélkdli elektronikus hirk&zlés
A tavkozlési ellatottsdgot tovabb ndveli a vezeték nélkili mobiltelefonok haszndlata.
Ennek terUleti korldtja nincs.”

2.3.3. Human infrastruktira fejlesztési javaslat

A tervezett mddositds és az érintett gazdasdgi terlleten varhatd jovébeni fejlesztés -
kerUleti szinten mért Ieptéke - miatt varhatéan human infrastruktdra iranti tébblet igeny
nem jelentkezik.

2.3.4. Varhatdé koérnyezeti hatdsok

A jelen dokumentacioban bemutatott tervezett modositds varhatéan nem okoz
érdemi valtozdst a meglévd kdrnyezeti dllapotban.

A javasolt modositds miatt nem vdarhatd vdaltozds a jelenlegi zajdllapotban,
leveg&mindseégben, talajdllapotban, vagy a felszin alatti vizek mindségeben.

A tervezett dllapotban a szomszédos kerGlet felé kijeldlésre kerUl6 erddéterUlet
esetleges fasitdsa esetén a gazdasagi terllettel szomszédos kertes mezdgazdasdgi €s
(nem szabdlyos) lakdterUletek védettsége jobban megoldott lenne.
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2.4. OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

Orokségi értékek

A hatdlyos KESZ 2.b. melléklete szerint a telies tervezési terllet nyilvantartott régészeti
lelShely terUletbe esik. A KESZ nem tartalmaz kilén eléirdsokat erre vonatkozdan, igy a
magasabb szint( jogszabdlyok eldirdsait kell alkalmazni.

Kornyezeti értékek

A tervezési terGleteken nem taldlhatdk nyilvantartott kdrnyezeti értékek.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ
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Budapest Féviros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének
72022.(. ... ) onkormdnyzati rendelete
a Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormdnyzati Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz616
26/2015.(X.21.) onkormdnyzati rendelet modositdasarol

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 5.
¢€s 6. pontjaiban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 6. pontjdban és az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL torvény 14/A. § (2) bekezdés c) pontjaban
meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl szold 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 28. § (1) bekezdése alapjan a rendelet 9. melléklete szerinti allamigazgatasi
szervek, valamint Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisel6-
testiiletének 8/2017. (ITL.17.) szamu Pesterzsébet telepiilésfejlesztésének,
telepiilésrendezésének, a telepiilésképi arculati kézikonyvének, telepiilésképi rendeletének
készitésével, modositasaval Osszefiiggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l szo6lo
onkormanyzati rendelete alapjan az ¢érintett partnerek véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:

1.§

A Budapest Févaros XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabélyzatarol
sz016 26/2015. (X.21.) dnkormanyzati rendelet Szabalyozasi tervet tartalmazo6 2.a. melléklete
jelen rendelet 1. melléklete szerint modosul a ,,Modositassal érintett teriilet hatara” jellel
lehatarolt teriiletrész vonatkozasaban.

2. §

E rendelet a kihirdetése napjat kovetd napon 1ép hatalyba.

Szabados Akos Dr. Demjanovich Orsolya
polgarmester jegyzo



1. melléklet Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdanyzat

Képviselo-testiiletének .../2022. (......) sz. 6nkormanyzati rendeletéhez

SZABALYOZASI TERV
MODOSITAS

M = 1:4000



JELMAGYARAZAT
KOTELEZO ELEMEK

Szabalyozasi vonal
i2m  Szabdlyozasi szélesség
s s e Epitési 6vezet, dvezet hatara
Ln-SZI3 Epitési bvezet, bvezet jele
Megsziintet6 jel
% Epitési hely

= Zoldfeluletként fenntartandé telekrész

- === Meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal
u a a4 »| Zajarnyékold létesitmény nyomvonala
Revitalizaciét igénylé vizfolyas

Koézhasznalatu zoldfelilet az RSD telkén

P10 Jelentds felszini parkol6 maximalis hatara és minimalis féréhelyszama
G40 | Jelentds felszin alatti gépjarmdtarolé max. hatara és minimalis féréhelyszama
8 %22 Gyalogut (meglévé/tervezett)
oo e Kerékparos infrastruktura féhalézata (meglévé/tervezett)
T—1— Kotottpalyas kozosségi kozlekedés (meglévé/tervezett)
Parkolas szempontjabdl kdzponti teriilet
)( )( Kulénszintl kozlekedési keresztezés (hid, aluljard), (meglévé/tervezett)
=t Kizforgalmu hajokikstésre kijelolt partszakasz
Févarosi jelentdségii kozutak (KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4)
Kerdleti jelentéségii kozutak (Kt-Kk)
Keruleti jelentdségi gyalogutak és sétanyok (Kt-Kgy, Kt-Sv, Kt-St)
TSZT szerinti zoldteriiletek (Zkp-Kp, Zkp-Kk)

Kerileti jelentdségi zoldteruletek és fasitott kozterek (Kt-Zk, Kt-Fk)

E : Maodositassal érintett teriilet hatara

TAJEKOZTATO ELEMEK:
¢ e e Kerlleti jelentéségli kerékparos infrastruktira (meglévé/tervezett)
= = = EDRV tavlati nyomvonala (térszin alatt)

Megsz(iné kotéttpalyas kozlekedés (hév és villamos vonal)

ALAPTERKEPI ELEMEK:
Belterleti hatarvonal
Telekhatar

re1ss3  Helyrajzi szam
e " Magassagi pont (mBf.)

Meglévé épitmény
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1. melléklet a .../2022. (......) sz. onkormdnyzati rendelethez

N
URBANITAS

Tervezd ssTandcsadd ki

Megrendeld:

Budapest XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata

Munka megnevezése:

BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET PESTERZSEBET ONKORMANYZATA
KERULETI EPITES| SZABALYZATANAK MODOSITASA
A 170006 és 170008 HRSZ-U INGATLANOK VONATKOZASABAN

Rajz megnevezése: Lépték:
SZEKHELY: 1111 Budapest, SZABALYOZASI TERV MODOSITAS 1:4000
Stoczek utca 19. IV/3.
Tel: +361/466-2018 | +361/466-4220| [TV felelis 'el’/vm Ugyvaze'ﬁ mhendy Keth
# urbanitaseurbanitas.h Kol Chruste iniks oo Ferzne nibs Cadloa Ferene 5
- :L}fj:bf;”gs :LT e Komijati Eméke Vojiits Csaba Ferenc Vocjinits Csaba Ferenc 2022. marc.
' i T701-6112 T701-6112

Az eredeti tervet a BFVT. Kft. készitette | Felel6s tervezd: Albrecht Ute TT/1E 01-0517

A tervezési alaptérkép az dllami alapadatok fel haszndldsdval készult.
A terv az URBANITAS Kft. szellemi tulajdona, minden jog fenntartva!




INDOKLAS

Altalanos indoklas

A hatalyos Keriileti Epitési Szabalyzat 2.a. mellékletét képezd Szabalyozasi terv modositasa
valt sziikségessé a hatalyos budapesti Telepiilésszerkezeti terv eseti, a jelen eljarassal is érintett
terlilet vonatkozasaban zajlo, médositasa kapcsan.

Részletes indoklas

1. §-hoz:

A Szabalyozasi terv érintett részletének modositasat tartalmazza.

2. §-hoz:

Hatalyba Iéptetd rendelkezés.



