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Targy: Szakmai segitségnyljtas valtoztatasi

tilalom elrendelésével dsszefliggésben

Ez a levél a TFIK informatikai rendszerébe tdriénd feltdliéssel keriil megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur! Tisztelt Jegyzé Asszony!

Budapest Févaros Kormanyhivataldnak a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél szélé 2011. évi
CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Motv.) 132. § (3) bekezdésében biztositott térvényességi felligyeleti
jogkérében, az Métv. 133. § (3) bekezdése alapjan a valtoztatasi tilalom elrendelésének jogszabalyi
feltételeivel kapcsolatos szakmai allaspontomrél az alabbiakban tajékoztatom Onoket.

A Kormanyhivatalhoz felterjesztett testileti jegyzékényv tanisaga szerint Pesterzsébet
Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 2022. szeptember 22-i Gilésén 3. napirendi pontként targyalta a
,Javaslat a 16/2022. (VII.15.) onkormanyzati rendelettel Osszefliggésben érkezett térvényességi felhivas
megtargyalasara és a sziikséges intézkedések meghozatalara” cimii eléterjesztést és — a térvényességi
észrevételekre figyelemmel — az alabbi déntéseket hozta:

— 2022. oktéber 28-i hatalybalépéssel megalkotta 17/2022. (IX. 27.) énkorméanyzati rendeletét a
valtoztatasi tilalom elrendelésérdl szolé 16/2022. (VII. 15.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Or.) hatalyon kiviil helyezésérél, valamint

—  a201/2022. (IX. 22.) Ok. sz. hatarozatban felkérte Szabados Akos polgarmestert, hogy biztositsa a
véltoztatasi tilalom elrendelésének torvényességi feltételeit és a torvényességi észrevételeknek
megfelelé rendelet-tervezetet terjessze be a soron kévetkezé 2022. oktdber 27-i képviselG-testileti
{ilésre, tovabba utasitotta a polgarmestert a szlikséges intézkedések megtételére.

Tekintettel arra, hogy a Képvisel6-testiilet dontése értelmében az Or. hatalya ald tartozé ,Ln-3/Sz1
ovezetben taldlhatdé 170187/55 helyrajzi szamu, utolsé beépitetlen telek” vonatkozasaban ujabb
valtoztatasi tilalom elrendelésére keriilhet sor, az alabbiakra hivom fel szives figyelmiket.

1139 Budapest, Teve u. 1/a-c. — 1364 Bp., Pf.: 234. — Telefon: +36 (1) 896-2441~ Fax: +36 (1) 237-4882
E-mail: foispan@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.hu



Amint az ismert, a valtoztatasi tilalom elrendelésének eléfeltétele a helyi épitési szabalyzat folyamatban
lévo eldkészitése (vagy modositasa), formai feltétele a kerlleti épitési szabalyzat elkészitésére vagy
feliilvizsgalatara vonatkozé irasbeli megallapodas. Az Alkotmanybirosag tébb hatarozataban foglalkozott
a valtoztatasi tilalom és a kerilleti épitési szabalyzat ésszefiiggéseivel és a véltoztatasi tilalom
elrendelésének céljaként, azaz a tulajdon feletti rendelkezési jogot korlatozd kdzérdekként elsédlegesen
a telepiilésrendezési feladatok ellatasa érdekében készilb épitesi szabalyozas megvalosithatésagat, az
érintett terilet visszafordithatatlan beavatkozasoktél valé megovasat jelolte meg. [példaul 58/2009. (V.
22.) AB hatarozat, 7/1991. (Il. 28.) AB hatarozat]

A telepiilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiarcl és a teleplilésrendezesi
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: 314-es Korm.rendelet) 20. § (6) bekezdése szerint a kerileti épitési szabalyzat
— a keriilet teljes kozigazgatasi terliletére,

— az egyltt tervezendd terilletekre, amelyek &sszességében a kerilet telies kozigazgatasi teriletét
lefedik,

— kildn az egyitt tervezendd teriiletre vagy teriiletekre, és kulon az egyitt tervezendd teriileten,
teriileteken kivili kerlileti kbzigazgatasi terlletre, vagy

—  kilén telektdmbre, és kiildn a telektombon kiviili keriileti kézigazgatasi teriiletre készilhet.

A 314-es Korm. rendelet 20. § (7) bekezdése kimondja tovabba, hogy kerileti épitési szabalyzat
telektémbre csak kivételesen készithets, az a)-d) pontokban meghatarozott feltételek egyidejli fennallasa
esetén,

Ehhez kapcsolodd rendelkezést tartalmaz a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 419-es Korm. rendelet) is, amelynek 11. § (4) bekezdése
szerint, ha a telepiilésre nem egy helyi épitési szabalyzat készll, a kézigazgatasi részteriiletre a helyi
épitési szabalyzat legaldbb teleplilésszerkezeti egységre, modositasa legalabb telektdmbre készil. Az
énkormanyzati rendeleti szinten szabdlyozhaté minimalis terdleti egységek pontos definicidjat a
419-es Korm. rendelet 2. § 22. pontja (telepiilésszerkezeti egység), valamint az Etv. 2. § 26. pontja
(telektomb) tartalmazza.

A hivatkozott jogszabalyi rendelkezések alapjan a Kormanyhivatal szakmai allaspontja, hogy
valtoztatasi tilalomrél rendelkezd énkormanyzati rendelet legalabb telektémb nagysagu teriiletet
kell, hogy érintsen, a tilalom egyes helyrajzi szamu ingatlanokra valé elrendelése a
rendeltetésszerii joggyakorlas kdvetelményével ellentétes lehet. Az az épitett kornyezet alakitasarol
és vedelmeérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 17. § b) pontja alapjan a valtoztatasi tilalom a
telepllésrendezési feladatok megvalésulésat biztosito sajatos jogintézmeny, a tilalom célja tehat torvényi
szinten rogzitett, alkalmazasara ennek szem el6tt tartasaval kerdlhet sor.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Jegyzé Asszonyt, hogy az Métv. 81. § (3) bekezdés e) pontjaban
biztositott jogkére alapjan a Kormanyhivatal allaspontjarol — a 201/2022. (IX. 22.) Ok. sz. hatarozat
alapjan tervezett dontése el6tt — a Képviseld-testiiletet tajekoztatni sziveskedjék.
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