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1202 Budapest, belterilet Hrsz: 195048/8

ERTEKELESI BIZONYITVANY

MEGBIiz6

Megbizd neve
Megbizé cime

: Pesterzsébet Onkormanyzat
: 1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

AZ INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepulés (ir. szam, varos, kerilet)

Utca, hazszam

Hrsz:

Az ingatlan megnevezése (tul.lap szerint)
Az ingatlan jelenlegi hasznositasa

: 1202 Budapest
: belteriilet
: 195048/8

: Kivett beépitetlen terilet

: nincs hasznositva

TULAJDONVISZONYOK

Tulajdonos neve, tulajdoni hanyad
Forgalomképesség értékelése
Ertékelt jog

Ertékelt tulajdoni hanyad
Ertékelés célja

: Terra Vagyonkezel§ és Ingatlanforgalmazo Kft. 1/1
: forgalomképes

: tulajdonjog

: 195048/8 (701/8182)

: piaci-forgalmi érték megallapitdsa telekcseréhez

AZ INGATLAN FOBB JELLEMZOI

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete 8182 m’
Ertékelt tul.hdnyadhoz tartozé telek : 701 m?
BeépithetGség 1 0%
Kézmdlvesitettség : nincs
ERTEKELES

Ertékelés alkalmazott mdédszere:
Ertékelés érvényessége
Helyszini szemle idGpontja:
Ertékelés fordulénapja:

: piaci 6sszehasonlité médszer
: 180 nap

1 2022. szeptember 13.

1 2022. szeptember 13.

MEGALLAPITOTT ERTEK

Az ingatlan becsiilt piaci-forgalmi értéke

: 1976 000 Ft

azaz Egymillié-kilencszazhetvenhatezer- Ft.

Készilt: 2 db eredeti példanyban.

A megillapitott érték per-, teher- és igénymentes jogilag rendezett allapotra vonatkozik. A megallapitott érték

nettod 6sszeg nem tartalmazza az afa és a burkolatok dsszegét.

Budapest, 2022.oktdber 3.

CPR-Vagyonértékeld Kift.
1085 Budapest, Jozsef krt. 69
Adészam: 22771393-2-42

wwyy.ertekbecslesek.co
ﬂ%y%/"J Z'Létwi

Lakatos Ferenc

ingatlanvagyon-értékel6
Nyilvantartdsi szam: 1398/2006
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1202 Budapest, belterilet Hrsz: 195048/8

1. ELGZMENY

Megbiz6 neve: Pesterzsébet Onkormanyzat

A Megbiz6 megbizottja felkérte a CPR-Vagyonértékel6 Kft-t, (1085 Budapest, Jozsef korut 69.) az aldbbi
ingatlan értékelésével:

1202 Budapest, belteriilet Hrsz: 195048/8

2. A SZAKERTO! FELADAT MEGHATAROZASA, AZ ERTEKELES CELJA

Az értékelés, a Megbizé tdjékoztatdsa szerint, az ingatlan jelenlegi piaci értékének ismerete miatt valt
szlikségessé. Ennek megfelel6en, a Szakértének az értékelésbe vont ingatlan piaci forgalmi értékérdl kell allast
foglalnia.

3. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

Az értékelés folyaman helyszini szemlét tartottunk, megvizsgdltuk az ingatlannal kapcsolatban
rendelkezésiinkre all6, a mellékletben felsorolt és jelen értékeléshez csatolt dokumentumokat. Megfelel6en
alkalmaztuk a TEGOVA (EVS 2012, 2016) iranyelv és a tobbszorésen médositott 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet
elGirasait.

A helyszini szemlén résztvevék: Ingatlanvagyon-értékel§

A helyszinen az ingatlan adottsagait, kornyezetét, az ingatlan allagat, mdszaki funkcionalis jellemzgit és mas
értékbefolyasold tényezlket vizsgdltunk. Az ingatlan egyes részleteir6l fényképfelvételeket készitettiink,
melyeket a szakvéleményhez csatolunk.

A helyszini vizsgdlaton tulmendéen tdjékozodtunk az adott tipusu és jellegli ingatlanok altalanos piaci
helyzetérél, valamint a kérnyéken kialakult helyi ingatlanpiaci viszonyokrél.

4. AZ INGATLAN ADOTTSAGAINAK ISMERTETESE

4.1. Ingatlan-nyilvantartas szerinti dllapot bemutatasa

Ingatlan cime (tul.lap szerint): 1202 Budapest, beltertlet

Ingatlan cime (természetbeni): 1202 Budapest, beltertlet

Helyrajzi szama: 195048/8

Ingatlan megnevezése (tul.lap szerint): Kivett beépitetlen terilet

Jelenlegi hasznositasa: nincs hasznositva

Az ingatlan tulajdoni lap szerinti mérete: 8182 m’

Ertékelt tul.hanyadhoz tartozé telek: 701 m’

Tulajdonviszony: Terra Vagyonkezel§ és Ingatlanforgalmazé Kft. 1/1
Széljegy tartalma: nincs.

Bejegyzett terhek és jogok: 4 db bejegyzés Tulajdoni lap szerint
Megjeqgyzés:

Tekintettel a csatolt tulajdoni lap formatumara, az értékbecslés érvényességének feltétele a hiteles tulajdoni lap
teljes koril egyezGsége a rendelkezésre allé dokumentummal.
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1202 Budapest, belterilet Hrsz: 195048/8

4.2. Az ingatlan természetbeni leirasa

4.2.1. Az ingatlanpiac rovid ismertetése

2022. lll. negyedévbenben az ingatlanpiac megtorpant a kimagasld inflaciés adatok miatt. Azonban a
kiilonb6z6 szegmensek kiilonbdz6 mddon valtoznak. A legjobban a lakasok és az épitési telkek piaca er6sodott.
Hosszutavon az ingatlanok arszintjének kismértékl emelkedése-stagndldsa a legvaldszin(ibb.

4.2.2. Az ingatlan kornyezete, elhelyezkedése

Pesterzsébet, Budapest XX. keriilete, a Duna partjat érintve Dél-Pesten helyezkedik el. Teriilete a févaros
Osszteruletének 2,3%-a. A keriilet tulnyomdrészt lakdingatlanokbdl 4ll, ipara elhanyagolhatd. Teriilete 12,18
km2, lakosainak szama cca. 65 000 f6.

A kornyez8 ingatlanok hasznositasi formdja kodzut, valamint GKSZ besorolasu teriilet. A vizsgalt ingatlanok
szabdlyos téglalap alakuak, felsziniik sik, éplilet és belltetett névényzet nincs rajtuk. Az ingatlanok a Nagyk&rosi

ut mentén fekszenek, megkozeliteni mindvégig aszfaltozott Uton lehetséges.

Tomegkozlekedési ellatast a BKV autdbuszai biztositanak.

4.2.3. Az ingatlan kézmlivesitettsége, technikai felszereltsége:

Elektromos haldzat: csak az utcaban van
Vezetékes viz kozmi: csak az utcaban van
Csatorna: csak az utcaban van
Vezetékes gaz kozmi: csak az utcaban van

4.2.4. A telek altalanos jellemzgi

Ovezeti besoroldsa: KOU-3 kozut Gksz-1/3 (195048/8 rész jelenleg)

BeépithetGsége: 0%

Telepulésen belili elhelyezkedése: Gubacsipuszta, telepulés déli része

Beépitettség: egyéb:

Tajolas/lejtésviszonyok: EK-i vonulatu, sik terep

Megkozelithetdsége: Személyautd Autdbusz | | [ villamos |
O Metré/HEV | [ vasut | | [ Trolibusz |
[ Komp Egyéb:

Keritettség: nincs

Koérnyezetvédelmi kockazat: nem vélelmezhetd

4.2.5. A telek rovid leirdsa/az ingatlan hasznosithatdsaga:

A vizsgélt ingatlan a 195048/8 hrsz-u kivett beépitetlen teriletbél, melybdl az utcafront feléli 701 m2-es rész
kiszabdlyozasra keril. Ezaltal kivett kdzuttd valik, a csatolt valtozasi vazrajz szerint. Az értékbecslés abban az
esetben érvényes, ha az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriil a valtozas.

Ovezeti besoroldsa a HESZ szerint KOU--3 6vezetbe (kdzut) sorolt, amely beépitést nem tesz lehet6vé. A
195048/8 hrsz-U ingatlan a véltozast kdvet&en szintén KOU-3-as 6vezetbe fog tartozni.
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1202 Budapest, belterilet Hrsz: 195048/8

5. ERTEKELES

5.1. Az értékelés modszere

Az értékbecslések a TEGOVA utmutatd elvei és modszertani ajanlasai (EVS 2012, 2016), a tobbszér modositott
25/1997. (VIII.1.) PM rendeletben és a mindenkor érvényes egyéb jogszabalyokban elGirtaknak megfelelGen
készilnek.

Az értékelés modszerei két f6 kategdridba oszthatok: a piaci érték alapu és a koltségalapu értékelések. A piaci
viszonyokon alapulé mddszerek két f6 csoportba, a forgalmi és a hozadéki (vagy mas néven hozamszamitason
alapuld) értékelések kozé sorolhatdak.

A piaci érték fogalma (EVS 2016): Az a becsllt 6sszeg, amelyért az ingatlan gazdat cserélne a z értékelés
id6pontjaban egy vasarolni szandékozd és egy eladni szandékozd kozétt szokdsos piaci feltételek szerint
lebonyolitott Ggyletben, megfelel6 marketing utan, amelyben a felek tudatosan és koriltekint6en viselkedtek,
anélkil, hogy kényszer alatt alltak volna. (EVS 1)

5.1.1. Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé mdédszer
Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehajtd szakért6 az értékelendé ingatlan elemeit 6sszehasonlitja
az adott korzetben, a kdzelmultban értékesitett vagy értékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd
elvégzi az eltérések alapjan szikséges kiigazitdsokat. Minél kozvetlenebb 6sszehasonlitasra nyilik lehet&ség,
annal pontosabb a becsérték. Olyan ingatlanok értékbecslésénél hasznaljdk, amelyeknek van jellemz6 piaci
forgalmuk. PId.: csaladi hazak, 6roklakdsok, telkek, stb.

Az 6sszehasonlitds alapjaul rendszerint a kovetkezd tényezék szolgalnak:
e realizalt Ugylet szerinti ar / kindlati ar

értékesitési id6pont

elhelyezkedés, megkozelithetdség

infrastrukturalis elldtottsag

méret

m(iszaki allapot

Az értéket az ingatlan kornyezetében fellelhet§ hasonld tipust ingatlanok adasvételi/kinalati adatainak
felhasznaldsaval hataroztuk meg.

5.1.2. A hozamszamitason alapuld értékelési médszer

A hozamszamitdson alapulé értékelés az ingatlan jov6beni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeril6 kiadasoknak a kiilonbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitdsa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a bel6le szarmazé tiszta jévedelmek jelenértéke.
A hozamszamitds |épései 6sszefoglalva:
1. Azingatlan lehetséges (alternativ) hasznalati médjainak elemzése.
. A jovébeni bevételek és kiaddsok becslése haszndlati médonként.
. Jov6beni pénzfolyamatok felallitasa haszndlati médonként.

. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozasa.
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. Alegmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitason alapuld érték.

A hozam elvi érték megallapitasanal alkalmazott kiilonleges megkotések:

Az érték meghatdrozasanak folyamatdban a piaci érték meghatarozasakor, ha a jelenlegi haszndlat nem azonos
a leggazdasagosabb és legjobb hasznalattal, a jelenlegi hasznalatot kell figyelembe venni.
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1202 Budapest, belterilet Hrsz: 195048/8

5.1.3. Koltségalapu érték (netté pétldasi érték) mddszer

A koltségalapu érték (nettd poétlasi érték) -megkozelités lényege, hogy az ingatlan Gjra-elGallitasi koltségébdl le
kell vonni az id6 muldsa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartozé foldteriilet értékét.

A médszer 6 1épései:

1. Atelekérték meghatarozdasa piaci 6sszehasonlité adatok alapjan.

A felépitmény Gjraépitési vagy potlasi koltségének meghatarozésa.
Avulasok szamitdsa.

Piaci viszonyok miatti médositéd tényez&k szamitasa

vk wnN

Erték képzés.

Az eljdras altalanos gyakorlata soran elsé lépésként az ingatlan telkének értékét kell meghatdrozni dres,
fejlesztésre alkalmas allapotot feltételezve. Ezt kdvetGen a hasonld jellegli, azonos célra hasznélhatd épiilet
UjraelGallitasi (potlasi) értéke kerlil megallapitasra. Ezt az értékelést végz§ altaldban az elmilt idészakban meg-
épitett hasonld funkcidju, volumendi, felszereltségd, ill. mas szempontbdl egyébként 6sszehasonlithaté ingat-
lanok tényleges beruhazasi koltségei, illetve publikus épitSipari argyljtemények, vagy koltségnormativak alapul
vételével dllapitja meg.

Az avulds az id6 mulasa miatti értékcsokkenés. Harom f6 eleme: a.) fizikai romlas, b.) funkciondlis avulas és c.)
kornyezeti avulas. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatdak vagy ki nem javithatdak.

a.) A fizikai romlas esetében figyelembe kell venni az épiilet f§ szerkezeteinek romldsat és a szerkezetek ardnyat
az Osszértékhez viszonyitva. A fizikai avuldsi szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévd élettartamat
kell figyelembe venni. Altalanos esetben a kovetkezé gazdasagilag hasznos teljes élettartamokat kell hasznalni:

> varosi tégla éplletek 60-90 év, > varosi, szerelt szerkezet( épiletek 40-70 év,
> csaladi haz jellegl épliletek 50-80 év, > ipari és mez&gazdasagi éplletek 20-50 év.

b.) A funkciondlis avulas a gazdasagtalan, korszer(tlen megolddsokat jelenti. Az értékel6nek mérlegelnie kell
azokat a korszerd kovetelményeket, amelyeket a vizsgalt |étesitmény képtelen kielégiteni.

c.) A kilsé avulads az ingatlanon kivali korilmények miatt all el6, mint a kereslet hidnya, a terllet valtozo
ingatlan felhasznalasa, vagy az altaldnos nemzetgazdasagi korilmények.

Az avulas mértékét a harom emlitett avuldsi kategéridban, szazalékosan kell megadni.

5.2. Az értékelési modszerek kivalasztasa

A piaci érték alapu forgalmi értékelés Osszehasonlité ingatlanpiaci adatok felhasznalasaval és elemzésével
torténik. Valds piaci forgalmi értéket leginkdbb a piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapulé maddszerrel

lehet kapni.
A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jovGbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében

felmeril6 kiadasoknak a kilénbségébdl (tiszta jovedelmek) vezeti le az értéket. A mddszert altaldban a
jovedelemtermel6 képességgel rendelkezs ingatlanok esetében alkalmazzak.

A nettd potlasi koltség elvl értékelés a vagyontargy értékét az ingatlan (vagyontargy) kalkulalt Gjrael&allitasi
koltsége alapjan adja meg. Az UjraelGallitasi értékbdél azonban le kell vonni az idé mulasa, az elhasznalddas, az
erkolcsi értékcsokkenés miatti avulds értékét, majd a végeredményhez hozza kell adni a felépitményhez tartozé
foldteriilet értékét. Epités alatt Iévé létesitménynél, karosodott létesitménynél, takart mitargynal, biztositasok
esetén, valamint olyan esetekben alkalmazhatd, ahol (pl.a vizsgalt |étesitmény kilonleges rendeltetése miatt)
mas modszer nem all rendelkezésre. Lakdingatlanok esetében ez a mddszer fejezi ki a legkevésbé tényleges
piaci viszonyokat.
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1202 Budapest, belterilet Hrsz: 195048/8

5.3 Az ingatlan értékének meghatarozasa

Piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulé médszer

Ertékmodosito tényezdk értékelt ingatlan

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

megnevezései ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.

az ingatlan cime: 1202 Budapest, belteriilet Hrsz: Bp., XX. Bp., XX. Bp., XX.
195048/8 Kilterilet Kaltertlet Kaltertlet

az ingatlan megnevezése: telek telek telek telek
telek teriilete (m?) 701 1524 1316 1083
kindlat K /tényl.adasvétel T T T T
kindlati ar /adasvételi ar (Ft) 2 570 000 2 000 000 2 500 000
kindlat / adasvétel ideje (év, hd) 2022 2021 2021
fajlagos alapar (Ft/m?) 1686 1520 2308
kinalat, ill. eltelt id6 korrekcid 0% 10% 10%
kinalat ill. id8 miatt mod. fajlagos alapér (Ft/m?) 1686 1672 2539

Osszehasonlitdsba vont ingatlanok révid leirdsa:

Budapest, XX. Kiltertlet 0195053/28 hrsz-u rét 4,12 AK, 308/408-ad tulajdoni
Ingatlan 1. részarany. Kiflggesztés 2022.05
Ingatlan 2. Budapest, XX. Kiilterilet 0195020/17 hrsz-U nadas 4,12 AK. Adasvétel 2021
Ingatlan 3. Budapest, XX. Kilterilet 0195020/17 hrsz-U nadas 3,39 AK. Adasvétel 2021
Adatok forrdsa, ddtuma: ingatlan.com, sajat adatbdzis, kifiiggesztés

Ertékmodositd tényezbk elemzése:

Ertékmoddosité tényezék

Osszehasonlité

Osszehasonlité

Osszehasonlité

szempontok részletezése ingatlan 1. ingatlan 2. ingatlan 3.
Telekadottsagok: eltéré alapterilet 0% 0% 0%
Kornyezeti szempontok: beépithetbség 0% 0% 0%
Infrastruktura: meglévl kézmivek 0% 0% 0%
Telekadottsagok: telek alakja 0% 0% 0%
Kérnyezeti szempontok: elhelyezkedés (belterilet) 20% 20% 20%
Jogi szempontok: osztatlan k6zos tulajdon 10% 0% 0%
Osszes korrekcié: 30% 20% 20%
Korrigalt fajlagos alapar: 2192 2 006 3047
Atlagar kerekitve: 2 400
Egyéb értékbefolyasold tény.: miivelésbdl kivont teriilet * 294 000
Ingatlan értéke kerekitve: 1976 000 Ft

Az ingatlan piaci 6sszehasonlité médszerrel meghatarozott forgalmi értéke (kerekitve):

1976 000 Ft

azaz Egymillié-kilencszazhetvenhatezer- Ft.

Megjegyzés:

*Atlagos Ak érték 31,3, lll-as mindségi osztily (nadas), melynek a Foldvédelmi jaruléka 2021.05.21-t6l

120.000 Ft/AK, eljarasi illeték 30.000 Ft.
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1202 Budapest, belterilet Hrsz: 195048/8

6. AZ INGATLAN EGYEZTETETT FORGALMI ERTEKE
6.1. Mddszerek indoklasa

A piaci 0sszehasonlité mddszert, mint f6 szamitdst alkalmaztuk, mert ez a szamitds tiikrozi leginkabb a piaci
viszonyokat. A hasonlé ingatlanok bérbeaddsa nem jellemz8. Maradvanyérték elvli szamitds dres telek esetén
szdmithatd, de kozut esetén nem relevédns az 6nallé beépités.

Az alkalmazott modszerek Médszer Szamitott érték| Suly [Sdlyozott érték
[Ft] [%] [Ft]
Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlité modszerrel:  |f6 mddszer 1976 000 Ft| 100% 1976 000 Ft
Ingatlan értéke koltségalapu modszerrel: nem alkalmazott OFt 0% OFt
Ingatlan értéke hozamalapu maédszerrel: nem alkalmazott 0Ft 0% 0 Ft
Az ingatlan egyeztetett értéke: 1 976 000 Ft

Az ingatlan egyeztetett értéke (kerekitve):
1976 000 Ft
azaz Egymillié-kilencszazhetvenhatezer- Ft .

7. KORLATOZO FELTETELEK

A CPR-Vagyonértékel6 Kft. altal készitett értékbecslSi szakvéleményben ismertetett adottsagokkal rendelkezé
ingatlan értékeléséhez a kdvetkezbket sziikséges figyelembe venni:

1/ a szakért6 az ingatlant, mint tiszta tulajdonu forgalomképes és tehermentes ingatlan tulajdonjogat értékeli a
helyszini szemle id6pontjaban megismert késziiltségben és allapotban;

2/ az 4tadott iratok tanulmanyozasan tulmenden jogi természeti vizsgalatot (jogcim, vagyonjogok érvényessége,
stb.) szakért6 nem végzett. Az ingatlan forgalomképességének jogi eredetli korlatozasardl a tulajdoni lapon
bejegyzetteken tulmenden nincs tudomadsa, és ezért felelGsséget nem vallal. Nem vizsgalta az értékelt
ingatlannal szemben esetlegesen fenndllé terheket és kotelezettségeket, feltételezte, hogy a tulajdonjog
atruhazasanak id6pontjdban az ingatlan haszndlatdval kozvetlenll Osszefligg6 tartozas (kozizemi dijak,
épitményado, stb.) nem all fenn;

3/ az értékelés azon a feltételezésen alapul, hogy az ingatlan jelenlegi és jov&beni hasznositasival Gsszeflig-
gésben a helyi és orszdgos hatdsagoktdl és egyéb szervezetektdl, személyektdl valamennyi szilkséges engedély,
jovahagyds és felhatalmazas rendelkezésre all, illetve ezek beszerezhet6k, vagy megujithatok;

4/ az esetlegesen fennalld, de érzékszervi vizsgalattal nem észlelhetd értékbefolydsold tényezdkért (pl.: rejtett
szerkezeti hibdk, épuletszerkezet, felhasznalt anyagok, talajfelszin alatti problémak, kornyezetre artalmas
anyagok jelenléte stb.) szakért6é nem vdllal felelGsséget;

5/ az ingatlan nyilvantartasi, ill. a rendelkezéslinkre bocsatott alaprajzban feltiintetett alapterileti adatok, és a
valdsagos vagy méret adatok eltérése miatt felelGsségiinket kizarjuk;

6/ az érték magdban foglalja az éplletek rendeltetésszerld haszndlatdhoz szikséges éplletgépészeti
berendezések és felszerelések értékét, nem tartalmazza azonban az ingdsagok vagy mobil eszk6zok értékét,
valamint az altalanos forgalmi adét (kivéve a lakdingatlanokat);

7/ a szakvéleményhez csatolt iratok és dokumentumok csak az ingatlan bemutatasat szolgaljak;

8/ az értékelés effektiv id6pontjatdl eltelt id6, a kézgazdasagi, jogi feltételek és piaci viszonyok elére kell6
pontossaggal nem prognosztizalhatd valtozdsai mddosithatjdk, illetve érvénytelenithetik a szakértGi vélemény
forgalmi értékre vonatkozé megallapitasait, ezért rendszeres id6kézonként, illetve a kortilményekben bedllé
lényeges valtozas esetén sziikségessé valhat a megadott érték felllvizsgalata;

9. oldal



MELLEKLETEK: 1202 Budapest, belteriilet Hrsz: 195048/8

TULAJDONI LAP

Nern hiteles tuljdoni lap

ont

Nem hiteles tulagd

Nem hiteles tulzjdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteks mlajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Budapert Fovaros Kermanyhivatala Foldhivetal Foozzraly
Budapest, X1, Budafoki ut 59 1519 Budapest, P4 415 Oldal: 2@
Nan biteles talajdoni lap - teljes masolat ‘\
Megrendelés 128med 020624/ 2022 (\)
2022.03.07

BUDADEIT XX .XER. Szektor @
Belterilet 19504B/8 helyrajzi szam \

foimképzém alarct®

LBRESZ e
Faldrémzler teridlete waltezaz o létc: 2123 |m2| torléd hatarezat:9020/2005 Q

Foldrémzler taridlate walroziaz s létr: 2182 |m2| tarld hatarezat:112333/1/2
1. Az ingarclan adatai:

alraozlet adatok torilaet kat.t. Q-taly adatok
mavelamiy igflnuﬂ:t magnevezar) min.a h=z m2 k .£i L kat . ]w

@ ha n2 k.£ill
- Kivett bedpitetlen terwlet o 2Le2 o
L.RESEZ

P.“:uLajoloni hanyad: 1/1 toxlo hat3rozat: 193656/2/2021/21.11.286

bejaqyzd hatarozat, érkeséma ado: ©5323/2/1%90,/90.04.21
torla t, zabi 193656/2/2021/21 (11 .26
Jogoimi adaavétel $4U30/1985/02.156./1
jogoimi negonztda ésm tulajdonkozoomég megmzbntetiaoe
Jogallés: tula donos @

név i Brs Gyula

szal. ;1955

a.ndv ; Sipos Margik

cim i 2360 GUAL Széchenyi utca 29

2. tulajdoni hanysd: 1/1
bejegye® hatdrczat, drkezédei idi: 19’656!2/3@ 1.26
jogoim: wétel
ctalas: IT J1L.
jogallds: rnlajdonos L
néw; TERRA VRAGYONWKESELD £3 INGATLAR KFT .
ofm: 2310 SIIGETSZENTMIKLOS Leshagy

NIRESE
1. bejegyzé hatirezat, érkezési sq@z 3/2/1998/32.0d4. 21

- 196048/3 hrzzambhol . ‘

k@l 104924/2/201L1711.05 .14
10.

2. bajagy=0 hatarozat, g
Vesetekjoq T
307 m2 kerwletrae 710
Jogqoowl £

ndwi ELMD  HALO

cim 1 1132

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulagloni lap

Folytatas a kdwe thezo Japon

O

]

*a 3
R

L

|

g

2

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nern hiteles tulajdoni lap
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MELLEKLETEK: 1202 Budapest, belteriilet Hrsz: 195048/8

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hitekes tulajdoni lap Nem hiteks mlajdoni lap

Budapest Fovaroe Kormanyhivatala Foldhivetali Foozzraly
Budapest, X1, Budafokiut 59 1519 Budapest, P4, 415
Nem biteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés :2im:4929624/2032
2022.03.07

BUDADEST XX.KER. Szektor
Belteralet 19504E/8 helyrajzi szam

Nem hiteles tulajdoni lap

v

Nem hiteles tulajdoni lap

Folviatd: 2 eWud hprdl
HLRESZ

Jjogesalt:
néw i Erde Gywla

gzGl. : 1955
a.név : Sipom Margirc
cfm 2360 GYAL Széchenyl atca 29

3. bej=gyzt hatiroczat, éckeszesi 1dd; 10033/2/2019/19.02.05 e
2l jaras negszintetése
Rér=len alapjén indwlt mivel ési ag véltosés icanti eljaras meg=contetdze.

4. bnjogyzé hatirozat, érkezési idé: 112393/1/2021/21.05.26

- az N-102072 =zama valtezasi wazrsjz alapjin az ingatlan b Tl ths

WONYA

TULAJDONT LAP

>
?A
S

&

(N
|~\t
0:
<V

Nem hiteles tulapdoni lap Nem hiteles tulajdoni Jap

Nem hiteles tulagloni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nermn hiteles tulajdoni lap
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MELLEKLETEK: 1202 Budapest, belteriilet Hrsz: 195048/8

TERKEPMASOLAT

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatal Féosztaly
Budapest, X1, Budafoki ot 59. 1519 Budapest, Pf 415

Nein hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2022.03.07 16:59:18
Helyrajziszim BUDAPEST XX KER belterilet 195048/

Megrendelés szanr  400073/4/2002
Meéretarany: 1: 2000

158 AL
FD'}'LF"AEIK‘E szofter - DATR-TOPOBASE Tnet Map Inberface

A térképrmsolat meretek levételére nem hasmalhato!
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MELLEKLETEK: 1202 Budapest, belteriilet Hrsz: 195048/8

VALTOZASI VAZRAJZ

VALTOZAS ELOTTI ALLAPOT VALTOZAS UTANI ALLAPOT ﬁ
=
Helyrajzi Alrgszlet z Tardlet Helyrajzi Alrasziat E Terilat o Szolgalmi &5 E
SZAM | ot | miv.dg | Z| ham? szam jel | miv.ag | = | ham egyéh jogok E
i 2 a 4 5 7 ] g 10 11 12 13 14
Kiviett, Vezardijog « 291 m2u « (VNG 1387010)
1850488 | - | becoitstien 0.8182 (185048/8) kvett kdait | - | 0.0707 N -
il W A0 191,08, 14
Vezlfkjog - S84 m-re - [VIHE-S2008)
Jdogoslls ELAWU MA TTKFT.
vl Kivat (P P32 BUDAPEST, Vo 4f 72.74.)
8 . MLE 182004 E0E T2, 14, 168
195048:22 spitethan 37147 195048:22 4.4828 -
Teviiied Ferdiet Vezefakjog - B27 m2-re - (VHE-1282000)
Jogosull: ELMU HALOZATT KFT.
(#73T BUDAPEST, Wicr df 72-74.)
LIS R Ry e o e B R
Osszesen: 4.5329 Osszesen: 4.5329
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MELLEKLETEK: 1202 Budapest, belteriilet Hrsz: 195048/8
OVEZETI TERKEP
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MELLEKLETEK: 1202 Budapest, belteriilet Hrsz: 195048/8

ORTO FOTO

Nagykérisi at
Budapest, 1194
47.428256,19.154697

TERKEP
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MELLEKLETEK: 1202 Budapest, belteriilet Hrsz: 195048/8

FOTODOKUMENTACIO

02. vizsgalt terilet

03. vizsgalt terllet 04. vizsgalt terilet
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