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BUDAPEST XX. KERULET FOVAROSI KERULET RN
POLG.HIV.]J 307A014

1201 Budapest, Bp. Kossuth L. tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szima: F671608/5),

Fehér Melinda adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Bettenbuk Anita kozjegyzé 31024/0/30424/2024/4 szami hatirozata alapjan dr. Bettenbuk Anita
kozjegyz a(z) 31024/1/70632/2024/2 szamon killitott végrehaijtasi lappal rendelte el, KOZSZOLGALTATASI SZERZODES cimen
fenndllé 24 816,00 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

INTRUM Zrt. Fehér Melinda 175.V.2380/2016 TELEFONSZOLG.SZERZODES 340 339,00 Ft
(827470000820_VH)

EOS Faktor Zrt, Fehér Melinda 175.V.0693/2023 Tavkdzlési szolgaltatasi szerz6dés 91 967,00 Fit
(F11 135768_7315704431_20190517_2)

Budapest Févéaros X VIII. keriilet Fehér Melinda 175.V.1394/2023 személyi téritési dij 29 000,00 Ft

Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzata
(6/10/2023 VH)

SIGMA FAKTORING Zartkériien Mitkédé Fehér Melinda 175.V.0585/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 18 974,00 Ft
Részvénytarsasig

(S_127845_VH)

Dijbeszed6 Faktorhaz Zrt. Fehér Melinda 175.v.0604/2025 VILLAMOSENERGIA 1 248 651,00
(F687930/1) SZOLG.SZERZ. Ft
SIGMA FAKTORING Zartkériien Miikddé Fehér Melinda 175.v.0546/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 21 301,00 Ft
Részvénytarsasag

(S_135046_VH)

SIGMA FAKTORING Zirtkériien Mikodé Fehér Melinda 175.V.0819/2025 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 36 587,00 Ft
Részvénytarsasig

(S_132085_VH)

MKK Magyar Kiveteléskezeld Zrt. Fehér Melinda 175.V.1039/2025 KOLCSONSZERZODES 162 000,00 Ft
(V-LPRHO01007483_1)

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. Fehér Melinda 175.V.1156/2025 KOZSZOLGALTAT ASI 30 032,00 Ft
(F671608/6) SZERZODES

EOS Faktor Zrt. Fehér Melinda 175.V.1703/2025 Téavkdzlési szolgaltatasi szerz6dés 472 349,00 Ft
(F11657872_8 19160002835_20250623_2)

Dijbeszedé Faktorhaz Zrt. Fehér Melinda 175.V.0279/2026 KOZSZOLGALTAT ASI 30 575,00 Ft
(F671608/7) SZERZODES

cime: 1205 Budapest, Rikoczi utca 123., megnevezése: kivett lakéhéz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: BUDAPEST XX.KER. BELTERULET, helyrajzi szama: 174309,

tulajdoni hanyad: 100/400,

Jellege: lakéingatlan.

Az adé-és értékbizonyitvany alapjan az ingatlan tartozékai és jellemzb tulajdonsagai:

418 m2 teriiletii kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet.

A féépiilet jellemz6i: foldszintes lakds, Falaza: tégla, Tetdszerkezet-héjazat anyaga, dllapota: hullimpala tet6, Alapteriilete: 72 m2
és 114 m2 (kiils6 falakkal hatarolt teriilet)

Egyéb megjegyzés:

Az értékelés kiilsé szemle alapjan tortént, mert az ingatlanba torténé bejutas nem wolt biztositott. Egy helyrajzi szamon egymastol
fizikailag keritéssel elvilasztott tekerészen 2 lakéépiilet 4ll, melyekben tobb lakas keriilt kialakitdsra.

Melléképiilet:
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LCUUCILELEIC; CRYTLy CPALEDL Alyaga: NULAILRIL Wi, -
Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 19 740 000,00 Ft,

arverési el6leg: 1 974 000,00 Ft,

licitkiisz6b: 197 000,00 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve barmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10300002-13572562-00014905.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni. A fényképfelvétel tijékoztatd jellegii! Ajanlattétel elétt kérem gyézédjon meg az ingatlan
tulajdonsagairdl.

Vételi aianlattétel idGtartama: 2026.07.30.-t61 2026.09.28. 18:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.07.30. 2026.08.19. 18:00 17 766 000,00 Ft.
2, szakasz 2026.08.19. 18:00 2026.09.08. 18:00 13 818 000,00 Ft.
3. szakasz 2026.09.08. 18:00 2026.09.28. 18:00 9 870 000,00 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaitaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra, Ha az arverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
Keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6zd 6t percen beliil Wjabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajénlattételtSl szimitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az édrverési
hirdetmény a kozzétételi idétartam hany szazalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szaméra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalék szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkormanyzatnak
arverésen gyakorolhat eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjdn a tulajdonostérs az elévasarldsi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan el3arverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
elbarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a
t6bbi eléarverezésre jogosult ugyanezen osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizrdlag magasabb §sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehaijto
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljarés lefolytatisa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudom4sa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tijékoztatod jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos
valamenny1 1geny klzart ésa kepfelvctelekhez jogk&ivetkezmeny nem ﬁ.’lzﬁdik Az ingatlan valds természetbeni é.llapota a képfelvételtt’il eltérhet Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvantartdsaiba be_]egyzett illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznal6 tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és arverésekrél szol6 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhaszndlo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizdrolag eljaro végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosulja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtisi eljdrds(ok) koliségei kiegyenlitésre
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Tajékoztatom az érdeklédSket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a vegrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltaték
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fennallo kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajtd kifejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltats felfliggesztésérsl vagy
korlatozasarél nincs tudomésa. Etté] fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vev tulajdonos,
mint lakosségi felhasznalé a vizmii-szolgiltatasrdl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennalld

dijtartozdsanak, valamint a korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes
igazolni a vizmii-szolgaltaté fels.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valo kozzétételérsl. Az arverés
kdzhirré tételéhez fliz6d8 jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitmapld lezarasiig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam)
fiiz8dik. Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idotartam 10%-at meghaladé
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvénos. diimentesen megtekinthet6.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birsagi Végrehajtéi Kar altal milkodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben t6rténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaloi nevének és jelszavanak megadasaval. Az 4rverez6k elektronikus nyilvantartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartasiba torténéd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az édrverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok
bemutatisa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosdgi illetve t8rvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a
vételi ajanlatot tenni kiviné felhasznilé mar szerepel az Arverezdk nyilvamtartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését
megeldzden legaldbb 3 munkanappal megelézéen eldterjesztett aktivdciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer
arverezként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszndloi nevet és jelszét az eljird végrehajté aktivalja amennyiben az érverezd az ingatlan
kikidltdsi 4ra 10%-4nak megfelels 4rverési elleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy Atutalta a MBH Bank Nyrt.,
10300002-13572562-00014905 szami végrehaijtoi letéti szamlara és az elbleg a letéti szdmldn jovéirdsra kerillt. Ha az arverez6 ingatlanszerzése
engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezSként torténé hasznilatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalas utdn, az 4rverezd, az arveréshez tartozo licitnaplo lezarasdig az aktivalt
felhasznal6i nevének &s jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus \iton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatdrozott licitkiiszob sszegével az el6zbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl lezérasanak idpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzkonyv aldirdsa céljabol a végrehaijto irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokonyv alairisanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirdl6é hatarozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi Ietéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik 4rverésre az els6 arverésre vonatkozo szabilyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovdbbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtelt akkor a
kiilénbdzetet a mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag Gt a killdnbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kovetd 30. napon automatikusan t5rli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozzé tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciék az ingatlandrverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és

tartama, a vételar megfizetése, ismételt 4arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartasdban elérhetdk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél, a becsérték
ismételt megadllapitasdtél — végrehajtdsi kifogds elterjeszicse esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi
hatdrozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett,
Jolyamatos arverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény madr kézzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kivetben sikertelen drverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa ivant.

Téjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
elg. A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosito birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCI, t6rvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Fr, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal, kézvetlen banki
dtuwraldssal az illetékes birésag eljdrasi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sirga csekk”)
haszndlatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht 145 & (1Y _ (N halardéca alanidn Artacitam a7 indatlan falavéce craring illatdlec jeaur&t valamint moalkarocam al7\  illatdlac



Folgarmesticrl Hivatalt, €5 Lgaualiugyl natuoyagul, nUgy a yajar hvuapjan, valamint az vupri-i, NUEy a4 VIresaguk
kizponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
drverés Kkitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.07.13. Tisztelettel:

Dr. Nagy Nandor
onalld birosagi végrehajto



