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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dijbeszedd Faktorhiz Zartkériien Miikodé Részvénytirsasag végrehaijtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F687050/1),

Ajtai Noémi Erzsébet adjs ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban 4llo ingatlanra a birdsigi végrehajtasrél szol6 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében drverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtist dr. Ricz Szabina kozjegyzé 22013/17/30017/2025/3 szamii hatarozata alapjan dr. Récz Szabina
kizjegyzé a(z) 22013/1170155/2025/2 szamon kiallitott végrehajtasi lappal rendelte el, Foldgazszolgaltatasi szerz6dés cimen fennallé
754 059 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi végrehajtasi ligyek:
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SIGMA FAKTORING Zrt. Ajtai Noémi Erzsébet 771.V.1312/2024 Fildgazszolgaltatasi szerz6dés 263 853 Ft
(115778 VH)

SIGMA FAKTO RING Zrt. Ajtai Noémi Erzsébet 0771.V.0544/2025 Foldgdzszolgaltatasi szerzddés 650 916 Ft
(S_120362_VH)

Dijbeszedd Faktorhiz Zirtkorien Mikédé Ajtai Noémi Erzsébet 0771.V.0986/2025 kézszolgaltatasi szerzgdés 216 565 Ft
Részvénytirsasig

(F664635/4)

SIGMA FAKTO RING Zrt. Ajtai Noémi Erzsébet 0771.V.0070/2026 FOLDGAZSZOLG. 1281 075 Ft
(S_149001_VH) SZFRZODES

Dijbeszedé Faktorhdz Zartkériien Mikédé Ajtai Noémi Erzsébet 0771.V.0582/2026 kozszolgaltatasi szerzddés 175 574 Ft
Részvénytirsasag

(F664635/5)

cime: 1203 Budapest, Géza u. 10., megnevezése: Kivett / lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet,
fekvése: BUDAPEST XX.KFR. BELTERULET, helyrajzi szdma: 172233.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzé tulajdonsigai: 610 NM
Az ado- és értékbizonyitviny alapjdn az ingatlan egy beton alapozisu, tégla épitésii, lak6hdz. Az ingatlant tetészerkezete cserép, az
ingatlan kora kb 50 év. Fiités tipusa és kozmiivesitettség foka nem ismert.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvintartisba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan Keriil Arverésre. A fénykép felvételek
tajékoztaté jellegiiek.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 58 520 000 Ft,

arverési eldleg: 5 852 000 Ft,

licitkiiszob: 585 000 Ft.

Az drverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 ¢és befejezé iddpontjit az alibbi tibldzat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszimla szima: MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905.

Az atutalisi megbizison kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az FAR sltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.



VEIEL A1ANIATICIEL 1A0TArtAMA: LULZ0.U /.0 1.~T0L ZUL0.UY.LY. 1I9:UVU-1E.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.07.31. 2026.08.20. 13:00 52 668 000 Ft.
2. szakasz 2026.08.20. 13:00 2026.09.09. 13:00 40 964 000 Ft.
3. szakasz 2026.09.09. 13:00 2026.09.29. 13:00 29 260 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vhi. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minim4l ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezédik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szimitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam

hény szizalékaban volt elérheté a felhasznilok szdméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévéasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z4 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas alé vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitéste keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa sordn az
eljaro végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be mem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar végrehajté kifejezetten felhivia a licitaldk figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatiannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mingségéért, tovdbba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljar6 végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, igy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjin behajtandé, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felftiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmit-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldaséval és a vizmii-szolgaltatas visszasllitisival kapcsolatban felmerill§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapléd lezérasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra.
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hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célboi megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverezék elektronikus nyilvintartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverez8ként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznildsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8néll6 birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhaszndlé mdr szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-anak megfelel§ arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10300002-13576479-00024905 szamii végrehaijtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
Jovairésra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezOként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalas utén, az arverez0, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozod licitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatirozott
licitkiisz0b dsszegével az el6zbleg kdzzételt vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarésinak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint arverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasinak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatérozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az rverési vevd az drverési vételérat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megéllapitésat kdvets 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A méasodik rverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté 4rverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kaveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az Arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezGkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverédsi hirdetmények nyilvantartisiban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvetelétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto

az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél szolo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtablijan a vételi ajinlattétel idGtartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.07.21.

Dr. Schmidt Norbert
Végrehajto helyettes
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