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BUDAPEST XX. KERULET POLG. HIV. JEGYZOJE
1201 Budapest, Kossuth L. tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
(Vht. 159.§ (2) bek. alapjan kiirt arverés -1.)

Merkantil Valté Ks Vagyonbefekteté Bank Zrt végrehajtast kérd és tarsa(i),

Pala Zsuzsanna adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsigi végrehajtasrol szolo 1994.&vi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr. Zaborszky Eszter Maria kizjegyzé 11057/(730787/2013/4 szami hatarozata alapjan Dr. Zaborszky
Eszter Miria kozjegyzé a(z) 11057/0/71193/2013/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, MEGTERITESI IGENY cimen
fennalld 1 773 197 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Merkantil Valté Es Vagyonbefektet Bank Zrt  Pala Zsuzsanna 041.V.2923/2013 MEGTERITESI IGENY 1973 390 Ft
(CBCJ04/002224)

cime: 1204 Budapest, Klapka utca 78., megnevezése: KIVETT LAKOHAZ,UDVAR,GAZDASAGI FPULET,
fekvése: BUDAPEST XX.KER. belteriilet, helyrajzi szama: 176550.

tulajdoni hanyad: 6/56,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellenz6 tulajdonsagai: Kivett lakohaz, udvar, gazdasigi épiilet

Teriilete: 551m2

Féldszintes, alapozasa: beton, falazata: tégla, mésztégla

Tetdszerkezete: cseréptetd, feliijitands allapotban és bitumenes zsindelytetd, atlagos allapotban.

alapteriilet: 1.:108 m2 és 2.:47 m2 (kiilsé falakkal hatarolt alapteriilet)

Fiitése: nem ismert, kozmiivesitettsége: nem ismert

Az adé-és értékbizonyitvany szerint: "Fgy helyrajzi szimon egymastél fizikailag keritéssel elvalasztott telekrészen 2 lakéingatlan 4ll
a hozzijuk tartozé gazdasagi épiilette]l. Hasznalati megosztisi megillapodisrél nincs tudomasunk, ezért jelem adé- és
értékbizonyitviny a teljes telken 4116 dsszes ingatlannak a tulajdoni lap szerint bejegyzett, az ads tulajdoni lap szerint bejegyzett, az
adds tulajdoni hanyadinak értékét tartalmazza."

A fent k6zolt adatok tajékoztatd jellegiick, nem jelentik az ingatlan teljeskdrii bemmutatasat.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyzett holtig tart6 haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ra: 6 090 000 Ft,

arverési eléleg: 609 000 Ft,

licitkiiszéb: 122 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az aldbbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt, 1010 4167-5446 7900-0200 0009. )

Az atutaldsi megbizison kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR A&ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Téjékoztatom, hogy az arverési eléleg barmely okbol trténd visszautaldsa esetén a Vht. 142. § alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdés szerint
az Atutalas banki kdltségével csdkkentett Osszeg keriil visszautalasra.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézwetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.



Vételi aianlattétel id6tartama: 2026.06.08.-t61 2026.08.07. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az irverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.08. 2026.06.28. 17:00 5 481 000 Ft.
2. szakasz 2026.06.28. 17:00 2026.07.18. 17:00 4263 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.18. 17:00 2026.08.07. 17:00 3 045 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kivetkez szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szizalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szamaéra, és azt a kezdd és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendt - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato elGarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvr6l sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasdrlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi elbarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti tertiek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsidba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten t4jékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltolidtt képfelvétellel kapesolalos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képtelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznilé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minsségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédGket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr§l nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithet6!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomasa. Ett6l fiiggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmil-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélé a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételér6l. Az arverés

kézhirré tételéhez fiizdd6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kizzétételi id6tartam) fiizddik.
AIn



Nem tekinthetd kozzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kézzétételi idStartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel id6tartama alatt, elektronikus diton, a Magyar Birosigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivait felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartisiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznilatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasdba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4drverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely nalld birdsagi illetve tdrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mér szerepel az é4rverezék nyilvéntartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezéként torténd hasznalatahoz
szitkséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfeleld 4rverési
el6leget dtutaltaa MBH Bank Nyrt. 1010 4167-5446 7900-0200 0009 szamii végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan jovairdsra keriilt.
Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznélatahoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az irverezd, az arveréshez tartozd licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadéséval elektronikus Giton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisz6b Osszegével az el6z6leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasdnak id6épontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté Arverezét, mint arverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az 4rverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirasinak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tAmadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vevo kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosito birdsag 6t a kiildnbozet megtéritésére kdtelezi!
Tajékoztatom, hogy az drverési eléleg barmely okboél trténd visszautaldsa esetén a Vht. 142. §-a alapjan a Vht. 132/F. § (4) bekezdése szerint az atutalt
Osszegbdl levondsra keriil az atutalasi kéltség!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrsl (az arverez6kre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
Jolyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megdllapitasatol — végrehajtési
kifogds elSlerjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az
ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjaban az drverédsi

hivdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajié az drverés befejezésél kivetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrol sz616 1994. évi LU térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst
terjeszthet eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékelrdl szol6 1990. évi XCIIL térvény
(Itv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésagi Fizetési Portalrél inditott utaldssal, kézvetlen

banki drutaldssal az illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sarga csekk”)
hasznalataval fizethet meg.

HATOS AGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes Polgarmesteri
Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kizpenti honlapjin az ingatlanirverési
hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibbi az
illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.05.18. Tisztelettel :

dr. Vékas Szilvia
6néllo birdsagi végrehajtd



14



