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Végrehajtoi Iroda — Fax0§-28-750-373 .
Lewelezési cim: 2170 Aszéd, Szent Imre utca 5. fszt.3. % I_@-mal}: Vh.02’85@mbvk.hti“ e

Kinevezési okirat szama: IM/IGKOD/2006/VEGR/2260 Ugviclfogadas:

Addszanm: 13683313-143 Hétfin 08 - 12 6rdig és Csiitortokon: 8 - 12 oraig; helye:
Letéti szamlaszam: OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 1"214 Budapest, II Rakéczi Ferenc ut 277. I1/6.
11704021-21457672 Ugyfélfogadas Ugyvédeknek és Jogtanicsosoknak:
Telefonhivist az iroda 8-12-ig fogad. Péntek 08 - 12-ig -- egyeztetés: telefon vagy e-mail dtjan.

Honlap:http://vh.0285.vhi.hwkapesolat.html
Hivatali kapu révid neve: BERKIVH - KRID kéd: 641691951 m( i,(‘:‘@

Végrehajtoi iigyszam(ok): 285.V.1332/2023/193

(beadvanyéaban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

TN
356157F

Bp. F8v. XX Ker. Pesterzsébet Onk.
1201 Budapest, Kossuth Lajos u. 22-24.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 580037 449652/ 100015174),
Nadasvilgyi Janos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
A végrehajtast dr. Balint Monika kézjegyzé 22015/1/30355/2023/4 szinmi hatirozata alapjan dr. Balint Monika kozjegyzd a(z)
22015/0/70670/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalls 4 968 437 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi iigyek:

Végrehajtast kér6(hiv.szam) Ados Ugyszam Kov.jogeime T ke
Budapest XX. keriilet Zrinyi u. 10. sz. alatti  [Nadasvélgyi Janos 285.V.1004/2025 TARSASHAZI KOZOS 186 402 F
Tarsashaz KOLTSEG

(Nédasvélg_yﬂénos - Zrinyi utca 10. TH -)

Dijbeszed Faktorhaz Zrt. Nadasvolgyi Janos 285.V.1039/2025 KOZSZOLGALTATASI 41 387 Ff
(F653190/8) SZERZODES

cime: 1203 Budapest, Zrinyi utca 10. Fszt. 6.,
megnevezése: lakas,

fekvése: BUDAPEST XX.KER. BELTERULET,
helyrajzi szama: 171852/0/A/6.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsigai: Budapest XX. keriileti 31 négyzetméteres lakas.
\zi | | bekiltiizhetden keriil § :
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 26 400 000 Ft,

arverési eléleg: 2 640 000 Ft,
licitkiiszob: 264 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11704021-21457672.

Az étutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.12. 2026.07.02. 13:00 26 400 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.02. 13:00 2026.07.22. 13:00 26 400 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.22. 13:00 2026.08.11. 13:00 26 400 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-¢ érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovébbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés birmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z3 Gt percen beliil jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idStartam
hiny szizalékaban volt elérhetS a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozédtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szolé 2013, évi V. térvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elBarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogit kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiildnbdz6 jogszabélyokon alapuld eldarverezési jogok k6z6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 0sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban elGarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirolag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az 4rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz§ 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
felel6ssége kizart illetve a végrehaijté feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvémyen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetSen torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel3sséget.

Téajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovdbba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elott a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idOpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezSket, hogy a fenti birosagi végrehajtas tjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz§ arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vev$ tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisiban fennallé dijtartozasanak, valamint a

korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmil-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jclen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kdzzétételérdl. Az arverés
kézhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idStartam) fiizddik.
Nem tekinthet§ kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmdra.

Arveres] dDirdetmenvek o Antartasa Anos, dimmentesen megtekintneta
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
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Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznildsi szabalyzatban foglaitakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgélo iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zGen legalabb 3 munkanappal
megel6zben eldterjesztett aktiviciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatahoz szilkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikidltasi ara 10%-adnak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11704021-21457672 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt.
Ha az arverez ingatlanszerzése engedélyhez k&tott, az elekironikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld
lezérasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 9sszegének megadasaval elektronikus iton vételi ajdnlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob Gsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6é az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevst a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajté irodajiban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hdnapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem érverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 4rverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megaliapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezOkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverds tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitasdatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keviilt, a végrehajto

az drverés befejezését kivetBen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitisa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjesathet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIIL tdrvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatdésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattéte]l iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.06.01. Tisztelettel:

dr. Berki Andras
0nallo birésagi végrehajtd
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