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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezelé Zrt. végrehajtist kéré (hivatkozasi szama: LI-BP-IN-06-R22-0001),

Pénzes Sandor Janos ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfeleléen, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dabasi Jarasbirosiag PK.35/2008 szdmi hatrozata alapjan a(z) Dabasi Jarishirésag a(z)
1404-07.VH.302/2008 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, Tartozas /CHF/ cimen fennallo 9 582 292 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.
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Finance Capital Zrt. (89.4/39) Pénzes Séndor Janos 0416.V.0411/2010 kélcsontartozas 8 647 637 Ft
EOS Faktor Zrt. Pénzes Sandor Janos 264.V.2208/2016* IP TV SZOLG. SZERZ. DiJ 74 390 Ft
(F11222603_8055754921_20160914_2)

Intrum Zrt. (826650002720 VH) Pénzes Sandor Janos 264.V.0875/2016* TELEFONSZOLG.SZERZODES 655 899 Ft
Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Pénzes Sandor Janos 771.V.1510/2018* egyéb pénzkovetelés 34 240 Ft
Onkormanyzata (P-1153_Vh)

Magyar Allam Pénzes Sandor Janos 1400-1.MV.1275/2018 TARTOZAS 35.000.- Ft
Magyar Allam Pénzes Sandor Janos 416.AV.0005/2021 TARTOZAS 482.705.- Ft
INTRUM Zrt. Pénzes Sandor Janos 0079.V.2509/2017 Nincs adat 54 281 Ft
EOS Faktor Zrt. Pénzes Sandor Janos 0079.V.1099/2022 Nincs adat 1139331 Ft

cime: 2360 Gyal, Gesztenye u. 24/a., megnevezése: kivett lakohdz, udvar
fekvése: Gyail belteriilet, helyrajzi szama: 6113/2

tulajdoni hanyad: 320/800

jellege: lakéingatlan

foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 742 nm

- - . -
[ % IHLOT]

Al atla rtozekal es ie 1 0 ;
A) Foldrészlet jellemzdi: Megkozelithetdsége

T i ép’tett, pormenes ut, keitéevan.
B) Epitmény(ek) jellemzéi: Rendeltetése lakas, egyemeletes, alapoziasa beton, dllapota kozepes, alapteriilete: kb. 150 nm. Kézmii:
wezetékes viz - gaz - villany - csatorna.

A tulajdoni lap ITI/23. pontja szerint a foldrészlet kivett megnevezése beépitetlen teriiletrdl - lakéhaz és udvarra valtozott. /4 lakds/
ko I | E lakottan keriil 4 .

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 25 200 000 Ft,

arwerési eléleg: 2 520 000 Ft,

licitkiiszéb: 252 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajinlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az Atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idipontban
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A fénykénfelvétel tdiékoztato iellegii. az aiinlattétel elgtt az ingatlan ténvleges Allanotirél valamint elhelvezkedésérdl személvesen
gviz6dion meg!!

IR T4

Kérem az arverési érdeklédiket, hogy az arverési eléleg és az aktivilsi kérelem benynjtisat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi aidnlattétel idstartama: 2026.06.12.-t61 2026.08.11. 11:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett Hlektronikus

Arverési Rendszer
Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) dsszege:
Kezdi idépont: Befejez6 idipont: Legalacsonyabb vételi
ajdnlat 6sszege:
1. szakasz 2026.06.12. 2026.07.02. 11:00 22 680 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.02. 11:00 2026.07.22. 11:00 17 640 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.22. 11:00 2026.08.11. 11:00 12 600 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezGdik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezirasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6zd ot percen beliil Gijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének id8pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
héany szazalékdban volt elérheté a felhasznilok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokrd! sz6l6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhat6 elbarverezési joga van. A Polgiri Térvénykdnyvr6l sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elgarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a tdbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 9sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 3sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz4 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhetheti tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha mnincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozisaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto felel6sségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot fclclosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisagaért a regiszirdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és
arvereésekrdl szol6 egyéb tdjékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kOrii ismertetését, a kazzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotiért, minbségéért, tovabba a
vagyontargy felhaszndlo dltal nem észlelt hibaiért, hianyossdagaiért vallalt felelSsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elGtt a végrehaijtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarisa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtando, az értékesitend§ ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomasa. Egyes kozilizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kdveteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésér6l vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettd] figgetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. toérvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsdval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgéltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételér8l. Az éarverés
kézhirré tételéhez fiiz8d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
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Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvintartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben tdrténd belépésre az arverezSk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az 4rverezé adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivano felhasznalé mdr szerepel az arverczék nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megel6zGen eléterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer Arverezként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljard végrehaijté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikjaltasi dra 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt. Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejilleg csatolasra keriiljon. Az aktivilas utn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezardsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb sszegével az el6zbleg kbzzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezét, mint drverési vevst a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, ellegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzokényv alairdsanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A veégrehajtd a véielar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killénbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovets 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlandrverésrél (az arverezbkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételdr megfizetése, ismételt Arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a beeserték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto térli az
ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus 4arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt
megallapitasatdol — végrehajtasi kifogds cloterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerGs birdsigi hatérozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon belill pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0y hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés
befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaléssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,sdrga csekk") haszndlatival fizethet meg.
Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti honlapjin az
ingatianarverési hirdetményt a hirdet6tiblajin a vételi ajinlattétel idftartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2026.05.20.

dr. Nagy Szandra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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