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Bp. Foévaros XX. Ker. Pesterzsébet Onkormanyzat
Jjegyzbjének
1201 Budapest, Kossuth tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F585980/19),

Kapai Valéria adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok kq.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szarvas Frika kozjegyzé 42011/1/30205/2023/3 szami hatérozgla alapjan dr. Szarvas Frika
kozjegyzé a(z) 42011/0770401/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOZSZOLGALTATASI SZERZODES cimen
fennall6 20 902 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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OTP Faktoring Zrt. Kapai Valéria 285.V.0027/2017 KOLCSONSZERZODES 306 396 Ft
(414230_294719/ 91042806/

OU-BP-FK-14-6B5)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkdriien Kapai Valéria 285.V.1398/2018 BANK/HITELKARTY 302 841 Ft
Miiksdé Részvénytérsasag SZERZODES

(V-DRAH10010908, V-DCIH10015360,)

INHOLD Zrt. Kapai Valéria 285.V.1216/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 444 854 Ft
(168650 VH)

Dijbeszeds Faktorhaz Zrt. Kapai Valéria 285.V.1185/2024 KOZSZOLGALTAT ASI 26 076 Ft
(F585980/22) SZERZODES

cime: 1203 Budapest, Géza u. 4., (természetben: 1203 Budapest, Géza utca 4. fszt. 2.)
megnevezése: Kivett lak6haz, udvar, gazdasagi épiilet,

fekvése: Budapest XX. keriilet belteriilet,

helyrajzi szama: 172236.

tulajdoni hanyad: 6/48,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsdgai: Budapest XX. Keriileti miiszakilag megosztott, osztatlan kozos tulajdonii ingatlan,
melynek dsszes alapteriilete 618 négyzetméter. A kapubejaré a tirstulajdonosokkal kozos hasznalati.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 300 000 Ft,
arverési eléleg: 1 030 000 Ft,
licitkiisz6b: 103 000 Ft.

Az arveres elsé, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11704021-21457672.
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Az atutalasi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2026.06.16.-t61 2026.08.15. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az irverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.16. 2026.07.06. 12:00 10 300 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.06. 12:00 2026.07.26. 12:00 10 300 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.26. 12:00 2026.08.15. 12:00 10 300 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy af616tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez8dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezaras id8pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt clérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakoéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormédnyzatnak rverésen
gyakorolhat6 elé4rverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrsl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6vasirlési jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbézé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozdsdban el84rverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehaits ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhethetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajtd
felelssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egyttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartdsba az ingatlan teherlapjara teljegyzett tények az arverési vételt kdvetden (Orlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltoit
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisagiért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
57016 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaro végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koliségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el8tt a végrehaijté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldd6ket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gitjdn behajtando, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajionak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — killén dgazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szo16 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozdsdnak, valamint a

korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kozzétetelér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetményck nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nvilvantartiasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus @ton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges 4rverezéi
min@ségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt fethasznél6i
nevének és jelszavanak megaddsdval. Az arverez6k elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatviltozis bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birosigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvantartisaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténé hasznalatihoz sziikséges felhasznaléi
nevet €s jelszdt az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelel arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11704021-21457672 szam1 végrehajtdi letéti szdmlara és az elbleg a letéti szamlan jovairisra keriilt.
Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezoként torténd hasznalatdhoz az is szikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez tartozd licitnaplo
lezArasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadasaval elektronikus uiton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Osszegével az el6z8leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajinlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint drverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz6konyv aldirisa céljabol a végrehajto irod4jaban a felhivis kézhezvételétSl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el§legét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdanyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverez€s soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszt6 arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a killdnbdzet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovet6 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapi6 lezarasat kgvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverez6kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitdasatol — végrehajtasi kifogds eldlerjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétd! — szdamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hivdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keviilt, a végrehajio
az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél szélo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elSterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitort 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIHI. térvény (Ttv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birésdagon rendszeresitett ,, sarga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torélje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.06.01. Tisztelettel:

dr. Berki Andras
0nallo birésagi végrehajto
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