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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Dijbeszedd Faktorhaz Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: F585980/19),

Kapai Valéria adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szarvas Frika kozjegyzé 42011/1730205/2023/3 szami hatirozata alapjan dr. Szarvas Erika
kozjegyzé a(z) 42011/0/70401/2023/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOZSZOLGALTATASI SZERZODES cimen
fennalld 20 902 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
Végrehaitist kéch(hiv.szim) 1 {i . Kiiv.jogei Til
OTP Faktoring Zrt. Kapai Valéria 285.V.0027/2017 KOLCSONSZERZODES 306 396 Ft

(414230_294719/ 91042806/
OU-BP-FK-14-6B5)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkorten Kapai Valéria 285.V.1398/2018 BANK/HITELKARTY 302 841 Ft
Miikodé Részvénytarsasag SZERZODES

(V-DRAH10010908, V-DCIH10015360,)

INHOLD Zrt. Kapai Valéria 285.V.1216/2022 TELEFONSZOLG.SZERZODES 444 854 Ft
(168650_VH)

Dijbeszedé Faktorhaz Zrt. Kapai Valéria 285.V.1185/2024 KOZSZOLGALTAT ASI 26 076 Ft
(F585980/22) SZERZODES

cime: 1203 Budapest, Géza u. 4., (természetben: 1203 Budapest, Géza utca 4. fszt. 2.)
megnevezése: Kivett lakohaz, udvar, gazdasagi épiilet,

fekvése: Budapest XX, keriilet belteriilet,

helyrajzi szama: 172236.

tulajdoni hanyad: 6/48,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: Budapest XX. Kkeriileti miiszakilag megosztott, osztatlan kizos tulajdoni ingatlan,
melynek dsszes alapteriilete 618 négyzetméter. A kapubejaro a tirstulajdonosokkal kézos hasznalati.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 300 000 Ft,
arverési elfleg: 1 030 000 Ft,
licitkiiszob: 103 000 Ft.

Az arveres elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet$ legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-2, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11704021-21457672.

Az Atutalisi meghbizason kézleménvként minden esethen tiintasse fel a véerehaitasi iievszamot. az FAR 4ltal ceneralt ecvedi
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idétartama: 2026.06.16.-t61 2026.08.15. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajdnlat(ok) dsszege:

Kezdé6 idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.16. 2026.07.06. 12:00 10 300 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.06. 12:00 2026.07.26. 12:00 10 300 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.26. 12:00 2026.08.15. 12:00 10 300 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatéarozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az Arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd]l szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id8pontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi id§tartam
hiny szdzalékaban volt elérhets a felhasznalok szadmadra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormédnyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elBarverezési joga van. A Polgiri Térvénykdnyvrél szolé 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizardlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél elSterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilénb5z8 jogszabalyokon alapulé el84rverezési jogok kiz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegil vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb 6sszegil vételi ajanlatot tehet.

Az &rverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelbeti tdérvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha mincs az
ingatlan-nyilvaniartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehaito kifejezetten fethivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfetvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelgsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverédsi hirdetményekben és arverésekrol
$z616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
fethasznald 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tdbb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekl8dSket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas atjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonmban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaijto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmil-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomdsa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitisaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapidn intézkedem ijelen hirdetménvnek az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartasiban valo kozzétételérdl. Az arverés
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Nem tekinthet6 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghalad6
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nvilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Bir6sdgi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhet$ Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben térténd belépésre az arverezk elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadisival. Az arverezdk elektronikus nyilvéantartasiaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznilatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartdsaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldséra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely Sndllé birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezOk nyilvantartisiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld drverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Bank Nyrt., 11704021-21457672 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlén jovairdsra kerdilt.
Ha az arverez§ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténé hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnapld
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajénlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az rveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszGb sszegével az eldzbleg kdzzEtett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tev arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint arverési vevét a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabol a végrehajté irodajdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevé koteles a teljes vételarat az arverési jegyz8konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajt6 a vételar megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszto arverési vev koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kbtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht, 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa ivanti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatél — végrehajtdsi kifogads elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkeszitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto

az arverés befejezését koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl sz6lo 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birdsagnak cimezve. Az illetékekrdl szolo 1990. évi XCIII térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki atutaldssal az
illetékes bivosag eljardsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon vendszevesitelt ,,sarga csekk”) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, €és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kiozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdétabliajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.06.01. Tisztelettel:

dr. Berki Andras
6nallo birdsagi végrehajto
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