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Végrehajtoi iigyszim(ok): 285.V.2272/2014/335

(beadvéanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

AR TR
356A8FB

Budapest Févaros XX keriilet Pesterzsébet
Onkorméanyzatanak Adohatosaga
1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Argenta Faktor Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: RZP09 BR466970 VH),

Kiss Jozsef adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben t4jékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtisa
¢rdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Zsanyi Imre kizjegyzo 54017/1/31498/2013/4 szam hatdrozata alapjan dr. Zsinyi Imre kozjegyzo
a(z) 54017/0/70431/2014/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, LIZINGSZERZODES cimen fenmalls 2 590 959 Ft
fokoveteleés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

EOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT Kiss Jozsef 217.V.3721/2016 LIZINGSZERZODES 922 356 Ft
EOS FAKTOR MAGYARORSZAG ZRT Kiss Jozsef 217.V.0103/2021 LIZINGSZERZODES 988 812 Ft
Tarsashaz - T églagyarto U. 16. Kiss Jozsef 007.V.0471/2022 TARSASHAZIKOZOS KOLTSEG 123 358 Ft
Budapest Fvaros 111 keriilet Obuda- BékasmegyerKiss Jozsef 007.AV.0024/2022 ADOTARTOZAS 82 957 Ft

Onkorményzata

cime: 1037 Budapest, Szépvilgyi it 149/C-D D.ép. fszt.
megnevezése: teremgarazs,

fekvése: BUDAPEST IILKER. BELTERULET,

helyrajzi szama: 16059/6/B/5.

tulajdoni hanyad: 1340/8440,

Jjellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Budapest IIL Keriilet belteriileti teremgarazs.
A Budapest belt. 16059/6/B/5 helyrajzi szami ingatlanb6l az adést megilleté 1340/8440 tulajdoni rész Keriil arverésre. A
teremgarazsbol 6sszesen kb. 66,52 négyzetméter feleltetheté meg.

\zi lan tel I bekltizhetbien Keriil 4 :
Az ingatlan becsértéke/kikialtasi 4ra: 33 700 000 Ft,

arverési eléleg: 3 370 000 Ft,
licitkiiszdb: 337 000 Ft.

Az arverés elsd, misodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezd§ ¢s befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Bank Nyrt., 11704021-21457672.

Az atutaldsi megbizdson koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR Aaltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.
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lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2026.07.01.-t61 2026.08.30. 12:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikns Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2026.07.01. 2026.07.21. 12:00 30 330 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.21. 12:00 2026.08.10. 12:00 23 590 000 Ft.
3. szakasz 2026.08.10. 12:00 2026.08.30. 12:00 16 850 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez8dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez0dését megel6z8 6t percen beliil ajabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételts] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezards iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szazalékdban volt elérhetd a felhasznilok szAméra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szol6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgéri Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiilénbdzé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb el6arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terbelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja, Egytttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden toérlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajté kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltolistt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelésségi korébe tartozik €s annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontrgy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovdbba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehaijté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

T4jékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felil a végrebajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaité6 kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlanl érinl$ vizmnii-szolgaltatas felfiiggesztésér6l vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Etté] fliggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgaliatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
fethasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjéan az ingatlan vonatkozdsdban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valé kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételéts! a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idGtartam) fiiz8dik.
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Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilviantartasa nvilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges drverezdi
min8ségben tdrténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznaléd jogosult az e célb6l megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének ¢és jelszavanak megadasival. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisidba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosigi illetve tdrvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kiviné felhasznilé mar szerepel az arverez8k nyilvantartasiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeléz8en legalibb 3 munkanappal
megeldz8en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezként trténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi dra 10%-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Bank Nyrt., 11704021-21457672 szamn végrehajtoi letéti szdmlara és az eldleg a letéti szamlan jévairasra keriilt.
Ha az arverez6 ingatlanszerzése engedelyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként tdrténd hasznélatdhoz az is sziikséges, hogy az
ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez tartozé licitnaplo
lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat 8sszegének megadasaval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az
ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az el6zdleg kzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnanlé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart¢ arverez&t, mint arverési vevSt a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jegyz0konyv aldirasa céljabol a végrehajto irodijaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon belilf jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elflegét elveszti. Az arverési vev koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétd! - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjeds halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezd nem arverezhet,
Ha a tovéabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto &rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az rverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara Keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos darverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megallapitasdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megadllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény madr kozzétételre keriilt, a végrehajto

az drverés befejezését kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrdl sz6lo 1994, évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portalrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznéalatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésiagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kézponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kizz¢, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.06.04. Tisztelettel:

dr. Berki Andras
0nallo birdsagi végrehajtd






