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(beadvanyaban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

BUDAPEST XX. KERULET FOVAROSI KERULET POLG. HIV. JEGYZOJE
1201 Budapest, Bp. Kossuth L. tér 1.
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Olah Zsolt végrehajtast kéré és tirsa(i) (hivatkozasi szima: ),
Bacsfalvi Tamis adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kvetelés(ek) behajtasa
¢érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a bir6sigi végrehajtasrol szo6lo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki,
Az alapligyben a végrehajtast dr. Asb6th-Hermanyi Lérinc Bence kozj. 11014/K/1929/2024/2 szami hatirozata alapjan  dr.
Asbéoth-Herményi Lérinc Bence kézj. a(z) 11014/N/73/2025 szamon kidllitott végrehajtasi ziradékkal rendelte el, SZERZODESES
KESEDELMI KAMAT cimen fennllé 5 000 000 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtisa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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Oléah Zsolt Bacsfalvi Tamads 014.V.2218/2024 KESEDELMI KAMAT 3 000 000 Ft

Budapest Févaros X. keriilet Kébanyai Toth Krisztian, Bacsfalvi 012.V.1315/2023 PARKOLASI DfJ 11 505 Ft

Onkormanyzat Tamas dologi adds

MKK Magyar Koveteléskezels Zartkérien T éth Krisztian, Bacsfalvi 012.V.0492/2023 KOLCSONSZERZODES 101 071 Ft

Miik6dé Részvénytarsasig Tamas dologi adds

Budapcst Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat T éth Krisztian, Bacsfalvi 012.V.0639/2020 PARKOLASI DIJ 20 590 Ft
Tamds dologi adés

Intrum Zrt. Téth Krisztidn, Bacsfalvi 012.v.2922/2013 TELEFONSZOLGALTATASI 156 399 Ft
Tamés dologi ados SZERZODES

Budapest Févaros XIII. Keriileti Onkorméanyzat T é6th Krisztian, Bacsfalvi 012.V.0713/2022 PARKOLASI DiJ 16 900 Ft
Tamas dologi adés

OTP Faktoring K&veteléskezel§ Zrt. Bacsfalvi Tamas 078.V.0626/2025 KOLCSONOSSZEG 7 100 000 Ft

(653637_498873/ 100030013)

Olah Zsolt Bécsfalvi Tamas 014.V.1276/2025 KESEDELMI KAMAT 5717 374 Ft

OTP Faktoring Kéveteléskezeld Zrt. Bicsfalvi Tamaés 078.V.2070/2025 KOLCSONOSSZEG 1 753 994 Ft

Olah Zsolt Bacsfalvi Tamas 078.V.0149/2026 KOLCSON 20 000 000 Ft

cime: 1204 Budapest, Knézits utca 3. Ajt6:6., megnevezése: lakas,

fekvése: BUDAPEST XX.KER. BELTERULET, helyrajzi szama: 176781/0/A/6.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: 40 m2 teriiletdi lakas keriil arverésre adés 1/1 tulajdoni hanyadiban. Az onallé
ingatlanhoz tartoznak az alapit6 okiratban meghatérozott helyiségek.

Toth Krisztidn adés végrehajtasi ligyeiben Bacsfalvi Tamas dologi ados tekintettel arra, hogy Téth Krisztidn 1/4 tulajdoni hényadat
végrehajtasi joggal terhelten szerezte meg.

Az ingatlanrél késziilt fénykép tajékoztato jellegii.
Tajékoztatom az drvereziket, hogy az eljiré végrehajté az ingatlanhoz tartozé kézmiivek allapotival, az azokon fennill esetleges
tartozasokkal kapesolatos informaciékkal nem rendelkezik, azokért feleldsséggel nem tartozik.

Az ingatlan tehermentesen, bekéltozhetéen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 34 800 000 Ft,

arverési elleg: 3 480 000 Ft,

licitkiiszdb: 348 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt.,, 10103173-13563523-01000001.

Az atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
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Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.06.19.-t61 2026.08.18. 13:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.19. 2026.07.09. 13:00 31320 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.09. 13:00 2026.07.29. 13:00 24 360 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.29. 13:00 2026.08.18. 13:00 17 400 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afoldtt érkezeti-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez8k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakasziban a szakasz befejez8dését megelz 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezaras idSpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hény szazalékéban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatianra a lak4sok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdlidzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatian fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el8arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizrlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az drverczes
soran a kiilonbszé jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajénlat vonatkozasiban gyakorolja elBarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegfi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sor4n a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz4 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arveresi vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licital6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlo tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52616 egyéb thjékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes koril
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizirélag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kbveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljarsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasiban fennalld dijtartozasdnak, valamint a

korlatozas feloldasaval és a vizmil-szolgaltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriil8 dfjnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.
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Nem tekinthet8 kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kézzétételi iddtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavdnak megadisival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténéd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverez6k
elektronikus nyilvéntartasdba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverez$ adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mar szerepel az arverezk nyilvantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzen legalabb 3 munkanappal
megel6z8en eloterjesztett aktivacids kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatéhoz sziikséges fethasznaldi
nevet &s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelels arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103173-13563523-01000001 szamil végrehajtoi letéti szdmldra és az eléleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az 4rverez0 ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer 4rverezOként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivlasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utén, az 4rverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapld lezarasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az els6 arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést kell
tartani. A mdsodik arverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6é nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszto drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kdvetd 30. napon automatikusan tdrli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a

vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogas elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto

az arverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIII. tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabalyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekeét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szam itort 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélo 1990. évi XCIII. torveny (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrdl inditott wealdssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalisi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk ) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az irverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2026.06.09.

dr. Hausz Dezsé
6nallé birdsagi végrehajto
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