Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete 26/2015. (X. 21.) onkormanyzati rendelete a Keriileti Epitési

Szabalyzatrol
(Egységes szerkezetben a 28/2016.(X.26.) Ok r., a 2/2017.(11.16.) Ok.r., a 34/2017.(X1.15.)
Ok.r., 18/2018.(VIL. 24.) Ok. r., 1/2019.(1.25.) Ok. r., 14/2021. (V1.30.) Ok.r., 20/2022.(X.6.)
Ok. r., 26/2022.(X1.3.) Ok. r., 27/2022.(X1.3.) Ok. r., 30/2023.(VL.19.) Ok. r., 31/2023.(V1.19.)
onkormanyzati rendelettel)

Budapest Févéaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete az épitett
kornyezet alakitasarol €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz616 1997. évi LXXVIIL. torvény 16/A. § (1) bekezdés és Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (3) bekezdésében és (5)
bekezdésének 6) pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva

- a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro, részvételi szandékarodl nyilatkozo allamigazgatasi szervek Budapest Févaros
Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi, Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi
Feliigyeleti Foosztaly, Pest Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi €s Természetvédelmi
Foosztaly, Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdésag, Fovarosi Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Budapest Fovaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve,
Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala, Nemzeti Kozlekedési
Hatosag Légiligyi Hivatala, Budapest Févaros Kormanyhivatala Miiszaki Engedélyezési és
Fogyasztovédelmi Foosztaly Utiigyi Osztaly, Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi
és Orokségvédelmi Foosztalya, Budapest Févaros Kormdanyhivataldnak Foldhivatala, Pest
Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsdga, Pest Megyei Kormdanyhivatal, Magyar
Banyaszati ¢és Foldtani Hivatal Budapesti Banyakapitanysdg, Nemzeti Média-¢és Hirkozlési
Hatosag, ANTSZ Orszagos Tisztiféorvosi Hivatal),

- a tajékoztatast adod érintett teriileti, telepililési Onkorméanyzat (Budapest Fd&varos
Onkormanyzata), és az érintett Kkeriileti dnkorményzatok (Budapest Févaros IX. keriilet
Ferencvaros Onkormanyzata, Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentl8rinc-Pestszentimre
Onkorményzata, Budapest Févaros XIX. keriilet Kispest Onkormanyzata, Budapest Févaros
XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata és Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar
Onkorményzata),

- a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro Budapest Févaros Korményhivatala Epitésiigyi és Orokségvédelmi,
Hatosagi, Oktatasi és Torvényességi Feliigyeleti Fosztaly, Epitésiigyi Osztalya véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el.


https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00#SZ62@BE6@PO6
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00#SZ62@BE6@PO6
https://njt.hu/jogszabaly/1997-78-00-00#SZ16A@BE1
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE3
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5
https://njt.hu/jogszabaly/2011-189-00-00#SZ23@BE5
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22#SZ38@BE2
https://njt.hu/jogszabaly/2012-314-20-22#SZ40@BE1

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
I. Fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet teriileti hatalya

1.§ (1) E rendelet hatalya Budapest FOvaros XX. keriilet Pesterzsébet kozigazgatasi
teriiletére terjed ki.

(2) E rendeletet a Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzatanak 17/2019.
(V.21.) or rendeletével a telepiiléskép védelmérdl egyiitt kell alkalmazni.

(3)E rendelet hivatkozasai utalnak az Orszagos Telepiilésrendezési és  Epitési
Kovetelményekrol sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletre (tovabbiakban: OTEK).

2. Ertelmez6 rendelkezések
2. § E rendelet alkalmazésaban

1. Atmeneti tartézkodds: rovid idStartamu tartozkodas, tipikusan napi vagy heti idStartam
(széllashely igénybevétele esetén).

2.Egyéb sator: nem tidiilést szolgalo sator

3.1

4.Keriileti  jelentoségii  kerékparos  infrastruktura: meglévé  kiszolgaldé  utakon
forgalomtechnikai eszkdzokkel kialakitott kerékparos nyomvonalak.

5.Kegyeleti épiilet: Elhunytat megilletd tisztelet addsara szolgalo épiilet.

6.Kisipar: kézi szerszamokkal és egyszeriibb gépek alkalmazasaval mihelyekben Uzott
arutermeld ipari tevékenység.

6a.2Konténer: Szallitashoz, raktarozashoz hasznalatos alapozas nélkiili nagyobb tartaly, (zart)
szallitotartaly, dobozszerkezet.

7.Kérnyezetbarat termeldi funkcio: olyan gazdasagi tevékenység, amely védoteriiletet vagy
véddtavolsagot nem igényel €s a kornyezet egyik elemét sem terheli a kiilon jogszabalyokban
meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket meghaladd mértékben.

8.Kézhaszndlat céljara atadott teriilet: Telek — Budapest XX. keriilet Pesterzsébet
Onkorményzataval kotott kiilon szerzédés keretei kozott — kdzhasznalatra megnyitott része.

9.Kozmiimentes élettér: a fa tovének kozepe és a kozmiivezeték tengelye kozti tavolsag,
amely a fa gyokerének védelmét biztositja a kdozmiivezeték fektetésével és cseréjével jarod
foldmunka ellen. A kézmlimentes ¢€lettér felszini vetiiletének legfeljebb 60%-an lehet vizet at
nem eresztd burkolatot 1étesiteni.

10.Meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonal: a 2. a. jeli mellékleten jelolt
meghatarozott eltérésekkel szabalyozott épitési vonaltol maximum 10,0 m-el hatrahuzottan kell
uj épiilet homlokzatat minimum a jelzett hossz 50%-an elhelyezni.

10a. 3

11. Pavilon: Kozteriileten 1évo, szilard térelemekkel koriilhatarolt, alapozas nélkiili, talajhoz
rogzitett, illetve azon allo, legfeljebb 20 m2 alapteriileti épitmény.
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12. Szintteriileti mutatd (szm): Az 0Osszes ¢€pithetd bruttd szintteriilet és a telektertilet
hanyadosa. Az Osszes épithetd brutto szintteriilet értéke altalanos szintteriileti mutatd értékbol
(szmd) ¢és kizarolag az épiileten beliil elhelyezheté parkolok— a Kiszolgald kozlekedési
terlileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti
mutat6 értékbdl (szmp) adodik 0ssze (szm=szma+szmp).

13. Utsorfa: 220 cm torzsmagassagot és 18 cm torzskorméretet meghaladd méretii, legaldbb
kétszer iskolazott fa.

14.

1. Fejezet
KOZTERULET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK
3. Kozteriileten 1évé épitményekre vonatkozo eldirasok
3. § (1) Uj épiilet és pavilon csak a 2. a. mellékleten jeldlt épitési helyen beliil épithetd.

(2) Ahol a 2. a. mellékleten épitési hely nem jeldlt, ott meglévo épiilet és pavilon atalakitasa
megengedett, bovitése nem.

(3) Kozteriileten elhelyezett pavilonok esetén elarusito egységenként egy darab, legalabb 1,5
m2 alapteriiletli szeméttarold helyiséget kell kialakitani.

(4) Csoportosan telepitett (ketténél tobb) pavilonokhoz
a) kozos szeméttarolo helyiség is létesithetd, elarusitd egységenként legalabb 1,5 m2
alapteriilettel,
b) kozos illemhelyrdl is gondoskodni sziikséges.

(5) Vendéglato terasz csak akkor létesithet kozteriileti jardan, ha a terasz altal elfoglalt
tertilet miatt visszamarado gyalogos jardafeliilet szélessége nem lesz kisebb — a berendezési sav
¢s a biztonsagi savok keresztmetszetével csokkentett — eredeti szélesség felénél és

a) KOu jelli 6vezetek esetén 3,0 m, forgalmi szerepet betdltd gyiijtdut esetén 2,0 m, egyéb
kozteriileti jardakon legalabb 1,5 m akadalymentes gyalogos jardafeliilet biztositott, és
b) kapubejarat és egyéb rendeltetési egységek kirakatainak és bejaratainak akadalytalan
megkozelitése biztositott, és

c) Ln-3, Ln-T, Lk-1, Lk-2, Lk-T és Lke-1 Gvezetek teriiletén, ha a kialakitando terasz
melletti homlokzaton a foldszinten és az elsé emeleten lakas nem talalhato, kivéve, ha a
lakas a vendéglatd egység tulajdonosdé, vagy ha a terasz melletti épiilet huzamos
tartozkodasra szolgdlod lakohelyiségek nyilasa minimum 5 méterrel hatrébb van a
vendéglato terasz hozza kozelebbi szélétol.

4. Kozteriileti zoldfeliiletekre vonatkozo eldirasok
4. § (1) A kozteriileteken a kozlekedés altal igénybe nem vett teriileten zoldfeliiletet kell

kialakitani. A zoldfeliileten annyi fat kell telepiteni, hogy minden 100 m?-ére legalabb egy fa
jusson.



(2) A KOu-2, KOu-3, KOu-4 és Kt-Kk &vezetbe sorolt kdzteriileteken a kozlekedés és a
kézmiilétesitmények helyigényének biztositasaval egy-vagy kétoldali fasort kell telepiteni.

(3) Tervezett kdzathalozati elem és a 2. b. mellékleten jeldlt, jelentds valtozassal érintett
tertileteken kozforgalom szamara megnyitott maganut megvalodsitasa soran kétoldali, legalabb
2,0 — 2,0 méter szélességli zoldsavba iiltetett fasor telepitendd, a kézmiimentes élettér
biztositasaval.

(4) A kézmiimentes élettér a kis lombkoronat néveld fak esetében minden iranyban legalabb
1,5 m, a nagy lombkoronat ndveld fak esetében legalabb 2,5 m széles.

(5) Fasortelepitésnél és -kiegészitésnél varostiird, Utsorfa mindségii fak {iiltetendék. Az
iiltetéssel egy idoben az OntdzOhalozat kiépitésérdl, de legalabb az Ontdzés lehetdségérdl
(gyokérzonaba levezetett, ledugaszolt dréncsd) gondoskodni kell.

(6) A 2. b. mellékleten szerkezeti jelentéségii meglévé/tervezett fasor elemmel jelolt
kozteriileteken
a) biztositani kell a (3) bekezdés szerinti életteret,
b) a fasorok folyamatos megujitasaval, a faegyedek életciklusanak figyelembevétele
mellett torekedni kell a maximalis lombkorona térfogat biztositasara,
C) épitési tevékenység miatt fasori fat kivagni nem lehet,
d) a (3) bekezdés szerinti élettéren beliil hirdetétabla, hirdetdoszlop nem helyezhet6 el.

(7) A 2.b. mellékleten jelolt megtartand6 fa
a) csak pusztulasat kovetden vaghato ki,
b) nem csonkolhato,
C) combkorona alatti teriiletén
ca) legfeljebb 50% burkolat 1étesithetd,
cb) a burkolat 1ég-és vizatereszt6 legyen, valamint
cc) a fa gyokerét eléré foldmunka nem végezhetd,
d) torzstdl szamitott 2 m sugart teriiletén burkolat nem 1étesithetd.

(8) A 2. a. mellékleten jelolt zoldfeliiletként fenntartand6 telekrészen
a) épiilet nem helyezhet6 el,
b)® a burkolt feliiletek aranya legfeljebb 15%.
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I11. Fejezet
AZ EPITETT KORNYEZET ALAKITASARA VONATKOZO ELOIRASOK

5.

5. §

6. §

7. A kornyezeti elemek védelme és a terhel6 hatasok csokkentése

7.8 (1) A 2. a. mellékleten jel6lt zajarnyékold létesitményt a jel6lt nyomvonalon kell
megépiteni.

(2) Epitési tevékenységet megelézden a 2. b. mellékleten feltoltottnek jeldlt teriileten
részletes talajvizsgalatot kell végezni, s annak eredményétdl fiiggden a sziikséges mértékben
kell végezni:

a) talajcserét,
b) rekultivaciot,
C) csurgalékvizelvezetést és kezelést.

IV. Fejezet
A TAJ ES TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO ELOIRASOK
8. A taj és természeti kornyezet védelme

8. § (1) A 2. a. mellékleten jelolt revitalizaciot igényld vizfolyas
a) medrét természetes modon kell kialakitani,
b) partvonaltdl szamitott 5 m-es parti savjaban természetkozeli vizparti €l6helyet kell
l1étrehozni,
C) partvonaltol szamitott 5-25 m-es parti savjaban a zoldfeliileteket a tajra jellemzo
novényekbdl kell kialakitani, vizpartra jellemz6 fakat kell tiltetni.

(2) A 2. b. mellékleten jelolt védelemre érdemes természeti teriileten a természetes
terepfeliiletet megvaltoztatni, a talajviz adottsagait €s a ndvényzetet karosan befolydsolni nem
szabad.

(3) A 2. b. mellékleten jelolt Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erddtertileteket a telek
zoldfeliileteként meg kell 6rizni.



V. Fejezet
EGYES SAJATOS JOGINTEZMENYEKKEL KAPCSOLATOS ELOIRASOK
9. Telekalakitas

9. § (1) A keriilet kozigazgatasi teriiletén nytlvanyos telek nem alakithato ki. Kivételt képez
ez alol a tdombbelsdben kialakitandd 6nalldo helyrajzi szamu mélygarazs, illetve zoldfeliilet
1étesitésére szolgald 6nallo telek kialakitasa.

(2) Ha a Szabalyozasi Terven egy telek tobb épitési Ovezetbe, vagy Ovezetbe kerilt
besorolasra, akkor az 6vezeti hatart ugy kell értelmezni, mintha telekhatar volna, vagyis az
ovezeti eldirasokban meghatarozott jellemzoknek 6vezetenként kell megfelelni az oldalkertre
vonatkoz¢ eldirasok figyelmen kiviil hagyéasaval.

3)

(4) A szabalyozasi vonallal érintett telkek az eldirt, ,kialakithatd legkisebb telek teriilet”
nagysaganal kisebbek is lehetnek. A megmarado épitési telkek a meglévo teleknagysagra
vonatkozo6 eldirasok szerint épithetdk be.

(5) Minden épitési dvezetben a kozmiilétesitmények szamara a ,kialakithato legkisebb telek
terlilet” nagysdganal kisebb épitési telek is rendezhetd.

(6) A 175848/2 helyrajzi szamu telek megsziintetése ilitemezetten végrehajthato, amely soran
az 1. mellékletben meghatarozott telek kialakithato legkisebb teriiletet nem kell figyelembe
venni.

10. Elévasarlasi jog
10. § (1) A rendezett telepiilésfejlodés biztositasa érdekében a 2. b. mellékleten lehatarolt és

sorszamozott teriiletekre vonatkozéan a Keriileti Onkorményzatot az 1997. évi LXXVIIL.
torvény 25. § (1) bekezdése alapjan eldvasarlasi jog illeti meg.

(2) Az (1) bekezdés szerinti telepiilésrendezési célokat €s azok megvalositasahoz sziikséges
ingatlanokat e rendelet 6. szamu mellékletének A. pontja tartalmazza.

VI. Fejezet
KOZMUVEK ELOIRASAI

11. Altalanos eléirasok

11. § (1)

(2) Uj épitési telkek kozmiiellatisa csak nalld kozmiibekotésekkel valosithato meg.



(3) Meglevé kozmii kivaltasa vagy megsziintetése esetén a feleslegessé valt kézmi
miitargyait el kell bontani, majd a teriiletet helyre kell allitani.

(4) Az épitési Ovezetek teriiletén a kozmiellatds mértéke €s maddja a teljes kozmiivesitettség,
a 12. § figyelembevételével.

12. Vizikozmiivek eloirasai

12. § (1) Kozcsatornaba, valamint €16 vizfolyasba tobblet-csapadékvizek a 2. b. mellékleten
jelolt, jelentds valtozassal érintett teriileteken 0 beépités esetén csak késleltetéssel vezethetok

be.

(2) A 2. b. mellékleten jelolt infrastruktura fliggvényében iitemezetten igénybe veheto,
valtozassal érintett teriileten 1j beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.

(3) Csatorna-kozmiip6tld miitargy létesitése és hasznalata nem megengedett
a) a szennyvizek befogadasara alkalmas kozcsatornaval ellatott és
b) a 2. b. mellékleten jelolt, jelentés valtozassal érintett teriileteken.

13.
13. §
14. Elektronikus hirkozlés létesitményeinek elhelyezése
14. § (1) Onall6 antennatartd szerkezet (torony) csak Gksz-2 jelii épitési dvezet és Ev jelii

Ovezet teriileten 1étesithetd, amennyiben lako-és vegyes teriilettl a tavolsag legalabb 200
méter.

@)
(3)

VII. Fejezet
EPITES ALTALANOS SZABALYAI
15. A beépitési modokra vonatkozd eléirasok

15. § (1) A zartsori beépitési mod szerint beépitett, illetve beépithetd épitési Ovezetek
teriiletén
a) az épitési vonal azonos a kozteriileti telekhatarral, amennyiben a 2.a. melléklet
masképp nem jeldli, vagy az épitési dvezet eldirasai arrol masképp nem rendelkeznek,
b) tobb épiilet elhelyezése esetén, legalabb egy épiilet az épitési vonalon alljon.
c) az 1. mellékletben meghatarozott beépitési magassagot parkanymagassagként kell
alkalmazni.



(2) Oldalhataron all6 beépitési mod szerint beépitett, illetve beépithetd épitési Gvezetek
teriiletén
a) épiilet tiizfala legfeljebb 7,5 méter magas lehet,
b) az 1. mellékletben meghatarozott beépitési magassagot parkdnymagassagként kell
alkalmazni.

(3) Ikres beépitési mod szerint beépitett, illetve beépithetd épitési 6vezetek teriiletén
a) épiilet atalakitasa, felujitasa, bovitése esetén a takaratlan tiizfala legfeljebb 7,5 m magas
lehet,

b) az épiiletmagassag értéke a csatlakozd fOépitmény szerinti, amennyiben nincs
csatlakozd fOépitmény, az 1. mellékletben meghatarozott beépitési magassagot
parkanymagassagként kell alkalmazni.

(4) Szabadonalld beépitési mdd szerint beépitett, illetve beépithetd épitési ovezetek teriiletén
a) az 1. mellékletben meghatarozott beépitési magassagot épiiletmagassagként kell
alkalmazni,

b) amennyiben az épitési hely hatara és a szomszédos laké rendeltetésti ingatlan épitési
helyének hatdra kozotti tdvolsdg nem éri el az 1. mellékletben az épitési Gvezetre
vonatkozdéan megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét, a szomszédos lakd
rendeltetésii ingatlan irdnyaba néz6 homlokzat parkanymagassdga nem haladhatja meg az
1. mellékletben megengedett legnagyobb beépitési magassagként meghatdrozott értéket.

16. Melléképitmények elhelyezése

16. § (1) A telek és a telken allo foépitmény (f6épitmények) rendeltetésszerii hasznalatat,
mikodtetését elosegitd, kiegészitd rendeltetésti épitmények koziil minden dvezetben és épitési
ovezetben elhelyezhetd:

a) kozmii-becsatlakozasi miitargy,
b) hulladéktartaly-tarolo,
C) kerti épitmény.

(2) Allatol, allatkifuto csak Ek-1, Ma és MK jelii 6vezetekben helyezhetd el.
(3) Tragyatarold, komposztald csak Ek-1, Ma és MK jelti 6vezetekben helyezhet6 el.

(4) A kozmiipotld mitargyak koziil a csatorna-kdzmiipotldo miitargy 1étesitése és hasznalata
a 12. § (3) bekezdés szerinti teriileteken nem megengedett.

(5) Melléképitmény legmagasabb pontja az Ln, Lk és Lke jelii épitési 6vezetek teriiletén 5
méter magasan lehet.

(6)%" Melléképitmény csak egyszintesként épithetd.
17. Kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasa
17.§ (1) Ingatlan — az erre vonatkozo, az Onkormanyzat és a tulajdonos kozott kotott
szerz6dés szerint — kozhasznalat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkcid szamara csak

gyalogos és kerékparos feliiletek, kdzcélu parkolok, ingatlan kiszolgélasat biztosito feliiletek
l1étesithetok, lizemeltethetok.
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(2) A 170204/85 hrsz.-u telek kozhasznalat céljara atadott teriilete gyalogos funkciot tolt be.
(3) A kozhasznalat céljara atadott teriileteket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.
18. Lakokocsi, iidiilosator, egyéb sator, ponyvaszerkezetek és konténerek elhelyezése

18. § Epitményeket helyettesitd konténer, lakokocsi, sator és ponyvaszerkezet csak
id6szakosan, az alabbiak szerint helyezheto el:
a) Konténer kizarolag felvonulasi épiiletként, az épitkezés sziikséges idGtartamara
helyezhet6 el.
b) Lakokocsi és iidiildsator csak az Lke jell épitési dvezetekben - az €pitési helyen beliil
- helyezhet? el, ha
ba) az atmeneti tartozkodast szolgalja,
bb) 50m-en beliil a tisztalkodas és illemhely hasznalati lehetéség biztositott,
bc) a telek hasznalata a szomszédos telkek és ¢épitmények rendeltetésszerii
hasznalatat nem akadalyozza, és
bd) az igénybe vett teriilet 25 m?-nél nem nagyobb.
c) Egyéb sator és ponyvaszerkezet csak
ca) a Vi-2 és Gksz-1 jelu épitési ovezetek teriiletén kizardlag vendéglatas céljara,
legfeljebb 2 hét idotartamra és legfeljebb 500 m? alapteriileten negyedévente
egyszer,
ch)a Vi-2, Vi-3 és K-Rek jeli épitési Ovezetekben kizardlag sportpalya és
uszomedence téliesitésére, és
cc) kozteriileten, kizardlag vendéglatias és termeld piac céljara legfeljebb 500
m? alapteriileten, legfeljebb két hét idétartamra negyedévente egyszer, vagy hetente
egy napra
helyezhet? el.
d) Lakokocsi kozteriileten kereskedelem és vendéglatas céljara kizardlag vasar és
fesztival id6tartamara helyezhet6 el.

VIII. Fejezet
AZ EGYES EPITMENYFAJTAK ELHELYEZESENEK SZABALYAI
19. Uzemanyagtolté allomasok elhelyezésének ltalanos szabalyai

19. § (1) Kozforgalomra szolgald lizemanyagtolté allomas és gépkocsimosé csak a KOu jelit
ovezetekkel hataros Gksz jelll épitési Ovezetekben, valamint a lakofunkcidt kizard Vi-2 jela
¢épitési Ovezetben létesithetd, a (2) és (3) bekezdések betartasaval.

(2) Kozforgalomra szolgald lizemanyagtolté allomast nem lehet elhelyezni olyan telken,
amely zoldteriilettel, lako-, egészségiigyi, szocialis vagy oktatasi rendeltetésti épiilet telkével
hatéros.

(3) Ha a(2) bekezdésben meghatarozott rendeltetésti épiilet a kozforgalomra szolgald
lizemanyagtoltd allomés telkével nem kozvetleniil hataros, az épiilet épitési helye és az
iizemanyagtoltd allomas telke kozotti tavolsag 50 méternél kevesebb nem lehet.
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(4) Mobil lizemanyagtolté allomas nem helyezhet6 el.
20. Sajatos épitményfajtak elhelyezésének szabalyai

20. § (1) Minden Ovezet és épitési Ovezet teriiletén elhelyezhet6k a kovetkezO sajatos
épitményfajtak:
a) forrasfoglalas,
b) a koztisztasagi szolgaltato telepek koziil a hintGanyagtarolok.

(2) Udiildteriileten az (1) bekezdés h) pontjaban meghatarozott telepek nem helyezhetdk el.

(3) A felsorolt sajatos épitményfajtak szamara az Gvezeti, épitési dvezeti eldirasoktol eltéro,
miszakilag sziikséges méreti telek alakithato ki.

(4) Gksz-1, Gksz-2 épitési Ovezetek teriiletein hulladékgyiijté udvar is elhelyezhetd,
amennyiben lakd-és vegyes teriilettdl a tdvolsag legalabb 500 méter.

21. Allattarté épitmények elhelyezésének feltételei

21. § (1) Haszonallat (nagyhaszonallat, kishaszonallat, prémes allat és baromfi) tarto,
valamint kutyatenyészto épitmény nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis és kozmiivelddési
intézmények, bolcsdde, gyermekjatszotér, vizmi telkének 50 m-es korzetén beliil nem
helyezhetd el.

(2) Nagyhaszonallat (szarvasmarha, 16, szamar, 6szvér, bivaly) és kishaszonallat (sertés, juh,
kecske, futdbmadar) tartd épitmény csak mezdgazdasagi teriileten helyezhet6 el, kivéve a sport
célu 16 tartasara szolgéld épitmény, amely kozjoléti rendeltetésii erddteriileten is elhelyezhetd.

(3) Prémes allat (nyul, nutria, nyérc), baromfi (tytk, liba, kacsa, pulyka, galamb) tarto,
valamint kutyatenyésztd épitmény csak 2000 m?-nél nagyobb telken, a beépitési paraméterek
figyelembevételével, helyezhetd el a mezdgazdasagi terlileten véddtavolsdg nélkiil, mas
teriiletfelhasznalasi egységben pedig az alabbi véddtavolsagok betartasa mellett:

a) ugyanazon a telken levo lakas nyilasatol 10 m,
b) szomszéd telek és kozteriilet hataratol 5 m,
c) szomszéd telken allo lakas nyilasatol 15 m.

(4) Az allatkifutora az allattartd épitmény elhelyezési szabalyai vonatkoznak.



MASODIK RESZ
BEEPITESRE SZANT TERULETEK RESZLETES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI
22. Epitési 6vezetek zoldfeliileteire vonatkoz6 el6irasai

22. § (1) A telkek beépitésével, beépitésének ndvelésével egyidejiileg a telepitett lombos fak
szamanak el kell érni az épitési dvezeti eldirasok szerint szamitott zoldfeliilet minden 100 m?-
ére utan legalabb 1 db-ot.

(2) A 2. a. mellékleten jelolt zoldfeliiletként fenntartandé telekrészen, amennyiben az épitési
ovezet masként nem rendelkezik
a) épiilet nem helyezhet? el,
b) a burkolt feliiletek aranya legfeljebb 10%.

(3) A parkolé feliiletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db varakozo
(parkol6) hely utan 1 db, nagy lombkoronat ndveld, kdrnyezettlird, legalabb kétszer iskolazott
lombos fa telepitésével kell megoldani, fanként minimum 4 m? terméfoldteriilet biztositasaval.

(4) A 2. a. mellékleten jelolt, autopalyaval hataros telkek zoldfeliiletként fenntartando
telekrészén a (2) bekezdés kovetelményein til a ndvényzetet tobbszintesen kell kialakitani.

(5)
22/A. Epitési ovezetekre vonatkozé el6irasok

22/A. § A lakas hasznos alapteriilete legalabb 35 m2.

IX. Fejezet
NAGYVAROSIAS LAKOTERULET (Ln)
23. Altalanos eléirasok

23.§ (1) Az Lnjeli épitési Ovezetek teriiletei jellemzéen 12,5 m-es épiiletmagassagot
meghalado, tobb 6nalloé rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban lakd rendeltetésii
épiiletek elhelyezésére szolgéalnak.

(2) Amennyiben az épitési Ovezet elbirasai eltéréen nem rendelkeznek, az elhelyezhetd
rendeltetések:
a) lakas,
b) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,
d) kulturalis, kdzosségi szorakoztatd rendeltetés,
e) szallas jellegli rendeltetés,
f) igazgatasi, iroda,
g) sport.
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(3) Elékert nélkiili beépitésnél az utcara nyilo lakohelyiség padloszintjét a jarda szintjéhez
képest 1,0 méterrel magasabban kell elhelyezni.

(4) Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusaban sorgardzsok nem helyezhet6k
el.

(5) Az épitési Ovezetek telkein megengedett rendeltetésti épiileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgald vagy kiegészitd funkcioji 6nalld épiilet nem helyezhetd el; kivételt képez a
gépjarmutarold, ami kizardlag meglévo beépités esetén 6nallo funkcioju épiiletként 1étesithetd.

24. Nagyvarosias, jellemzden szabadonalld jellegii lakoteriilet (Ln-3) épitési 6vezetei

24. § (1) Az Ln-3/SZ jelu épitési dvezetek a nagyvarosias lakoteriiletek szabadonallé mod
szerint beépitett, vagy beépithetd teriiletei.

(2) Az Ln-3/SZ1 épitési Gvezet teriiletén
a) minden teljes 75 m2 telekteriilet utan egy darab rendeltetési egység helyezhet? el,
b) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 150 m?-t,
C) a megengedett legnagyobb parkanymagassag 15,0 méter és az épiilet legmagasabb
pontja legfeljebb 19,0 méter lehet.

(3) Az Ln-3/SZ3 és Ln-3/SZ4 jeli épitési Gvezetek teriiletein
a)-
b) épiilet kereskedelmi céli brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m?-t.

(4) Az Ln-3/SZ3 jeli épitési 6vezetben
a) az épiletek foldszintjén a kozteriiletre néz6 épiiletrészben intézményi funkciot kell
elhelyezni,
b) lakoépiilet telkén elokert nem kerithet6 le,
C) az elékert mérete
ca) a Janos utca iranyaban 3,0 m;
cb) a Széchenyi utca iranyaban minimum 10,0 m, a nagynyomasu viznyomocsd
védotavolsaganak fiiggvényeében.
d) az oldalkert mérete,
da) a Janos utcara merdleges telekhatar esetében 8,5 m;
db) a Széchenyi utcara merdleges telekhatar esetében 0,5 m
e) ac) és d) pontokban meghatarozott épitési vonaltol az épiilet hosszanak legfeljebb
50%-ban lehet eltérni.
(5) Az Ln-3/Z jelii épitési 6vezet teriiletén
a) minden teljes 75 m? telekteriilet utan egy darab rendeltetési egység helyezheté el,
b) épiilet kereskedelmi célti brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 150 m?-t,
)% beépités esetén meglévd szomszédos tiizfalas foépitményhez azonos elékerttel
csatlakozni sziikséges, két szomszédos tlizfalas fOépitmény esetében legalabb az
egyikhez.
(6) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 1. pontja
tartalmazza.
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25. Nagyvarosias telepszerii lakodteriilet (Ln-T) épitési ovezetei

25. § (1) Az Az Ln-T/SZ1 jelt épitési Ovezet a siirti telepszer(i, uszotelkes lakoteriiletek
kialakult, lakoépiiletekkel beépiilt teriilete.

(2) Az Ln-T/SZ2 jelu épitési dvezet az telepszerii, nem uszotelkes lakoteriiletek kialakult,
lakoépiiletekkel beépiilt teriilete.

(3) Az Ln-T/SZ3 jelti épitési dvezet a laza telepszerii, Gszotelkes lakoteriiletek kialakult,
lakoépiiletekkel beépiilt teriilete.

(4) Az Ln-T/Z jelt épitési Ovezet a telepszeri lakoteriiletek kialakult, lakdépiiletekkel
zartsoruan beéplilt teriilete.

(5) Az Ln-T/AE jeli az épitési Ovezet teriiletén a kozhasznalatd épitmények koziil a
nagyvarosias lakoteriiletek alapellatasat biztosito rendeltetések helyezhetdk el:
a) igazgatasi,
b) nevelési,
C) oktatasi,
d) egészségiigyi,
e) szocialis ellatast biztosito,
f) kulturalis
g) miivel6dési,
h) hitéleti és
1) sport,
J) k6zhasznalath épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakas.

(6) Az Ln-T/KSZ jelii az épitési 6vezet teriiletén
a) a nagyvarosias lakoteriiletek szerves részét képezd kereskedelmi, szolgaltatasi és
vendéglatasi rendeltetések, €s egyéb kdzhasznalatu rendeltetés is elhelyezhetd,
b) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m?-t,
C) lakas az épithetd brutto szintteriilet legfeljebb 50%-an épithetd, de az épiiletek
foldszintjén lakas nem helyezhetd el.

(6a) Az Ln-T/KSZ1 épitési 6vezetben
a) a nem zavaroé hatasu 23. § (2) bekezdés b) pontba foglalt rendeltetések helyezhetdk el,
b) kiils6 terasz kizardlag étterem, cukraszda és kavézo funkcio esetén épitheto.

(6b) Az Ln-T/KSZ2 épitési dvezetben a 23. § (2) bekezdés b) pontba foglalt rendeltetések
helyezhetdk el.”

(7) Az Ln-T/G jelt épitési 6vezet kizarolag személygépkocsi tarolasra szolgal.

(8) Az Ln-T/Kozmii jeli épitési Ovezet teriiletén a kozmiivek sajatos épitményfajtai
helyezhetdk el.

(9) Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 2. pontja
tartalmazza.

(10)
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(11)

(12) Az Ln-T/SZ1, Ln-T/SZ2 és Ln-T/SZ3 jelti épitési Ovezetek teriiletén a meglévo
rendeltetési egységek szama nem ndvelhetd.

(13) Ln-T/Sz1 és Ln-T/G épitési Ovezet teriiletén a meglévd, ,kialakult"-nak jelolt,
megengedett legnagyobb beépitési paraméterek tovabb nem novelhetok, és a megengedett
legkisebb paraméterek tovabb nem csokkenthetdk.



X. Fejezet
EGYES KIS-ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
26. Altalanos eléirasok az Lk-1/K, Lk-2/K és Lke-1/K jelii épitési 6vezetekre

26. § (1) Ahol az épitési Ovezetekben a jogszerlien kialakult beépitésre valo tekintettel a
beépitési moéd nem keriilt meghatarozasra (1. melléklet szerinti tablazatban ,,-” jel6lés), a
beépités feltételei az alabbiak:

a) #16,0 m-nél szélesebb telken 0j épiilet 1étesitése esetén takaratlan tiizfal nem épithetd.
b) #216,0 m vagy ennél kisebb telekszélesség esetén 1j épiilet oldalhataron 4ll6, ikres vagy
zartsort beépitési mod szerint helyezheto el.

C) Meglévo épiiletet béviteni a kialakult beépitési modhoz tartozo épitési helyen beliil
lehet.

d) Zartsorti beépités esetén a kozteriilettel parhuzamos 1) épiiletszarny szélessége nem
haladhatja meg a 16 métert.

(2) Az épitési Ovezetek teriiletein az eldkert mérete 0,0 méter. Ha az oldalszomszédos
ingatlanokon a féépitmények homlokvonala a kozteriileti telekhatartol 5,0 m-nél kozelebb
helyezkedik el, 0j épiilet homlokfala az egyik szomszédos fOépitmény homloksikjaban
alakitandé ki, ikresen csatlakozo beépités esetén a csatlakozo féépitményhez kell igazodni.
Egyéb esetben, €s szomszédos beépités hianyaban j épiilet vagy épiiletrész €pitési vonala a
kozteriileti telekhatartol 5,0 méterre legyen.

(3) A hatsokert mérete 0,0 méter (4), (5) és (6) bekezdés figyelembevételével.

(4) 16-21 m kozotti telekmélység esetén a hatso telekhatartol mért 3,0 méteres teleksavban, a
21 méternél nagyobb telekmélység esetén a hatso telekhatartol mért 6,0 méteres teleksdvban
ujonnan kizarolag

a) gépjarmitarolo épiilet,

b) hulladéktartaly-tarolo és

c) kerti épitmény

helyezhetd el és az elhelyezett gépjarmiitarolo épiilet egyik falat a hatso telekhatérra kell
helyezni.

(5) 16,0 méternél kisebb telekmélységii telken a hatso telekhataron allo lakdépiilet bovitése
esetén az €piilet legmagasabb pontja legfeljebb 7,5 méter magasan lehet.

(6) 16-21 m kozotti telekmélység esetén a hatso telekhatartol mért 3,0 méteres teleksavban, a
21 méternél nagyobb telekmélység esetén a hatso telekhatartol mért 6,0 méteres teleksavban
meglévo lakdépiileteket boviteni csak akkor lehet, ha

a) az a 16-21 m kozotti telekmélység esetén a telek hatsé 3,0 méteres vagy a 21 méternél
nagyobb telekmélység esetén a telek hatsé 6,0 méteres sdvjanak teriiletén az épiilet
legmagasabb pontja nem haladja meg a 7,5 métert és a bdvités miatt a szomszédos lakasok
benapozottsdga nem romlik,

b) a bovités horizontalis iranyban a telek épitési helyén torténik, és

¢) uj rendeltetési egység nem jon létre.

(7) Gépjarmiitarolo 6nalld épitményként — legfeljebb 4,0 méter x 6,50 méter kiilmérettel —
csak akkor épithetd, ha a telek mar lakoépiilettel beépiilt. A gépjarmiitdrold a kozteriileti
telekhatart6l mért 5,0 méteres teleksavban csak akkor helyezhetd el, ha a meglévd lakoépiilet a
hatso telekhatartol mért 6,0 méteres teleksavban all.
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27.§

(1) Az épitési Gvezetek teriiletén, amennyiben az épitési 6vezetek eldirasai masképp nem
rendelkeznek

a) 300 m2-nél kisebb alapteriiletli telken maximum 1 6nallé rendeltetési egység,
b) 300 m2 és 600 m2 alapteriilet k6zotti telken maximum 2 6nall6 rendeltetési egység,
) 600 m2 alapteriilet feletti telkeken 200 m2-enként 1 6nalld rendeltetési egység,
d) a Helsinki uttal szomszédos telek esetén minden teljes 70 m2 telekteriilet utan 1 6nallo
rendeltetési egység,
e) az Lk-1/K1 és Lk-1/K2 jelii épitési 6vezetek Osz utca — Istvan utca — Erd utca — Janos
uta — Torok Floris utca altal hatarolt tertiletén az épiilet bovitésével jard tetdtér-atépités
esetén a telekmérettdl és a meglévd rendeltetési egységek szamatol fliggetleniil a
tetétérben legfeljebb két j rendeltetési egység
helyezhet?6 el a gépjarmiitarolo figyelmen kiviil hagyasaval.

(2) Két épiilet csak 900 m2-nél nagyobb telken helyezhet6 el.

3)

XI. Fejezet
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK
27. Kisvarosias lakoteriiletek altalanos eldirasai (Lk)

28. § (1) Az Lk jeli épitési Ovezetek teriiletei tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsdsorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Amennyiben az épitési Ovezet elbirasai eltéréen nem rendelkeznek, az elhelyezhetd
rendeltetések:
a) lakas,
b) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetés,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetés,
e) szallas jellegli rendeltetés,
f) igazgatasi, iroda,
g) sport,
h)>olyan kisipari vagy kisiizemi rendeltetésii épitmény, amelyben a fohelyiségek dsszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 f6 €s az
lizem miikodése soran kielégiti a lakodteriiletre megallapitott egészségiigyi ¢és
kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

(3) Elokert nélkiili beépitésnél az utcara nyild lakohelyiség padloszintjét a jarda szintjéhez
képest 1 méterrel magasabban kell elhelyezni.

(4) Epiilet tetéterébe vezetd kiilsé 1épesét elhelyezni nem lehet.



(5) Az épitési Ovezetek telkein megengedett rendeltetésti épiileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgald vagy kiegészitd funkcioji 6nalld épiilet nem helyezhetd el; kivételt képez a
gépjarmutarold, ami kizardlag meglévo beépités esetén 6nallo funkcioju épiiletként 1étesithetd.

(6) Uj épiilet elhelyezése esetén a foldszint utcai traktusaban sorgarazsok nem helyezhetSk
el.

28. Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitésii lakoteriilet (Lk-1) épitési 6vezetei

29. § (1) Az LKk-1/K jelii épitési Gvezetek teriiletei Pesterzsébet hagyomanyosan kialakult,

intenziv beépitésii kisvarosias lakotertiletei, ahol

a)

b) meglévo épiilet esetén 0j lakas nem alakithato ki, ha a parkolas miiszaki okokbol telken

beliil nem oldhaté meg,

¢) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t.
(1a) Az Lk-1/K1 és Lk-1/K2 jelii épitési ovezetek Osz utca — Istvan utca — Erdé utca — Janos
uta— Torok Floris utca altal hatarolt teriiletén zartsort beépités esetén az utcafronti épiiletszarny
udvari homlokzatan a megengedett legnagyobb parkanymagassag az 1. mellékletben
megengedett legnagyobb beépitési magassag 2,0 méterrel novelt értéke.
(2) Az LKk-1/SZ jelii épitési dvezetek teriiletei a szabadonalld beépitési mod szerint beépitett,
vagy beépithetd kisvarosias lakoteriiletek.

(2a) Az Lk-1/SZ1 és Lk-1/SZ4 jeli épitési 6vezetekben a meglévd rendeltetési egységek
szama nem novelheto.

(3) Az LKk-1/SZ.2 jelt épitési Gvezetben
a) minden teljes 100 m? telekteriilet utin egy darab rendeltetési egység helyezhetd el,
b) épiilet kereskedelmi célt bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 400 m2-t.

(4) Az Lk-1/Z jelii épitési Ovezet teriilete a zartsori beépitési mod szerint beépitett
kisvarosias lakoteriilet.

(5) Az LK-1/KSZ jelu épitési ovezetek elsdsorban a kisvarosias lakoteriiletek szerves részét
képez6 kereskedelmi, szolgaltatasi és vendéglatasi rendeltetések elhelyezésére szolgél, de az
épitési Ovezet teriiletén egyéb kozhasznalath rendeltetés és lakas is elhelyezhetd, amennyiben
az adott épitési dvezet eldirdsai masképp nem rendelkeznek.

(6) Az Lk-1/KSZ jelii épitési ovezetekben épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem
haladhatja meg a 2000 m?-t.

(7) Az Lk-1/KSZ1 jelii épitési 6vezetben lakas az épithetd brutto szintteriilet legfeljebb 50%-
an épithetd, de az épiiletek foldszintjén lakas nem helyezhetd el.

(8) Az LKk-1/KSZ2 jelti épitési 0Ovezetben lakas nem helyezhet6 el.

(9) Az LK-1/AE jelti épitési Ovezetek a kozhasznalati épitmények koziil a kisvarosias
lakoteriiletek alapellatasat biztosito rendeltetések elhelyezésére szolgalnak:
a) igazgatasi,
b) nevelési,
C) oktatasi,



d) egészségiigyi,

e) szocialis ellatast biztosito,

f) kulturalis,

g) miivel6dési,

h) hitéleti és

1) sport,

J) k6zhasznalatu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakas.

(10) Az épitési Gvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 3. pontja
tartalmazza.

(11) Lk-1/Z épitési Ovezet terilletén a meglévd, ,kialakult"-nak jelolt, megengedett
legnagyobb beépitési paraméterek tovabb nem nodvelhetdk, és a megengedett legkisebb
paraméterek tovabb nem csokkenthetok.

29. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakoteriilet (Lk-2) épitési dvezetei

30. § (1) Az Lk-2/K jelii épitési Ovezetek teriiletei Pesterzsébet hagyomanyosan kialakult,
laza beépitést kisvarosias lakoteriiletei.

(2) Az Lk-2/SZ jelii épitési Gvezetek teriiletei a szabadonalld beépitési mod szerint beépitett,
vagy beépithetd kisvarosias lakoteriiletek, ahol
a) minden teljes 100 m? telekteriilet utdn egy rendeltetési egység helyezhetd el,
b) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t.
(3) Az LK-2/AE jeli az épitési Ovezetek teriiletén a kozhasznalath épitmények koziil a
kisvarosias lakoteriiletek alapellatasat biztosito rendeltetések helyezhetdk el:
a) igazgatasi,
b) nevelési,
C) oktatasi,
d) egészségiigyi,
e) szocialis ellatast biztosito,
f) kulturalis,
g) miivel6dési,
h) hitéleti és
i) sport,
J) k6zhasznalath épiileten beliil a tulajdonos €s a személyzet szamara szolgalo lakas.

(4) Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 4. pontja
tartalmazza.

30. Kisvarosias, telepszerii lakéteriilet (Lk-T) épitési dvezetei

31. § (1) Az LK-T/1 jelti épitési Ovezet a kisvarosias, telepszeri lakoteriileteken beliil
talalhat6, kertvarosias karakterrel kialakult, lakoépiiletekkel beépiilt tertilete.

(2) Az LKk-T/2 jeli épitési Ovezet a kisvarosias, telepszerii lakoteriiletek intézményeinek
elhelyezésére szolgal.

(3) Az LKk-T/3 és LKk-T/4 jelt épitési 6vezet a kisvarosias telepszerii, Giszotelkes lakoteriiletek
kialakult, lakoépiiletekkel beépiilt teriilete.
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(3a) Az Lk-T/1, Lk-T/2, Lk-T/3 és Lk-T/4 jelii épitési Ovezetek teriiletén a meglévo
rendeltetési egységek szama nem ndvelhetd.

(4) Az LK-T/AE jeli az épitési Ovezet teriiletén a kozhasznalat épitmények koziil a
kisvarosias lakoteriiletek alapellatasat biztosito rendeltetések helyezhetdk el:
a) igazgatasi,
b) nevelési,
C) oktatasi,
d) egészségiigyi,
e) szocialis ellatast biztosito,
f) kulturalis,
g) miivel6dési,
h) hitéleti és
1) sport,
J) k6zhasznalath épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakas.

(5) Az LK-T/KSZ jelii az épitési 6vezet teriiletén
a) a kisvarosias lakoéteriiletek szerves részét képezd kereskedelmi, szolgaltatasi és
vendéglatasi rendeltetések, ¢s egyéb kdzhasznalatu rendeltetés is elhelyezhetd,
b) épiilet kereskedelmi célti brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 2000 m?-t,
C) lakas az épithetd bruttd szintteriilet legfeljebb 50%-an épithetd, de az épiiletek
foldszintjén lakas nem helyezhetd el.

(6) Az LK-T/Kozmii jelii épitési Ovezet teriiletén a kozmiivek sajatos épitményfajtai
helyezhetdek el.

(7) Az épitési Ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 5. pontja
tartalmazza.

(8) Lk-T/3 épitési Ovezet terilletén a meglévd, ,kialakult"-nak jelolt, megengedett

legnagyobb beépitési paraméterek tovabb nem novelhetdk, és a megengedett legkisebb
paraméterek tovabb nem csokkenthetok.

X11. Fejezet
KERTVAROSIAS LAKOTERULET (Lke)
31. Altalanos eléirasok
32. § (1) Az Lke jelt épitési Ovezetek teriiletei a jellemzden 7,5 m-es épiiletmagassagot meg
nem halado, kertes, tobb 0nallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lako
rendeltetésli épiiletek elhelyezésére szolgalnak.
(2) Amennyiben az épitési Ovezet elbirasai eltéréen nem rendelkeznek, az elhelyezhetd

rendeltetések:
a) lakas,
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b) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetés,

d) kulturalis,

e) szallas jellegli rendeltetés,

f) iroda,

g) sport,

h) olyan kisipari vagy kisiizemi rendeltetésii épitmény, amelyben a féhelyiségek Osszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 {6 és az
iizem mikodése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott egészségligyi ¢€s
kornyezetvédelmi kovetelményeket.

(3) Elokert nélkiili beépitésnél az utcara nyild lakohelyiség padloszintjét a jarda szintjéhez
képest 1,0 méterrel magasabban kell elhelyezni.

(4) Epiilet tetterébe vezetd kiilsd 1épesot elhelyezni nem lehet.

(5) Az épitési 6vezetekben mar meglévo beépités esetén 6nalld funkcidji épiiletként csak
gépjarmiitarolo 1étesithetd.

(6) Az épitési Ovezetek telkein megengedett rendeltetésti épiileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgald vagy kiegészitd funkcidji 6nallod épiilet nem helyezhetd el.

32. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakéteriilet (Lke-1) épitési ovezetei

33. § (1) Az Lke-1/K jelt épitési dvezetek teriiletei Pesterzsébet hagyomanyosan kialakult,
intenziv beépitésii kertvarosias lakoteriiletei, ahol

a) meglévo épiilet esetében 1j lakas nem alakithaté ki, ha a parkolas miiszaki okokbol
telken beliil nem oldhaté meg,
b) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 150 m?-t,
c)
d)a Kéreg utca menti ingatlanok 1j beépitése esetén az épitési lehetdség
meghatarozasakor a szabalyozas végrehajtasat megeldzo telekméretet kell alapul venni.

(2) Az Lke-1/SZ jelii épitési Ovezetek az intenziv kertvarosias lakoteriilet nagytelkes,
szabadonall6 beépitési mod szerint beépithetd teriiletei.

(3)% Az Lke-1/SZ1 és Lke-1/SZ3 jelii épitési Svezet teriiletén
a) a kialakithato telek szélessége min. 16,0 m, saroktelek esetén min. 18,0 m,
b) egy telken beliil tobb épiilet elhelyezésénél az épiiletek kozotti tavolsag min. 7,5 m,
c) legfeljebb négy rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek helyezhetok el,
d) minden megkezdett 800 m? telekteriilet utan elhelyezheté 1 épiilet, de az épiiletek
alapteriilete nem lehet nagyobb épiiletenként bruttd 250 m?-nél,
e) épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t.

(4) Az Lke-1/SZ2 jeli épitési Ovezet teriiletén
a) minden teljes 100 m?telekteriilet utn egy darab rendeltetési egység helyezhetd el,
b) épiilet kereskedelmi céli brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 150 m?-t.

(5) Az Lke-1/Z jeli épitési 6vezet az intenziv kertvarosias lakoteriilet egyedi telkes, sorhazas
része, ahol



a) az elOkert és a hatsokert mérete 5,0 m,

b)64

c) telkenként egy darab lakas helyezhet6 el,

d) egy telektombon beliil az épiileteket egységes épitészeti tervek alapjan kell kialakitani,
e) szallas -szolgaltatas, kozintézmény épiilet, irodahaz, 100 m2-nél nagyobb bruttd
szintteriiletli kiskereskedelmi célu épiilet, sportlétesitmény nem helyezhet6 el,

f) jarmtarolo telken beliil kizarolag a f6 rendeltetés szerinti épiiletben helyezhet? el.

9)

(6) Az Lke-1/KSZ jelti épitési Ovezetek elsésorban a kertvarosias lakoteriiletek szerves
részét képezo kereskedelmi, szolgéltatasi és vendéglatasi rendeltetések elhelyezésére szolgal,
de egyéb kozhasznalati rendeltetés is elhelyezhetd.

(7) Az Lke-1/KSZ jeli épitési 6vezetekben
a) épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t,
b) lakas az épithetd bruttdo szintteriilet legfeljebb 50%-an épithetd, de az épiiletek
foldszintjén lakas nem helyezhetd el.

(8) Az Lke-1/AE jelii épitési Ovezet teriiletén a kozhasznalatd épitmények kozil a
kertvarosias lakoteriiletek alapellatasat biztositd rendeltetések helyezhetdk el:
a) nevelési,
b) oktatasi,
C) egészségligyi,
d) szocialis ellatast biztosito,
e) kulturalis,
f) miivel6dési,
g) hitéleti és
h) sport,
1) k6zhasznalatu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalo lakas.

(9) Az épitési Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 6. pontja
tartalmazza.

XI111. Fejezet
TELEPULESKOZPONT TERULET
33. Mellékkozpont teriilet (Vt-M)

34. § (1) A Vt-M jeli épitési 6vezetek Budapest fokozpontjanak tehermentesitésére szolgalo,
telepiilési szintli rendeltetést magaba foglald épiiletek elhelyezésére szolgalnak.

(2) A tertiileten elhelyezhet6 épiilet:
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, kdzosségi szorakoztatod és
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e) sport,
f) kozlekedést kiszolgalo.

(3) A Vt-M/1 jelt épitési Ovezetben lakas és szallas létesitése is megengedett, épiilet
foldszintjén azonban lakas nem Iétesitheto.

(4) Az épitési Ovezetek telkein megengedett rendeltetésti épiileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgald vagy kiegészitd funkcidji 6nallod épiilet nem helyezhetd el.

(5) Az épitési 6vezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 7. pontja
tartalmazza.

34. Kiemelt jelent6ségii helyi kozpont teriilet (Vt-H)

35. § (1) A Vt-H jeli épitési dvezetek Pesterzsébet keriiletkozpontjaban elsésorban lako és
olyan telepiilési szintli rendeltetést magaba foglal6 épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek
nincsenek zavar6 hatassal a lako rendeltetésre.

(2) A teriileten elhelyezhet6 épiilet — a laké rendeltetésen kiviil —
a) igazgatasi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd, szallas,
c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
d) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és
e) sport.

(3) Az épitési Ovezetek telkein megengedett rendeltetésti épiileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgélo vagy kiegészitd funkcioji 6nallo épiilet nem helyezhetd el.

(4) A Vt-H/LK jeli épitési 6vezetek a kertiletk6zpont kisvarosias karakterti teriiletei.

(5) A Vt-H/LK1 jelii épitési 6vezet a szabadonallo beépitésii kozpont teriilete, ahol
a) minden teljes 100 m? telekteriilet utan egy rendeltetési egység helyezhetd el,
b) épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 150 m2-t.

(6) A Vt-H/LK2 jeli épitési Gvezet a jellemzden zartsort beépitésii kozpont teriilete, ahol
a) a telkek beépitésénél elsédleges kovetelmény az utcaképi megjelenés és illeszkedés,
b)66
c) a Kossuth Lajos utca menti épiilettraktusok f6ldszintjén lakas és garazs nem helyezhetd
el,
d) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m2-t,
e)67
f) gépjarmitarold 6nallod épitményként a hatsokertben legfeljebb 4,0 méter x 6,5 méter
kiilmérettel épithetd, ha a telek mar lakoépiilettel beépiilt.

(7) A Vt-H/LKk-KSZ jelti épitési dvezet kizardlag piac és vasarcsarnok elhelyezésére szolgal.

(8) A Vt-H/Ln jeli épitési ovezetek a keriiletkozpont nagyvarosias karakterti teriiletei, ahol
épiilet kereskedelmi céla bruttd szintteriilete a 2000 m2-t nem haladhatja meg.
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(8a) Vt-H/Ln1, Vt-H/Ln3, Vt-H/Ln4, Vt-H/Ln-5, Vt-H/Ln6 és Vt-H/Ln7 jeli épitési
ovezetek teriiletén épiilet foldszintjén lakas nem helyezhetd el.

(9) A Vt-H/Ln1, Vt-H/Ln5, Vt-H/Ln6 és Vt-H/Ln7 jela épitési dvezetek a kialakult és a
szabadonallo beépitésii kozpont teriiletei.

(10) A Vt-H/Ln2, Vt-H/Ln3, Vt-H/Ln4 jeli épitési Ovezetek a jellemzben zartsoru
beépitésti kdzpont teriilete, ahol a telkek beépitésénél elsddleges kovetelmény az utcaképi
megjelenés ¢€s illeszkedés, a zartsort varosias térfal biztositasa.

(11) A Vt-H/Ln2 jelt épitési 6vezet teriiletén csak magastetds épiilet épithetd.

(12) A Vt-H/Ln-KSZ jeli épitési 6vezet teriiletén
a) kizarolag kereskedelem, szolgaltatas és vendéglatas épitménye helyezhet6 el,
b) a 100%-o0s beépitési mérték csak a foldszinten és az elsé emeleti szinten alkalmazhato,
a folott a beépités mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot.

(13) Az épitési Gvezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 8. pontja
tartalmazza.

X1V. Fejezet
INTEZMENY TERULET
35. Intézményi, jellemzoen szabadonall6 jellegii teriilet (Vi-2)

36. § (1) AVi-2jeli épitési Ovezetek a helyi lakossag ellatasat szolgald intézmények
biztositanak helyet, els6sorban igazgatdsi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek szdmara.

(2) Amennyiben az épitési Ovezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
c) kulturalis, k6zosségi szorakoztato,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) A teriileten az (1) és (2) bekezdés szerinti rendeltetést tartalmazo épiiletben a tulajdonos
¢s a személyzet szamara szolgdlod lakas kialakithato, telkenként legfeljebb 2 rendeltetési
egységgel, mas lakds csak a Vi-2/L jelii épitési Ovezetek teriiletén épithetd.

(4) Az épitési Ovezetek telkein megengedett rendeltetésti épiileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgald vagy kiegészitd funkcidji 6nallod épiilet nem helyezhetd el.


https://or.njt.hu/eli/v01/735836/r/2015/26#ME1@MP8
https://or.njt.hu/eli/v01/735836/r/2015/26#SZ36@BE1
https://or.njt.hu/eli/v01/735836/r/2015/26#SZ36@BE2

(4a) A Vi-2/L jeli épitési 6vezetek teriiletén a rendeltetési egységek szama legfeljebb minden
teljes 100 m2 telekteriilet utan egy darab lehet, kivéve ha az dvezeti eldirasok masképp nem
rendelkeznek.

(5) A Vi-2/L-K jelii épitési 6vezetek az intézményteriilet hagyomanyosan kialakult, intenziv
beépitésii kertvarosias karakterii részei, ahol

a) a 26. § és 27. § elbirasai alkalmazandok,
b) meglévo épiilet esetében uj lakas nem alakithato ki, ha a parkolas miszaki okokbol
telken beliil nem oldhaté meg,
¢) épiilet kereskedelmi céli brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 400 m2-t,
d)

(6) A Vi-2/L-SZ1 jelt épitési 6vezetben
a) minden teljes 100 m? telekteriilet utdn egy rendeltetési egység helyezhetd el,
b) épiilet kereskedelmi céli brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m?-t.

(7) A Vi-2/L-SZ2 jelt épitési 6vezetben
a) lakas az épiilet f6ldszintjén nem helyezheto el,
b) minden teljes 100 m? telekteriilet utan egy rendeltetési egység helyezhetd el,
c) épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m?-t.

(8) A Vi-2/L-Z1 jell épitési vezet teriiletén
a) a Hatar ut menti teleksor telkein minden teljes 70 m2 telekteriilet utan egy darab lakas
helyezhet6 el.
b) épiilet kereskedelmi célti brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m?-t,
) a Hatar Gt menti teleksor esetén a legkisebb épiiletmagassag 7,5 méter, egyéb helyeken
4,5 méter,
d) a Hatar uttal hataros telkeken a foldszinten lakas nem 1étesithetd.
e) 0j épiilet elhelyezése, meglévd épiilet bovitése, atépitéssel egybekotott felujitasa,
atépitése, oOnallo rendeltetési egység rendeltetésének, méretének, szamanak
megvaltoztatasa, esetén a zaj- és rezgésvédelmet kell biztositani, amennyiben a
zajterhelés a megengedett hatarértéket meghaladna.
f) a Hatar uttal parhuzamos utcakban 1évé teleksor esetén a legnagyobb épiiletmagassag
9,0 méter, a kozteriilet felé néz6 homlokzat parkanymagassaga lefeljebb 6,5 méter és az
elokert mérete 5,0 méter.

(9) A Vi-2/L-Z2, Vi-2/LZ3 és Vi-2/LZ4 jelt épitési dvezet teriiletén
a) minden teljes 100 m? telekteriilet utin egy rendeltetési egység helyezhetd el,
b) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 500 m?-t.

37. § (1) A Vi-2/SZ és Vi-2/Z jelt épitési Gvezetek teriiletén
a) minden teljes 100 m? telekteriilet utan egy rendeltetési egység helyezhetd el,
b) épiilet kereskedelmi céli brutté szintteriilete nem haladhatja meg az 1000 m?-t.

(2) A Vi-2/Sp jelii épitési Gvezet kizarolag sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(3) A Vi-2/AE jeli épitési Ovezet teriiletén a kézhasznalat épitmények koziil az alapellatast
biztosito rendeltetések helyezhetdk el:
a) igazgatasi,
b) nevelési,
C) oktatasi, oktatashoz kapcsolodo szallas,
d) egészségiigyi,
e) szocialis ellatast biztosito,
f) kulturalis,
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g) miivel6dési,

h) hitéleti és

i) sport,

J) k6zhasznalath épiileten beliil a tulajdonos €s a személyzet szamara szolgalo lakas.

(4) A Vi-2/KSZ jeli épitési ovezet kizarolag piac és vasarcsarnok elhelyezésére szolgal.

(4a) Az épitési Ovezetek teriiletén meghatarozott rendeltetések szamara elhelyezhetd épiiletek
koziil csak egy lehet 20 m?-t nem meghaladé alapteriiletii.

(5) Az épitési Ovezetekre vonatkoz6 szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 9. pontja
tartalmazza.

36. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito teriilet (Vi-3)

38.§ (1) AVi-3jeli épitési Ovezetek kifejezetten a helyi lakossag ellatasat szolgalo
intézmények biztositanak helyet, els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek szamara.

(2) Amennyiben az épitési vezet eldirasai masképpen nem rendelkeznek, a teriileten
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
¢) kulturalis, k6z6sségi szorakoztato,
d) hitéleti és
e) sport
rendeltetés is elhelyezhetd.

(3) A teriileten uj lakas nem épithetd, kivéve az (1) és (2) bekezdés szerinti rendeltetést
tartalmazd épiiletben a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgald lakas kialakithato,

telkenkeént legfeljebb 2 rendeltetési egységgel.

(4) Az épitési ovezetek telkein megengedett rendeltetésii épiileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgalo vagy kiegészitd funkcioji 6nallo épiilet nem helyezhetd el.

(5) Epiilet kereskedelmi cél bruttd szintteriilete az 500 m?-t nem haladhatja meg.

(6) A Vi-3/G jelii épitési 6vezet kizarolag személygépkocsi tarolasra szolgal.

(6a) Vi-3/G épitési Ovezet terilletén a meglévd, ,kialakult"-nak jelolt, megengedett
legnagyobb beépitési paraméterek tovabb nem ndvelhetdk, €s a megengedett legkisebb

paraméterek tovabb nem csokkenthetdk.

(7) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 10. pontja
tartalmazza.
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XV. Fejezet
KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
37. Altalanos el6irasok

39. § (1) A kereskedelmi, szolgaltato teriilet kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal, 6nallo lako rendeltetésti épiilet nem
helyezhet? el.

(2) Ahol a teriilet lakoteriilettel hataros, vagy attol csak lakoutca valasztja el, ott a teriileten
1étesithetd tizemi funkcid 0j gazdasagi bejarata, és 11j teherforgalm kapu lakoteriilet feldl nem
nyithato.

(3) Az épitési Gvezet teriiletén meghatarozott rendeltetések szamara elhelyezhet6 épiiletek
koziil csak egy lehet 20 m?-t nem meghaladé alapteriileti.

38. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz-1)

40. § (1) Amennyiben az épitési Gvezetre vonatkozo eldirasok masképpen nem rendelkeznek,
az épitési Ovezet teriiletén elhelyezhetd rendeltetések:
a) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
b) iroda,
C) szallashely-szolgaltatas,
d) szérakozas, szabadidé eltoltés,
e) izemanyagtolto allomas,
f) varosiizemeltetési rendeltetés,
g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo lakas,
h)8kisipari tevékenység céljara épitmény.

(2) Az ¢épitési Ovezetek teriiletén a melléképitmények koziil épitménynek mindsiilé
z4szl6tartd oszlop is elhelyezhetd.

(3) A tulajdonos és személyzet szamara, telkenként legfeljebb 2 db lako rendeltetési egység
1étesithetd.

41. § (1) A Gksz-1/1 jelii  épitési Ovezet els6sorban kiilonoson nagy alapteriileti
kereskedelmi 1étesitmények elhelyezésére szolgal, de egyéb rendeltetés is elhelyezhetd. Az
€pitési Ovezet teriiletén

a) az épithetd brutto szintteriilet legfeljebb 75%-an lehet kereskedelmi rendeltetés,
b) a rendeltetések kiszolgalasahoz kialakitando parkoloknak maximum a fele helyezhetd
el a féforgalmi ut feldli kozteriileti telekhatar és az épiilet kozott.

(2) A Gksz-1/2 jelii épitési Ovezet kizardlag kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi
l1étesitmények elhelyezésére szolgal. Az épitési Gvezet teriiletén



a) kereskedelmi célii épiilet bruttd szintteriilete legfeljebb 1500 m2lehet,
b) a f6 rendeltetés szerinti épiileten kiviil azt kiszolgalo vagy kiegészité funkcioju 6nalld
¢épiilet nem helyezhet? el.

(3) A Gksz 1/5jelit épitési Ovezet kizardlag kereskedelmi, szolgaltatasi, vendéglatasi
létesitmények elhelyezésére szolgal, kereskedelmi célu épiilet bruttd szintteriilete legfeljebb
1500 m? lehet.

(4) A Gksz 1/6 jeli épitési 6vezet teriiletén
a) kereskedelmi célu épiilet brutt6 szintteriilete legfeljebb 1.500 m? lehet.
b)84

(4a) A Gksz 1/7 jelt épitési dvezet teriiletén
a) logisztikai és raktarozasi rendeltetések is elhelyezhetok;
b) az eldkert mérete 5,0 m, az oldalkert mérete 7,5 m, a hatsokert mérete 10 m;
maximum 30 méter magas, cégér, vagy reklam elhelyezésére szolgald, de allando
emberi tartozkodasra nem szolgald épitmény (totem) is elhelyezhetd.

(5) Az épitési 6vezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 11. pontja
tartalmazza.

39. Gazdasagi, jellemzoen raktarozasra és termelésre szolgalo teriilet (Gksz-2)

42. § (1) A Gksz-2 jelt épitési 6vezetek teriiletén a melléképitmények koziil
a) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék-és gaztarolo,
b) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet a 14. § rendelkezései figyelembe
vételével, és
C) zaszlotartd oszlop is elhelyezhetd.

43. § (1) A Gksz-2/1-t6l Gksz-2/9-ig szamozott épitési Ovezetek teriiletén elhelyezhetd
rendeltetések:
a) kornyezetbarat termeldi funkcio,
b) Kisipar,
C) raktarozas, logisztika,
d) kutatas-fejlesztés,
e) iroda,
f) kereskedelem, szolgaltatas, vendéglatas,
g) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamara
szolgalo lakas

(1a) A Gksz-2/4 jelu épitési Ovezet teriiletén
a) a 42.§-ban ¢és a 43. § (1) bekezdésében meghatirozott rendeltetéseken felill a
tavhotermelés céljara létesitett, részben vagy egészben megljuld energiaforrast
hasznosito kiserémi, flitdmi épitményei €s gépjarmiitarold elhelyezése is megengedett.
b) a telken csak olyan {izemi technoldgia milkddtethetd, ami a kornyezd teriiletek —
kiilonosképpen a lakoteriiletek — rendeltetésszeri hasznélatat nem zavarja.
c) a teriilet kiszolgalasara gazdasagi bejaratot az Attila utca feldl kell nyitni. A jelenlegi
Baross utcai gazdasagi bejaratot csak személybejaratként és vészkijaratként lehet
hasznalni.
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d) a telkek csak ugy oszthatok meg, hogy az egyes telekrészek az Attila utcarol
gépkocsival megkozelithetdk legyenek,
e) a 2a. mellékleten jelolt zoldfeliiletként fenntartando telekrészen a burkolt feliiletek
aranya legfeljebb 15% lehet.

(2) Kereskedelmi célu épiilet brutto szintteriilete legfeljebb 1.500 m? lehet.

(2a) A tulajdonos és személyzet szamara, telkenként legfeljebb 2 db lako rendeltetési egység
1étesithetd.

(3) Szabadtéri anyagtarolas nem megengedett.

(4) Az épitési dvezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 12. pontja
tartalmazza.

44.§ (1)

2)

3)

(3a) A Gksz-2/9 jelii épitési ovezetben szallas funkcio elhelyezése is megengedett.
(4)

(5) Az épitési Ovezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 12. pontja
tartalmazza.

XVI. Fejezet
KULONLEGES TERULET
40. Kiilonleges -Egészségiigyi teriilet (K-Eii)
45. § (1) A terlilet kizardlag egészségiigyi 1étesitmények elhelyezésére szolgal.
(2) A rendeltetésnek megfeleld kiegészito és kiszolgald funkcidju épiiletek is helyezhetdk el.

(3) Az épitési Ovezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 13. pontja
tartalmazza.

41. Kiilonleges -Nagykiterjedésii rekreacios és szabadidos teriilet (K-Rek)

46. § (1) A teriileten elhelyezhet6 rendeltetések:
a) fedett és szabadtéri sportépitmények,
b) sportépitmények kiszolgalo 1étesitményei,
c) szallashely-szolgaltato épitmények — a K-Rek/1 jell épitési ovezet kivételével,


https://or.njt.hu/eli/v01/735836/r/2015/26#ME1@MP12
https://or.njt.hu/eli/v01/735836/r/2015/26#ME1@MP12
https://or.njt.hu/eli/v01/735836/r/2015/26#ME1@MP13

d) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelem, szolgaltatatas és vendéglatas
épitményei,
e)88f6épitményen beliil a tulajdonos és a személyzet szamara szolgalé lakas,
f) a teriilet fenntartasahoz sziikséges tarolasra alkalmas épitmények.
(2) Az épitési Ovezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 14. pontja
tartalmazza.
(3) A tulajdonos és személyzet szamara, telkenként legfeljebb 2 db lako rendeltetési egység
1étesithetd.”

42. Kiilonleges -Temet6 teriilet (K-T)
47. § (1) A terlilet a temetkezés céljat szolgalja.

(2) A tertileten elhelyezhet6:
a) egyhazi és vilagi kegyeleti épiiletek,
b) temetkezés épitményei,
c) virag-és egyéb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitasahoz és bemutatasahoz
sziikséges épiiletek,
d) a személyzet szamara szolgalé maximum egy darab lakas,
e) a funkciot kiszolgalo egyéb épitmények.

(3) A kegyeleti funkciot zavard épitmény és krematdrium nem helyezhet6 el.

(4) Az 6vezetre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 15. pontja tartalmazza.
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HARMADIK RESZ
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK RESZLETES OVEZETI ELOIRASAI
XVII. Fejezet
KOZLEKEDESI TERULETEK
43. Altalanos eléirasok

48. § (1) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 Ovezetek teriiletén kerékpéros infrastruktira csak
onalléan (kerékparutként, vagy kétoldali irdnyhelyes kerékparsavként) 1étesithetd.

(2) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 oOvezetek teriiletén 0j autobusz-megalldhely csak
autdbuszobdlben 1étesithetd.

(3) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 6vezetekkel hatéros épitési telek esetén, amennyiben az tobb
kozteriilettel is hataros, a gépjarmi ingatlan kiszolgalast az erre alkalmas alacsonyabb halozati
szerepl kozuti teriiletrdl kell biztositani.

(4) A KOu-2, KOu-3 és KOu-4 ovezetek teriiletén — az eseti forgalomkorlatozasi
beavatkozasok kivételével — nem sziintetheté meg a kozati gépjarmiforgalom.

(5) Epitési telek kozati vagy maganuti kapcsolatat a kozlekedési szempontbol minimalisan
szlikséges ki-€s bejarattal kell biztositani, az alabbiak szerint
a) személygépjarmiivek esetén négyszaz férbhely parkold kapacitasig egy ki-és bejarat
létesithetd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek
forgalma szamara 6nallo ki-bejarat 1étesithetd.

(6)

(7) A jelentGs valtozassal érintett teriiletek feltarasat gy kell kialakitani, hogy annak
kozosségi kozlekedési ellatdsa a megallohelyek ragyaloglasi tavolsagat fegyelembe véve
biztositott legyen, €s a kozdsségi kozlekedeés altal igénybe vett utvonalak legalabb gyljtouti
szerepkorrel rendelkezzenek.

44. Gyorsforgalmi utak teriilete (KOu-1)
49. § (1) Az 6vezet az orszagos kozhthaldzatba tartozo autdpalyak és autoutak, mindezek
csomopontjainak,  miitargyainak,  csapadékviz  elvezetdé  rendszerének,  tovabba
kornyezetvédelmi, kézmi €s hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az ovezet teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

(3) Gyorsforgalmi utrol kdzvetlen ingatlan-kiszolgalas nem biztosithato.



45. 1. rendii féutak teriilete (KOu-2)

50. § (1) Az Ovezet az I. rendii fO6utvonalak, ezek szerviz tutjainak, csomoépontjainak,
mitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktira elemek, kozmii és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén épiilet nem helyezhet? el.

(3) Az 6vezet teriiletén parkold csak szervizatrol megkozelithetéen, vagy 6nalld parkolasi
létesitményként valosithatd meg.

46. 11. rendii féutak teriilete (KOu-3)

51.§ (1) Az oOvezet a II. rendli féutvonalak, ezek szerviz Utjainak, csomopontjainak,
mutargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkolok, kerékparos és gyalogos
infrastruktura elemek, kozati-vasuti (villamos) palyak, kozmii és hirkozlési épitmények,
zoldfeliileti elemek, tovabba a (2) bekezdésben meghatarozott funkcidju épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén a 2. a. mellékleten jelolt épitési helyen a kozlekedést kiszolgald, a
terliletet igénybe vevok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltaté épiiletek — szallas
kivételével — is elhelyezhetok.

(3) Az Ovezet teriiletén szervizat nélkiili kozteriileti parkold csak az ttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

(4) Az 6vezetre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 16. pontja tartalmazza.
47. Telepiilésszerkezeti jelentéségii gyiijtéutak teriilete (KOu-4)

52.§ (1) Az Ovezet a telepiilésszerkezeti jelentdségli gyiijté utak, ezek csomopontjainak,
miutargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint parkoldk, kerékparos és gyalogos
infrastruktara elemek, kozuti-vasati (villamos) palyak, koézmii és hirkozlési épitmények,
zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriilletén szervizit nélkiili kozteriileti parkold csak az tttengellyel
parhuzamosan alakithato ki.

(3) A tervezett Alsé hatar ut—Vasut sor Temet6 sor és Udvarhely utca kozotti szakaszanak
kiépitése soran Osszességében legalabb 12 méter széles, fasorral ellatott zoldsavot kell
kialakitani.

48. Keriileti jelentoségii kozutak teriilete (Kt-Kk)

53. § (1) Az 6vezet a telepiilésszerkezeti jelentségli gyijto utak kozé nem tartozo gyiijtd utak
¢s a kiszolgalo (lako), ezek csomdpontjainak, miitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének,
valamint parkolok, kerékparos és gyalogos infrastruktura elemek, kozmil és hirkozlési
épitmények, zoldfeliileti elemek elhelyezésére szolgal
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(2) A forgalmi jelent6ségli gytijtéutakat a 3. melléklet tartalmazza.
49. Onallé gyalogos utak teriilete (Kt-Kgy)
54. § (1) Az 6vezet teriilete gyalogos és kerékparos infrastruktara elemek elhelyezésére, ezek
miitargyainak, csapadékviz elvetd rendszerének, valamint zoldfeliileti, kozmi és hirkozlési

épitmények, elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ovezet teriiletén a vonatkozd jogszabalyok szerinti gépjarmiiforgalom csak
korlatozottan megengedett.

50. Varosias sétany teriilete (Kt-Sv)

55. § (1) Az Ovezetbe a gyalogos és kerékparos kozlekedésre szolgalé Duna-parti sétany
Gubacsi-hidtol északra es teriilete tartozik.

(2) Az 6vezet teriiletén a gépjarmiiforgalom nem megengedett.

(3) Az Gvezet teriiletén:
a) a gyalogos és kerékparos utakat egymastol fizikailag el kell valasztani,
b) a kerékparos forgalom szamara legalabb 3,5 méter, a gyalogos forgalom szamara
legalabb 2,5 méter széles burkolt feliiletet kell biztositani.

(4) A sétany mentén fasort kell telepiteni és fenntartani.

(5) Az 6vezet teriiletén kizarolag vendéglatd rendeltetésii épiilet helyezhet6 el.

(6)

(7) A szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 17. pontja tartalmazza.

51. Természetkozeli sétany teriilete (Kt-St)

56. § (1) Az 6vezetbe a gyalogos kozlekedésre szolgald Duna-parti sétany Gubacsi-hidtol
délre esd teriilete tartozik.

(2) A gépjarmiiforgalom nem megengedett.

(3) A viz partjat természetkozeli allapotban kell kialakitani és fenntartani.

(4)

(5) Az 6vezet teriiletén kizarolag vendéglato rendeltetésii épiilet helyezheto el.
(6)

(7) A szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 17. pontja tartalmazza.
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52. Kotottpalyas kozlekedési 1étesitmények teriilete (KOK)

57.§ (1) Az Ovezet kizardlag az orszagos és helyi érdekii vasati haldzatok, regionalis
gyorsvasutak vonalainak, megalldinak és allomasainak, miitargyainak, lizemi épiileteinek,
csapadekviz elvetd rendszerének, valamint kozuti kozlekedés palyai, parkoldok, kerékparos és
gyalogos infrastruktura elemek, kozmi és hirkozlési épitmények, zoldfeliileti elemek, tovabba
a (2) bekezdésben meghatarozott funkcidju épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az 6vezet teriiletén a 2. a. mellékleten jeldlt épitési helyeken a kozlekedést kiszolgalo, a
terliletet igénybe vevok ellatdsat szolgald kereskedelmi, szolgaltatdé (kivéve szallashely)
funkciok elhelyezhetéek. Kiskereskedelmi funkciot is tartalmazé épiilet elhelyezése esetén a
kiskereskedelmi egység bruttd szintteriilete nem haladhatja meg az 400 m?-t.

(3) Helyi érdekii vastti halozat Budapest-Rackeve HEV vonalanak felszini szakasza mellett
a sz¢Is6 vagany tengelyétél mért 12,0—12,0 méter széles savon beliil 0j épiilet a kdzosségi
kozlekedést kezeld szervezet hozzajarulasaval 1étesithetd.

(4) Helyi érdekii vasuti halozat Budapest-Rackeve HEV vonal tavlatban felszamolasra keriil$
szakaszan, a vonatforgalom végleges megsziintetéséig az ilizemszerli milkddéshez és a
biztonsagos forgalom lebonyolitdsahoz sziikséges fejlesztési €és fenntartdsi munkalatok
elvégezhetok.

(5) Az Eszak-déli regiondlis gyorsvasut felszin alatt vezetett szakasza mentén, annak
tengelyvonalatdl szamitott 12,0-12,0 m-es tavolsagon beliil térszin alatti épitmények nem
helyezhetdk el.

(6) Az 6vezetre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 17. pontja tartalmazza.
XVIII. Fejezet
A KOZLEKEDESRE VONATKOZO EGYEB RENDELKEZESEK
53.%4 Gépjarmiivek tarolasara vonatkozé eldirasok

58. § (1) Budapest XX. keriilet Pesterzsébet kozigazgatasi teriiletén az 0j épitmények, 6nalld
rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerli hasznalatdhoz a sziikséges gépjarmii
varakozohelyeket legalabb a 4. melléklet szerinti mennyiségben, a (2)-(7) bekezdések
figyelembe vételével, az alabbiak szerint kell biztositani:

a) a parkolohelyeket ugy kell kialakitani, hogy azok egymastol fliggetlen hasznalata
biztositott legyen;
b) a parkoldk, valamint az azok megkozelitését biztositdé kozlekedési feliilet a telek
zoldfeliileti aranyaba nem szadmithato bele;
c) parkoloégép alkalmazasa csak a rendeltetésszeri hasznélathoz sziikséges
parkoloszamon feliili varakozohelyek esetében alkalmazhato;
d) a rendeltetésszerli hasznalathoz sziikséges személygépkocsi-varakozohelyek
kozteriileten, vagy kozforgalom szamara megnyitott magéanut teriiletén valo elhelyezése
¢és parkolohelyek megvaltasanak lehetdsége kizarolag akkor megengedett, ha

da) ezt mas jogszabaly vagy az épitési dvezet eldirdsa kifejezetten lehetdve teszi,

vagy
db) a (3), (4) és (6) bekezdés ezt lehetové teszi;
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e) amennyiben az épitési Ovezeti eldirasok arrol masképp nem rendelkeznek

ea) nagyvarosias lakodterlileteken és telepiiléskozpont teriileten a 4. melléklet
szerint biztositandd személygépkocsi varakozohelyeket sajat telken belil és
legalabb 50%-ban épiileten beliil, vagy mélygarazsban kell elhelyezni, kivéve
uszotelek esetén, a (4) bekezdés figyelembevételével;

eb) kisvarosias lakoteriileteken, amennyiben a telken elhelyezett épitmény
rendeltetésszerti hasznalathoz a 4. melléklet szerint sziikséges személygépkocsik
szama négy darabnal tobb, akkor a személygépkocsik 50%-at épiiletben kell
elhelyezni, ha a sziikséges parkolok szama négy, vagy annal kevesebb, a
szlikséges varakozohelyek Osszessége térszini parkoldban is elhelyezhetd.

(2) A KOk, KOu-3, Kt-Kk dvezetek teriiletén jeldlt épitési helyek kereskedelmi, szolgaltatd
funkciéju épitményei esetében rendeltetésszerti hasznalatbol — a 300 m2-nél nagyobb brutto
alapteriileti, napi fogyasztasi cikkeket értékesitd iizlet kivételével — gépjarmiielhelyezési
kotelezettség nem keletkezik.

(3) Minden oldalarél kozteriilet altal hatarolt telekre egyhazi kézpont elhelyezése, bévitése
esetén a rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges varakozohelyek 100%-a kozteriileten
biztosithato.

(4) Uszotelek esetén a meglévé beépités funkcidvaltisa, bovitése esetén a rendeltetésszerti
hasznélathoz szilikséges varakozohelyek 100%-a kozteriileten biztosithato a telek hatardnak 200
méteres korzetében, az érintett Gvezetre eldirt zoldfeliileti ardny megtartasaval.

(5) Tehergépkocsi- és buszparkold csak Gksz dvezetekben helyezhetdk el.

(6) Epitési ovezetek 500 m?t meg nem haladd telkei meglévé beépitésének bovitése,
atalakitasa, rendeltetésének modositasa esetén csak 1) lako rendeltetéshez kell varakozohelyet
biztositani, amely a telek hataranak 200 méteres korzetén beliil, kozteriileten is elhelyezhetd.

(7) Gépjarmii varakozohely céljara csak burkolt feliilet vehet6 figyelembe.

54. Kerékparok tarolasra vonatkozoé eléirasok

59. § (1) Minden épitmény, Onallo rendeltetési egység ¢és teriilet rendeltetésszerii

hasznalatdhoz a kerékparok szamara elhelyezési lehetdséget az 5. melléklet szerint Kell

biztositani.

(2) A sziikséges szamu kerékpartarold elhelyezését az épiiletek foldszintjén, vagy fedett
kerékpartarolokban kell biztositani.

55. Maganutakra vonatkozo eléirasok

60. § (1) Beépitésre szant teriiletek megkdzelitését, kiszolgalasat biztositdé maganit csak
kozforgalom szamara megnyitott maganttként alakithato ki.

(2) Kozforgalom szamara megnyitott magantt csak kiszolgalout, kerékparat vagy gyalogut
haldzati szerepet tolthet be, és kozteriilethez kell csatlakoznia.
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(3) A 30,0 méternél hosszabb magantit zsakutcaként torténd kialakitasa esetén, a zsakutca
végén a tehergépjarmiivek szdmara (hulladékszallitas, katasztréfavédelmi feladatok ellatasa)
megfeleld visszafordulasi lehetdséget kell kialakitani. A zsakutcaként kialakithato utszakasz
legnagyobb hossza 250 méter.

(4) Az épitési ovezetek, dvezetek megengedett legkisebb telekméretére, a telek szélességére
¢s hosszara vonatkozo rendelkezéseket a magéanut telkére vonatkozoan figyelmen kiviil lehet

hagyni.

(5) A maganut Iétrehozasa utan visszamarado épitési teleknek, telkeknek meg kell felelnie az
épitési Ovezet eldirasainak.

(6) A maganut altal kiszolgalt telket ugy kell kialakitani és azon épitményt elhelyezni, mintha
a maganut kozteriilet lenne.

(7) A maganut fel6li épitési hatarvonal és a magantt fel6li telekhatar kozotti teriiletsav
elokertnek szamit, ezért az arra vonatkozo rendelkezéseket kell betartani.

56. A légikozlekedésre vonatkozo eldirasok
61. § Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak a K-Ei épitési ovezetben,
vagy egyéb egészségligyi, katonai, rendorségi, katasztrofavédelmi, allamigazgatasi funkcidju
beépités részeként 1étesithetd, lizemeltethetd.

57. A vizi kozlekedésre vonatkozo eldirasok

62. § A Rackevei-(Soroksari-) Dunan kozlekedd vizi jarmiivek szaméara kikotdimitargy csak
sport €s rekreacids céllal, a 2. a. mellékleten kijelolt partszakaszhoz kapcsoloddan megengedett.

XIX. Fejezet
ZOLDTERULETEK, FASITOTT KOZTEREK
58. Altalanos rendelkezések

63. § (1) A zoldteriiletek teriiletét kozhasznalat eldl elzarni nem lehet, kivéve a kozbiztonsagi
okbol sotétedés utan valo zarva tartast.

(2) A zoldteriiletek teriiletén csak attort kerités 1étesithetd.

(3) Térszinen csak a zoldteriilet mérete alapjan a 4. melléklet szerint eldirt szamu
személygépkocsi helyezhetd el.

(4) A fasitottsag mértéke legalabb 1 db kdzepes vagy nagy lombkoronaju fa/100 m?.
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59. Kozparkok teriilete (Zkp-Kp)

64. § (1) Az 6vezetbe a legalabb 1 ha-nal, és 80 méternél nagyobb oldalméretii rekreacios
zoldtertiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja tartalmazza.

(3) Vi-2/AEG6 épitési 6vezethatartdl mért 20 méteren beliil terepszint alatt urnatemetd
kialakithato.

60. Kozkertek teriilete (Zkp-Kk, Kt-Zk)

65. § (1) Az Gvezetekbe az 1 ha-nal, vagy 80 méternél kisebb oldalméreti rekreacios
zoldtertiletek tartoznak.

(2) Az Ovezetekre vonatkozO szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 19. pontja
tartalmazza.

(3) Terepszint alatti beépités csak a 2. a mellékleten jelolt jelentés felszin alatti
gépjarmiitarolo hataran beliil alakithato ki.

61. Fasitott kozterek teriilete (Kt-Fk)
66. § (1) Az 6vezetekbe a nagy aranyu burkolt feliilettel bird fasitott kdzterek tartoznak.

(2) Az Ovezetekre vonatkozd szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 20. pontja
tartalmazza.

XX. Fejezet
ERDOTERULETEK
62. Kozjoléti elsodleges rendeltetésii erddteriilet (Ek-1, Ek-2)

67. § (1) Az 6vezetekbe a rekreacios, turisztikai funkcioju erdéteriiletek, és az erddsitésre
alkalmas azonos célu teriiletek tartoznak.

(2) Az 6vezetek teriiletén sportolasi célra kozhasznalat el6l elzart teriilet nem 1étesithetd.

(3) Az 6vezetek teriiletén
a) a burkolt feliiletek dsszteriilete sem az 5%-ot, sem az 1000 m2-t nem haladhatja meg,
b) a felszini gépjarmi varakozohelyeket szilard burkolattal kell kialakitani.

(4) Az ovezetekre vonatkozo szabalyozasi hatarértéket az 1. melléklet 21. pontja tartalmazza.

63. Védelmi els6dleges rendeltetésii kozjoléti erdoteriilet (Ek-3)

68. § (1) Az Gvezetbe az erdészeti lizemtervben védelmi elsddleges rendeltetésti, kozjoléti
erdéteriiletek, vagy azonos céll, erddsitésre alkalmas teriiletek tartoznak.
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(2) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) A kialakithat6 legkisebb telek teriilete 5000 m2.

64. Védelmi erdoteriilet (Ev-Ve)

69. § (1) Az Ovezetbe az elsédlegesen a velik szomszédos teriiletek kornyezeti
allapotjavitasanak céljara kialakitott, jellemzOen kozhasznalati funkciéval nem rendelkezd
erddteriiletek €s az azonos célu erddsitésre alkalmas tertiletek tartoznak.

(2) Az dvezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(3) Védoerdo teriiletén gépjarmii varakozohely nem létesithetd.

(4) A zoldfeliilet mértékének legalabb egyharmad részén 6rokzoldeket kell telepiteni.

(5) A kialakithato legkisebb telek teriilete 5000 m2, kivéve, ha szabalyozasi terven
szabalyozasi vonal vagy dvezethatar masként nem rendelkezik.

XXI. Fejezet
MEZOGAZDASAGI TERULETEK
65. Altalanos rendelkezések
70. § (1) A mezbgazdasagi teriileten csak a ndvénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
épitményei helyezhetdk el, termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara szolgald épitmények
viszont nem.
(2) Az 6vezetek teriiletén
a) a burkolt feliiletek dsszteriilete sem az 5%-ot, sem az 1000 m?-t nem haladhatja meg,
b) a felszini gépjarmii varakozohelyeket szilard burkolattal kell kialakitani.
66. Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4)
71. § (1) Az 6vezetbe a nagytelkes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.
(2) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 22. pontja tartalmazza.
67. Kertes mezégazdasagi teriilet (MK)

72. § (1) Az 6vezetbe a kertes mezdgazdasagi teriiletek tartoznak.

(2) Egy telken legfeljebb egy 100 m2-t meg nem haladé épitmény helyezhetd el.


https://or.njt.hu/eli/v01/735836/r/2015/26#ME1@MP22

(3) Az 6vezetre vonatkozo szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 23. pontja tartalmazza.

XXII. Fejezet
VIZGAZDALKODASI TERULETEK
68. Altalanos rendelkezések

73. § (1) A teriileten épitményt elhelyezni vonalas k6zmi-, valamint a kozlekedést szolgalo
1étesitmények, arvizvédelmi épitmények kivételével nem lehet.

69. Folydvizek medre és partja (Vf)

74. § (1) Az 6vezetbe tartoznak a Gyali patak againak és a Sosmocsar-aroknak (Erzsébet-ér)
medre és parti savja.

(2) A vizpartot kbzhasznalat el6l elzarni, lekeriteni nem lehet.

70. Allévizek medre és partja (Va)
75. § (1) Az 6vezetbe a Rackevei-(Soroksari-) Duna medre és parti savja tartozik.
(2) A vizpartot kozhasznalat eldl elzarni, lekeriteni nem lehet.

(3) A 2. a. mellékleten kdzhasznalata zoldfeliilet az RSD telkén-ként jelolt teriiletre az 56.
§ eldirasai vonatkoznak a rendelkezés (5) bekezdésének kivételével.

(4) Az 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

XXIII. Fejezet
KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
71. Kondicional6 célu, jelentos zoldfeliiletii teriilet (Kb-Ez)

76. § (1) Az Ovezetbe a koOzhasznalatra nem szant, kozlekedési palyak altal kozrezart
kondicional6 zoldfeliiletek tartoznak.

(2) Kozmiilétesitményeken kiviil az 6vezetben mas épitmény nem helyezhetd el.

(3) Az 6vezetre vonatkozod szabalyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 24. pontja tartalmazza.
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NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK
72. Hatalybalépés

77. § (1) Jelen rendelet 2015. december. 01-én 1ép hatalyba, a modositasok hatalybalépését a
modosito rendeletek tartalmazzak.

(2) Jelen rendelet el6irasait hatalybalépését kovetden indult igyekben kell alkalmazni.
73. Hatalyon Kkiviil helyez6 rendelkezések

78. § (1) Hatalyat veszti a Budapest XX. Keriilet Pesterzsébet Onkorméanyzat Képviselé
Testiilete altal elfogadott 25/2001. (VIL.30.) mddositotta: 61/2004.(XII.15.) ok. sz. rendelete a
keriilet Varosrendezési €s Epitési Szabalyzatardl, illetve a Keriileti Szabalyozasi tervek:

36/1998. (X. 12.) modositotta: 39/1999.(X1.30.), 4/2000.(1ll. 16.), 59/2004.(X. 20.),
8/2007.(1V.17.) 6k. sz. rendelete Szentl6rinci Gttol északra, az M5-6s autopalyatol nyugatra esd
terliletrdl; 37/1998. (X.22.) modositotta: 27/1999. (VIII.3.) k. sz. rendelete Jahn Ferenc Dél-
Pesti Korhazrol, 11/1999. (IV. 12.) 6k. sz. rendelete Martirok utja -Magyar u. -Bacska u. -Locse
u. altal hatarolt teriiletrél; 20/1999. (V1. 14.) 6k. sz. rendelete Als6 hatar ut -Virag Benedek utca
-El6d utca -Torok Floris utca altal hatérolt teriiletrdl; 31/1999. (IX. 23.) modositas: 51/2004.
(IX. 24.), 8/2006. (111. 17.), 24/2011. (V1.27.), 16/2014. (IV.24.) 6k. sz. rendelete Dunaparti -
Helsinki ut -Csepeli atjar6-Soroksari-Duna altal hatérolt teriiletrél; 32/1999 (IX. 23.) ok. sz.
rendelete Topanka utca -Lajtha Laszl6 utca -Janos utca -Baross utca altal hatarolt teriiletrol;
36/1999. (IX. 23.) 6k. sz. rendelete Helsinki ut -Torontal utca -Vagohid utca -Barko utca -Irma
utca -Szivattyu utca altal hatérolt teriiletrdl; 22/2000. (X. 03.) 6k. sz. rendelete Wesselényi utca
— Lenke utca — 178211/1, 178211/2 hrsz telkek hatara — Helsinki ut altal hatarolt teriiletrol;
3/2001. (. 13.) modositas: 43/2004. (VIL29.), 7/2005.(111.10.), 24/2011.(V1.27.) dk. sz.
rendelete Helsinki Ut-Serény utca-Kozmiihelytelep utca folytatdsa-L7 keretdvezetll teriilet
hatara-XXIII. ker. kozigazgatdsi hatara altal hatarolt teriiletrdl; 8/2001. (III. 21.) ok. sz.
rendelete Nagykorosi ut — Hatar t — Térok F1. u. — Matyas u. — Zrinyi u. — Hunyor u. — Balassa
u. — Koteles u. — Nagysandor u. — Bessenyei u. -Zobor u. — Kazinczy u. — Magyar u. altal hatarolt
tertiletrdl; 36/2001. (X. 26.) modositas: 43/2001. (XII. 29.) 6k. sz. rendelete Poltenberg u. —
Vorosmarty u. — Atléta u. — Klapka kéz — Klapka u. — Ady E. utcék altal hatarolt teriiletr6l,
29/2002. (IX. 26.) médositotta: 11/2006. /(IV. 12.) 6k. sz. rendelete Baross utca — Onodi u. —
Lajtha L. u. — Janos u. altal hatarolt teriiletrdl; 34/2002. (XII. 02.) modositotta: 35/2009. (IX.
30.), 48/2013.(X11.12.), 5/2014. (I1.1.) 6k. sz. rendelete Fiume u. — Kakasto u. folytatasa —
beltertiileti hatarvonal — Erzsébet csatorna altal hatarolt teriiletrdl; 7/2003. (I11. 18.) modositotta:
8/2004. (111. 4.) ok. sz. rendelete Kossuth L. u. — Vorosmarty u. — Berkenye st. — Kalmar I. st.
— ¢s a Kossuth L. u. — Torok Fl. u. Nagysandor J. u. — Ady E. utcak altal hatarolt teriiletrol;
11/2003 (V. 16.) ok. sz. rendelete Nagysandor Jozsef utca — Baross utca — Duna utca — Attila
utcak altal hatarolt teriiletrdl; 32/2003 (XI. 20.) k. sz. rendelete Totfalusi K. M. st. -Vérosmarty
u. -Nagysandor J. u. -Ady E. u. altal hatarolt teriiletrdl; 7/2006. (IIL. 17.) k. sz. rendelete M5
autopalya -Nagykorosi Gt -Erzsébet csatorna altal hatarolt teriiletrél; 16/2006. (V.
11.) modositotta: 24/2006. (VII. 19.) ok. sz. rendelete Vorosmarty u. -Szegfii u. -Vagohid u. -
Tinodi u. altal hatérolt teriiletrdl; 8/2007. (IV. 17.) modositotta: 21/2007. (IV. 15.), 44/2007.
(XI1. 14.) k. sz. rendelete M5 autopalya — Erzsébet csatorna — Nagykorosi ut — Szentldrinci ut
altal hatarolt teriiletrdl; 41/2007. (XII. 14.) ok. sz. rendelete Bir6 M. utca — Széchenyi u. — Janos



u. — Lajtha L. utcak altal hatarolt teriiletrdl; 7/2009. (11. 26.) amely hatalyon kiviil helyezte az
1/2003. (11.20.), amely hatdlyon kiviil helyezte a 10/1999. (IV.12.) 6k. sz. rendelete Lajtha L. u.
— Janos u. -Torok Fl. u. — Hatar t altal hatarolt tertiiletrdl; 17/2009. (IV. 29.) 6k. sz. rendelete
Baross u. — Nagysandor J. u. — Attila u. — Zilah utcak altal hatarolt teriiletr6l; 6/2010. (II1. 02.)
ok. sz. rendelete Martirok utja —Kulcsar utca — 181888/3 hrsz-u 6t altal hatarolt teriiletrdl;
18/2010. (1. 10.) amely hatadlyon kiviil helyezte az 52/2004. (I1X.24.) 6k. sz. rendelete Széchenyi
utca — Topanka utca — Ady Endre utca — Janos utcak altal hatarolt tertiletr6l; 13/2011. (1L
10.) modositotta: 15/2011. (IV. 06.) k. sz. rendelete Koves Gt menti teriiletre (hrsz.: 195066/4,
5, 6, 195067, (195069), 195070); 24/2011 (VI. 27.) amely hatdlyon kiviil helyezte az 7/2005.
(I11.10.) 6k. sz. rendelete Serény utca — Kozmihelytelep utca — 170187/34 Hrsz-0i utca —
Helsinki ut — Nagysandor Jozsef utca — Attila utca — Kossuth Lajos utca — Baross utca — Csepeli
atjaro — Helsinki ut altal hatérolt teriiletrdl; 48/2013. (XII. 12.) 6k. sz. rendelete Martirok utja —
195017 hrsz-u ut — 195038/2 hrsz-0 ut 180900 hrsz-0 ut 180901/63 hrsz- ut altal hatarolt
tertiletrdl; 12/2014. (III. 13.) ok. sz. rendelete Matyas kiraly térrdl (Kakasto utca — Kolozsvar
utca — Martirok utja — Vasut sor altal hatarolt teriilet); 17/2015. (V.12.) 6k. sz. rendelete
Budapest XX. kertilet Topanka utca-170204/91 hrsz.-i1 kozteriilet-Kossuth Lajos tér-Kossuth
Lajos utcal 70204/81 hrsz-0 kozteriilet szabalyozéasa érdekében a Keriileti Varosrendezési és
Epitési Szabalyzatarél sz616 25/2001.(VIL30) 6k. szamu rendelet modositasarol.



1. melléklet

’,

Epitési dvezetek és dvezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Nagyvarosias, jellemzden szabadonallé jellegti lakéterulet (Ln-3)

* BPD/010/0034-10/2015 szamu OTEK-tél valé eltérési engedély alapjan
M Médositotta a 07/2020. (11.26.) 6nkormanyzati rendelet 6. § a) pontja, hatalyos 2020. 111.12-t4l

2. Nagyvarosias telepszeri lakéteriilet (Ln-T)'02

Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett] Beépitési magassag Zoldfeliile|  Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb |alatti beépités| megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) mértéke (m2/m2)
(%) Legkisebb Legna- (%) Altalénos| Parkolasra
gyobb fordithaté
Ln-3/SZ1 2000 szabadonallo| 30 6,0* 15,0 35 35 1,4 0,75
Ln-3/Sz2 2500 szabadonallo| 45 12,5 17,0 35 55 0,2 0,75
U n-3/SZ3 2000 szabadonallo| 45 12,5 17,0 35 55 2,5 1,0
Ln-3/Sz4 2500 szabadonallo| 45 12,5 19,0 35 55 25 0,75
Ln-3/z 1000 zartsoru 45 7,5* 10,5* 35 30 1,0 0,75

Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett] Beépitési magassig Zoldfeliiletf  Terepszint] Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb moéd legnagyobb (m) legkisebb  |alatti beépités megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) mértéke (m2/m2)
(%) Legkisebb Legna- (%) Altaldnos Parkolasra
gyobb fordithaté
Ln-T/SZ1 kialakult szabadonallo| kialakult kialakult kialakult| ~kialakul| kialakulf kialakulty kialakult
Ln-T/SZ2 1000 szabadonallo| 60 9,0* 15,0 20 60 2,25 0,5
Ln-T/SZ3 1000 szabadonallg| 90** 9,0* 18,0 kialakult 90 4,5 05
Ln-T/Sz4 1000 szabadonallo| 90** 9,0* 21,0 kialakuly 90 5,0 0,5
Ln-T/Z 500 zartsoru 80 6,0* 12,5 10 80 25 05
Ln-T/AE 2000 szabadonall| 50 4,5* 12,5 35 60 15 0,5
Ln-T/KSZ 1000 szabadonalld| 65 4,5* 9,0* 20 60 1,20 0,5
W n-T/KSZ1 300 szabadonallo| 65 4,5* 5,5%* 10 - 1,0 -
@l n-T/ KSZ2 700 szabadonallé| 100** 4,5* 5,56** 0** - 1,0 -
Ln-T/G kialakult szabadonallo| kialakult kialakult kialakult| kialakul| kialakulf kialakul kialakult
Ln-T/ K6zmii 200 szabadonallo| 50 4,5* 30 70 0,7 05
1 Beiktatta a 18/2018. (VI.21. dnkormanyzati rendelet 2. §.-a, hatalyos 2018. VII. 01-t4l
12 Beiktatta a 18/2018. (VI.21. dnkormanyzati rendelet 2. §.-a, hatalyos 2018. VII. 01-tél
* BPD/010/0034-10/2015 szamu OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan
103%% OTEK-t6l valo eltérési engedély alapjan
3. Kisvarosias, jellemzéen zartsoru beépitési lakéteriilet (Lk-1)'%
Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedet Beépitési magassig Zoldfeliilet Terepszin| Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb méod t legnagyobb (m) legkisebb t alatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m2) mértéke (%) legnagyobb (m2/m2)
(%) Legkisebb Legna- mértéke Altalinos| Parkolasra
gyobb (%) fordithato
Lk-1/K1 600 35 75 50 40 0,7 0,5
Lk-1/K2 600 - 45 - 6,5 40 50 0,7 0,5
Lk-1/SZ1 9000 szabadonallo 22 7,0 57 25 0,8 0,2
Lk-1/SZ2 2000 szabadonallo 45 45 6,5 35 50 0,7 0,5
Lk-1/SZ3 2000 szabadonallo 45 6,0 12,5 30 50 15 0,5
Lk-1/Sz4 4000 szabadonallo 40 10,5 25 45 1,4 0,5
Lk-1/Z kialakult zartsort kialakult | kialakult kialaku | kialakult kialaku| kialaku| kialakult
It It It
Lk-1/KSZ1 2000 szabadonallo 45 45 75 40 50 1,0 0,5
Lk-1/KSZ2 600 szabadonallo 45 75 12,5 30 60 1,8 0,5
Lk-1/KSZ3 1000 szabadonallo 45 75 12,5 30 60 18 0,5
U k-1/KSZ4 1000 zartsoru 60 75 12,5 20 60 1,8 05
Lk-1/AE 2000 szabadonallo 45 4,5 9,0 30 50 1,2 05

1l Beiktatta a 07/2020. (11.26.) nkormanyzati rendelet 6. § b) pontja, hatalyos 2020. 111.12-t4l



https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2020-7-SP-269#SZ6@POA
https://or.njt.hu/eli/v01/735836/r/2015/26#SZ2
https://or.njt.hu/eli/v01/735836/r/2015/26#SZ2
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22
https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2020-7-SP-269#SZ6@POB

4. Kisvarosias, jellemzéen szabadonallé jellegii lakéterulet (Lk-2)

Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett] Beépitési magassag Zoldfeliilef  Terepszint] Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb [alatti beépités| megengedett legnagyobb mértéke
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb (m2/m2)
(m2) még‘éke Legkisebb Legna- (%) méz‘éke Altalanos Parkolasra
(%) gyobb (%) fordithato
Lk-2/K 600 - 35 --- 6,5 40 40 0,7 0,5
Lk-2/SZ 1500 szabadonallo| 35 45 75 50 40 0,7 0,5
Lk-2/AE1 2000 szabadonallg| 45 4,5 9,0 40 50 1,2 0,5
Lk-2/AE2 1500 szabadonallg| 45 4,5 12,5 35 50 2,0 05
5. Kisvarosias, telepszerii lakéteriilet (Lk-T)'%
Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedet Beépitési magassag Zoldfeliil Terepszi Szintteriileti mutat6
ovezet legkisebb méd t legnagyobb (m) et ntalatti | megengedett legnagyobb mértéke
jele telek teriilet beépitettség legkisebb beépités (m2/m2)
(m2) meértéke Legkisebb Legna- | mértéke | legnagyobb Altalanos Parkoldsra
(%) gyobb (%) mértéke fordithaté
(%)
Lk-T/1 400 szabadonallo | 40 - 5,0 kialaku| 45 0,8 0,0
It
Lk-T/2 2000 szabadonallo 30 4,5 9,0 45 40 1,0 0,5
Lk-T/3 1000 szabadonallo kialakult 9,0 12,5 kialaku| 90 35 0,5
It
Lk-T/4 1000 szabadonallo 90* 9,0 12,5 0* 90 kialakult 0,5
Lk-T/AE 2000 szabadonallo 50 4,5 12,5 35 60 15 0,5
Lk-T/KSZ 1000 szabadonallo 60 4,5 75 20 60 1,20 0,5
Lk-T/ 200 szabadonallo | 50 - 45 30 70 0,7 0,5
K6zmil
6. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoterilet (Lke-1)
Epitési Kialakithaté Beépitési Megenge Beépitési magassag Zildfeliilet) Terepszint Szintteriileti mutat6
dvezet legkisebb méd dett legnagyo| (m) legkisebb | alatti beépités megengedett legnagyobb
jele telek teriilet bb mértéke legnagyobb mértéke
(m2) beépitettség (%) mértéke (m2/m2)
mégtéke Legkisebb Legna- (%) Altalanos| Parkol4sra
(%) gyobb fordithato
Lke-1/K1 600 --- 30 --- 6,5 50 40 0,7 0,2
Lke-1/K2 400 --- 35* --- 6,5 50 40 0,7 0,2
Lke-1/SZ1 800 szabadonallo 25 45 75 60 35 0,7 0,2
Lke-1/SZ2 1500 szabadonallo 25 4,5 75 50 40 0,7 0,2
') ke-1/SZ3 800 szabadonallo 30 4,5 75 50 35 0,8 0,2
Lke-1/Z 250 szabadonallo 40* 45 75 50 50 1,0 0,2
Lke-1/KSZ1 2000 szabadonallo 40* 4,5 75 35* 50 1,0 0,2
Lke-1/KSZ2 1000 szabadonallo 45% 45 75 35* 50 1,2 0,2
Lke-1/AE1 2000 szabadonallo 35* 45 9,0 50 35 1,2 0,2
Lke-1/AE2 2000 szabadonallo 45* 4,5 75 50 50 1,0 0,2
Lke-1/AE3 2000 szabadonallo 45% 3,0 75 50 65 1,2 0,2
1 Beiktatta az 1/2019. (.25.) 6nkorméanyzati rendelet 7. § -a, hatalyos 2019. Il. 9-t6l
* BPD/010/0034-10/2015 szamu OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan
7. Mellékkodzpont (Vt-M)
Epitési Kialakithat6 Beépitési Megengedett] Beépitési magassag Zoldfeliillef  Terepszint] Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb |alatti beépités| megengedett legnagyobb mértéke
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb (m2/m2)
(m2) mértéke Legkisebb Legna- (%) mértéke Altalanos Parkolasra
(%) gyobb (%) fordithato
Vt-M/1 5000 szabadonallo| 35 6,0 9,0 35 35 1,2 15
Vt-M/2 4500 szabadonall| 35 6,0 15,0 35 35 1,4 15
8. Kiemelt jelentdségii helyi kézpont teriilet (Vt-H)
‘ Epitési ‘ Kialakithaté Beépitési Megengedett] Beépitési magassag Ziildfeliilel‘ Terepszint] Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb méd legnagyobb (m) legkisebb  |alatti beépités| megengedett legnagyobb mértéke
jele beépitettség legnagyobb (m2/m2)
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telek teriilet mértéke Legkisebb Legna- mértéke mértéke Altalinos Parkolasra
(m2) (%) gyobb (%) (%) fordithato

Vit-H/Lk1 1500 szabadonallo| 40 6,0 9,0 35 40 1,2 0,5

B vi-H/Lk2 1000 zartsorti 60 4,5 9,0 30 60 1,25 0,5

Vt-H/Lk-KSZ 3000 szabadonall| 60 6,0 12,0 20 80 2,0 0,5

Vt-H/Lnl 5000 szabadonallo| 45 6,0 15,0 35 60 15 0,75
Vt-H/Ln2 kialakult zartsorti 40 4,5 6,0 40 40 0,7 0,75
Vt-H/Ln3 1000 zartsoru 60 6,0 14,0 20 80 1,8 0,75
Vt-H/Ln4 1500 zartsorti 70 6,0 16,0 20 80 2,5 0,75
Vt-H/Ln5 1000 szabadonall| 60 6,0 14,0 20 80 1,8 0,75
Vt-H/Ln6 1500 szabadonall| 70 6,0 16,0 20 80 2,5 0,75
Vt-H/Ln7 1000 kialakult 60 6,0 14,0 20 80 1,8 0,75
Vt-H/Ln-KSZ 2000 zartsoru 100* 6,0 22,0 0* 100 3,5 0,75

M Médositotta a 07/2020. (11.26.) 6nkormanyzati rendelet 6. § ¢) pontja, hatalyos 2020. I11.12-tél
* OTEK eltérés

9. Intézményi, jellemzéen szabadonallé jellegii teriilet (Vi-2)'%

Epitési Kialakithaté Beépitési Megenge Beépitési magassag Zoldfeliil Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb mod dett (m) et alatti megengedett legnagyobb mértéke
jele telek teriilet legnagyobb legkisebb [beépités legna (m2/m2)
(m2) beépitettség Legkisebb Legna- mértéke  gyobb mértékel " {4a14505 Parkolisra
mértéke gyobb (%) (%) fordithaté
(%)
Vi-2/L-K1 600 45 6,5 40 50 0,7 0,75
Vi-2/L-K2 600 - 45 - 75 35 50 1,2 0,4
Vi-2/L-SZ1 700 szabadonallo 35 6,0 9,0 35 35 1,2 05
Vi-2/L-SZ2 1500 szabadonallo 40 6,0 10,5 35 50 1,5 0,75
Vi-2/L-Z1 1000 zartsoru, a 40 12,5 30 60 1,8 0,75
Hatar uttall
[parhuzamos
lutcakban al
beépités

oldalhataron allg)
agy ikres lehet,

Vi-2/L-Z22 2000 ZArtsoru 65 6,0 12,5 35 70 2,5 1,0
Vi-2/L-Z3 1000 Zartsorli 35 6,0 9,0 35 35 1,2 0,75
Vi-2/L-Z4 2000 zartsora 45 6,0 15,0 35 80 2,0 1,0
Vi-2/SZ 4500 szabadonallo | 35 6,0 15,0 35 35 14 0,5
Vi-2/Z 2000 zartsoru 45 6,0 15,0 35 80 2,0 1,0
Vi-2/Sp 10 000 szabadonallo | 25 6,0 9,0 45 20 0,5 0,5
Vi-2/AE1 5000 szabadonallo [ 35 4,5 9,0 40 60 1,0 0,75
Vi-2/AE2 2000 szabadonallo | 50 6,0 15,0 25 45 1,2 0,5
Vi-2/AE3 1000 szabadonallo | 45 6,0 12,5 25 50 1,2 1,0
Vi-2/AE4 1500 szabadonalld | 45 6,0 15,0 35 50 2,0 1,0
Vi-2/AE5 1000 szabadonallo | 50 6,0 15,0 35 50 1,0 0,5
Vi-2/AE6 500 szabadonallo 100 6,0 18,0 0 100 15 0,75
Vi-2/KSZ 2000 szabadonallo 100 45 75 0 100 1.2 0,4

10. Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité terilet (Vi-3)

Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett] Beépitési magassig Zoldfeliilel ~ Terepszint] Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb méod legnagyobb (m) legkisebb |alatti beépités|megengedett legnagyobb mértéke|
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb (m2/m2)
(m2) mértéke Legkisebb Legna- (%) mértéke Altalanos Parkolasra
(%) gyobb (%) fordithaté
Vi-3/S71 2000 szabadonallg| 30 4,5 9,0 50 30 0,7 0,25
Vi-3/SZ2 2000 szabadonallo| 30 6,0 18,0 35 30 2,0 0,25
Vi-3/SZ3 2000 szabadonallg| 35 6,0 12,0 35 50 0,5 0,25
Vi-3/SZ4 2000 szabadonallg| 40 4,5 12,0 35 40 0,75 0,25
Vi-3/SZ5 1500 szabadonallo| 45 6,0 15,0 35 50 15 0,25
Vi-3/Z1 1000 zartsort 25 4,5 6,0 50 50 0,7 0,25
Vi-3/Z22 1000 zartsort 40 12,0 14,0 30 60 18 0,25
Vi-3/G kialakult szabadonall| kialakult | kialakult] kialakult] kialakul kialakul kialakult kialakult
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11. Gazdasagi, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltaté terulet (Gksz-1)

"' Modositotta az 1/2019. (1.25.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2019. II. 9-t4l
Moédositotta 2023. 06.

Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett Beépitési magassag Zildfeliilet] Terepszint Szintteriileti mutato
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb | alatti beépités megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) mértéke (m2/m2)
(%) Legkisebb Legna- (%) Altalanos Parkolasra
gyobb fordithaté
1 Gksz-1/1 50 000 szabadonallo| 25 6,0 20,0 30 20 1,0 0,0
Gksz-1/2 7500 szabadonall| 30 45 75 35 40 0,75 0,0
Gksz-1/3 5000 szabadonallg| 35 6,0 12,0 35 50 0,75 0,0
Gksz-1/4 4500 szabadonallo| 35 6,0 15,0 35 65 1,0 0,0
Gksz-1/5 1000 szabadonallg| 35 6,0 9,0 35 35 1,2 0,0
Gksz-1/6 2500 szabadonallg| 40 4,5 9,0 35 55 1,0 0,0
Gksz-1/7 5000 szabadonallo| 45 6,0 15,0 20 50 0,75 0,0
Gksz-1/8 5000 szabadonallg| 50 6,0 20,0 20 50 1,0 0,0

12.'%7 Gazdasagi, jellemzéen raktarozasra és termelésre szolgalé terulet (Gksz-2)'%8

Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett] Beépitési magassig Zoldfeliilet] Terepszint Szintteriileti mutaté
dvezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb | alatti beépités megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) mértéke (m2/m2)
(%) Legkisebb Legna- (%) Altalanos Parkolasra
gyobb fordithaté
Gksz-2/1 10 000 szabadonallo| 40 6,0 12,0 35 35 0,5 0,0
Gksz-2/2 10 000 szabadonallo| 35 6,0 12,0 35 35 1,0 0,0
Gksz-2/3 800 zartsora 40 3,0 75 25 70 1,0 0,0
Gksz-2/4 4000 zartsoru 50 3,0 12,0 20 60 1,0 0,0
Gksz-2/5 5000 szabadonallo| 45 6,0 21,0 25 60 1,0 0,0
Gksz-2/6 5000 szabadonallo| 45 6,0 21,0 25 60 2,0 0,0
Gksz-2/7 10 000 szabadonallo| 60 6,0 12,0 35 35 1,0 0,0
Gksz-2/8 5000 szabadonallo| 60 6,0 21,0 25 60 1,0 0,0
Gksz-2/9 5000 szabadonallo| 60 6,0 21,0 25 60 1,0 0,0
13. Kiilonleges -Egészségugyi terilet (K-Eu)
Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett] Beépitési magassig Zoldfeliilet] Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb | alatti beépités megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) mértéke (m2/m2)
(%) Legkisebb Legna- (%) Altalinos Parkol4sra
gyobb fordithaté
K-Eii 10 000 szabadonallo| 35 6,0 16,5 40 20 1,0 0,25

14. Kulénleges -Nagykiterjedési rekreaciés és szabadidés terulet (K-Rek)

Epitési Kialakithat6 Beépitési Megengedett] Beépitési magassag Zoldfeliilet] Terepszint Szintteriileti mutat6
ovezet legkisebb méod legnagyobb (m) legkisebb | alatti beépités megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) mértéke (m2/m2)
(%) Legkisebb Legna- (%) Altalanos Parkolasra
gyobb fordithato
K-Rek/1 10 000 szabadonallg| 20 35 9,0 60 40 0,4 0,25
K-Rek/2 20 000 szabadonallg| 20 6,0 15,0 30* 20 0,5 0,25
K-Rek/3 4000 szabadonallo| 35 6,0 19,0 20* 35 0,8 0,25
K-Rek/4 5000 szabadonallg| 40 3,0 9,0 50 40 0,6 0,25
* BPD/010/0034-10/2015 szamu OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjan
15. Kiilonleges -temeté teriilet (K-T)
Epitési Kialakithaté Beépitési Megengedett] Beépitési magassag Zoldfeliilef Terepszint Szintteriileti mutaté
ovezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb | alatti beépités megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke legnagyobb mértéke
(m2) (%) (m2/m2)
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mértéke Legkisebb Legna- mértéke Altalinos Parkolasra
(%) gyobb (%) fordithato
K-T 150 000 szabadonallé| 5 3,0 9,0 40 10 0,1 0,0
Beépitésre nem szant teriiletek
16. Kozlekedési teriiletek (KOu)
Ovezet Kialakithaté Beépitési Beépités Legnagyobb Zildfeliilet Terepszint alatti Szintteriileti mutat6
jele legkisebb méd megengedett beépitési magassag legkisebb mértéke |beépités legnagyobb megengedett
telek teriilet legnagyobb (m) (%) mértéke legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) ltalinos/parkolas
(%) (m2/m2)
KOu3 | - 2 50
17. Sétany terilete (Kt-S)
Ovezet Kialakithaté Beépitési Beépités Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint alatti beépités legnagyobb mértéke Szintteriileti mutat6
jele legkisebb mod megengedett beépitési legkisebb mértéke (%) megengedett
telek teriilet legnagyobb magassag (%) legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (m) altalanos/parkolas
(%) (m2/im2)
Kt-Sv| 5000 2 4,5 40 0
Kt-St | 5000 2 4,5 60 0

18. Kétottpalyas kozlekedési létesitmények teriilete (KOk)

f)vezet

Kialakithaté Beépitési Beépités Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint alatti Szintteriileti mutaté
jele legkisebb méd megengedett beépitési magassig legkisebb mértéke beépités legnagyobb megengedett
telek teriilet legnagyobb (m) (%) mértéke legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) ltalinos/parkolas
(%) (m2/m2)
KOk 2 6
19. Zéldteruletek (Zkp, Kt-Zk)'®®
Ovezet Kialakithaté Beépitési Beépités Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutat6
jele legkisebb mod megengedett beépitési magassag legkisebb alatti beépités megengedett
telek teriilet legnagyobb (m) mértéke legnagyobb legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) mértéke dltalanos/parkolas
(%) (%) (m2/m2)
Zkp-Kp 5000 2 45 70 2
1107kp-Kk-1 500 2 4,5 60 25
Zkp-Kk-2 1000 3 4,5 60 0
Kt-Zk-1 500 1 4,5 60 0
Kt-Zk-2 1000 - 1 4,5 70 0 -
Kt-Zk-3 1000 1 4,5 80 0
20. Fasitott kozterek (Kt-Fk)
Ovezet Kialakithaté Beépitési Beépités Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint alatti Szintteriileti mutaté
jele legkisebb mod megengedett beépitési magassig legkisebb mértéke |beépités legnagyobb megengedett
telek teriilet legnagyobb (m) (%) mértéke legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) dltalanos/parkolas
(%) (m2/im2)
Kt-Fk-1 | 1000 2 4,5 30 0 --
Kt-Fk-2 | 1000 2 4,5 40 0
Kt-Fk-3 | 1000 2 45 50 0 --
21. Kozjoléti erddteriletek (Ek)
Ovezet Kialakithato Beépitési Beépités Legnagyobb Zoldfeliilet Terepszint alatti Szintteriileti mutaté
jele legkisebb méd megengedett beépitési magassag legkisebb mértéke |beépités legnagyobb megengedett
telek teriilet legnagyobb (m) (%) mértéke legnagyobb mértéke
(m2) mértéke (%) ltalanos/parkolas
(%) (m2/m2)
Ek-1 15 000 3 6,0 0 --
Ek-2 15 000 3 75 10 --




22. Altalanos mezégazdasagi teriiletek (Ma)

Ovezet Kialakithaté Beép Beépité Beépitési mag: Zldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato
jele legkisebb mod megengedett (m) legkisebb mértéke | alatti beépités megengedett
telek teriilet legnagyobb (%) legnagyobb legnagyobb mértéke
(m2) mértéke mértéke (m2/m2)
(%) Legki- Legna- (%) Altalinos Parkolasra
sebb gyobb fordithaté
M4 15 000 3 45 0
23. Kertes mezégazdasagi teruletek (Mk)
Ovezet Kialakithaté Beépitési Beépités Beépitési magassag|  Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutat6
liele legkisebb méd megengedett (m) legkisebb mértékelalatti beépités| megengedett
telek teriilet] legnagyobb (%) legnagyobb legnagyobb mértéke
(m2) mértéke mértéke (m2/m2)
(%) Legki- Legna- (%) Altalinos Parkolasra
sebb gyobb fordithato
Mk 10 000 3 45 0

24, Kulénleges, kondicionalé célq, je

lentds zoldfeliiletl teriilet (Kb-Ez)

Ovezet Kialakithaté Beép Beépité Beépi Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutaté
jele legkisebb mod megengedett (m) legkisebb mértéke | alatti beépités megengedett
telek teriilet legnagyobb (%) legnagyobb legnagyobb mértéke
(m2) mértéke mértéke (m2/m2)
(%) Legki- Legna- (%) Altaldnos Parkolasra
sebb gyobb fordithaté
Kb-Ez | 4000 0 75 0




2a. melléklet

Szabalyozasi Terv -Szabalyozasi elemek"
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2b. melléklet

Szabdlyozasi terv - Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei’3



3. melléklet

Forgalmi szerepet bet6ltd gyljtéutak

Gyiijtéut neve
1. | Baross utca
2. | Brasso utca (Szabadka utca-Hunyadi tér)
3. | Ferenc utca
4. | Fiume utca
5. | Jokai Mor utca
6. | Karansebes utca (Vastt sor — Kakasto utca)
7. | Kende Kanuth utca (Hatar ut -Nagysandor Jozsef utca)
8. | Klapka utca
9. | Kossuth Lajos utca (Nagykdrdsi ut -Szent Imre herceg utca)
10| Kossuth Lajos utca (Helsinki ut -Baross utca)
11| Kulcsar utca (Vasutsor kiépitése utan lako ut)
12| Lajtha Laszl6 utca
13| Lazar utca (Nagysandor Jozsef utca -Ady Endre tér)
14| Magyar utca (Lazar utca -Nagykorosi 1it)
15| Martirok utja (Hatar at -Szabadka 1t)
16| Szabadka utca (Martirok titja-Brassé utca)
17| Szent Erzsébet tér (9-15 sz. el6tti szakasz)
18| Szent Imre herceg utca (Ferenc utca-Nagysandor Jozsef utca)
19| Székelyhid utca (Ady Endre utca -Torok Floris utca), a villamos kdzlekedés megsziintetése utan lako ut)
20| Szilagysag utca
21| Temesvar utca
22| Torontal utca
23| Torok Floris utca (Nagysandor Jozsef utca -Also hatarut)
24| Udvarhely utca
25 Vagohid utca
26| Vorosmarty utca
27| Wesselényi utca




4. melléklet

Az épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, terlletek rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges,
elhelyezendd személygépkocsi szamanak megallapitasa

Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

2. a. melléklet szerinti kozponti teriileten

2. a. melléklet szerinti kdzponti teriileten kiviil

minden lakas, és udiil6 6nalld rendeltetési
egysége utan

minden lakas, és 1idiild Onallé rendeltetési egysége
utan

2.a.

funkciovaltassal létrejové  kereskedelmi,
szolgaltaté 6nalld rendeltetési egység 100 m2
brutté szintteriiletéig minden megkezdett 20 m2,
utan

funkciovaltassal 1étrejovo kereskedelmi, szolgaltatd
0nallo rendeltetési egység 100 m2 bruttd szintteriiletéig
minden megkezdett 10 m2 utan

2.b.

funkciovaltassal létrejové  kereskedelmi,
szolgaltatdé 6nallo rendeltetési egység 100 m2
feletti  bruttdé  szintteriiletének
megkezdett 20 m2—e utan

funkciovaltassal 1étrejovo kereskedelmi, szolgéltatd
6nalldo rendeltetési egység 100 m2 feletti bruttd

mindenlszintteriiletének minden megkezdett 20 m2—e utan

2.C.

kereskedelmi, szolgaltatdé 6nalloé rendeltetési
cgység bovitése esetén 50 m2  bruttd
szintteriiletig minden megkezdett 20 m2 utan

kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység
bovitése esetén 50 m2 bruttd szintteriiletig minden
imegkezdett 10 m2 utan

2.d.

kereskedelmi, szolgaltaté 6nalldé rendeltetési

kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység

cgység bovitése esetén S0 m2 bruttd szintteriiletbdvitése esetén 50 m2 bruttd szintteriilet felett minden

felett minden megkezdett 20 m2 utan

megkezdett 20 m2 utan

2.e.

kereskedelmi, szolgaltatdé 6nalldé rendeltetési
cgység ujonnan torténd épitése esetén 100 m2
brutto szintteriiletig minden megkezdett 20 m2,
utan

kereskedelmi, szolgaltatd onalld rendeltetési egység
Ujonnan torténd épitése esetén 100 m2 bruttd
szintteriiletig minden megkezdett 10 m2 utan

2.1.

kereskedelmi, szolgaltatdé 6nalld rendeltetési
cgység ujonnan torténd épitése esetén 100 m2
brutto szintteriilet felett minden megkezdett 20
m2 utan

kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység
ljonnan torténd épitése esetén 100 m2 bruttd szintteriilet
felett minden megkezdett 20 m2 utan

szallas jellegli 6nalld rendeltetési egység
(kivéve hajléktalanszallo és iddsek otthona,

szallas jellegli 6nalld rendeltetési egység (kivéve]
hajléktalanszallo és idOsek otthona, diakszalld,

diakszallo, diakotthon) 1,25 vendégszobaja utandidkotthon) minden vendégszobaja utan

4.a.

f6-és gyljtont melletti épitmény]
funkciovaltasaval 1étrejové vendéglatd onalld
rendeltetési egység esetén nincsen parkold
[étesitési kotelezettség

fo-és gyijtout melletti épitmény funkciovaltasaval
létrejovo vendéglatd 6nallo rendeltetési egység minden
megkezdett 5 m2 fogyasztdtere utan

4.b.

kiszolgald ut melletti épitményj

kiszolgalé ut melletti épitmény funkciovaltasaval,

funkciovaltasaval, bovitésével 1étrejovo, vagybovitésével 1étrejovo, vagy Gjonnan épiilé vendéglatd

Ujonnan épilé vendéglatdo 6nalldo rendeltetési
egység minden megkezdett 6 m2 fogyasztotere
utan

6nalld rendeltetési egység minden megkezdett 5 m2
fogyasztotere utan

bolcséde, alap-és kozépfoka  nevelési,
oktatdsi 0nalldo rendeltetési egység minden

bolcsdde, alap-és kozépfoku nevelési, oktatasi 6nallo,
rendeltetési egység minden megkezdett 20 m2 netto,

megkezdett 20 m2 nett6é alapteriilete és/vagylalapteriilete és/vagy tanterme utan

tanterme utan

fels6foku nevelési, oktatasi és kutatasi 6nallo
rendeltetési egység oktatdsi és  kutatasi
helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd
alapteriilete utan

felsofoku nevelési, oktatasi és kutatasi 0Onallo
rendeltetési egység oktatasi és kutatdsi helyiségeinek
minden megkezdett 40 m2 nett6 alapteriilete utan

kulturalis és kozOsségi szoérakoztatd onallg
rendeltetési egység — egyhazi

kozpontegység —

kulturalis és k6zosségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési
egyhazi kozpont kivételével, ahol af

kivételével, ahol a fér6helyszam értelmezhetd —féréhelyszam értelmezhetd — minden 5 féréhelye utan

minden 5 féréhelye utan




kulturalis és kozosségi szorakoztatd ©nalld
rendeltetési egység — ahol a féréhelyszam nem|
¢rtelmezheté minden megkezdett 50 m2 netto,
alapteriilete utan

kulturalis és kdzdsségi szorakoztatd 6nallo rendeltetési
egység — ahol a féréhelyszam nem értelmezhetéd minden
megkezdett 50 m2 nett6 alapteriilete utan

9. sportolds, strandolas céljat szolgald 6nalld| sportolas, strandolds céljat szolgald onallo rendeltetési
rendeltetési egységek minden 5 féréhelye utan |egységek minden 5 férdhelye utan

10. igazgatasi, nem fekvobeteg-ellatd| igazgatasi, nem fekvdbeteg-ellatd egészségiigyi 6nalld
cgészségiligyi Onallo rendeltetési egységekirendeltetési egységek minden megkezdett 10 m2 nettd
minden megkezdett 10 m2 nettd alapteriiletealapteriilete utan
utan

11. fekvobeteg-ellatd  egészségiligyi  onallo| fekvobeteg-ellatd egészségiigyi 6nalld rendeltetési
rendeltetési egység minden 4 betegagya utan  |egység minden 4 betegagya utan

12. ipari (lizemi) O©nalld rendeltetési egység| ipari (lizemi) 6nalld rendeltetési egység helységeinek
helységeinek minden megkezdett 200 m2-eminden megkezdett 200 m2—e utan
utan

13. raktdrozasi 6nall6 rendeltetési egység minden| raktdrozasi o©nalld rendeltetési egység minden|
megkezdett 1.500 m2—e utan megkezdett 1.500 m2—e utan

14. kozforgalmiu  személykozlekedés — céljat| kozforgalmu személykdzlekedés céljat szolgald
szolgald egységek esetén nincsen parkoldjegységek esetén nincsen parkolo 1étesitési kotelezettség
étesitési kotelezettség

15. iroda és egyéb onallo rendeltetési egységek| iroda és egyéb 6nalld rendeltetési egységek minden
minden megkezdett 20 m2 nettd alapteriiletejmegkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utan
utan

16. jelentds zoldfeliletet igényld kozosségi jelentds zoldfeliiletet igényldé kozosségi kulturalis
kulturalis ©nalld rendeltetési egység és|onallo rendeltetési egység és kdzhasznalatt park minden|
kozhasznalatu park minden megkezdett 500 m2Jmegkezdett 500 m2 —e utan
e utan

17. kollégium, didkotthon, didkszallo, iddsek| kollégium, didkotthon, didkszallo, iddsek otthonal
otthona minden 10 féréhelye utan minden 20 féréhelye utan

18. hajléktalanszalld, szallas jellegli 0nallo| hajléktalanszalld, szallas jellegli 6nalld rendeltetési
rendeltetési egység irodai helyiségeinek mindenlegység irodai helyiségeinek minden megkezdett 20 m2
megkezdett 20 m2 nettd alapteriilete utan nettod alapteriilete utan

19. egyhazi kozpont minden 10 féréhelye utan egyhazi kozpont minden 5 féréhelye utan



5. melléklet

Epitmények rendeltetésszeri hasznalathoz sziikséges, elhelyezendd kerékparok szdméanak
megallapitasa

S.SZ. Funkcid A
1. Lakas, idiiléegység Minden lakas és 1idiil6 egység utan 1 db
2.a. Kereskedelmi egység 0-1000 m2 -ig Az arusitotér minden megkezdett 150 m2 alapteriilete
utan 2 db
2.b. Kereskedelmi egység 1000 m2 felett Az arusitotér minden megkezdett 500 m2 alapteriilete
utan 2 db
3. Szallashely szolgaltatd egység Minden megkezdett 15 vendégszoba egysége utan 2 db
4, Vendéglato egység A fogyasztotér minden megkezdett 75 m2 alapteriilete
utan 2 db
5. Also-és kozépfoku nevelési-oktatasi egység| A foglalkoztatdé és/vagy tanterem 50 m2 alapteriilete]
utan/2 kerékpar
6. Felsofoku oktatasi egység Oktatasi és kutatasi helyiségek 50 m2 alapteriilete utan|
2 db
7. Egyéb kozOsségi szorakoztatd kulturdlisy Minden megkezdett 50 féréhelye utan 5 db
egység (szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz stb.)
8. Egyéb miivelddési egység (muzeum, A kiallitotér vagy kutatotér minden megkezdett 500 m2
miivészeti galéria, levéltar stb.) alapteriilete utan 5 db, de maximum 50 db
9. Sportolas, strand céljat szolgald egység Minden megkezdett 20 féréhelye utan 2 db
10. Igazgatasi, ellato, szolgaltatd, nem| Az iroda-vagy ellato teriilet minden megkezdett 100 m2
fekvibetegellatd egység alapteriilete utan 1 db
11. Fekvobeteg-ellato gyogykezeld egység Minden megkezdett 50 4gy utan 1 db
12. Ipari egység Minden megkezdett 10 munkahely utan 1 db
13. Raktarozasi, logisztikai egység A raktarteriilet minden megkezdett 10.000 m2
alapteriilete utan 1 db
14.a. | Kozosségi helykozi kozlekedési végallomas| A tervezett vagy mért napi utasszam 5%-aval azonos
darabszam
14.b | Kozosségi helykozi kozlekedési| Megallohelyenként minimum 5 db

megallohely



6. melléklet

Sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok

6. A.) EI6vasarlasi joggal érintett ingatlanok

terllete

A B C D
a telepiilésrendezési elévasarlasi joggal érintett ingatlan helyrajzi teleplilésrendezési cél
célok szama
megvaldsitasahoz
sziikséges teriletek
cime
1. | Atléta utca 177410, 177412, 177413, 177414, 177415 alapellatas megfeleld
biztositasa, kozcélu
zbldterulet és parkolas
kialakitasa
2 | Kossuth Lajos utca Szent | 172356, 172367, 172368, 172369, 172370, 172371, épitett drokség védelme
Erzsébet tér és Jokai 172372,172373, 172375, 172382, 172384, és megfelel kdzosségi
utca kozti szakasza 172386/1, 172387, 172390, 172391, 172393, érdek( hasznositas
172394, 172395, 172396, 172397, 172398, 172400, érdekében
172401, 172402, 172403, 172405, 172406, 172407,
172509, 172510, 172511, 172512
3. | Szent Erzsébet tér két 171526, 171527, 171528, 171529, 171530, 171531, épitett 6rokség védelme
térfalat képez6 171532, 171533, 171534, 171535, 171540, 171541, és megfelel kdzosségi
ingatlanok 171542, 171543, 171544, 171545, 171546, 171547, érdekd hasznositas
171548 érdekében
4. | Helsinki Ut 26. 170204/56 kdzosségi érdekd
telepllésfejlesztési cél
érdekében
5. [ Kossuth Lajos 48-50. 171370 kdzosségi érdekd
telepulésfejlesztési cél
érdekében
6. | Kossuth L. u.- 171190/54 kozosségi érdekd
Vordsmarty u. sarkan a telepulésfejlesztési cél
pavilonsor telke érdekében
7. | Nagysandor J6zsef u. - 177646/1, 177646/4 kdzosségi érdekd
Baross u. - Attila u. telepllésfejlesztési cél
Duna u. altal hatarol érdekében
tdmb
8. | AIX. keruleti 170009, 170010 a rendezett
kozigazgatasi hatar és a telepulésfejl6dés
Gubacsi hid kézti Duna- biztositasa érdekében
parti terllet
9. | Jédos-sés Gyogyfurdd 170023/1, 170023/2 kozosségi érdekd

telepllésfejlesztési cél
érdekében




7. melléklet'%8

108 Hatalyon kivil helyezte a28/2016. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet 30. § (2) bekezdése,
hatalytalan 2016. XI. 10-t6l.

8. melléklet
Katasztrofavédelem'4

Felsé kiiszobértéki veszélyes anyagokkal foglalkozé Uzem veszélyességi odvezeteibe
tartoz6 teriiletek

Vinyl Kft. IX. keriilet Illatos ut 19-23. szam alatti telephelye

veszélyességi dvezetek érintett épitési ovezetek, dvezetek
Ko6zépsd ovezet Intézményi teriilet (Vi-2/L-Z1) Kozlekedési teriilet (KOu-2)
Kiils6 ovezet Intézményi teriilet (Vi-2/L-Z1) Kisvarosias lakoéteriilet (Lk-1/K1, Lk-1/K2,

Lk-1/KSZ1, Lk-1/KSZ2) Kertvarosias lakoteriilet (Lke-1/K1, Lke-1/K2)
Kozlekedési teriilet (KOu-2, Kt-Kk)
A veszélyességi Ovezetek lehatarolasat a 2. b. melléklet tartalmazza.
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