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1.  Osszefoglald

A 2022-ben létrejott Epitészeti Allamtitkarsag egyik f6 feladata az épitésiigy teriiletét érinté
szabalyozdsi rendszerek felllvizsgalata és Uj szabalyozdsi kdrnyezet bevezetése. Az Uj orszagos
épitésigyi jogszabdlyok a telepiilési 6nkormanyzatok szamara is jelentGs feladatokat szabnak a 2024-
2027 kozotti id6szakra. A magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) szerint
minden telepuilési 6nkormanyzatnak 2027. junius 30-ig kell hatalyba |éptetnie Uj telepiiléstervét. A
tervezés célja a magasabbrendU jogszabdlyi kotelezettségekhez illeszkedve megalkotni Pesterzsébet Uj
telepliléstervét. A Méptv. 16. § [Fogalommeghatdrozasok] 124. pontja szerint a ,telepiilésterv: a
teleplilésfejlesztési terv és a teleplilésrendezési terv egylittes megnevezése;”. A teleplilésrendezési
terv elnevezése a Méptv. 22. § [Az 6nkormanyzat feladatai] (3) bekezdése értelmében a f6varosi
kerlletekben keriileti épitési szabdlyzat. Ennek megfelel§en Pesterzsébet telepiilésterve Pesterzsébet
fejlesztési terve és kerileti épitési szabdlyzata.

A teleplilésterv tartalmat a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
hatdrozza meg, amelynek 7. §-a szerint a teleplilésterv megalapozé vizsgalat alapjan késziil, és a
telepliléstervet aldtamasztd javaslat késziti el6. A megalapozé vizsgalat és aldtamasztd javaslat
tartalmat ugy kell meghatdrozni, hogy az a tervezési feladathoz kozvetlenil kapcsoldédd vizsgalati
tényez6t és szakterileti javaslatot tartalmazzon, a tervezési feladatnak megfelel6 tartalmi
mélységben, biztositva és igazolva a telepilésfejlesztés és telepllésrendezés alapvet6
kovetelményeinek a teljestlését. Mindkét kotet kormanyrendelet szerinti kotelez6 tartalma
Pesterzsébet helyi adottsdgaira vald tekintettel készilt el, kilon részletezve a torténeti
telepuilésszerkezet, valamint teleplléshaldzati pozicid altal meghatdrozott sajatos kdvetelményeknek
megfelel6 részeket. A fejlesztési terv és rendezési terv készitése sordn kdzos megalapozd vizsgdlat és
aldtamaszto javaslat készilt, a fejlesztési terv és a rendezési terv megalapozdsat és alatdmasztasat
maradéktalanul biztositd tartalommal és részletezettséggel.

A Méptv. 229. § alapjan Pesterzsébet Telepilésfejlesztési koncepcidja, Integralt telepiilésfejlesztési
stratégidja és Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé
26/2015.(X.21.) 6nkormanyzati rendelete 2027. junius 30-ig maradhat hatalyban. Az U] telepulésterv
készitése soran a tervezéshez kiinduld alapot biztositottak a 2015-ben elfogadott fejlesztési
dokumentumok és rendezési terv. Pesterzsébeten az elmult években szamos jelentés fejlesztés tortént
(pl. megujult a Kosuti, GUjra megnyilt a Jodos-sds Gyogy- és Strandfiirdd, a Hullam Csénakhazak és a
Duna-sétany). Folyamatosan zajlik a lakdépiletek meguijitdsa, az épuletadllomany felljitasa, egyes
teriiletek beépitése. Mindekdzben — az er6forrasok fliggvényében — folyamatos volt a bolcs6dék,
O6vodak, orvosi rendel6k, valamint a szocialis és kdzml(ivel6dést szolgdld épilletek megujitasa, a
zoldfellletek és kozteriletek fejlesztése, a szabadidGsport lehet6ségeinek bdvitése. A 2015-ben
elfogadott Kerdileti Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 rendelet dsszesen 12 alkalommal keriilt médositasra.
Ezek a helyben jelentds valtozadsok és ezek hatdsai, a jelenlegi trendek figyelembevételre keriltek az Uj
telepuilésterv készitésekor, a megvaltozott jogszabalyi kornyezetnek valéd megfelelés mellett.

Az Uj telepiilésterv megalkotdsa Budapest F6varos XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisels-
testiletének a telepiléskép védelmérél szolé 17/2019. (V.21.) 6nkormanyzati rendeletét is érinti,
mivel az U] jogszabdlyi kornyezetnek megfelelGen a telepiilésképi kbvetelményeket, eljarasokat az (j
kerilleti épitési szabalyzatban szikséges meghatarozni. Ennek megfelel6n a telepilésfejlesztési
dontések és teleplilésrendezési kdvetelmények mellett a teleplilésképi elGirasok is fellilvizsgalatra
kerultek.
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2. Telepulésfejlesztési és -rendezési javaslat
2.1. Afejlesztési terv és a rendezési terv feladata, felépitése

Pesterzsébet fejlesztési terve

Pesterzsébet fejlesztési terve az Onkormanyzat Képvisel6-testiilet altal hatdrozattal elfogadott olyan
terv, amely meghatdrozza a Budapest FGvaros XX. kerilet Pesterzsébet jovGképét, javaslatot tesz a
kerllet egészét érint6 kornyezeti, tarsadalmi, gazdasagi és infrastruktura-fejlesztésre, a mdszaki, az
intézményi, valamint a tdji, természeti és 6koldgiai adottsagok fenntarthatd hasznositdsara, a keriilet
szerepkoréhez kapcsolddd fejlesztési célokra, a teleplilésfejlesztési szandékokra és a fejl6dés
kimeneteli adataira.

A jogszabalyi kotelezettséghez illeszkedve Pesterzsébet tervszerd, fenntarthatd, valamint gazdasagos
fejlesztése és lizemeltetése érdekében, a teleplilés egészére integralt, stratégiai és terileti alapu, a
kornyezeti, tdrsadalmi és gazdasagi adottsagokra alapozott — a telepllésrendezést elGsegité — terv,
amelynek feladata a telepiilésen él6k szamara a telepiilési élet- és kornyezetminGség javitdsa, a
kérnyezetbiztonsag erdsitése, a telepiilési er6forrasok fenntarthatdsdganak biztositasa, az orszagos és
térségi érdek, a Févarosi teleplilésterv (Varosbdl Otthon), valamint a szomszédos és a mas modon
érdekelt tobbi telepiilés (kerilet) fejlesztési dontéseinek figyelembevételével.

A jogfolytonossag biztositasaval a korabbi telepilésfejlesztési dokumentumokat valtja fel és integrdlja
egyetlen dokumentumba. A kordbbi telepilésfejlesztési koncepcidra, integrdlt telepllésfejlesztési
stratégiara és telepllésrendezési eszkdzokre alapozva a kertleti telepilésfejlesztési terv a telepiilés
foldrajzi adottsdgainak és lakossdgszamanak, egyedi torténeti sajatossdgainak és a
telepliléshdlézatban betoltott szerepének figyelembevételével késziilt széleskorl partnerségi és
onkormdnyzati részvétellel.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 3. mellékletének megfelelGen az alabbi felépitéssel készilt:

Jovbkép

A jovGkép — a fejlesztési terv végrehajtasdban szerepl6k mindegyike szamara — integraltan és
egyértelmilen szemlélteti a redlis telepllésfejlesztési célok megvaldsitasaval [étrejové azon jobb,
élhet6bb jov6beli allapotot, amely érdekében a telepllésfejlesztési terv készil. A jovGkép
meghatdarozza a legf6bb telepuilésfejlesztési elveket, az ezeken alapuld tavlati fejlesztési szandékokat,
a kornyezeti és tarsadalmi felel6sséget a teleplilés tarsadalmi, gazdasagi, tdji, természeti és az épitett
kornyezetének és térségi szerepének tekintetében.

Stratégia

A stratégiaban torténik — a jovékép megvaldsitasa érdekében — a rovid, kzép- és hosszu tavu terileti,
tematikus és agazati fejlesztési céloknak, a teleplilésfejlesztési célok rendszerének és a célok
Osszefliggései vazlatanak, az integralt és tematikus beavatkozasi terileteknek és az épitett és
természeti 6rokség védelme kovetelményeinek meghatdrozasa, figyelembe véve a gazdasagi szereplék
telepuilést érintG terveit és torekvéseit, valamint a helyi tdrsadalom sziikségleteit. A fejlesztési célokhoz
fejlesztési céladatok és fejlesztési akcidteriiletek keriilnek meghatédrozasra.

Cselekvési program

A cselekvési program meghatdrozza a célok eléréséhez sziikséges rovid és kozéptavu tematikus és
integralt fejlesztési feladatokat és egyéb tevékenységeket, a kapcsolddd céladatokat, és — fejlesztési
akcidterileteket figyelembe véve — az 6nkormanyzat altal elfogadott tematikus, gazdasagi és egyéb
tervek, programok vonatkozd elemeit. A cselekvési program tartalmazza tovabba a fejlesztések
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pénzligyi tervét és (temezésének vazolasat. A cselekvési program rogziti a telepulési vizgazdalkodds
és csapadékviz-gazdalkodas fejlesztési feladatait és az ennek megvaldsuldsat biztositd tervek,
programok vonatkozd elemeit is. Tartalmazza tovdbba a megvaldsitandd beavatkozasokat, igy a
fejlesztési feladatokat és projekteket, valamint a nem fejlesztési jellegli ©6nkormanyzati
tevékenységeket; a fejlesztési akcioteriileteket, azok bemutatadsaval, lehataroldsaval, fejlesztési
céljaival és tevékenységeivel; a teleplilésfejlesztési akciok megvaldsitasi kereteit, a finanszirozasi
lehet&ségeket, szervezeti kereteket és kompetenciakat.

Fejlesztési tervlap

A fejlesztési tervlap — a teleplilésrendezési terv megalapozdsahoz, a teljes kozigazgatasi teriletre — az
altaldnos hasznalatu teriletek figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a cselekvési program,
kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcidteriiletek térbeli 6sszefliggéseit, azok rendszerét, tovabba
a teleplilés mikodéséhez sziikséges meglévé és tervezett zoldinfrastruktura-elemek térbeli
kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét. Tovabba a telepliléstervezési szabalyzatban
(tovabbiakban: TTSZ) meghatdrozott jelkulcs figyelembevételével meghatarozza a stratégia és a
cselekvési terv elemeinek f6bb térbeli 6sszefliggéseit; a teleplilés fejlesztésének térbeli rendszerét és
terileti irdnyait; az épitett, a tdj- és természeti kbrnyezet tekintetében a kiilsé és belsé korlatokat, azok
jellegét; a megbrzendd és a fejlesztési célokat szolgdld fejlesztési akcidterileteket és egyéb teriiletek
legalabb altaldnos hasznalat szerinti lehataroldsat; a telepiilés m(ikodéséhez szilkséges meglévé és
tervezett mdszakiinfrastruktura-elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és telepilésszerkezeti
szerepét.

Monitoring

Monitoring feladatok meghatdrozdsa a stratégia hatékonysdgdnak elGsegitése érdekében, a
telepulésfejlesztési célok, akciok megvaldsitdsanak folyamatos vizsgalatara és ellenérzésére, valamint
az eredmények kiértékelésére.

Pesterzsébet keriileti épitési szabalyzata (KESZ)

A KESZ az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében kiadott &nkormanyzati rendelet, amely a
telepiilés kozigazgatdsi terliletének felhasznaldsdval és beépitésével, a telepliléskép védelmével,
tovabba a kérnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiz6d6
sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket allapitja meg.
A KESZ a telepiilésrendezés eszkoze, amely Pesterzsébet telepiilésfejlesztési tervében meghatarozott
telepulésfejlesztési célok megvaldsitasa érdekében készdl.

A KESZ formai kdvetelményeit a jogszabélyszerkesztésrél sz616 61/2009. (XII. 14.) IRM rendelet, mig a
KESZ tartalmi kdvetelményeit a Méptv. 81. § (4) és (5) bekezdésével 6sszhangban a 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 4. melléklete, valamint a KESZ mellékletei vonatkozasaban a Telepiiléstervezési
szabdlyzat tartalmazza. Készitése és alkalmazdsa a teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatardl sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet figyelembevételével torténhet. Terlletet
haszndlni, épitmény elhelyezésére felhasznalni, telket alakitani, épités alapjaul szolgdld tervet
elkésziteni, épitményt, tajépitészeti alkotast épiteni, atalakitani, béviteni, feldjitani, helyreallitani,
korszer(siteni, elmozditani vagy lebontani, tovabba az épitmény, tajépitészeti alkotas rendeltetését és
a rendeltetési egység szamat megvaltoztatni a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet, az agazati
jogszabalyok, valamint a helyi épitési szabdlyzat rendelkezései szerint szabad. A helyi épitési szabdlyzat
telepiilésrendezési elGirasait és a telepillésképi kovetelményeket egyiittesen kell érvényesiteni.

A Telepliléstervezési szabdlyzat a telepiilésrendezési eszkdz miiszaki elvarasait és egyeztetésének
technikai szabalyait megallapitd tervezési segédlet, amely a telepiilésfejlesztésért és
telepiilésrendezésért felel6s miniszter altal vezetett minisztérium honlapjan kerul kozzétételre azzal,
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hogy a telepiilésterv készitése és azt kovet6d moddositdsakor alkalmazdsa kotelez6. A felsorolt
jogszabélyoknak és a tervezési segédleteknek megfelel§ tartalommal és formaban késziilt a KESZ
tervezete.

A KESZ készitésének a Méptv. -ben meghatarozott célja:

e akeriilet 6sszehangolt, rendezett és fenntarthaté fejl6dési keretének meghatarozasa,

e akerilet adottsagait és lehetdségeit hatékonyan kihasznalva el6segiteni a kornyezeti drtalmak
legkisebbre valé csokkentését,

e biztositani a kerllet mikodéséhez sziikséges muszaki és zo6ldinfrastruktura-haldzatot,

o telepllésképi kovetelmények és azok betartdsat biztositd szabdlyok megdllapitasaval az
értékes telepiléskép és a teleplilés épitészeti, természeti és tajképi arculatanak védelme,
valamint

e az akaddlymentes épitett kornyezet megteremtése és a kozszolgaltatdsokhoz vald egyenld
esély(i hozzaférés biztositasa.

A KESZ tervezete, a jogszabalyszerkesztésrél sz6l6 61/2009. (XII. 14.) IRM rendeletnek megfelelSen
preambulum, altalanos rendelkezések, részletes rendelkezések és zard rendelkezések logikai egységre
van bontva, az alabbiak szerint:

Preambulum
A rendelet készitésének célja.

Atalanos rendelkezések

A rendelet hatdlya, értelmezé rendelkezések, épitmények létesitésének daltalanos kovetelményei,
telepiilésképi elGirasok (pl.: homlokzat kialakitdsa, foldszinti zéna, kirakat, portal, keritések stb.),
jarmitarolds, a kozterilet-alakitasra és a telepulési zoldinfrastruktura kialakitasara és fenntartdsdra és
a kézm{ivekre vonatkozé el6irdsok, valamint kornyezetvédelem, fenntarthatdsagi elGirasok.

Részletes rendelkezések
Beépitésre szant terlletekre, azaz az épitési ovezetekre vonatkozo el6irdsok, valamint a beépitésre
nem szant teriletekre, azaz az dvezetekre vonatkozo elGirasok.

Az 6nkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyai

A telepliléskép-védelmi tajékoztatads és szakmai konzultacio, a teleplilésképi véleményezési eljards, a
telepilésképi bejelentéshez kotott eljarasok, a telepiilésképi kotelezés, telepliléskép-védelmi birsag
megallapitasa és a helyrehozatali kbtelezettség teljesitéséhez, valamint az 6nkormanyzati tdmogatas
szabalyai.

Zaré rendelkezések
Hatalyon kivil helyezés és hatalyba |épés, sziikség szerint atmeneti rendelkezések.

Mellékletek

A rendelettervezet mellékleteit rajzi, tablazatos és széveges (formanyomtatvany) mellékletek alkotjak.
A mellékletek koziil kiemelt fontossagu a Szabalyozasi terv, amelynek feladata tobbek kozott az épitési
Ovezetek, az 6vezetek és szabalyozasi vonalak térképi megjelenitése, valamint amennyiben a tervezési
terlileten relevans a kdrnyezet- és természetvédelemmel, az épitészeti orokséggel és a régészettel,
honvédelemmel kapcsolatos rendelkezések, tovabba a veszélyeztetett terlletekre, a
katasztréfavédelemre, valamint a honvédelmi és katonai célu teriletekre vonatkozd véddéteriletek és
védG6tavolsagok megjelenitése.



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. Aldtamasztd javaslat

2.2. A telepiilésterv alapja — a megalapozo kétet eredményeinek révid kivonata

A megalapozdé vizsgalat ~300 oldalas kotete szamos térképet, kimutatdst tartalmaz, amelyek
Osszességében — szakagi tagolasban — ismertetik a kerilet jelenlegi helyzetét, kitekintéssel az elmult
id&szak valtozasaira. Jelen alatdmaszté javaslatban, a fejlesztési és rendezési javaslatok szempontjabol
kiemelhet6 megalapozé eredmények, térképek keriilnek kivonatolasra. Ez a rovid Osszegzés
természetesen nem ad attekinté képet, célja a tervi javaslatok alatdmasztdsa.

Megalapozé kotet eredménye Hatas
- Hatdsa az elldtérendszere, szocidlis

szolgdltatasokra

. Lakossag jovedelmi, képzettségi szintje, a vdarhatd élettartam a
févaroson beliil a rosszabb helyzet( keriletek k6z6tt van

. 1d6s0d6 lakossag, idGskori szolgaltatasokra jellemzé valtozo igény (késé
id6skori apolds, demens ellatds), kevés bentlakasos féréhely
Budapesten

. F6varoson belili alacsony lakdsarak és szegénységi migracio, ennek
hatdsa a tarsadalmi 0sszetételre
. Epiletallomany feldjitasi igénye jelentds

e  Alacsony helyi foglalkoztatasi potencial, sok ingazé lakos
. Kozpontrendszer kiépitettségének hianyai
. Koz6sségi kozlekedés hianyossagai (HEV)

e Zo6ldhalézat hianyossagai, allapotromlasa
. Kornyezeti terhelések

Adottsagok,
amiket
kihasznalni/
erdsiteni
szeretnénk:

Adottsagok,
amiken
valtoztatni
szeretnénk:

Kulsé kihivasok,
amikhez
alkalmazkodni
kell:

Varosszerkezeti pozicio, kotottpalyas kapcsolatok —

mindségi fejlesztések

Duna-part, rekreacids kinalat és szerep — mindség

megtartdsa

Sokszin( lakaséallomany, kertvarosi hangulat — mindség,

arculat fejlesztése,

Térbelileg, torténetileg kialakult, differencialt

kozpontrendszer — f6-, mellék- és helyi kiskézpontok

fejlesztése, mindségi szolgdltatdsok, munkahelyek

e Tarsadalmi egyenlGtlenségek, ebbdl addédd
lakhatdsi, oktatdsi, egészségugyi, foglalkoztatasi
hatranyok - esélynovel programok differencialtan,
ezt tdmogato szolgaltatasok, infrastruktura

e Lakossag jovedelmi, életminGségi ,hatranya” mas
keruletekkel szemben (varhaté élettartam) -

egészségesebb kornyezet, aktiv életmod
feltételeinek biztositdsa
. Lakdsallomany 0Osszességében rossz allapota

energiahatékonysag szempontjabal,
energiaszegénység — épliletenergetikai fejlesztések,
megfizethetdség javitasa

*  Kozteruletek és zoldhdlézat minGségi problémai —
egészséges utcak, zoldhaldzat fejlesztése

Févarosi lakhatasi valsag — népességmegtartds, kétédés
erdsitése, tovdbbi szegénységi migrdcio elkeriilése
Klimavaltozas — adaptdcio erdsitése (zoldfeliiletek,
kézteriiletek, épliletek, tarsadalom)

Valtozd elvardsok a munkaerGpiacon (gyorsuld
technoldgiai fejl6dés) — oktatds, képzés, élethosszig tarto
tanulds, esélynévelés

Kiszamithatatlansag - rugalmassdg

- Hatasa a munkaer§ ingézasi
feltételeire;  kertilet  befektetési
vonzerejére, munkahelyek

béviilésére; szolgdltataskinalatara
-> Hatasa a kertlet élhetGségére

- Er8s Budapesten bellli szerep:
lako- és rekreaciés funkciok jo
elérhet6séggel

- Tarsadalmi igazsdgossag, vonzo
lakékornyezet, megfizethet§  és
egészséges lakhatds

- Kihivasok hatékony kezelése,
hosszu tavu gondolkodas, reziliencia
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A kerllet ingatlanjainak 2010 utdni atépitési trendjeit a KSH 2022-es népszamlalasi adatainak
felhasznalasaval késziilt , Lakdasok szama épitési év szerint — 2010 utan éplilt lakasok aranya”, valamint
az Onkormanyzati adatszolgaltatdsdval felhaszndldsdval készilt ,JelentGsebb atépitéssel és
teleplilésképi eljarassal érintett ingatlanok” cim{ térképek szemléltetik. A megvaldsult, illetve
kezdeményezett épitési tevékenységek a kerilet teriiletén elszértan jellemzGk, a varosrészekben
megoszlottak az elmult id6szakban. A megvaldsult beruhdzasok altal megujitott teriiletek Gubacs és
Gubacsipuszta varosrészekben alkotnak egységes térséget. Gubacsidlilén tervezett mellékkdzponti
teriileten konkrét épitési tevékenység nem indult el, azonban ez a terlilet 2023. majusaban
rozsdadvezeti akcidterileti besoroldst kapott a Kormanytdl (619/2021. (XI. 8. Kormanyrendelet) ,,Uj
Duna-parti komplex varosnegyed kialakitasara iranyulé beruhdazds lakasok, szdlloda, szolgdltaté-
helyiségek, kiskereskedelmi és rekredcids |étesitmények, alapfoku oktatasi |étesitmény kialakitasaval”
megnevezésli beruhazas megvaldsitasa érdekében.

BUDAPEST XX. KERULET
(PESTERZSEBET)
ALATAMASZTO JAVASLAT
KERULETI FEJLESZTESI TERVHEZ
ES KEROLETI RENDEZESI TERVHEZ
FORRAS: BUDAPEST XX.

KERULET PESTERZSEBET
MEGALAPOZO VIZSGALATA

JELMAGYARAZAT

-4o%=<

P 20% =<es<40%
[ 10% =<es<20%
E 5% =<és< 10%
[ lo%=<es<5%
l:lNincslakés

[ ] Témb hatara

2.2.1. dbra Lakdsok szama épitési év szerint — 2010 utdn éplilt lakdsok ardnya (KSH 2022-es népszamldldsi
adat alapjan)

BUDAPEST XX. KERULET
(PESTERZSEBET)
ALATAMASZTO JAVASLAT

KERULETI FEJLESZTESI TERVHEZ
ES KERULETI RENDEZESI TERVHEZ

FORRAS: BUDAPEST XX.
KERULET PESTERZSEBET
MEGALAPOZO VIZSGALATA

JELMAGYARAZAT

Azok a telkek, ahol 2015 éta
az éplletallomany geometriaja
jelentésen megvaltozott

[ 2018 - 2025 julius kezott

teleptilésképi eljarassal
érintett ingatlan, ahol az
éplletgeometria nem valtozott

2.2.2. dbra Jelentdsebb dtépitéssel és teleplilésképi eljdrdssal érintett ingatlanok
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2.3. Ajovokép, célrendszer és cselekvési program Osszegzése és aldtamasztasa

Jovékép elemei Megfelel6 életmindséget nyujtd kerllet minden generacié szdmara;
Pesterzsébet Duna-partja févarosi szinten is kiemelkedd min&séget képvisel;
Osszességben Pesterzsébet Budapesten beliil erds laké- és rekredcids szerepkérrel
rendelkezd kerilet.

Tavlati fejlesztési 16 kozlekedési kapcsolatok, funkcidgazdagsag;

szandékok Biztonsagos lakokdrnyezet mindségi szolgaltatasokkal;
Szocidlis biztonsag és esélyegyenlGség;
Klimaadaptacio és kornyezettudatossag

Legf6bb Egyuttm(ikodés, partnerség;

fejlesztési elvek Tarsadalmi igényekre alapozott fejlesztések;
Klimatudatossag;
Digitalizacio, innovacié

Jovokép

Hosszu tavu 1. Hatékony, takarékos terilethasznalat
célok 2. Valtozatos munkahely-kindlat és stabil helyi gazdasag
3. Fenntarthaté mobilitds, szinvonalas kozlekedési kapcsolatok
4. Mindségi lakasallomany, biztonsagos lakhatas
5. Klimavédelem és hatékony energiafelhasznalds
6. Harmonikus épitett kornyezet és zoldfelileti rendszer
7. Aktiv, sikeres, egészséges lakossag, 6sszetartd kozosség
Kozéptavu célok  K.1. HozzaférhetGséget és biztonsagot javitd kozlekedés-fejlesztés
K.2. Helyi szolgaltatasok és munkahelyek min&ségi fejlesztése
K.3. Eplletallomany energiahatékonysaganak javitasa, megujuld energia hasznalat
novelése
K.4. A biztonsagos és zold keriilet feltételeinek javitasa
K.5. Lakasallomany bévitése és korszer(sitése
K.6. Human szolgdltatasok fejlesztése a tarsadalmi igényekre reagalva
K.7. Kdzpontrendszer megerdsitése
K.8. Lakotelepek
Intézkedések, 1.Integralt kulcsprojektek
programok 2.Intézményfejlesztés
3.Tarsadalmi programok
4 Elhet6 kozteriiletek kialakitasa
5. Zoldfellleti és rekreacios fejlesztések
6. Epuletallomany korszerdsitése

Stratégia

Akcidteriletek Gubacsid(ilé mellékkézpont (févarosi fejlesztési akcidteriilet);
Helsinki ut menti gazdasagi teriilet

Cselekvési program

-10-
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A jov6kép meghatdrozasa sordn alapvet6en Pesterzsébet 2015-ben elfogadott jovéképe szolgalt
alapul, annak jelent6s tartalmi mddositasa a tervezés soran nem valt indokoltta. A jov6kép a tavlati
céldllapotot irja le, amelynek eléréséhez alapvet6 fontossdagl annak stabilitdsa, ezért a jovékép
megfogalmazasaban kizdrélag a hangsulyok keriiltek moédositasra. A jov6kép részét képezé
varosfejlesztési elvek az elmult 10 év trendjeinek figyelembevételével felbbviiltek, hangsulyossa valt a
tarsadalmi igényekre alapozott fejlesztések fontossaga, valamint a digitalizacié és innovacio
alkalmazasa a koltséghatékonysdg szem el6tt tartasdval a fejlesztések megvaldsitdsa soran a
klimatudatossdg és a partnerség mellett. Pesterzsébet Telepilésfejlesztési Koncepcidja 2015-ben nem
hatdrozta meg kilon a kornyezeti és tarsadalmi felelGsség elemeit, a jelenlegi jogszabalyi kornyezethez
illeszkedve Pesterzsébet fejlesztési tervében ezek is rogzitésre keriiltek. A tavlati fejlesztési szandékok
kozott a szocidlis biztonsdg, valamint a minGségi szolgaltatasok elérhetsége tovdbbra is nagy
hangsulyt kap, viszont kiegésziilnek a hatékony kozlekedési kapcsolatokkal, a biztonsagos
lakdkornyezet hangsulyozdsaval, valamint a klimaadaptdacio és kornyezettudatossag fontossagaval.

A stratégia integralja a korabbi 6nallo tervek (Koncepcid és Integralt Teleplilésfejlesztési Stratégia)
hosszu tavu és kozéptavu célrendszereit. A hosszu tava célok tiz évnél nagyobb idGtavban jel6inek meg
részletesebb fejlesztési céldllapotokat az 4atfogd célokra alapozva, egyben meghatdrozzak a
terlilethasznalat kivant valtozasat. A kozéptdvu tematikus és terileti célok mar operativabb
szemléletet tiikroznek, 2036-ig jelolik ki a varosfejlesztés fokuszterileteit. A célrendszer kialakitasa épit
a 2015-ben elfogadott tervek tartalmadra. A kozéptavu célok Iényegében azok a fejlesztési prioritdsok,
amelyekhez kapcsoléddan redlisan és sziikségszerlien kilonbdz6 beavatkozasok tervezhetbek, s
amelyek kozelebb viszik Pesterzsébetet a jovGképben megfogalmazott életszinvonal és varosi
kornyezet eléréséhez. A két teriileti cél esetében mind a hat tematikus kozéptavu cél relevans, ami azt
jelenti, hogy a tematikus célokhoz illeszkedve eltéré, tertilet-specifikus beavatkozdsokra van szikség a
jelenlegi helyzet javitasa érdekében.

A cselekvési program a fejlesztési terv operativ végrehajtasi fejezete, tervezett id6horizontja 2036. Elsé
része azokat a kozép- és rovid tdvu beavatkozdsokat mutatja be, amelyekkel Pesterzsébet
Onkormdnyzata a kitlizott fejlesztési célok eléréséhez hozzéjarul. A beavatkozasok mellett a program
bemutatja a megvaldsitds szervezeti hatterét és a lehetséges finanszirozasi forrasokat. Az intézkedések
kialakitdsa a hatdlyos gazdasagi program és helyi esélyegyenlGségi program figyelembevételével
tortént, mely dokumentumok 2029-ig tartalmazzak a tervezett beavatkozasokat. Az ltemezés és
koltségbecslés, a projektek m(iszaki tartalmanak meghatarozasa a tervezés jelenlegi fazisaban elérheté
adatok és informacidk figyelembevételével tortént. A cselekvési program vezérfonalat 2036-ig az
intézkedések jelentik, ezek mentén tervezi meg az 6nkormanyzat ebben az idétdvban a konkrét
projekteket a mindenkori gazdalkodasi, finanszirozasi kdrnyezet fliggvényében. Az intézkedések sordn
kulcsszerepet kaptak az 6nkormanyzat kotelezd feladatainak mindségi ellatasat tamogatd fejlesztések.

A cselekvési program masodik része meghatarozza a fejlesztési célteriiletek (akcidteriletek) korét és
jellegét. Az akcidteriiletek a kerileti fejlesztés szempontjabdl kulcsszerepet betolt6,
telepuilésszerkezetileg is meghatarozo teriletek, ahol az 6nkormanyzat — a Févarosi Telepiiléstervvel
O0sszhangban — javaslatot tesz a terllethasznositds jellegére és moddjara. Ezek nem kizardlag
Onkormanyzati tulajdonu teriileteket jeldlnek ki, hanem azokat a kulcshelyszineket, ahol jelentGs
épitési aktivitas és funkcidvaltas varhatd, valamint a kilénb6z6 szereplSk fejlesztései kozott szoros
egyuttmikodésre van szikség. A kerlletet févarosi akcidteriletként érinti Gubacsidilé tervezett
mellékkozpont teriilete, amely mellé kijellésre kerlt kerleti jelent&ségli akcioteriletként a Helsinki
Ut menti gazdasagi célu fejlesztési teriilet. Els6 a kompakt teleplilésszerkezet szempontjabdl kiemelt
jelentségli, utdbbi pedig a versenyképes, korszeri és innovativ munkahelyek fejlesztési céltérsége, a
barnamez6s teriiletek Ujrahasznositasa altal.

-11-
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2.4. A Fejlesztési tervlap alatamasztasa

A Fejlesztési tervlap els6dlegesen a jogszabdlyi kornyezetb6l adodo kotottségek szerint késziilt:
* figyelembe veszi a Telepiiléstervezési Szabdlyzat és a vonatkozé kormanyrendeletek el8irasait,
* alkalmazza a F6varosi Fejlesztési tervlapban meghatdrozott elemkészletet, amelyet helyi,
kerileti szintld elemekkel egészit ki,
* lletve a fenti kotottségek fellilvizsgalataval figyelembe veszi a kerliletben hatdlyos épités jogi
és telekalakitdsi helyi el6irasokat rogzité Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat
Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz616 26/2015.(X.21.) 6nkormanyzati rendeletet.

Pesterzsébet teleplilésszerkezete alapvetéen kialakultnak tekinthet6, a telepiilésszerkezet
fejlesztésére vonatkozé iranyok, fejlesztési szandékok térbeli strukturdja alapvetéen nem vdltozik a
kordbbi tervi kornyezethez képest Pesterzsébet Uj telepiiléstervében.

A sajatos hasznalatok a Févarosi Fejlesztési tervlapon meghatarozott altalanos hasznalatok helyi szintd
tovabb tagoldsdval kerliltek meghatarozdsra. A tagolas sordn a vdrosszerkezeti kornyezet, a
Ovezeti rendszere adta az alapot. Az dvezeti rendszerhez képest tartalmi fellilvizsgalat és modositds
tortént, ahol a F6varosi Fejlesztési tervlap erre kotelezettséget, illetve lehet&séget adott az alabbiak
szerint:

+  egységesen intézményi vegyes (Vi-2 jelli) besoroldst kapott a Hatar Gt — Nagykdrosi Gt — Uj
Nagykd&rosi ut altal hatarolt tomb,

* a Nagysandor Jozsef utca menti tdombok az intézményi vegyes (Vi-2 jell) és kertvarosias
lakdterilet (Lke-1 jell) besorolas helyett egységesen kisvarosias lakoterulet (Lk-1 jeld)
besoroldsuak,

* a Vagohid utca —Atléta utca — Vorosmarty utca — Tinddi utca altal hatarolt jellemz6en
lakdépiilettel beépilt terilet az intézményi vegyes besorolds helyett kisvarosias lakdterilet
(Lk-1) besorolasu,

» af6varosi kozuti kdzlekedési (KOu jel(i) teriiletek teriiletigénye tébb helyszinen csékkentésre
kerdlt, illetve mddosult a nyomvonal: a Kéreg utca helyett a Radné utca keriilt kijel6lésre.

A kozuti kozlekedési teriiletek szamara fenntartott terliletek felllvizsgdlata sordn szamos esetben a
kialakult allapot figyelembevételével tértént korrekcio, a sajatos hasznalatok hatara meglévé keritések
és meglévd éplletek esetén a kerités, illetve éplletfalanak vonalara kerilt kiigazitasra, azokon a
helyeken, ahol a fizikailag meglévé teriilet nem igényel tavlati bévitést.

A sajatos haszndlatok megoszlasat a teriileti mérleg foglalja 0ssze.

tervezett

7%

beépitésre nem
szant

38%

beépitésre szant

62%

kialakult

93%

A beépitésre szdnt és beépitésre nem szant teriiletek | A kialakult és jelentds vdltozdssal érintett, tervezett
megoszldsa teriiletek megoszldsa
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Beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalata

Teriilet (ha)

Nagyvdrosias telepszerU lakoterilet lakossagi ellatast biztosité |étesitményei

elhelyezésére szolgald terilet Ln-T/E 6,4
Nagyvarosias telepszer( lakéterilet Ln-T/L 16,8
Nagyvdrosias, jellemz6en szabadon all6 jellegii lakéterilet Ln-3 12,0
Kisvarosias, jellemz6en zartsoru beépitési lakdterilet lakossagi ellatast

biztosito létesitményei elhelyezésére szolgalo terilet Lk-1/E 7,5
Kisvarosias, jellemzéen zartsori beépitésli, hagyomanyosan kialakult

lakétertlet Lk-1/K 151,1
Kisvarosias, jellemz&en szabadon alléan beépitett lakdteriilet Lk-1/SZ 43
Kisvarosias, jellemz8en szabadon all6 jellegl lakéteriilet Lk-2 5,6
Kisvarosias, telepszerd lakdterilet Lk-T 5,8
Kertvdrosias, intenziv beépitési lakdterilet lakossagi ellatdst biztositd

|étesitményei elhelyezésére szolgalo terilet Lke-1/E 4,6
Kertvarosias, intenziv beépitési, hagyomanyosan kialakult lakéteriilet Lke-1/K 324,1
Kertvarosias, intenziv, jellemz&en szabadon allé beépités( lakdterilet Lke-1/SZ 14,1
Mellékkodzpont teriilete Vi-M 8,4
Kiemelt jelentéségti helyi kdzpont jellemzGen kisvarosias karakterd terilete | /LK 7,5
Kiemelt jelentdség( helyi kdzpont jellemz8en nagyvarosias karakterdi teriilete | v/ 9,8
Intézményi, jellemz6en szabadon all6 jellegli terilet lakossagi ellatast

biztositd létesitményei elhelyezésére szolgalo terilet Vi-2/E 8,5
Intézményi, jellemzGen szabadon all6 jellegt, lakdrendeltetést is megengedd

terilet Vi-2/L 17,2
Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosité terilet Vi-3 6,6
Gubacsipusztai kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terilet Gksz/G 70,2
Helsinki ut menti kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Gksz/H 18,9
Altalanos gazdaségi terilet G4 27,3
Egészséglgyi épulet elhelyezésére szolgald terilet K-Eii 12,8
Nagykiterjedés(i rekreaciés és szabadidés teriilet K-Rek 14,4
Intézményi vegyes és kertvarosias lakoterilet Vi-2/Lke-1 0,3
Beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalata Teriilet (ha)
Egyéb kotottpdlyas kozlekedési teriilet KOe-K 11,0
Févarosi jelent6ségli kozuti kozlekedési teriilet KOu 74,6
Helyi (kerdleti) jelent&ségli kdzuti kozlekedési terilet Kéu-H 170,0
Gyalogosutak teriilete Kéu-Kgy 1,5
Természetkozeli és varosias sétany K6u-St, Kdu-Sv 1,6
Kozkert Zk-Kk 6,1
Kézpark Zk-Kp 3,6
Keriileti jelent&ségii kozkert Zkk 39,8
Keriileti jelent&ségl fasitott koztér K&u-Fk 10,8
Rekredcids célu erdéteriilet Er 78,3
Védberds Ev-1 25,3
Kertes mez6gazdasagi teriilet Mk 1,0
Kondicionalé célu, jelent8s zoldfeluletd terilet Kb-Ez 2,9
Temetd terlilete Kb-T 23,7
Allévizek medre és partja V4 6,8
Folyévizek medre és partja VF 6,5
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A kozlekedési infrastruktura-elemek a kozlekedési teriileteken keriiltek dbrazolasra, melyeket a TEKA
Kozuti és Egyéb kozlekedési teriiletekre oszt, amelynek alapjdn az FTFT , Kozuti kdzlekedési altaldanos
hasznalatba” (KOu) sorolta a févarosi jelent8ség(i kdzuthaldzati elemek (a gyorsforgalmi utak, az . és
IIl. rendd f6utak, a teleplilésszerkezeti jelent6ségl gy(ijtéutak) teriiletét. Tovabba ,Egyéb kozlekedési
altalanos hasznalatba” sorolta a kotottpalyas, a vizi és a légikdzlekedés teriileteit. A TEKA
felhatalmazast biztositott az BFRSZ szamara — tobbek kozott — a kdzlekedési altaldnos hasznalatok
tovabbi bontdsdra, valamint elGirja, hogy az altaldnos hasznalat szerinti teriileteket kdzteriiletekre és
kézteriiletnek nem mindsiilé teriiletekre kell bontani a KESZ-ben, 6sszhangban a BFRSZ-szel.

A zoldinfrastruktura-elemek kiegészitik a beépitésre nem szdnt sajatos hasznalatok (meglévé és
tervezett zoldteriletek és erd6k, vizgazdalkoddsi teriiletek és kilonleges beépitésre nem szant
teriiletek) rendszerét. A zoldinfrastruktura, zoldteriileti elldtottsag szempontjabdl meghatarozé
kozparkok, f6évarosi és keriileti jelentGségl kozkertek és fasitott kdzterek altaldanos hasznalatainak
lehatarolasa mellett a szerkezeti szempontbdél meghatdrozd kozcélu zoldfellileteket a jelentds
kondiciondlé kéztertileti zoldfeliilet és a szerkezeti jelentdségli zéldfeliileti kapcsolat tervi elemek jel6lik
(b6vebben |asd 4. Tdjrendezési és zéldinfrastruktura-fejlesztési javaslat, csapadékviz-gazddlkodds
fejezet).

A fejlesztési terlletek, azaz a fejlesztési akcidteriiletek és a jelentds vdltozdssal érintett teriiletek
szintén a F6varosi Fejlesztési tervlapon meghatdrozottaknak megfelel6en keriltek kijelolésre, a helyi
sajatossagokat figyelembe vevd pontositassal és belsS tagolassal. A fejlesztési akcidteriiletet a 2023.
évi C. torvény 16.§ 43. pontja az aldbbiak szerint hatdrozza meg: ,a telepiilés kozigazgatdsi terliletén
beliil lehatarolt, a révid, kozép- és hosszu tavu fejlesztési célok megvaldsitdsat szolgald teriletegység”.
Ezek a terlletek elsédlegesen a fejlesztési célok megvaldsitasa szempontjabdl integralt beavatkozasi
teriiletek, ahol a telepilésrendezési eszkdzkészleten keresztiil minden érintett beruhdzénak és
fejlesztének torekednie kell a meghatdrozott célok megvaldsitasara. A Fejlesztési tervben a févarosi
jelent&ségli Gubacsidiilé mellékkézpont és a kerileti jelentGségl Helsinki Ut menti gazdasagi terilet
fejlesztési akcidteriletek keriltek kijelolésre, amelyek beépitésre szant és beépitésre nem szant
sajatos haszndlat szerinti teriileteket is magukba foglalnak. A jelentds vdltozdssal érintett teriiletek
azon beépitésre szant sajatos hasznalat szerinti teriileteken keriltek kijel6lésre, amelyek jelenleg
jellemz6en alulhasznositottak és jelent6s fejlesztési potencidllal rendelkeznek. A Févarosi Fejlesztési
tervlapon jelolt teriiletek bels6 tagolasa Pesterzsébet Fejlesztési tervében pontositasra kerilt. A
fejlesztési teriiletek a Fejlesztési terv mindkét tervlapjan megjelenitésre kertltek.

A védelmi és korlatozasi elemek kilonallé tervlapon keriltek dbrazolasra a tervlap olvashatdsaga
érdekében, Pesterzsébeten a védelmi és korlatozasi elemeket elsGdlegesen mas jogszabalyok
érvényesitik, ezeket egyféle tdjékoztatasként jeloli a tervlap az adatszolgdltatasok felhasznaldsaval. A
tervi elemek kdzott a talajvédelem korlatozast jelentd teriletei a foldtani veszélyforrassal érintett és a
potencidlisan talajszennyezett terlletek, amelyek lehatdroldsa a korabbi terilethasznalatok
ismeretében tortént. A telepilés zoldinfrastrukturajanak kiemelten kezelend6 elemei a helyi
jelent&ségli természet-védelmi oltalomra javasolt teriilet, a teleplilésképvédelmi jelentGségl meglévé
és tervezett fasorok, valamint a dendroldgiai szempontbdl kiemelked6en értékes, megtartandd
faegyedek. A kerilletet vizbazis védGovezet (belsd), illetve vizbazis védGidom (belss, kiilsé,
hidrogeoldgia A, hidrogeoldgiai B) érinti. Kbzmivek vonatkozasaban Pesterzsébet terlletét érinti 120
kV-os tavvezeték és annak biztonsagi Ovezete, jelen vannak tovabba a kerilet ellatdsat biztositd
nagykozépnyomasli  foldgdz  elosztévezeték  nyomvonalak, valamint a kapcsolodd
gaznyomadsszabalyzék (bévebben lasd 6. Védelmi és korldtozdelemek c. fejezet). Az épitett 6rokség
vonatkozasaban Pesterzsébeten a helyi épitészeti 6rokség védelmének részét a févarosi és a kerlleti
védelem elemei jelentik (b6vebben lasd 3. Javaslat az épitett kérnyezet fejlesztésére és az épitészeti
Orokség megdrzésére c. fejezet). Pesterzsébeten régészeti lel6helyként nyilvantartott teriletbdl
Osszesen 10 talalhato.
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2.5. A monitoring alatamasztasa

A nyomon kovetés és fellilvizsgalat rendszerének célja, hogy az 6nkormanyzat a telepiléstervben
kitlizott célok felé torténdé haladasrél képet kapjon, segitse fejlesztési dontéseinek meghozatalat, az
eredményeket visszacsatolva tdmogassa a kés6bbi fejlesztések elGkészitését, sziikség esetén dontés
szlilessen a terv mdodositasardl. A monitoring rendszer alapjat a stratégiai célokhoz rendelt mutatok
és célértékek adjak. Eves szinten elvéras a cselekvési program onkormdnyzati beavatkozasainak
Osszegzése a kozéptavu célokhoz kapcsolddva, kiegészitve ezt a projekt szintl output indikatorokkal.
Az éves jelentés kiterjed a fejlesztési kdornyezet értkelésére (mely sok esetben magyarazza a fejlesztési
aktivitast, legyen szo jogszabalyi valtozasokrél, dnkormanyzatok gazdalkodasat érint6é dontésekrdl
vagy Uj palyazati kiirdsok megjelenésérdl) és az egyéb, nem dnkormanyzati fejlesztési tevékenységek
Osszegzésére is kiterjed. A mutatdk kore és az eljards az dnkormanyzat szervezeti kapacitdsaihoz
illeszkedve kerilt kialakitdsra és lehet6séget ad — javasolja — tovabbi mutatdk, felmérések
eredményeinek — és értékelésének — csatoldsat is.

2.6. A kertleti épitési szabalyzat alatdmasztdsa — szabalyozasi koncepcid

A kerlleti épitési szabalyzat tervezete

e Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviselé-testiiletének a Keriileti
Epitési Szabalyzatrél 26/2015. (X. 21.) 6nkormanyzati rendelete és

e Budapest F6varos XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a
teleplléskép védelmérdl sz616 17/2019. (V.21.) 6nkormanyzati rendelete

alapjan késziilt.

Pesterzsébet terlletén jelenleg is egy darab (t6bbszor mddositott) épitési szabalyzat van érvényben,
magasabb szint{ jogszabalyi kovetelmények szerint a telepiilésképi kovetelmények és a telepliléskép
érvényesitési eszkdzok rendelkezéseit az Uj tervrendszerben az épitési szabalyzatban kell rogziteni, igy
ezek — a sziikséges felllvizsgdlattal — a hatdlyos telepilésképi rendeletbél atemelésre keriltek.

Jelen tervezéssel parhuzamosan folyamatban van a telepiléskép Budapest F6varos XX. kerilet
Pesterzsébet Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a telepiiléskép védelmérél sz6l6 17/2019. (V.21.)
onkormanyzati rendeletének mddositasa. A mddositds soran a telepulésképi rendeletbdl hatdlyon
kiviil helyezésre keriilnek azok a telepuilésképi kovetelmények és az érvényesitési eszkozok elbirdsai,
amelyek a magasabb szintl jogszabalyi kovetelményeknek megfelel6en az Uj kerileti épitési
szabalyzatban rogzitend6k. A telepiléskép védelmérél sz6l6 rendelet fogja a jov6ben is rogziteni a
helyi emlékek egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a védettség megsziintetésére
vonatkozo kdvetelményeket, ezért ezeket a kerileti épitési szabalyzat tervezete nem tartalmazza.

A Méptv. 81. § (6) bekezdése szerint a TEKA-ban foglalt telepiilésrendezési és épitési kovetelményekts|
a helyi épitési szabalyzat akkor térhet el, ha a TEKA az eltérést kifejezetten megengedi. A TEKA-tél vald
allami f6épitészi eltérés részletes alatdmasztd dokumentacioja a 10. fejezetben szerepel.

.....

valamint Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgy(ilésének — szintén 2026. oktéber 1-én hatélyba 1ép8
—areklam- és reklameszkoz-elhelyezési tilalommal érintett teriletek meghatarozasardl sz6l6 13/2026.
(VI1. 8.) 6nkormanyzati rendelete is figyelembevételre keriilt.
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2.6.1. Altaldnos rendelkezések

KESZ tervezet elsé részének
fejezetei
. Fejezet: Altalanos el6irasok

Il. Fejezet: Kozterilet alakitasra

77

vonatkozo elGirdsok

lll. Fejezet: A  kornyezet
védelmére vonatkozé elGirdsok

IV. Fejezet: Egyes sajatos
jogintézményekkel kapcsolatos
el6irdsok

V. Fejezet: Kozml(ivek elGirasai

VI. Fejezet: Epités altalanos
szabadlyai
VII. Fejezet: Az egyes

épitményfajtak elhelyezésének
szabdlyai

A fejezet tartalma

A rendelet terileti és személyi hatalyat, az egyiitt alkalmazasi
szabalyokat, valamint a mellékletek felsoroldsat; valamint a
rendeletben hasznalt olyan fogalmak értelmezését allapitja meg,
amelyeket a magasabb rend( jogszabalyok nem tartalmaznak és
a rendelet alkalmazdsa szempontjabdl pontos értelmezést
igényelnek.

A kozteriileten |év6 épitményekre, valamint a kozterlleti
zoldfelliletekre vonatkozo el6irdsokat allapitja meg, a hatdlyos
kerileti épitési szabalyzat Uj jogszabalyi kornyezethez illesztett
rendelkezéseivel.

A kornyezeti elemek védelmére, terhel6 hatdsok csokkentésére,
a tdj- és természeti kornyezet védelme érdekében rogzit
elGirasokat.

A telekalakitdsra és az elGvasarlasi jogra vonatkozdan allapit meg
rendelkezéseket.

A kozmlvek létesitésére vonatkozd elGirdsokat allapit meg, a
hatalyos kerileti épitési szabalyzat rendelkezései kiegészitésre
keriltek V)] csapadékviz-elvezetésre vonatkozd
kovetelményekkel.

A beépitési moddokra és magassagra vonatkozo 4altalanos
elGirdsokat, a melléképitmények elhelyezésének, a kozhasznalat
céljara atadott teriletek kialakitdsanak, lakdkocsi, tdil&sator,
egyéb sator, ponyvaszerkezetek és konténerek elhelyezésének,
valamint az épitési Ovezetekre vonatkozd altaldnos elGirasok
rendelkezéseit allapitja meg.

Beépitési mdd elbirdsai a hatalyos rendelkezésekhez képest az
onkormanyzat  alkalmazasi  tapasztalatai és a  TEKA
figyelembevételével pontositasra keriltek.

A magassdgra vonatkozé rendelkezések a TEKA beépitési
magassagra vonatkozo elGirdsai alapjan kertltek megaéllapitasra.
A melléképitmények elGirdsa kiegészitésre keriltek az elmult
évek f6épitészi tapasztalatai alapjan az allattartd épitményekre,
a komposztalékra, a csomagautomatdkra és a koézmlipotlo
m(tdrgyakra vonatkozdan a hatdlyos rendelkezésekhez képest.
Az épitési dvezetekre vonatkozé altalanos elGirdasok a hatdlyos
rendeletben a részletes rendelkezések kozott szerepelnek,
tobbszori ismétlésekkel, szerkesztési dontés az egyszer(ibb
alkalmazas érdekében ezeknek a rendelkezéseknek egyetlen
alcimben torténd rogzitése.

Uzemanyagtéltd allomésok &s allattartd épitmények elhelyezési
rendelkezéseit allapitja meg.

Az dllattarto épitmények elhelyezésére vonatkozd rendelkezések
a hatalyos rendelethez képest sokkal részletesebb és pontosabb
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kovetelményekkel kerililtek meghatdrozdsra a korabbi, az
Onkormanyzathoz beérkezett lakossagi panaszok
figyelembevételével.
A hatdlyos rendelet itt tartalmazza a sajatos épitményfajtak
elhelyezésének szabalyait is, amely mar kormanyrendeleti
szinten szabalyozott, igy az itt Iév6 rendelkezések torlésre, vagy
athelyezésre keriltek, az alcim megsz(int.

VIIl. Fejezet: Védett értékekre A telepllésképi rendeletbél, minimalis pontositassal atvett

vonatkozé telepillésképi = rendelkezéseket tartalmazza.

kovetelmények

IX. Fejezet: Teleptlésképi A telepiilésképi rendeletbél atvett rendelkezéseket tartalmazza.
szempontbdl meghatdrozd A jelenleg hatdlyos rendelkezéseken tul ) teleplilésképi
teriletekre vonatkozd = rendelkezések nem keriiltek megfogalmazasra, viszont az
telepuilésképi kdvetelmények alkalmazasi tapasztalatok alapjan a hatdlyos teleplilésképi

kovetelmények szamos esetben pontositasra keriltek.
X. Fejezet: Cég- és cimtablakra A telepilésképi rendeletbdl atvett rendelkezéseket tartalmazza,

és egyéb miszaki = kiegészitve az informaciés vagy mas célu berendezések, egyéb
berendezésekre vonatkozd = tajékoztatd tdblak elhelyezésére vonatkozé rendelkezésekkel.

teleplilésképi kovetelmények
Xl. Fejezet: Egyes sajatos A klimaberendezések, hészivattyuk, napelemes erémd,

mdszaki berendezésekre napelem, napkollektor, széler6m(, koézmi{ és elektronikus
vonatkozd teleptilésképi hirkozlésilétesitmények elhelyezési rendelkezéseit tartalmazza a
kovetelmények telepilésképi rendeletbdl atvett rendelkezések pontositasaval.

A hatdlyos rendelkezésekhez képest torlésre kerlltek az
égéstermék elvezetd berendezések, valamint a szélkerék és
szélgenerdtor elhelyezésére vonatkozd rendelkezések, mert
ezek jelenleg magasabb szintl jogszabalyokban vannak rogzitve,
a helyi adottsagok alapjan helyi rendelkezések nem indokoltak.
XIl. Fejezet: A kozlekedésre @A gépjarm(ivek tdroldsara, a P+R infrastruktirara, a kerékpdarok
vonatkozd rendelkezések tdroldsara, a maganutakra, a légikdzlekedésre, valamint a vizi
kozlekedésre vonatkozd el6irdsokat rogziti.
A hatdlyos rendelkezésekhez képest a magdnutakra, a
kerékparok és gépjarmuvek taroldsdra vonatkozé rendelkezések
madosultak a megvaltozott  jogszabalyi kornyezet
figyelembevételével. A P+R infrastruktirara nem volt korabban
helyi rendelkezés.

2.6.2. Részletes rendelkezések: beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek elGirasai

A részletes rendelkezések az épitési Ovezetek és Ovezetek elGirdsait tartalmazzdk, a FGvarosi
telepiiléstervben meghatarozott altaldnos haszndlatok szerinti tagolasban.

Az ) févarosi terv meghatdrozza keriileti szinten a keriileti fejlesztési tervben és a KESZ-ben
alkalmazandé sajatos hasznalatok rendszerét. A KESZ-ben a Budapest févaros rendezési
szabdlyzataban (BFRSZ) szerepl6 altalanos teriilethaszndlatokon beliil a helyi adottsagok
figyelembevételével keriiltek meghatarozasra épitési Ovezetként vagy Ovezetként a sajatos
hasznalatok és tertleteik.
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Minden a&ltaldanos haszndlat esetében feliilvizsgdlatra kerililtek a létesithet6 rendeltetések
rendelkezései és a megengedett, valamint tiltott rendeltetések kore a TEKA elSirdsainak megfeleléen
keriiltek pontositasra, a fogalomhasznalat a kormanyrendeleti fogalmak szerintiek. Pesterzsébet

TEKA elGirasaihoz képest Uj rendeltetést: a kisipar rendeltetést és a kdrnyezetbarat termelést. Mindkét
rendeltetés Pesterzsébet sajatos teriilethasznalatdra tekintettel, sajatos ipari 6rokségének megbrzése

céljabol kerilt rogzitésre.
Beépitésre szant teriiletek:

KESZ tervezet els6 részének

fejezetei
XIll. Fejezet: Nagyvdrosias
lakoterilet
XIV. Fejezet: Egyes kis-és

kertvarosias lakoteriletek

altalanos elGirasai

XV. Fejezet: Kisvarosias
lakdteriletek
XVI. Fejezet: Kertvdrosias

lakdterilet

XVII. Fejezet: Telepliléskozpont
terilet

XVIII. Fejezet: Intézmény terilet

XIX. Fejezet: Gazdasagi teriletek

XX. Fejezet: Kiilonleges teriletek

Beépitésre nem szant teriiletek:

KESZ tervezet elsé részének
fejezetei
XXI. Fejezet:
teriletek

Kozlekedési

A fejezet tartalma

A hatalyos rendelkezések jogszabdlyi kornyezethez illesztett
atvétele.

A Févarosi telepllésterv szamos telek esetében a korabbitdl
eltérg daltaldnos haszndlatot hatdrozott meg, ezeknek az épitési
Ovezeteknek a teriiletén is cél az Uj altaldnos hasznalathoz
illesztett jogbiztonsag fenntartasa.

A szabalyozadsi terv és a szoveges rendelkezések kozotti
ellentmondasok megsziintetésre keriiltek, az egyértelmdsités
érdekében a szabalyozasi tervrél az eltéré épitési helyek, elGkert
szabalyok torlésre keriiltek és ezek szoveges rendelkezésként
keriiltek rogzitésre. igy a terv rugalmasabban alkalmazkodni tud
a telekalakitasok, a megvaldésult beépitések okan megvaltozé
kialakult helyzethez.

A Févarosi telepllésterv szamos telek esetében a korabbitdl
eltéré dltaldnos haszndlatot hatdrozott meg, ezért ennek a
fejezetnek a rendelkezései jelent6sen megvaltoztak a hatdlyos
rendelkezésekhez képest. Emellett ezeknek az épitési
Ovezeteknek a terliletén is cél az Uj altalanos haszndalathoz
illesztett jogbiztonsag fenntartasa.

A hatalyos rendelkezések jogszabdlyi kornyezethez illesztett
atvétele.

A Févarosi telepulésterv mar nem hataroz meg beépitésre szant
kiilonleges temetd terlletet, igy a temet6re vonatkozd
rendelkezések a beépitésre nem szant teriileteknél szerepelnek
a tervezetben.

A fejezet tartalma

A hatalyos rendelkezések jogszabdlyi kornyezethez illesztett
atvétele.

A természetkozeli sétany terilet elGirdsai kiegésziltek annak
id6szakos lezarhatdsagara vonatkozd rendelkezéssel a kialakult
allapothoz igazodva.
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XXIl.  Fejezet:
fasitott kozterek

Zoldteruletek,

XXIIl. Fejezet: Erd6teriletek

XXIV. Fejezet: Mez6gazdasagi
teriiletek
XXV. Fejezet: Vizgazdalkodasi
teriiletek
XXVI. Fejezet: Kilonleges

beépitésre nem szdnt teriletek

A hatalyos rendelkezések jogszabalyi kornyezethez illesztett
atvétele, kiegészitve a kerékpartarold és hulladakgyijté edények
tarolasat szolgdld épitmények elhelyezhet6ségére vonatkozd
elGirasokkal.

A hatalyos rendelkezések jogszabdlyi kornyezethez illesztett
atvétele.

Pesterzsébet terlletén a FGvdrosi Telepllésterv kertes
mezG6gazdasagi teriilet 6vezet kijelolését teszi lehetbvé dtmeneti
hasznositdssal, ennek a teleknek az ovezeti rendelkezéseit
tartalmazza a fejezet.

A hatalyos rendelkezések jogszabalyi kornyezethez illesztett
atvétele.

A hatalyos rendelkezések jogszabdlyi kornyezethez illesztett
atvétele, kiegésziilve a temet6 teriilettel, amely a Févarosi
Telepllésterv szerint kiilonleges beépitésre nem szant terilet.

2.6.3. Az 6nkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyai

KESZ tervezet elsé részének
fejezetei

XXVII. Fejezet: Telepiléskép
védelmi tajékoztatds és szakmai
konzultacid

XXVIIl. Fejezet: Telepilésképi
véleményezési eljaras

XXIX. Fejezet: Telepilésképi
bejelentési eljaras

XXX. Fejezet: Telepilésképi
birsag

2.6.4. Mellékletek

A fejezet tartalma

A hatalyos teleplilésképi rendelet jogszabalyi kornyezethez
illesztett el6irasai, az eljarasok esetkoreinek
egyértelmsitésével, atfedések megsziintetésével.

A hatalyos telepulésképi rendelet elGirasai jelent6s mértékben
madositasra keriltek, a jogszabalyi kornyezethez illesztés és az
egyértelm eljarasi alkalmazhatdsag érdekében.

A tervezet 6 darab mellékletet tartalmaz:

melléklete;

1. melléklete az épitési Ovezetek és Ovezetek szabalyozasi hatarértékeinek tablazatos

- 2. melléklete a szabalyozasi terv térkép melléklete, az olvashatdsag érdekében két kilon
tervlapra tagolva: Szabdlyozasi elemek és Védelem, korlatozads, kotelezettség elemei

tervlapokra;

- 3. melléklete a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriletek lehatarolasanak térképi

melléklete;

- 4. melléklete az épitmények, 6ndlléd rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszerd
haszndlatahoz szikséges, elhelyezend6 személygépkocsik, kerékparok és motorkerékparok
szamanak megallapitasat tartalmazo tablazatos melléklete;

- 5. melléklete a sajatos jogintézményekkel érintett ingatlanok jegyzékének tablazatos

melléklete;

- 6. melléklete a bejelentési eljarashoz sziikséges formanyomtatvany.
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Ateleplléskép védelmérdl szol6 rendelet fogja a jovSben is rogziteni a helyi emlékek egyedi és teriileti
védelmére, védetté nyilvanitdsdra és a védettség megsziintetésére vonatkozé kovetelményeket, ezért

/////

Helyi kartalanitasi és telepllésrendezési kotelezési szabalyok nincsenek a tervezési terlleten, igy
azokat a dokumentacié nem tartalmazza.

A rendelettervezet nem tartalmaz ,Uj beépitésre szant teriletek nyilvantartast”, valamint ,,az épitési
Ovezetekhez, Ovezetekhez tartozé bioldgiai aktivitdsérték fenntartdsdra vonatkozd zoldfellileti
kovetelmények” mellékleteket, mert ezek a teriiletén nem relevansak.

A bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa a Méptv.-ben és a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben
meghatarozott kdvetelmény. Az utdbbi 18.§-a hatarozza meg a bioldgiai aktivitasérték fenntartasaval
kapcsolatos szabalyokat, amely szerint az 1 ha teriiletet meghaladd atsorolasok esetében igazolni kell
a bioldgiai aktivitasérték szinten tartasat. A szabdlyozasi teriileten nem keril kijelolésre a fentiek
szerinti Uj beépitésre szant teriilet.

Szabdlyozasi terv

A szabdlyozasi terv az egyértelm( jogalkalmazds érdekében tdbb szelvényen és tdbb tervlapon keriilt
abrazolasra, az Uj terv alkalmazhatdsaganak megkonnyitése érdekében a keriletben 2015 6ta
alkalmazott léptékben, szelvényezéssel és tervlapokkal.

A szabalyozdsi terven abrazolt szabdlyozasi elemek megkiilonboztetésre keriltek a -
Telepuléstervezési szabdlyzat szerinti tagolasban — az alapjan, hogy az elem kotelez6, mds jogszabaly
altal elrendelt, javasolt, vagy tdjékoztaté elem.

A szabdlyozasi elemek a Lechner Tudaskdzpont eljarashoz 2026 junius 4-én biztositott E-TER rendszer
téradatszolgaltatdsdnak felhasznaldasaval késziilt. Az adatszolgaltatdshoz érkezett tajékoztatd alapjan
az allami ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép adatok konverzacidja 2026. januari. A régészeti teriletek
vonatkozasaban az eljaras soran Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és rokségvédelmi
FGosztaly javaslatdra megkeresésre kerllt a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kulturaért Felel6s
Minisztérium  Mdemlékvédelemért és Kulturdlis Orokség Védelméért Felel6s Helyettes
Allamtitkarsaga. A régészeti teriiletek az allamtitkdrsdg 4altal pontositott adatszolgaltatds alapjdn
keriiltek felt(intetésre a szabalyozasi terven az Oroékségvédelmi Hatdstanulmdannyal ésszhangban.

Pesterzsébet teriiletét érintd tovabbi szabalyozasi elemek az adatszolgdltatasok szerint aktualizalasra
keriltek, amellyel 6sszhangban megtortént a szabdlyozasi vonalak, valamint a tovabbi szabalyozasi
elemek fellilvizsgalata is. Tobb teriletrdl torlésre keriltek az egyedileg meghatarozott épitési helyek,
eltéréssel szabalyozott épitési vonalak, ezekkel kapcsolatos szabdlyozdi szandékok szoveges
rendelkezésként szerepelnek a rendelettervezetben.

A jelmagyarazat és az elemek megjelenitése a Telepliléstervezési szabalyzat el6irdsai szerint keriltek
rogzitésre.

A Telepiiléstervezési szabdlyzat szerint a KESZ-ekben a szabalyozasi terven tobbek kozt szerepeltetni
kell az fejlesztési tervben meghatdrozott akcioteriileteket is. A szabalyzat alapjan jeldlésre keriiltek,
megkilonboztetve, hogy mely teriletet jelolte ki a févaros és mely terlletet jelolte ki a kerllet
fejlesztési akcidteriletként.
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3. Javaslat az épitett kornyezet fejlesztésére és az épitészeti Orokség
megdlrzésére

3.1. Az épitett kornyezet fejlesztése

Az épitett és a természeti kérnyezet harmonikus egységének megérzése és védelme kozérdek, a
tdrsadalom kotelezettsége, amelyet a hatdlyos térvények és jogszabalyok is rogzitenek. Szabalyozott
keretek hivatottak meghatdrozni a fejlesztésekre vonatkozé alapvetd épitészeti, mdszaki, 6koldgiai,
biztonsagi, gazdasagi kovetelményeket, amelyek alakitjdk a kornyezet épitett elemeit érinté
tulajdonosi (kezel6i-haszndléi) karbantartadsi feladatokat, valamint az épitett kdrnyezetet alakitd,
tovabbfejleszt6, fenntartd és védd folyamatokat és tevékenységeket meghatarozva a tervezés és a
fejlesztés alapvet6en fontos feladatat is kijelolik.

Pesterzsébet fejlesztési terve szem el6tt tartja az épitett kornyezet magas mindségi fejlesztésének és
az épitészeti 6rokség meglrzésének kovetelményét. A terv kiemelt célja, hogy az atalakuld, Ujonnan
beéplild terileteken megvaldsuld Uj fejlesztések nyomadn értékes, vonzé varosi strukturdk, tovabba jé
mindségu, egyedi karakterd kérnyezet j6jjon létre. Pesterzsébet jovGképében rogziti az értékvédelem,
a kulturadlis és természeti orokség védelmének fontossagat. Az épitészeti és természeti 6rokséghez
kapcsolédik a Stratégia ,,Harmonikus épitett kérnyezet és zoldfeliileti rendszer” hosszu tavu célja.

A Févarosi telepliléstervben rogzitésre kerilt altaldnos hasznalat szerinti kategéridk rendszere, az azok
terlileteire vonatkozod szintteriileti dtlagértékek, valamint a bizonyos terlletekre meghatdrozott
legnagyobb beépitési magassdgok biztositjdk a kornyezet harmonikus fenntarthatdsagat és
fejleszthet6ségét. Ezek Pesterzsébet fejlesztési tervében a helyi adottsdgokra reflektdlva tovabbi
tagolasra, pontositasra keriltek a cél elérése érdekében. Az e kategdridkra vonatkozd szabalyozasok a
kialakult varosrészek védelmét, valamint a fejlesztési potencidllal rendelkezé terileteken létrejové Uj
kornyezet megfelel6 komfortjdnak létrejottét szolgaljdk. A FGvarosi telepiléstervben rogzitett
altaldnos hasznalat szerinti kategéridk terileteire vetitett szintterlleti atlagértékeknek a kerileti
telepllésterveknek meg kell felelnilik, amikor a sajatos haszndlathoz tartozd Ovezeti rendszert
kidolgozzak. A szintterileti atlagérték (sza) altaldnos célu funkcionalis szintteriileti mutatébdl (szma)
és parkolasi célu szintterlleti mutatdbdl (szmp) all. A kerileti épitési ovezetekben és Ovezetekben
szintén e két faktorbdl all 6ssze a maximalis bruttd szintterileti mutaté.

Az FTFT 3. Beépitési magassag cimd tervlapjan Pesterzsébet teriiletén az egyes, jelentds vdltozdssal
érintett, jellemzGen uj beépitésii teriilet (Ill. pdrkdnymagassdgi kategoria) és a magashdzak szamdra
igénybe vehetd teriilet kerlilt kijelolésre Gubacsid(ilé mellékkdzpont teriletén. A lll. parkanymagassagi
kategdria azon teriileteket jeloli, ahol nagyobb fejlesztések varhatdak, és ahol zartsoru beépitési méd
és 12,5 métert meghaladd beépitési magassag alkalmazdsa esetén a kategoria jellegzetességeit
figyelembe vevé magassagi szabalyozast kell kidolgozni és alkalmazni. Egyéb, a tervben nem megjel6lt
teriileteken altaldnos magassagiilleszkedési elv kdvetendd, amely ardnyosan differenciadlt magassagok
alkalmazasat jelenti, elkerlilve a kornyezetbdl kirivd magassagu tomegek hasznalatat. Kiilondsen
fontos feladat GubacsidUilé adottsagaihoz illeszked6 magassagi valtozatossag biztositasa, keriilve az
esetlegesen megjelend magasépitmények létesitését, amelyek megbontjak a varos sziluettjét,
kiilonosképpen, ha nem illeszkednek szervesen a kialakult varosi strukturdkhoz. Pesterzsébeten,
Gubacsid(lé tervezett mellékkdzpont tertiletén legfeljebb 65 méteres legmagasabb ponttal rendelkezé
éplletek elhelyezésére ad lehet6séget a févarosi terv. Ennek a lehetdségnek épitésjogi biztositasat
Pesterzsébet Onkormanyzata a Keriileti Epitési Szabalyzatanak mddositdsaval tudja lehetévé tenni.
Pesterzsébet fejlesztési terve kerileti akcidteriiletenként jeldli ki Gubacsid(ild tervezett mellékkdzpont
terliletét. Az akcioteriilet mindkét tervben hosszu tava fejlesztési terilet. A terilet fejlesztésének
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alapfeltétele az infrastruktura feltételek teljesitése és a mesterterv kidolgozdsa, amelyet kdvetSen
lehet az épitésjogi szabdlyozdst mddositani. Ez az litemezés kulcsfontossagu az épitett kérnyezet
illeszked6 fejlesztése szempontjabdl. A teriilet illeszked6 atalakitdsdnak feltétele Csepel és
Ferencvdros Onkormdnyzataval is a kozds egylttm(koédés, mivel a févarosi szinten tervezett
mellékkdzpont nem csak Pesterzsébet kbzigazgatasi teriiletét érinti. A magashazak egységes térbeli
komponalasa és illeszkedd kialakitasa févarosi jelent6ség.

3.2. Az épitészeti 6rokség megdrzése

Pesterzsébet az egyetlen olyan févarosi kerilet, ahol nincs az allam daltal nyilvantartott nemzeti emlék.
EttSl fuggetlendl, helyi értékekben, torténeti 6rokségben gazdag kerilet, ahol az épitett kornyezet
meghatdrozza a helyi mili6t. Az épitett kdrnyezet fejlesztésének része ezeknek az elemeknek a
megGrzése, az Orokséghez méltd helyreadllitdsa, karbantartdsa, valamint az ezeket és a torténeti
karaktert tiszteletben tartd, Uj épitészeti mindségek megjelenése, a rendezett, j6 mindségl
lakdkornyezet és munkahelyi teriiletek kialakitdsa érdekében. Pesterzsébeten févarosi és kerlleti helyi
emlékek alkotjak a miiemlékek korét. A f6varosi és a kerlleti védelem kdzott a f6 alapelvekben nincsen
kilonbség: a védett érték teljes egészében nem bonthatd el, azon minden esetben egyedi eljards és
elbirdlas alapjan — nem normativ médon — hozott dontés alapjan végezhet6 beavatkozas. Pesterzsébet
terliletén 15 telek és 1 éplletegylttes (mely 5 telket érint) all févarosi helyi védettség alatt, melyek
feltlintetése sziikséges a keriilet szabdlyozdsi tervén. Ezek Pesterzsébet Fejlesztési tervlapjan is
feltlintetésre keriltek.

A keriileti védelem célja Pesterzsébeten a torténeti és épitészeti értékekkel rendelkez6 épliletdllomany
meglrzése, tovabbd kilondsen a keriletkdzpont karakterének, identitasképz6 épileteinek és
utcaszakaszainak megtartdsa. A korabbi tervekhez képest fontos vdltozds, hogy a telepliléskép
védelmérdl széld rendelet elGirasai a szabdlyozasi tervbe integrdlva kerilnek elfogadasra. A kerllet
ezen felll jogszabalyi felhatalmazas alapjan (Méptv. 81. § (7) bekezdés) helyi védelmi rendeletet
alkothat a kerileti védelem érvényesitésére. Jelenleg a kertleti helyi védett értékek korét Budapest
Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 17/2019. (V.21.)
Onkormanyzati rendelete a telepiléskép védelmérdl tartalmazza. Ezek Pesterzsébet Fejlesztési
tervlapjan is feltiintetésre kertiltek.

Az épitett értékek védelmét alapvetéen a hatdlyban Iévé értékvédelmi rendszer hivatott biztositani
nemzetkdzi, orszagos és helyi szinten. A telepiilésrendezési tervek kozvetve, a védett értékek
kornyezetének problémait feltarva és azokat korrigalva jarulhatnak hozza a védett elemek értékeinek
jobb érvényesiiléséhez.

A Részletes fejlesztési tervlap 2. Védelmi és korlatozasi elemek cimd tervlap és a Szabalyozasi terv —
Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei tervlap tartalmazza az adatszolgaltatds szerinti mas
jogszaballyal érvényesll6 értékvédelmi orokségi elemek, valamint a févaros jogkorében az FTFT 4.
Orokségvédelem tervlapjan feltiintetett, Pesterzsébet szempontjabdl relevéns f6évérosi rendelettel
érvényeslld értékvédelmi 6rokségi elemek elhelyezkedését a kerlilet terliletén az aldbbiak szerint:

e anyilvantartott régészeti lel6helyeket,

e af6varosi rendeletben védett épllet telkét,

e afbvarosi rendeletben védett épiletegyiittes telkét,

e akerileti rendeletben védett helyi egyedi védett épitmény telkét,

e akerileti rendeletben védett helyi védett utcakép helyszineit,

e akerlleti rendeletben védett helyi védett telepiilésszerkezet helyszineit.

-23-






Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. Aldtamasztd javaslat

4. Tajrendezési és zoldinfrastruktira-fejlesztési javaslat, csapadékviz-
gazdalkodas

4.1. Tajrendezési, taj-és természetvédelmi javaslatok

Pesterzsébet varosszerkezeti helyzetének és jelent6s beépitettségének kdszonhetSen csekély taji-
természeti értékkel bir, ezért kiilondsen fontos a fennmaradt szabadteriiletek, 6koldgiai szemponthdl
értéket képviseld teriiletek megdrzése. Kiemelkedd természeti értékként a keriiletet nyugati irdnybél
hatarold, Natura 2000 besoroldsu Rackevei (Soroksari-) Duna-4g (a tovabbiakban: RSD) medre és parti
sdvja, tovabba Gubacsipusztaban az Ujtelepi-parkerd6 és egyéb, természetkozeli jellegii
szabadterilletek emlitend6k meg, amelyek fontos Okoldgiai kapcsolatot képeznek Soroksar
szabadteriletei irdnyaba.

Az RSD parti savjanak tovabbi rendezése, fejlesztése sziikséges északi irdnyban Osszekottetést
teremtve a IX. keriileti Kis-Duna-parttal, a Gubacsi hidf6t6l északra a tervezett mellékkézpont
fejlesztésének részeként. A Duna-parti gyalogos-kerékpdros sétany folytatasa mellett nagy hangsulyt
kell fektetni a természetes vizpart megerGsitésére, a tajidegen létesitmények (mesterséges betdltések,
stégek) felszamolasara. Az RSD revitalizacidjat szolgdlé beavatkozadsok (vizgazdalkodasanak,
vizminGségének javitdsa, szennyezBanyagok kivezetése) elsGdlegesen allami hataskorbe tartozd
feladatként jelentkeznek, amelyek megvaldsitasaban a kerileti 6nkormanyzatnak kozremiikodé
szerepet kell vallalni. A SGsmocsar-arok (Erzsébet-ér) mentén fennmaradt Soroksar-ujtelepi mocsarrét
védelemre érdemes él6hely, az él6helyfelmérések eredménye alapjan a Részletes fejlesztési terv 2.
Védelmi és korldtozdsi elemek tervlapjan jelolt értékes él6helyeinek lehetGség szerinti megdvasa a
részben beépitésre szant teriileti statusza mellett is fontos feladat. A meg6rzendd természeti értékek
allapotdnak javitasa érdekében elsédleges és legsiirget6bb a vizes él6helyek vizellatasanak javitdsa,
amely tobbek kozott az Sésmocsar arok-rendszerének revitalizdcidjat igényli, magaban foglalva a
meder és a part rendezését, természetkozeli kialakitasat, tajjellegli névényallomany alkalmazdasaval.
Szintén fontos az invaziv ndvények terjedésének megakaddlyozdsa, és az egyéb degraddcids
folyamatok visszaforditasa. Tovabbi feladat mutatkozik a teriilettel szoros 6koldgiai kapcsolatban lévé
Ujtelepi-parkerdé  természetességének  novelésében,  természetkdzeli  erddgazdalkodas
megvaldsitasan keresztiil. Az erd6k noévénydllomanyanak fokozatos megujitdsa mellett idGszerl a
févarosi telepllésrendezési tervekben mar évtizedek ota kijelolt erdé6telepitések fokozatos
megvalodsitasa, amellyel 9%-os erdésiiltségi ardny valdésulhat meg hosszu tdvon a jelenlegi 5 %-os,
rendkivil alacsony ardny helyett. A tervezett erd6teriiletek a kedvez6 klimatikus és 6koldgiai hatasuk
mellett a kornyezeti allapot javitdsdban, a kornyezeti konfliktusok mérséklésében is szerepet
vallalhatnak az M5 autdpalya és a Medd6hanyd Ut menti gazdasagi teriiletek mentén. A dél-keleti,
lakdteriletek hatdran kijelolt rekreacids célu erdéteriiletek az Ujonnan beéplilé teriletek rekredcids
ellatasaban is fontos szerepet jatszhatnak a jév6ben.
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4.2. Zoldinfrastruktura-fejlesztési javaslatok

A keriilet zo6ldhdlézatdnak fejlesztésére mind a beépitésre szant teriiletek zoldfeliileti ardnyanak,
illetve zoldfellleti intenzitdsanak 4dltalanos novelésében, mind az egészséges lakdkornyezet
feltételeként biztositandd zoldterileti elladtottsag javitasaban sziikség mutatkozik. A zéldfelileti
intenzitds szamottevd novelésére a mar beépitett terlileteken hosszabb tdvon van redlis lehet6ség, a
terlletek atalakuldsa soran érvényesitend6 helyi szabalyozdsi eszk6zok, illetve az Gjonnan hatdlyba
lépett orszagos kdvetelményeken (elsésorban a TEKA és TEZIR el6irasain) keresztiil. A zoéldhalézat
fejlesztésének egyik kulcsteriilete a kerilet jelent6s kozteriileti faallomanyanak, fasorainak
szisztematikus felmérése és (itemezett megujitasa, a klimatikus viszonyoknak és a varosi
kérnyezetnek is ellenallé életkdrilmények kialakitasaval. Emellett a KESZ uj, nagy feliilet(i lapostet&s
éplletek esetében elGirja azok zoldtetSvel vald kialakitasat, a zoldtet6k minéségi kovetelményeit is
rogzitve.

A kerilet kézhasznalatu zoldfellleteinek (kozparkjainak, kdzkertjeinek) aranya elmarad a nemzetkozi
iranyszamoktdl és a budapesti atlagtdl is, tovdbba a zoldteriletek terileti eloszldsa sem egyenletes.
Bar a kerilet valamennyi lakdteriiletérél 15 percen belil elérheté valamilyen kozosségi zoldfelilet,
ugyanakkor teriileti egyenlGtlenségek jelentkeznek és a zoldteriiletek nem egyforma szinvonalu
rekredcids lehetGségeket biztositanak. A meglévé zéldteriiletek megdrzése érdekében valamennyi
meglév6 kdzpark és kozkert, tovabba a helyi szinten jelentds ellatast biztositd lakdtelepi kozkertek és
fasitott kozkertek is megkllonboztetésre keriltek a fejlesztési tervlapon azok sajatos haszndlata
szerint, illetve a szabdlyozasi terven a jellegiiknek megfelel6 6vezetbe sorolva. A fejlesztési célok
kozott, illetve a cselekvési programban is hangsulyosan szerepel a meglévé zoldteriletek fokozatos
rehabilitacidjanak megvaldsitdsa, egy atfogd parkkataszter alapjan ltemezve. A zoldteriiletek
megujitdsa sordn szem el6tt kell tartani az aktualis, kilonb6z6 generacidkra szabott rekredcids
igényeket (szélesebb korl sportoldsi lehetdségek, kutyafuttatdk), és egy helyi, egyedi kozterileti
arculat kialakitasat.

Uj zoldteriilet kijeldlésére nagyon korlatozottak a lehet&ségek a keriilet bedllt jellegébsl adéddan, de
az U] lakéteriletekhez kapcsoldddan biztositani kell legaldabb kisebb kozkertek, jatszéterek, illetve
sportteriletek létesitését. A kerlleti z6ldhalézat fejlesztésében fontos el6relépést jelenthetnek a
tervben elGirdnyozott linearis zoldfelileti fejlesztések mind az RSD partjan és a Duna felé irdnyuld
kapcsolatok erG@sitésében, mind a varoskdzpontban (,Kosuti” folytatasa) és a Hatar Ut mentén, a
gyalogos-kerékparos infrastruktura fejlesztésével integrdltan. A kiils6 keriiletrészben a Vasut sor menti
jelent6s kozteriileti zoldfellletek és az Ujtelepi-parkerdd tovabbi fejlesztése nyujt lehetSséget a helyi
rekredcios lehet&ségek bbvitésében.
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4.3. Csapadékviz-gazdalkodasi javaslatok

Az éghajlat valtozasaval és az id6jarasi viszonyok szélséségessé valdsaval parhuzamosan a kerilet
fejlesztése soran a klimavédelmi és csapadékviz-gazdalkoddsi szempontokat is érvényre kell juttatni. A
fejlesztések, kiilondsen a zoldinfrastruktura fejlesztések esetében javasolt, érdemes beépiteni mar a
tervezési fazisban is a kék-zold infrastruktura elemeit. Az dnkormadnyzat és a vizgazdalkodas egyik
legnagyobb kihivasa a kerlilet felkészitése a klimavaltozas kihivdsaira, mikozben felhasznaljak a vizben
rejlé lehet&ségeket a kerileti fejlesztéseknél.

2026-ban a 156/2026.(02.25.) hatdrozatdban a F6vérosi Onkormanyzat &ltal elfogadasra keriilt
Budapest csapadékviz-gazdalkodasi stratégiaja (tovabbiakban Stratégia), amely a csapadékviz-
gazdalkodds egységes f6varosi keretét és irdnyait hatdrozza meg, amely hatdssal van a kerileti
csapadékviz-gazddlkoddsra, illetve a keriiletben torténd fejlesztésekre.

A Stratégia célja egy olyan kiegészit6 keretrendszer lefektetése, amely a vizelvezetés fejlesztése mellett
megalapozza a lefolyas késleltetésének, a csapadékviz névekvSé ardnyd helyben tartdsdnak és
hasznositasanak a feltételeit, szolgalja a varosi hdszigethatas csokkentését, a vizek (rekreacios célu)
hozzaférhet6ségének javitasat, a zoldfellleti, csapadékviz-gazdalkodasi és arvizvédelmi intézkedések
integralt kezelését, a veszélyhelyzetekre torténd felkészilést, a tarsadalmi és egyéni felel6sség
tudatositasat, a jogszabalyi kornyezet fellilvizsgalatat, a gazdasdgi 6sztonzd rendszer kialakitdsat,
valamint az érintettek egylttm(kodését. A Stratégia konkrét javaslatokat, fejlesztési teriileteket és
feladatokat is kiemel a szabdlyozasi kornyezet, Gzemeltetési korlilmények és finanszirozasi hattér
madositdsara, illetve a szemléletformalas, adatgy(ijtés, tervezés és veszélyhelyzetek kezelése kapcsan.

A Stratégia alapjan a finanszirozasi lehet6ségeket tekintve, megvaldsithatdsdg szempontjabdl rovid
tavu (1-3 év) célokat, kozéptavu (3-5 év) célokat és hosszu tava (5 év feletti) célokat lehet és kell
meghatarozni, amelyek a kbvetkezdk:

IdGtav Célok / feladatok
Adatbazis-épités
Egységes modellezés alapjainak megteremtése
Szemléletformalas, lakossagi tajékoztatds, edukaciod
Helyi jogszabdlyi hattér és Gzemeltetdi kdrilmények rendezése
Oszténz6, az 6nfenntartast segitd rendszerek kidolgozasa
Egyedi, lokalis problémak feltérképezése és kezelése
Mintaprojektek megvaldsitasa
Finanszirozasi lehet&ségek feltérképezése, lobbizas Uj lehetdségek érdekében
Lokalis kockazatcsokkentd beavatkozdsok megvaldsitasa, rendszerbe illesztett médon
Uj beépitési teriileteken, jelentés mértékben &talakuld, funkciévéltassal érintett
terlleteken, barnamezGs teriletek beépitése soran az Uj szabalyozasoknak megfelel6
csapadékviz-gazdalkodasi elvek érvényesitése
Kozéptavu Beépitett teriiletek fokozatos fejlesztése klimaadaptiv médon
Komplex, rendszerszint(, decentralizalt megoldasok el6készitése

,,,,,

Révid tavu

A z0ld-kék infrastruktura (ZKI) fejlesztésnek megfelel6 nagyléptékl beruhdzasok
el6készitése
Nagyléptékd ZKI- és sziirkeinfrastruktura-beruhazasok végrehajtasa
Varosrészek komplex atalakitasa
Hosszu tavu Erdemi, szamszer(sithet6 eredmények elérése a vizmegtartas és kockazatcsokkentés
teriletén
Fenntarthato varosi csapadékviz-gazdalkodas megteremtése és fenntartasa
4.3.1. tabldzat: Révid tavu, k6zéptdvu és hosszu tavu célok a Stratégia alapjdn
(forrds: Budapest csapadékviz-gazddlkoddsi stratégidja)
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A Stratégia alapjan Pesterzsébet varosszerkezeti szempontbdl részben az atmeneti, részben az
el6varosi zénaba tartozik, amely abbdl a szempontbdl fontos, hogy a Stratégia zonanként hataroz meg
intézkedéseket:

Beépités-Ovezetek
B BELSO ZONA

B ATMENETI ZONA
I ELOVAROSI ZONA
[] HEGYVIDEKI ZONA
I DUNAMENTI ZONA

4.3.1. dbra: Budapest terliletének felosztdsa vdrosszerkezeti szempontbdl (forrds: Budapest csapadékviz-
gazddlkoddsi stratégidja)

A Stratégia az ,Atmeneti zona, pesti oldal”-lal kapcsolatban az alabbiakat fogalmazza meg:

* Vdrosi csapadékviz-hdztartds, vizmegtartds ardnydnak javitdsa a csapadékvizek helyben
tartasdval: A terilet lazabb beépitettségére tekintettel alkalmas a jov6ben a vizmegtartds
aranyanak javitasara, a vizek helyben tartdsdra. Ennek tovabbi pozitiv hatasa, hogy a terileten
visszatartott csapadékvizek kevésbé terhelik a pesti bels6 zdna egyesitett rendszerd
csatornarendszerét. Mind a koztertleteken, mind a lakdterileteken beliil egyarant novelni kell
a vizmegtartds aranyat kilénb6z6 “szivacsvaros” eszkozok (pl. esGkertek) alkalmazasaval. A
csapadékvizek minél nagyobb aranyu helyben tartdsa érdekében a kozteriileteken kiemelten
alkalmazanddk az olyan “szivacsvaros” eszkozok, melyek a csapadékviz szdmara tarozé/tarold
térfogatot jelentenek a talajban (SFR falltetés, talajtarold szikkaszté rendszerek). Ezen célok
fokozatosan, a kozteriletek rehabilitacidja és a kdzlekedési utak mentén torténé kdvetkezetes
zoldfelllet-kialakitasokkal (pl. az Ut- vagy jardafelliletrél a vizek kozvetlen zoldfellletre torténd
vezetésével) érendék el.

* Csapadékviz-lefolyds szabdlyozdsa: A terillet adottsagaibdl, sik jellegébdl adédddan ezen a
stratégiai célteriileten nagy mértékd beavatkozas nem sziikséges. A meglévé felszini elvezetd
rendszereken azonban elGsegithetjilk a beszivargast és a lefolyas lassitdsat is azzal, ha a
mederben keresztiranyu “gatakat” alakitunk ki a fenéken néhany cm-es magassagban.

» Tetdfeliiletek, burkolt feliiletek megvdltoztatdsa: A zénan belll az oktatdsi, igazgatdsi és
kulturdlis intézmények mellett megjelennek nagyobb volumenben a kereskedelmi és ipari
I[étesitmények is, melyek esetében ajanlott célzott programokon keresztil a bels6
zoldfeliletek, tet6feliiletek megvaltoztatasa, zolditése, szikkasztas elGsegitése. Elérendé cél,
hogy minden potencidlis |étesitmény esetében az adottsagainak megfeleléen jelenjen meg a
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burkolatvéltdssal, zolditéssel kapcsolatos fejlesztés és ennek megfelel§ fentarthatd
vizgazddlkodas.

Osszegylijtott csapadékviz hasznositdsa: A teriileten beliil csapadékviz-tdrozé kapacitasok
létrehozdsdval lehetdség nyilik a csapadékvizek Ontozésre torténd felhaszndldsara, ezzel
segitve a zold kérnyezet fenntartdsat. Célzottan torekedni kell olyan fejlesztésekre a parkok
kornyezetében, ahol elvélasztott rendszerben torténik a csapadékviz gy(ijtése és lehetbség van
akar felszini tdrozé, té létrehozasara, mellyel nemcsak a csapadékvizek visszatartdsa valdsul
meg, hanem hozzajarul a biodiverzitas noveléséhez, rekreacids lehet6séget teremt és noveli
az emberi jolét érzését, valamint noveli az adott teriilet értékét. Ehhez kapcsoléddan a
lakossagi csapadékvizgy(ijtés a zoldovezeti csalddihazas kornyezetben tamogatandd. A
terileten belil kiemelt fejlesztési potencidlként jelenik meg Rakosrendezé és kornyéke. Itt, és
valamennyi (j ingatlan-fejlesztés soran torekedni kell a z6ld-kék infrastruktira eszk6zok minél
szélesebb kord alkalmazasara, a “szivacsvaros” koncepcié megvaldsitasara.

Eléntési kockdzat csékkentése: A terileten belil jelentkez6 elontési kockdzatok az arhulldm
csokkentésére alkalmas tarozékapacitasok novelésével csokkentheték. Ezen tulmenéen
kiépitend6k azok a tehermentesitd, a kisvizfolydsokkal kapcsolatot teremté vészkiomlék,
amelyek lokalisan csokkentik az ingatlanok veszélyeztetettségét, figyelemmel a kisvizfolydsok
befogadd kapacitdsara. Ezen vészkiomlSk létesitését megel6z6en ellenérizend6 a befogadd
kisvizfolyasok  terhelhetGsége, illetve  megvizsgdlandd az azokon létesitendd
arhullamcsokkentd tarozok létesitésének a lehet&sége. A tarozok kialakitasa az el6bbi pontban
is felsorolt szdamos el6nnyel bir. Az eléntési kockazat csokkentésének tovabbi kombinalt
fejlesztési lehetGsége a terileten olyan mélyfekvésl zoldfellletek, kézparkok, sportpalyak
kijelolése, amelyek extrém csapadékesemények alkalmaval rovid id6re képesek befogadni a
tobblet csapadékvizeket karokozas nélkil. A kijelolés természetesen azt is jelentheti, hogy
megvizsgaljuk jelenleg hol vannak jellemz6en azok a helyszinek, amelyek olykor eléntés ala
kerllnek, és ezt az elontést szabdlyozotta tesszik, vagy teljesen Uj terileteket jeldlink ki és
atalakitjuk a csapadékviz lefolyasi Utvonalat, hogy a célteriiletre vezet6djon. Fontos, hogy a
jelenleg kényszerbél az egyesitett rendszer( csatornahaldzatba bekotott, egyéb befogaddval
nem rendelkez6 elvalasztott rendszerl csapadékvizcsatorndk szamara befogadd létesitése,
akar Uj tarozéterek létrehozdsdval, vagy olyan teriiletekre torténé kivezetéssel, amelyek
kordbban vizes élGhelyként mikddtek.

A Stratégia az ,,El6varosi zona, pesti oldal”-lal kapcsolatban az alabbiakat fogalmazza meg:

Vdrosi csapadékviz-hdztartds, vizmegtartds ardnydnak javitdsa a csapadékvizek helyben
tartdsdval: A teriilet — a jellemz6 talajvizszintek figyelembevételével — nagymérték( potencialt
hordoz a csapadékvizek helyben tartasara. A lakott teriiletek mellett a jelentGs beépitetlen
zoldfeliileteken ki lehet alakitani olyan természetes vizmegtarté megoldasokat, amelyek
egyuttal megfelel§ rekredcidés kornyezetet is biztositanak a vdros szamara. A terlleten
taldlhatd természetvédelmi teriiletek, vizes él6helyek védelmét tovabbra is fent kell tartani,
folyamatos, fenntarthatd vizutanpdtlasat meg kell oldani. A csapadékviz-visszatartas aranya
ezen a terlileten érhet6 el leggyorsabban és a legegyszerlibb mddon. A terlileten megvaldsitott
csapadékviz-visszatartast célzdé megolddsokkal csokken a f6varos belsé teriiletein

keresztilhaladdé fégy(ljt6esatorndk, kisvizfolyasok terhelése. A terilet — a jellemz§
talajvizszintek figyelembevételével — alkalmas a csapadékviz talajba juttatasara, a

kisvizfolyasok mentén kialakithaték azok a vésztarozdk, amelyek az érkezé arhulldmokat
visszatartva védik a bels6 terileteket, illetve folyamatos vizellatast biztositanak
csapadékmentes id6szakokban. A terilileten taldlhatd jelentds beépitetlen terilet zéldteriletet
rendezését, folyamatos fejlesztését kell megvaldsitani. Alkalmazanddk a ZKI megoldasok,
felszinen torténd vizvisszatartasra alkalmas teriletek kijelolésével, amelyek egyben biztositjak
a zoldteriletek vizigényét.

Csapadékviz-lefolyds szabdlyozdsa: A teriilet adottsagaibdl és kozel sik jellegébdl adéddan
ezen a stratégiai célterlleten nagymértékl beavatkozas nem szikséges. A meglévé felszini
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elvezet6 rendszereken azonban elGsegithetjik a beszivargast és a lefolyas lassitasat is azzal, ha
a mederben keresztirdnyu “gatakat” alakitunk ki a mederfenéken néhany cm-es magassagban.
A zénaban megjelennek mez6gazdasagi hasznositdsu teriletek is, ezeken a helyes mdvelési
irdny megvalasztasaval, ideiglenes elontés(i teriletek kialakitasaval javithatunk a lefolyasi
hanyadon. Csaladi hazas kérnyezetben fontos a lakossag szemléletformaldsa, a csapadékviz
helyben hasznositdsdnak 0sztonzése a kozteriletre vezetés helyett.

» Tet6feliiletek, burkolt feliiletek megvaltoztatasa: Osszességében a burkolt feliiletek aranya
nem jelent6s a teljes terileten beliil, ezen a terlleten érdemi valtoztatdsra nincs szlikség,
illetve torekedni kell a jelenlegi zoldfellileti ardny és a teljesérték zoldfellletek megbrzésére.
A csaladihazas maganterileteken belll szabdlyozandd a vizzard burkolatok aranya a telken
belil. A zénaban jellemz6 — f6leg az autdpalyaszakaszok mellett — az ipari és raktarépiletek
nagyaranyu kiéplilése, mely egyutt jar nagymértékl zoldfelllet csokkenéssel, illetve hatalmas
tet6fellletek létrejottével. Ezen épiletekrél és kapcsolddd egyéb burkolt feliiletekrdl
Osszegyllekez6 csapadékvizek kezelésének elGirdsait fontos lenne kerileti szabalyzatok utjan
meghatarozni.

« Osszegyljtott csapadékviz hasznositdsa: A kiemelt kdzparkok kérnyezetében felszin alatti
csapadékviz-taroldk létesitésével lehet csokkenteni az Ontozéshez sziikséges ivoviz
mennyiségét.

* Eléntési kockdzat csékkentése: A terlleten jellemzéen csak elvdlasztott rendszer(
szennyvizcsatorna-hdalézat épilt ki, azonban vannak részteriiletek, ahol a kiépult
csapadékvizelvezetS-rendszer kényszer megoldasként (befogadd hidnydban) az egyesitett
rendszer(i csatornahdlézatra kot. Ezeket le kell valasztani és lehet6ség szerint atvezetni olyan
teriiletekre, ahol tud hasznosulni, vagy kisebb léptéki tarozdkat kell |étrehozni befogaddként,
melyek lehetnek es6kertek, vagy akdr Ujonnan kialakitott vizes él6helyek. A magan ingatlanok
illegalis csapadékviz-rakotéseit fel kell kutatni és meg kell szlintetni, mert ezek jelent8s elontési
kockazatot jelentenek a terileten. Ezzel parhuzamosan fejlesztendé a felszini csapadékviz-
elvezetés, -gy(jtés, a csapadék szabdlyozott kezelése az esetleges elontések elkeriilése
érdekében.

Figyelembe véve a Stratégidt, a tervszer(i csapadékviz-gazdalkodas egyik mddszere lehet, hogy egy-egy
részvizgy(jt6 teriiletre, de akar Pesterzsébet egészére is elkészll egy csapadékviz elvezetési
koncepciéterv, amely modellezéssel vizsgalja a kiilonb6z6 csapadékesemények esetén bekovetkezd
hatasokat a részvizgy(ijt6/vizgy(ijt6 teriletre. Ennek alapjan feltarhatéak azok a problémas helyek,
amelyeket fenyeget a villdmarviz, elontés veszélye, illetve lehetdség nyilik megoldasi javaslatok
megadasara a karok elharitdsa, enyhitése végett. A problémas helyek kezelése szempontjabdl elényt
kell, hogy élvezzen a zéldinfrastruktura elemek alkalmazdsa, a csapadékvizek minél nagyobb aranyu
visszatartdsa és helyben tortén6 hasznositdsa, amellyel csokkentheté az elvezetésre kerilé
csapadékviz mennyisége. A koncepcidterv alapjan kijelélhetéek azon helyek is, amelyek részben, vagy
teljes mértékben alkalmasak a csapadékvizek visszatartasara, masodlagos hasznositasara.

A TEKA 67. § (1) bekezdése szerint: ,/A csapadékvizet a telken beliil meg kell tartani. A vizvisszatartds,
Ontdzés és egyéb hasznositds érdekében a csapadékvizet a telek zéldfeliiletén el kell szivarogtatni vagy
a telek egyéb teriiletén tdrolni sziikséges olyan mértékben és modon, hogy ez a telek és a szomszédos
telkek, tovdbbd az épitmények dllékonysdgdt és rendeltetésszerli haszndlatdt ne veszélyeztesse. A
telekrél csak a nem hasznosithato, nem elszivarogtathaté és nem tdrolhatd csapadékviz vezethetd el.
A vizvisszatartds modjdardl és mértékérdl a helyi épitési szabdlyzat rendelkezhet.”

Emellett kiemelend6 a telepilési zoldinfrastrukturardl, a zoldfellleti tanudsitvanyrél és a zold
védjegyrél sz6lé 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEZIR), mely alapjan:
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e 11.8§ A telekre hullé csapadékviz szikkasztasahoz, taroldsahoz, hasznositasahoz sziikséges
zoldinfrastruktira elemeket és tamogatd sziirkeinfrastruktura elemeket — amennyiben ennek
m{(iszaki akaddlya nincsen — a telken belil kell kialakitani.

e 13. § Atelekre hulld csapadékkal valé gazdalkodas a hasznald felelGssége.

A TEKA és a TEZIR rendelkezéseinek megvaldsitasat segitheti az Un. szivacsvaros koncepcié
alkalmazasa. A szivacsvdrosok elsGsorban természetalapi megoldasokkal igyekeznek javitani a
varosszovet vizmegtartd képességét és kozeliteni a varosi vizkoérforgds elemeinek aranyait a
természetes vizkorforgashoz. Ennélfogva a szivacsvaros koncepcid alapvetd célja, hogy csdkkentse a
lefolyast, novelje parologtatasra képes feliileteket és ezdltal javitsa a varosaink klimaadaptacios
képességeit. Ezen beavatkozdsok javitjdk az o6koszisztéma-szolgdltatasokat, valamint mérséklik a
szélsGséges csapadékesemények negativ hatasait. Széles eszkoztarral rendelkezd, részletes Utmutatast
a Szivacsvaros — Csapadékviz visszatartdsa varosi kornyezetben cim( zoldinfrastruktura kiadvany
tartalmaz.

Uj beépitések esetében a csapadékviz-gazdédlkodasi célok a szabadterek és kozlekedési feliiletek
kialakitasakor, valamint az épllettomegek és beépitési paraméterek meghatdrozasakor
érvényesithetdk.

A mar beépllt, slrl vdrosszovetben a szivacsvaros elvek alkalmazasat a meglévé kozmi(ihaldzat, az
éplletdllomany adottsagai és a teriilethasznalati kotottségek jelentésen korlatozzak. Itt elsédleges
feladat a redlis, a fizikai és mUszaki lehet6ségekkel 6sszhangban lévé célok meghatdrozasa. A
kozteriletek Ujraosztasa és a kézmlvek racionalizdlasa teremtheti meg a feltételeket a kés6bbi
természetalapu beavatkozdsok szamara.

A nagy intenzitasu csapadékesemények okozta karok csokkentésének lehetséges eszkozei:

e Tovabbitas: A csapadékviz szallitasara lehet&ség szerint a fold feletti megoldasok, nyilt arkok,
vapak alkalmazasa, kiépitése, kialakitasa javasolt, azonban adott esetben csapadékviz
csatorna létesitése lehet a megoldas.

e Tisztitds: A viz talajba, talajvizbe juttatdsa el6tt sziikséges lehet a csapadékviz tisztitdsara
mechanikai és/vagy bioldgiai megoldas(ok) alkalmazasa.

e Szikkasztas: Els6dleges célként jelenik meg a csapadékviz beszivarogtatdsa zoldfeliileten, vagy
vizatereszt8 burkolaton keresztil.

e Tdrozds: Abban az esetben, amennyiben a teriilet nem alkalmas a terileten keletkezé
csapadékvizek részbeni, vagy teljes elszikkasztdsdra, akkor sziikséges lehet a csapadékvizek
atmeneti gy(jtésére és tarozasara a késGbbi hasznositas érdekében.

o [Késleltetés: Célja a csapadékvizek lefolydsanak lassitdsa, a csapadékvizek ideiglenes
visszatartdsa kiilonboz6, akar zold-kék infrastruktira eszkozdkkel, illetve egyéb mdodszerekkel,
m{targyakkal.

e Parologtatds: Ezaltal nagy mennyiségl csapadékviz juttathaté vissza a viz kdrforgasaba. Ezen
maodszer olyan helyen is alkalmazhatd, ahol nincs méd a szikkasztasra (pl. magas talajvizallasu
teriileten), vagy jelent8s vizzaré burkolat van. A pdrologtatdst fokozé elemek — példaul
zoldtet6k, zoldhomlokzatok, esGkertek vagy mesterséges vizfellletek — hozzajarulnak a helyi
klima mérsékléséhez. A zold- és kéktet6k tovabba kedvezéen befolyasoljak az épiletek
energetikai teljesitményét.

A csapadékvizek keletkezésének helyén torténé szabalyozasara alapvet6en két mddszer lehetséges. Az
egyik a csapadékviz talajba torténé elszivarogtatdsa (gyepes, bokros teriileten, nyilt arokban,
vizatereszté burkolattal stb.), amivel a talajviz utdnpdtlasa biztosithatd, illetve csokkentheté az
elvezetend6 csapadékviz mennyisége. A masik megoldas a vizek ideiglenes tarozdokban vald
visszatartdsa (zdportarozok, ciszternak stb.), és késleltetett elvezetése, amivel a kialakulé arhullamok
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csucsai is csokkentheték. Jellemzé megoldasok lehetnek: beszivarogtatd celldk, zoldtetbk, esGkertek,
beszivarogtatd kavicsdrének, fliboritasu arkok és rézsdk, ideiglenes elontési teriiletek, allandé
vizboritdsu, vizenyGs teriletek (wetland-ek), szilard, de atereszté burkolatok, tetévizek és burkolt
fellleti vizek visszatartdsa felszin alatti tdrozdékkal. Az egyes m(iszaki megoldasi lehetGségeket a
Budapest Févaros Onkormanyzata jévoltabdl megjelent Zoldinfrastruktura fiizetek 8. — SZIVACSVAROS
— Csapadékviz visszatartasa varosi kornyezetben kiadvanya részletesebben elemzi. Ezen megoldasok
alkalmazasa kiilonosen ajanlott az Uj beépitések esetén, ahol mar a tervezési fazis soran betervezhet6k
ezen modszerek alkalmazasa.

Egy teriileten alkalmazandd médszer(ek) kivalasztasa soran szdmos kornyezeti tényezét, korilményt
és miszaki paramétert kell figyelembe venni, amelyek korlatozhatjak egy-egy mddszer alkalmazasat,
illetve egyben befolydsolhatjdk az adott mddszer hatékonysagdat. Tobbek kozott ilyen példaul a
talajvizszint helyzete, talaj 6sszetétele, tipusa, adottsagai, lejtésviszonyok stb. A meghatarozé tényez6k
feltdrasa, illetve a megfelel6 moddszer(ek) kivdlasztasa tobb szakterilet (szakmérnok)
egylttm(ikodésének eredményeképpen hatarozhaté meg egzakt médon.

A vizgazddlkodasrdl szold 1995. évi LVIIL. térvény 1. szamu mellékletének 26. pontja alapjan:
vizilétesitmény: az a mii (vizikbzm(i), miitdrgy, berendezés, felszerelés vagy szerkezet, amelynek
rendeltetése, hogy a vizek lefolydsi, dramldsi viszonyait, mennyiségét vagy minGségét, medrének vagy
partjdnak dllapotdt, a vizek kdrtételeinek elhdritdsa, a vizek hasznositdsa — ideértve a vizik6zmdiivekkel
végzett koéziizemi tevékenységgel nydjtott szolgdltatdst —, mindségének és mennyiségének
megfigyelése vagy védelme, illetve dsvdnyi és féldtani kutatdsok végzése céljabdl vagy dsvdnyi
nyersanyag kitermelése céljabdl befolydsolja:

a) kézcélu vizilétesitmény: az a vizilétesitmény, amely az dllamnak, illetve a helyi
énkormdnyzatnak térvényben meghatdrozott vizgazddlkoddsi feladatait, kiilbnésen a
vizik6zmiivekkel nydjtott szolgdltatdst, a vizek kdrtételei elleni védelmet, a vizkészletek
feltardsdt, megdvdsdt, hasznositdsdt, potidsdt és dllapotdnak figyelemmel kisérését, a
vizkészlettel valdé gazddlkoddsdt szolgdlja; kbzcélu vizilétesitménynek mindsiilnek tovabbd az
orszdgos kézut és a térzshdlozati vasut kiépitését, fejlesztését és fenntartdsdt szolgadld
vizilétesitmények;

b) sajat célu vizilétesitmény: rendeltetésiik szerint (lizemi, hdztartdsi, mez6égazdasdgi
vizelldtdst, valamint vizkdrelhdritdsi, viztisztitdsi, vizer6 hasznositdsi, vizvédelmi feladatokat
elldté, tovdabbd a kézcélu vizilétesitménynek nem minGsiilé szennyviz gydjtését, tisztitdsdt,
hasznositdsdt és elhelyezését szolgdlo md, és ami a vizikézmd-szolgdltatdsrdl szold térvény
szerint nem mindsiil vizik6zmdinek.

A torvény értelmében tehat minden a csapadékviz-gazdalkoddssal kapcsolatos létesitmény
vizilétesitménynek mindsdil.

A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorldsardl szdlé 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (1)
bekezdése alapjan: A vizimunka elvégzéséhez, vizilétesitmény megépitéséhez (datalakitdsdhoz)
sziikséges vizjogi létesitési engedélyt az épittets, a tulajdonos vagy a vagyonkezel6 kételes
megszerezni.

A kormanyrendelet alapjan tehat a vizilétesitmény létesitése vizjogi engedély koteles, igy a
csapadékviz-gazdalkodassal kapcsolatos |étesitmény épitése is.

Az épitésligyi hatdsagi eljarasokrdl és ellendrzésekrdl sz616 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 16. §-a
tartalmazza az épitési engedély nélkil végezhets tevékenységeket, létesitményeket, amelyek az un.
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egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenységek. Az épitési engedélykoteles tevékenységeket
ezen rendelet 17. §-a tartalmazza, melyek esetén vizsgalandd szakkérdéseket a rendelet 3. melléklete
tartalmazza.

Egyes csapadékviz-gazddlkodasi létesitmények esetén — példdul nagyobb méretl viztarozdk épitése,
vizbazis védé6teriiletének vagy védett természeti terllet érintettsége esetén — kornyezetvédelmi
engedélyeztetés (kdrnyezeti hatdsvizsgalat vagy un. elGzetes vizsgalat) lefolytatdsa szikséges. A
kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrél sz616 314/2005.
(XII. 25.) Korm. rendelet tartalmazza ennek részleteit, az engedélykoteles tevékenységek listdjat pedig
ezen kormanyrendelet 1. és 3. mellékletei tartalmazzak.

Fentiek alapjan elmondhatd, hogy mar az adott tervezési feladat megkezdésekor javasolt a kilonb6z6
hatésagokkal (Budapest FGvaros Kormdanyhivatala, Pest Varmegyei Kormanyhivatal) elGzetes
egyeztetést lefolytatni, amely segitheti annak elddntését, hogy pontosan milyen engedélyek
beszerzésére van szikség. Az egyeztetés lefolytatdsdhoz célszerld mar legaldbb koncepcionalis
elképzelésekkel és a tervezési helyszin f6bb adottsagainak ismeretével rendelkezni. Az engedélyezési
folyamatok része az Uzemeltet6i (pl. kozutkezel6i, kézml(iszolgaltatdi) hozzajarulé nyilatkozatok
beszerzése is.

A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (1) e) pontja alapjan a
felszin alatti vizek minGségének védelme céljabdl felszin alatti vizekbe torténd vizbevezetést,
vizelhelyezést csak engedéllyel lehet végezni. A felszin alatti vizek védelmében alapvetGen tilos minden
olyan tevékenység, mely a talajvizet barmilyen mennyiségben szennyez anyagokkal veszélyezteti.
Engedély nélkil — de figyelembe véve a szomszédos ingatlan(ok) adottsagait — telepithet6ek a
maganteriileten létesll6, egyszerl szikkasztofellletek és szikkasztéarkok, melyek csak a tetdrdl,
zoldfellletrél vagy gyalogos feliiletekrél lefolyd, tisztdnak mindsiilé vizet fogadnak be és azt
természetes médon a talajon keresztil szikkasztjak.

Tovabbi fontos el6irdsokat fogalmaz meg a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat
szolgdlo tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé miiszaki szabalyokrdl sz616 30/2008. (XII. 31.)
KvVM rendelet:

e 61.§ (1) A tervezés soradn a befogadét egyidejlileg terhel6 vizmennyiség alapjan ellendrizni
kell a befogadd terhelhetfségét, szikség szerint gondoskodni kell a vizhozamtdbblet
id6szakos zaportarozékban valé elhelyezésérdl.

e 61.§(2) Afelszini viz elvezet§-csatornat, a vezetéket és mtargyaikat ugy kell kialakitani, hogy
bennik pangdviz vagy iszaplerakddds ne keletkezzen.

e 61.§8(3) A csapadékviz szikkasztasa csak mas mUszaki megoldas hidnydban, az azt alatdmasztd
talajmechanikai szakért6i vélemény birtokdban alkalmazhatd. Csapadékviz szikkasztdsa
esetén annak megvaldsithatdsagat szikkasztasi prébaval, illetve talajmechanikai vizsgalattal
igazolni kell. A szikkaszté méretét ugy kell meghatarozni, hogy a lehullé csapadékviz tarozasa
biztositott legyen.

e 62.§ (1) Az elvezetend6 csapadékvizhozamot a teriletre érvényes mértékadd intenzitasu és
el6fordulasi  valdszinliségi  csapadék  értéke alapjan  koltség-haszon  elemzés
figyelembevételével kell kiszamitani.

e 62.§(2) Aterepadottsagoknak megfelel6en csapadékviz elvezetd vépa is tervezhetd.

e 62.8 (3) A nyilt csapadékviz-elvezetd arkok, vapak védelmét minimalisan gyepesitéssel kell
biztositani. Amennyiben a talajmechanikai adottsagok indokoljak, a medret burkolattal kell
ellatni.

e 63.§ (1) Zart csapadékviz-csatorndban 6sszegylijtott csapadékviz természetes befogaddba
valo bevezetése el6tt hidraulikailag méretezett iszap- és olajfogd miitargyat kell elhelyezni,

-34-



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. Aldtamasztd javaslat

kivéve a tet6fellletekrdl torténd kozvetlen vizbevezetést. Sziikség esetén a befogadd
visszaduzzasztasanak kizardsra tilté vagy csappanttyd beépitése és vizatemelési lehet6ség
biztositasa szlikséges.

e 63. 8§ (2) Zart csapadékviz-csatorna és nyiltarok csatlakozasanal meg kell akadalyozni, hogy a
zart csatorndba lerakddast, elduguldst el6idéz6 anyagok jussanak.

e 63.§(3) Zart csapadékcsatorna tisztitasi lehetGségét annak teljes hosszaban biztositani kell.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitdsat szolgalé tevékenységekre és
|étesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrdl szél6 147/2010. (IV. 29.) Korm. rendelet 2. §-a
alapjan: 19. magas talajvizdlldsu teriilet: az a teriilet, ahol a talajviz felszintél szamitott legmagasabb
szintje 1,5 méter felett van. llyen teruleteken fokozott korultekintéssel kell megvizsgalni a szikkasztdas
lehetdségét, mivel az altalanos szakmai gyakorlat és hatdsagi elvarasok alapjan a szikkaszté felilet és
a mértékado talajviz szint kozott egy méter véddtavolsagot kell biztositani.

A keriletben taldlhatéd foldtani veszélyforrds terlleteken a csapadékviz szikkasztdsa nem
megengedett, a csapadékviz elvezetésérdl elvalasztott rendszer(i csapadékviz-csatornaval vagy nyilt
arkos elvezetéssel kell gondoskodni, vagy a csapadékviz az ingatlanon beliil tdrozandd, amely esetben
gondoskodni sziikséges a tarozott csapadékviz nem szikkasztassal tortén6 mdasodlagos hasznositasarél.

A FGvdérosi Csatornazasi Mdvek Zrt. a befogaddi nyilatkozatok és a szolgaltatéi hozzajarulds kiaddsa
soran az ingatlanokon (magan és kozintézményi ingatlanokon) beliili tarozas-késleltetés elGirasaval a
lefolyds intenzitdsdnak csokkentését igyekszik el6émozditani. A hasznalatbavételi hozzdjarulas
kiaddsdnak feltétele az ingatlanon beliil létesilt késleltet6 tarozdk ellen6rzése, melyre a Févarosi
Csatornazasi Mdvek Zrt. az Uzletszabdlyzatdnak moddositdsaval teremtett lehetGséget egyéb mads
jogkor hidnyaban.

Csapadékviz elvezetésének tervezése soran figyelembe sziikséges venni a Févarosi Csatornazasi M(ivek
Zrt. tovabbi altalanos elGirasait is:

e Az Altaldnos Csatornazasi Tervben a csatornahalézat hidraulikai méretezésének alapja, illetve
a fajlagos szennyvizmennyiségek, lefolyasi tényez6k meghatarozasanak alapja a Févarosi
Szabalyozasi Keretterv volt. A keriilet egyes teriileteirdl az Altalanos Csatorndazasi Terv szerinti
Ovezeti besoroldssal, valamint a bevezethet6 szenny- és csapadékviz mennyiséggel
kapcsolatban az elGzetes nyilatkozat kérése sordn ad pontos felvildgositast a F&varosi
Csatorndzasi Mivek Zrt.

e Amennyiben a csapadékviz hozama meghaladja az Altalanos Csatorndzasi Terv szerint
meghatdrozott értéket, akkor a tobblet csapadékvizeket az ingatlanon belil kell elhelyezni
(pl.: szikkasztds, locsolds), vagy elGirt mérték( visszatartdsukrdl tarozassal szikséges
gondoskodni. A csapadékviz-elvezetés megtervezésénél javasoljak a csapadékvizek egy
részének zold fellleteken torténd elszivarogtatasat, illetve a bels6 szennyvizelvezets-
haldzattdl és a kozcsatorna-haldzattdl figgetlen szikkasztd rendszer kialakitasanak vizsgalatat.
Ezek teljesiilését vizmérleggel igazolni kell a Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt. felé, mely a
tovdbbtervezés soran tervezdi feladat.

e Szikkasztas esetén a szikkasztd rendszernek a kdzcsatorndval kapcsolata nem lehet. A
tervezett szikkaszténak a szomszédos ingatlanok telekhataratol és szigetelt épiletektdl min.
2 méterre, szigetelés nélkili éplletektSl minimum 5 méterre kell elhelyezkednie. Tovabba a
szikkasztasi sik a talajvizszint felett legaldabb 1 méterrel kell, hogy legyen. A méretezésnél
javasoljadk min. 10 éves gyakorisagu, 10 perces id6tartamu csapadék mennyiség
figyelembevételét. A szikkaszté rendszer méretezése tervezSi feladat és felelGsség. A
szikkasztas engedélyezése nem tartozik a Févarosi Csatornazasi Mvek Zrt. feladatkorébe. A
szikkasztasbdl adodo esetleges elontésekért a FGvarosi Csatornazasi MUivek Zrt. semmiféle
felelGsséget nem vallal.
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El6z6ekkel 6sszhangban a kerlletben Uj beépitések, fejlesztések soran tehat alapvet6en elvarhatd,
hogy az ingatlanon keletkezé csapadékvizek minél nagyobb aranyban keriljenek visszatartasra és
hasznositasra, a csapadékviz-gazdalkodds sziirke, kék és z6ld mddszerei alkalmazasra keriiljenek. Ezek
nemcsak a csapadékvizek kdros hatasait ellentételezik, hanem utanpdtlast jelenthetnek a felszini és
felszin alatti vizek szamara, csokkentik az ivéviz felhasznaldsat, zoldfellleti fejlesztésekbe integralva
azok értékét is novelik stb. Ennek érdekében uj beépités esetén sziikséges elGiranyozni azt, hogy a
tet6felllet vizszintes vetlletének és a vizzard burkolatok 6sszes felliletének minden megkezdett
Gjonnan épitésre keriil6 50 m2-e utdn 1 m3-es taroldkapacitdsi zéportarozd keriljon kiépitésre.
Amennyiben a telken belll nem lehet elégséges kapacitasu csapadékviz-tarold, -visszatartd, -szikkasztd
rendszert kialakitani, akkor a csapadékviz id6szakos tarolasa, felhasznaldsa érdekében a csapadékvizet
a tetd és burkolt fellleteknek megfeleléen méretezett taroldkban kell 6sszegy(jteni és a tobblet
csapadékviz csak késleltetve (minimum 30 perc) vezethet6 ki a befogaddba (egyesitett rendszerd
csatorna, elvalasztott rendszer(i csapadékvizcsatorna, nyilt vizelvezet6 arok) terepszint alatt. Ebben az
esetben sziikséges a befogadd nyilatkozata és a kezel6 hozzdjarulasa, hogy a tobblet csapadakviz
mennyiséget képes-e, és milyen felételek mellett képes befogadni.

A csapadékvizek minél nagyobb hasznositasa érdekében javasolt — kiilondsen a s(ir(in beépitett vagy
beépitheté kornyezetben —, hogy a telken keletkezé csapadékvizek idegen ingatlanra (szomszédos
ingatlanra), illetve kozteriletre atvezethet6ek legyenek, amennyiben azon teriileten a csapadékviz
hasznositdsa biztosithato, figyelembe véve természetesen az idegen ingatlanon keletkez8 csapadékviz
mennyiségét is, valamint az ingatlan adottsagait.

A csapadékvizek mdsodlagos hasznositdsa esetében kiemelked6en fontos a csapadékvizek
elGtisztitasa, tisztitasa, amelyre azért van szilkség, hogy ne szennyezze a kérnyezetet (talaj, talajviz). A
30/2008. (XIl. 31.) KWWM rendelet csak abban az esetben irja el§ az iszap- és olajfogd mdtargy
alkalmazasat, amennyiben a zart csapadékcsatornaba 06sszegylijtott csapadékvizek bevezetése
természetes befogaddba torténik.

A csapadékvizek tisztitasa szempontjabdl el kell kiiloniteni a gépjarmtforgalom altal érintett burkolt
fellleteket (beleértve a parkoléfeliileteket) és az ettdl eltéré burkolt fellileteket (tetd, jarda stb.).
El6bbi fellletrél szarmazd csapadékvizek esetében ugyanis mads, kdrosabb szennyez6anyagokat is
tartalmazhat a csapadékviz, igy mas szint(i, fokozottabb tisztitast igényel, mint az egyéb burkolt
fellletekrél szarmazd csapadékviz. Ezért az ingatlanon belll Ggy kell kialakitani a csapadékvizeket
Osszegylijté rendszereket, hogy azok adott esetben kilon tisztithatéak legyenek a tervezett tisztitasi
eljarasnak megfelel6en. Példaul a tetdfellletekrdl szarmazd csapadékvizekbdl csak a nagyobb
szennyezBanyag eltavolitdsa szikséges (pl. falevelek), amelyek egy sz(ir6racs, hordalékfogd
beépitésével kiszlirhetGek, visszatarthatoak. Ezzel elkeriilhetd tobbek kozott, hogy szikkasztdmezé
esetében eltomd&dést okozzon, vagy atemeld szivattyu esetében a berendezés mikodését korlatozza.

A gépjarmliforgalom dltal érintett burkolt fellletekrdl szarmazoé csapadékvizek mar nehézfémekkel,
kéolajszarmazékokkal, illetve egyéb szennyezGanyagokkal szennyezettek, ezért tisztitasa érdekében
olajfogd, olajlevalasztd beépitése sziikséges. Amennyiben a csapadékvizek elvezetése befogaddba
torténik (nyilt arok, felszini viztest), akkor abban az esetben a befogado lizemeltetéje, fenntartéja altal
adott nyilatkozat alapjan sziikséges akar fokozottabb tisztitasi mddszer, eljaras alkalmazdsa is. A
szlikséges tisztitast az ingatlanon belil kell kialakitani, alkalmazni.
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Fontos hangsulyozni, hogy csak megfelel6en mindsitett (CE, EMI) berendezést lehet alkalmazni.
Javasolt tovdbba figyelembe venni a magyar szabvanyokban, mdszaki el6irasokban és tervezési
Utmutatdkban leirtakat.

A tisztitas torténhet:

o kozvetlenll az Osszegyljté rendszerbe, csapadékcsatornaba toérténs bevezetésénél (pl.
viznyel6be telepitett olajsz(irS; hordalékfogd, szlir6racs alkalmazasa),

e vagy a csapadékviz befogaddba tortén6 bevezetése el6tt, a masodlagos felhasznalast,
szikkasztast biztositd mlitargynal (teljes tisztitdsi elGkezel6 berendezés, olajfogo,
olajlevalasztd tartaly, berendezés).

Az egyes tisztitast, el6tisztitast szolgald mdodszereket, berendezéseket az ingatlan tulajdonosanak kell
fenntartani, Gzemeltetni, gondoskodnia kell a tisztitétdl kikerilé szennyezddések elhelyezésérdl,
kezelésérdl, adott esetben a veszélyes hulladék megfelel§ helyre torténd elhelyezésérdl.

Nagyobb burkolt parkoléfeliletek esetében a nehézfémek, kdéolajszarmazékok, illetve egyéb
szennyez6anyagok koncentraltabban jelenhetnek meg, ezért ezen esetben kiemelten fontos, hogy
megel&zésre kerliljon ezen szennyezGk talajba, talajvizbe torténé bejutdsa. Ennek megfeleléen az
épitési telken beliil a rendeltetésszer(i hasznalathoz sziikséges — 400 m? vagy annal nagyobb — felszini
parkolékat megfeleld lejtéssel, kiemelt szegéllyel és szilard burkolattal kell kialakitani ugy, hogy a
feltletikre hullé csapadékviz 6sszegyljthetd legyen. Az igy dsszegyljtott csapadékviz kozvetleniil a
zoldfeliletre nem vezethet6. A parkold- feliiletekrél Gsszegy(il6 csapadékviz csak olaj- és/vagy
iszapfogd mitdrgyon keresztiil vezethet6 a befogaddba, vagy a csatornahaldézatba a befogadd
nyilatkozat alapjan. Amennyiben nem vezethet6 a befogaddba, vagy a csatornahdlézatban, akkor
gondoskodni kell a tisztitasrdél és a tisztitds utdn annak hasznositasarél.
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5. Kézlekedési, kozmdlvesités és elektronikus hirkdzlési javaslat

5.1. Kozlekedés

A kozlekedési célu kozteriiletek haldzatanak egyidejlleg tobbféle igényt kell kielégitenie. A kozlekedési
funkciék mellett biztositania kell a kozmUhaldzatok elhelyezését, a zoldfellleti elemek telepitését, és
ugyanakkor a varoskép alakitdsaban is fontos szerepet jatszanak.

A kozlekedési célu kozterlleteken bonyolddik a varos kozosségi kozlekedésének felszini része
(villamos-, autdébusz-forgalom), valamint a személygépjarmd-forgalom is. Itt keril elhelyezésre a teljes
gyalogos kozlekedési rendszer és a kerékparos infrastruktira egésze. A kozlekedési célu
kozteriileteken nem egyszer jelent6s szdmu parkold elhelyezését is biztositani kell. A fentiekbdl
kovetkez6, sokrétl feladatok elldtdsanak igénye miatt a kozlekedési célu kozteriiletek jelentette
haldzat hierarchikus felépités(i, amely a gyorsforgalmi utaktdl a kiszolgdlé utakon keresztiil a gyalogos
utakig terjed.

A kozlekedési célu koztertleteknek a varos teriilet-felhasznaldsat befolydsold, ugyanakkor szerkezetét
meghatdrozo, meglévé és tervezett elemei — a gyorsforgalmi utak, a teljes f6uthalézat, és a gy(ijt6 utak
kiemelt elemei (Un. telepilésszerkezeti jelent6ségl gy(jtGutak) Budapest f6varos telepllésszerkezeti
tervében keriiltek meghatdrozasra.

Pesterzsébet varosi kapcsolatait biztosité kdzuthaldzati elemei a peremen helyezkednek el, mely
kedvez6 az 4tmené forgalom levezetése szempontjdbdl, azonban elvagd hatassal bir a szomszédos
kerilletek iranyadba. Ebb6l adéddan a helyi cél- és ered6forgalom Hatar at felé torténd levezetése
jelentSsen terheli az ENY-DK-i irdnyultsagu gydjtSuthéalézatot, melynek tehermentesitése érdekében
az erre merdleges kozuti fejlesztési lehet6ségeket feltardsa sziikséges.

A kotottpdlyas kozosségi kozlekedés kapcsolatainak javitdsa mind a sugaras, mind a gyd(r( irdnyd
elemeken a s(ir(in beépitett lakdteriletek kedvez6bb feltarasa, valamint az eljutdsi id6k csdkkentése
érdekében sziikséges. A magasabb szolgaltatdsi szinvonal biztositasa elGsegitheti a koézuti forgalom
novekedésének mérséklését.

A soroksari Duna-ag menti terilleteket a keriilet nyugati részén haladd kozlekedési folyosd elvagja a
sdrln beépitett lakdteriletektdl. Az egymastdl elvalasztott keriletrészek kozotti gyalogos és
kerékparos kapcsolatok biztositdsa elGsegiti a Duna menti terlletek mindségi fejlesztésének
lehetdségét.

Az egyes terlleten jelentkezé gépjarmi-elhelyezési problémak megoldasa id&szer( feladat. Az eltérd
jellegl kivalté okok miatt a parkoldsi kérdéseket a parkolé-gazddlkodas és parkolas-szabalyozas,
valamint sziilkség esetén tobblet-féréhelyek biztositasaval differencialtan kell kezelni.

A kozuti kozlekedési teriiletek az orszdgos és a helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarm-
varakozéhelyek (parkoldk) — a kdzteriiletnek nem minGsilé telken megvaldsuldk kivételével —, a jardak
és gyalogutak (sétanyok), kozterek, kozosségi kozlekedés terlletei, mindezek csomodpontjai, a
csapadékviz-elvezetési rendszer, az dtereszek, a zéldfellleti elemek, a kornyezetvédelmi épitmények,
a kozuti kozlekedés, tovabba a kézm( és a hirkozlés épitményei elhelyezésére szolgalnak. Kozuti
kozlekedési teriileten a kdzlekedést kiszolgald épiilet kivételével mds épiilet nem helyezhet6 el.
Pesterzsébet teriiletén a kozuti kozlekedési teriiletek:

o f@varosi jelent&ségli kozuti kdzlekedési elemek teriilete sajatos haszndlatba, vagy

o kerlleti jelentGségl kozuti kozlekedési elemek teriilete sajatos hasznalatba

tartoznak.
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A f6vdrosi jelentGségl kozuti kozlekedési infrastruktura elemek koziil Pesterzsébet teriiletén:

« gyorsforgalmi utak (KOu-1),

e I rendd f8utak (KOu-2),

* . rend( féutak (Kéu-3) és

* telepiilésszerkezeti jelent8ség( gydjt6utak (KOu-4)
jelennek meg. A kozuti elemek terlletét a haldzati szerepnek megfelel6en differencidlt Gvezeti
rendszerként kell a KESZ-ben meghatarozni. A févérosi kdzuthaldzatba tartozé elemek KOu jeldlési
teriileteinek médositasa a KESZ-ben a BFRSZ elSirasainak megfeleléen pontosithatd.

A kerlleti jelent6ségli kozuti kozlekedési elemek kozé tartoznak Pesterzsébet teriiletén a:

* gyl(jtéutak,

* lako-kiszolgdld utak (a gydjt6utakkal egylittesen Kt-Kk) és a

* gyalogosutak (Kt-Kgy).
A kozuti elemek terlletét a haldzati szerepnek megfeleléen differencialt ovezeti rendszerként kell a
KESZ-ben meghatdarozni.

Az ,Egyéb kotottpalyas kozlekedési teriiletek” (KOe-K) a vasuthalézat vonalai, a gyorsvasuti halézat
(metro, regionalis gyorsvasut, HEV) vonalainak felszini szakaszai és a kdzuti infrastruktaratél elkiilonils
villamos-pdlyak, tovabba mindezek kapcsolddd Iétesitményei elhelyezésére szolgal. Az eltérd
haldzatok altal igénybe vett teriiletek szamdra differencidlt 6vezeti rendszer létrehozdsa nem
szlikséges a KESZ-ben.

Ko6zathalozat fejlesztése

A keriletet hatarold, meghatarozo szerep( uthalézati elemekkel (Nagyk6rosi ut, Helsinki at, Hatar Gt)
vald csomodponti kapcsolatok szdma azok haldzatban bet6ltott szerepébél addddan jelentdsen
korlatozott. Emiatt a kozuti forgalom jelentSs része a keriilet belsS, E-D-i irdnyd haldzati elemein
(Martirok utja — Jékai utca, Lazar — Szent Istvan — Virdg Benedek — Koves utca, Baross — Vagohid utca)
bonyolddik le. Tekintettel arra, hogy a kertlet déli részén hizddd Szentlérinci Ut elérhetGsége haldzati
szempontbdl kedvezétlen, valamint hogy a keriilet cél- és eredd forgalmdanak jelentds része a északra,
a belvaros felé iranyul, a bels6é forgalom a Hatar Ut csomdpontjaiban és a Topanka utca Helsinki ati
csatlakozasanak térségében 6sszpontosul. Ennek hatdsara a csomdpontokban, valamint a csatlakozo
uthdlézati elemeken a reggeli és délutani csucsid6szakban fellép6 kapacitashidany miatt a forgalom
lefolydsa a kedvezéStlen. A keriletre jellemzd szlik kozteriletek és a helyi adottsagok miatt a
csomopontokban és a folydpalya-szakaszokon tobblet-forgalmi savokkal az atbocsdjté-képesség
jelentésen nem novelhet6.

Ebbél addéddan a kerileti uthdldzat tehermentesitése és az egyes csomdpontok kapacitds-bovitése
érdekében Uj K-NY-i irdnyd kapcsolatok kiépitése (Korvasut menti korat, Alsd hatarit nyomvonala)
javasolt.

Az FTT és a BFRSZ mindkét nyomvonal megvaldsitasat hosszu tervezési id6tavban tartalmazza.

Korvasut menti korut

A Korvasut menti korut a 10 sz. féut févarosi bevezets szakaszatol indulva a tervezett Aquincumi Duna-
hidon keresztiil hianypotlé gylrd irdnyl szerkezeti elemként feltdrja Pest teljes teriiletét, és
kapcsolatot biztosit a szintén tervezett Albertfalvai hidon keresztil a Dél-Budai tehermentesité Uton
at az M1-M7 autépalya irdnyaba.
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A f6utvonal a XIX.-XX. keriletek térségében parhuzamosan fut a keriilethatdrral a Soroksari utig, de
ferencvarosi terileten. Alagutban tervezett az atvezetése a Rackevei-(Soroksari) Dundn, és Csepelen a
Védgat utca és a papirgydri iparvagany kozott tér vissza a felszinre.

A kerilethatar menti , kozlekedési folyosd” szamara (Korvasut menti korat, villamos palya, Hatar at
mint ingatlanokat kiszolgdld szervizit) 50 m-es terilletsdv kerilt kijelolésre. Ezen a terlletsavon beldl
a XX. kertilet kozigazgatasi teriiletére csak a Hatar ut esik.

A Gubacsi Uttdl a nyomvonal mar felszin alatt vezet, ezaltal kérnyezetvédelmi szempontbdl kevéshé
terheli az erzsébeti lakdtelepet. A tervezett Ut a Soroksari utat, a HEV jelenlegi vonaldt és a
vasutvonalat is szint alatti atvezetéssel keresztezi.

A Korvasut menti korut teriletbiztositdsa Pesterzsébet teriiletét kozvetlenil csak a Gubacsi d(l6
terliletén, a Duna alatti dtvezetés térségében érinti.

Alsé hatarut kiépitése

Az Alsé hatdrut korabban az un. kis Burma vasut nyomvonala volt. A mellette elteriil6 kertvarosias lakd
funkciéju beépités megkozelithetGségét az egykori vasuti vagany két oldalan szervizat jelleggel
kialakitott kiszolgalé utak biztositjak.

A tavlatban kiépitendé telepilésszerkezeti jelent6ségli gy(ijtéut funkcidja korabban egy, a szomszédos
kertletek kozott eljutasi lehetGséget jelent6 gylird iranyd kozuthdlozati elem volt, amely a XXIII. ker.
Grassalkovich ut (illetve a majdani Soroksari elkerll6 ut) és legaldbb a Nagyk6rosi ut XIX. kerileti
szakasza kozott biztositott kapcsolatot az Alsé hatarut — Vasut sor — Kéreg utca nyomvonalon. A
kordbban tervezett Kéreg utcai szakaszon a Nagyk&rosi Ut keresztezéséhez sziikséges terilet-biztositds
feladasaval a nyomvonal nagyvonald, keriletkozi kapcsolatokat biztositd szerepe jelent6sen csokkent.
Az atvonal tavlatban az érintett teriletek feltardsat és ezaltal Pesterzsébet bels6 lakoterileteinek
tehermentesitését fogja szolgalni.

Kerileti jelent6ségli kozuthalozat

A kerlilet bels6 uthaldzatanak elemeit a kerileti jelent&ségli — forgalmi szerepet betdlté — gy(jtéutak,
és dontd részben a lako-kiszolgdld utak, valamint az 6ndlléan vezetett kerékparutak és gyalogutak
alkotjak.

A keriilet belsé Uthaldzati rendszerének vazat alkotd, a TSZT Aaltal definidlt athaldzat irdnyaba
kapcsolatot biztosité kerileti jelent&ségli gytjtéuthalozat gyakorlatilag kialakult. Ennek megfelelGen a
kerileti gy(jt6utak rendszerét és szabdlyozdsi szélességét az alabbi tablazat mutatja be:

Keruleti jelent6ségli — forgalmi szerepet betoltd - gylijtGutak

e Vizisport utca (a Csepeli atjard és a Zamardi utca kdzott)

e Zamardi utca — Kézm(ihelytelep utca (a Zodony utca és a Zamardi utca kozott) / Teremszeg
utca

e Teremszeg utca — Téglaégets utca (a Teremszeg utca és a Kézm(ihelytelep utca kozott)
e Zodony utca

e Medd6hanyo utca

e Baross utca

e Vagohid utca

e Vorésmarty utca (az EI6d utca és az Alsé hatarut kozott)

-41-



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. Aldtamasztd javaslat

e Torok Floris utca (a Nagysandor Jozsef utca és a Székelyhid utca, valamint az EI6d utca és az
Also hatarut kozott)

e Szent Imre herceg utca (a Ferenc utca és a Nagysandor Jozsef utca kozott) —és a Ferenc
utca/Szent Erzsébet tér egyiranyu utcapar (a Torok Floris utca és a Szent Imre herceg utca
kozott)

e Jokai Mor utca

e Ldazdr utca (a Nagysandor Jozsef utca és a Temesvar utca kozott)

e Madrtirok utja (a Hatar Ut és a Temesvar utca kozott)

e Kossuth Lajos utca (a Szent Imre herceg utca és a Martirok Utja kozott)
e Torontal utca

e Wesselényi utca (a Virag Benedek utca és a Lazar utca kozott)

e Temesvar utca (a Lazar utca és a Martirok Utja kozott)

e Karansebes utca — Kakasto utca — hrsz. 180901/61 - Fiume utca (a Vasut sor és a NagykGrosi
at kozott)

Egyéb keriileti jelent6ségl — a kozosségi kozlekedés altal érintett - gyUjtSutak

e Uj Nagykérosi it — Tuba utca (Uj Nagykdrosi Gt és a Nagykdrosi it kozott)

e Ady Endre utca (Topanka utca és a Janos utca k6zott) — Janos utca (Ady Endre utca és Torok
Fléris utca kozott)

e Kossuth Lajos utca (Baross utca — Helsinki utca kozo6tt)

e Wesselényi utca (Torok Fléris utca — Virag Benedek utca kozott)

¢ Orsolya utca — Pacsirta utca (Orsolya utca — Virag Benedek utca kozott)

e Eperjes utca (Wesselényi utca — Abrahdm Géza utca kozott) — Abrahdm Géza utca (Virag
Benedek utca — Eperjes utca kozott)

e Ady Endre tér

e Martirok Utja (Temesvar utca — Kulcsar utca kozotti szakasz) - Kulcsar utca — Dedk tér —
Udvarhely utca — Szabadka utca — Szilagysag utca (k6z6sségi kozlekedési utvonal)

e EISd utca (Vagohid utca — Vorosmarty utca kdzott)
e Alsé hatarut (Kényves utca — Vérosmarty utca kozott)

Forgalomcsillapitas

A lakoteriletek atmend forgalmanak csokkentése, a jarmUvek sebességének mérséklése, valamint
kozlekedésbiztonsag novelése szempontjabol a forgalomcsillapitott 6vezetek kialakitasanak folytatasa
javasolt. (A kialakulé tempo 30 és a laké-pihend 6vezetekben a forgalomcsillapitasanak, és a sebesség
csokkentésének egyik leghatdsosabb eszkdéze, hogy az Ovezeten bellil csak egyenrangu
utkeresztez6dések talalhatdk, azaz minden csomdpontban és Utcsatlakozasnal az els6bbségi viszonyok
a jobbkéz-szabalyon alapulnak).

Korlatozott sebességli Ovezetek l|étrehozasanak szabdlyozasi, teriiletbiztositasi vonzata nincsen.
Kialakitast a vonatkozo 19/1994 (V. 31.) KHVM rendeletben foglaltak hatarozzdk meg, abban az
esetben jelolhet6k ki, ha teljesitik az aldbbi kbévetelményeket:

* azOnat hatdrold utaknak le kell vezetniiik a teriilet &tmend forgalmat,

e az Ovezetnek j6l felismerhetd terllet-felhaszndlasi egységet kell alkotnia,
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e a3z Uthalézat szerkezetének, terllethasznalatanak, Ovezeti besorolasanak, az utak
keresztmetszetének, valamint az 6vezet teriiletén a gyalogos, illetve kerékparos forgalom
nagysagdnak a teljes uthaldzatra indokoltta kell tennie a csokkentett sebességl haladas
elGirdsat

A kerilet tertlletén a laké funkciéju ingatlanok megkozelitését biztositd lakd- és kiszolgaléutak
mindegyike alkalmas, vagy alkalmassa tehet6 forgalomcsillapitott ovezetek kijel6lésére, vagy un.
vonali sebességkorlatozas bevezetésére.

Ko6z0sségi kozlekedés

Kotottpalyas kozlekedés

A koz0Osségi kozlekedés rendszerének meghatarozé elemeit — a kotottpdlyas kozlekedés gyorsvasuti
(metré, HEV), koézuti vasuti (villamos) és vasGti vonalait (utébbit az orszagos tervek
figyelembevételével) — a FGvérosi telepiilésterv hatarozza meg.

A keriletet érint6, kozvetlen belvarosi kapcsolatot jelents kotottpalyas kozosségi kozlekedési elemek
(Budapest-Kunszentmiklds vasutvonal, H6 HEV vonal, 3-as villamos) a keriilet hatdran, vagy annak
lazan beépitett teriletein haladnak, a magas laks(rlséggel rendelkez6 lakéterileteket nem tarjak fel
megfelel6 mértékben. A kétottpalyas vonalak utasforgalmi kapcsolddasi pontjai nehezen elérheték (a
3-as villamos palyaja a Hatar Ut E-i oldalan vezet, igy a megalldk elérhetségéhez keresztezni kell a féut
vonalat, a vasut és a HEV vonalat a Helsinki Ut elvagja a meghatarozé jelent&ség( lakoteriiletektdl).

Az Eszak-déli regionalis gyorsvasut kialakitasa

A keriilet kdzlekedésében a gyorsvasuti haldzat jelentSsége ugrasszer(ien emelkedni fog az Eszak-déli
regionalis gyorsvasut (H5 és H6 HEV vonalak 6sszekdtése) révén, amely a Helsinki Gt — Topanka utca
csomoépontjanak térségében nem csak a kozlekedés szolgdltatdsi szinvonaldanak emelkedésében,
hanem teriletfejlesztési hatasban is megmutatkozik majd.

A févarosi gyorsvasuti haldzat egyik legjelentGsebb tervezett eleme a szentendrei (H5), a rackevei (H6)
és a csepeli (H7) HEV vonalak 6sszekdtésével, valamint a belvédros alatt metrd jellegii dtvezetésével jon
létre, ezaltal kozvetlen atszallasi lehetGséget biztosit a budapesti metrévonalakkal. A fejlesztés révén
HEV vonalak forgalmanak noévekedése is varhatd, amely ardnyaiban a rackevei szarnyvonalon
emelkedhet a leginkabb.

A Budapesten beliil mintegy 37 km hosszagu Eszak-déli regionalis gyorsvasut pesterzsébeti (soroksari)
szarnyvonala — a kordbban készitett megvaldsithatdsagi tanulmanyban szereplé fejlesztéstél eltéréen
- a jelenlegi nyomvonal rekonstrukcidjaval, tovabbra is felszinen keril kialakitdsra, nem keril
bevezetésre a kerlletkdzpont térségébe.

(A korabbi javaslat alapjan a HEV a jelenlegi nyomvonalatdl a IX. keriileti Szabadkai Ut térségében valt
el, és a Baross utca — Vagohid utca vonalan térszin alatt vezetve flizte volna fel a kerilet kbzpontjat, és
a Torontal utcai megalldhely el6tt tért vissza a meglévé nyomvonalra.)

A 3-as villamos nyomvonaldanak meghosszabbitdsa

A 3-as villamos vonaldnak a Hatar at és Budafok, Varoshaz tér kozotti fejlesztése soran a tavlati tervek
szerint Gtemezett meghosszabbitasara keril sor. Els6 itemben kerililhet megvaldsitasra a Hatar ut és
a Csepeli atjaré (Helsinki Ut) kozotti szakasz, amely Pesterzsébet varoskdzpontjaban a Hatar ut — Térok
Fléris Ut — Topanka utca érintésével keril kialakitasara. Ez a vonalvezetés a keriletkézpont kdzvetlen
feltarasat biztositva kozvetlen kapcsolatot jelent mind a rackevei HEV megalld, mind az M3 metrd
irdnyaba.
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A nyomvonal megvaldsitasa sordn a Torok Floris utcan oldalfekvésben vezetett villamospalya
délnyugati irdnyba bévitésre kertil, a meglévé vagany mellé Uj, masodik palya épiil. A Topdnka utcdban
a tervezett vaganypdr kozépfekvésben keril elhelyezésre. A fejlesztéssel egyidejlileg a Jokai Mor
utcaban és a Nagysandor Jézsef utca Torok Floris utcaig terjed6 szakaszan az egyiranyu villamos
kozlekedés varhatdan felszamolasra kerdl.

A kovetkez6 lUtemben, hosszutdvon keriilhet megvaldsitasra a Pesterzsébetet Csepellel 6sszekoté
vasutvonal és a csepeli kerékparut atvezetését biztositd hidszerkezet atépitése, bévitése szilkséges a
két villamos vagany figyelembevételével.

150-es vasutvonal fejlesztése

A 150 sz. Budapest-Kelebia vasutvonal fejlesztése lényegében befejez6dott, a vonalon a teherforgalom
— ugyan még jelentds korlatozasokkal - megindult, a vasuti személyforgalom meginduldsa 2026. lIl.
negyedévében varhato.

A vasut Rackeve-Soroksari Duna-ag menti nyomvonala nagy tavlatban kivaltasra keril a Szabadkai ut
vonalaban a Ferencvarosi rendez6palyaudvaron torténé atvezetéssel, amely kedvezébb vasutforgalmi
kapcsolatokat eredményez a haldzaton és igen kedvezé mdédon megsziinteti a part menti teriletek
zarvany helyzetét is.

Intermodalis csomdpont

Az Eszak-déli regiondlis gyorsvasut fejlesztéséhez és a 3-as villamos meghosszabbitdsahoz
kapcsoléddan a Helsinki Ut és a Csepeli atjaré taldlkozasanal — kapcsoldédva teriletet érint6
mellékkozpont fejlesztéséhez - intermodalis csomdpont kialakitasa tervezett. A projekt keretében a
Helsinki Ut — Csepeli atjaré kiilonszintl dtvezetése elbontasra keriil. A vasut és a HEV szdmdra két
kijdratos kéregallomas épul, melyt6l nyugatra Gj helyi és helykoézi autdbusz-végallomas kerdl
kialakitasra. A kozosségi kozlekedési atszalldhely kiszolgalasara 100 fér6helyes P+R parkold és 60-80
férGhelyes fedett kerékpartarold is épil, valamint a teriilet gyalogos- és kerékparos kapcsolatai is
megujulnak.

Gyalogos kozlekedés

Az élhetd és fenntarthaté varosok mobilitasi igényeinek biztositasdban a gyalogos kozlekedésnek minél
nagyobb sulyt kell képviselnie, amelyet el&segit, hogy ez a kdzlekedési mdd rendelkezik fajlagosan a
legkisebb teriletigénnyel és a legolcsébban megvaldsithatd infrastrukturaval.

A gyalogos helyvaltoztatas az 6sszekoté kapocs a kozlekedés alapvetéen jarmihasznalaton alapuld
rendszere és az épitett varosi kornyezet jelentette emberi élettér kozott. A gyalogos kozlekedés
elfogadottsaga, infrastruktirajanak szinvonala jelent6s mértékben determinalja egy-egy keriletrész
élhetGségét, de Osszességében az egész keriilet életminGségét is.

A gyalogos kozlekedés altal igénybe vett felliletek nem csupdn az igényeket kiszolgdld mdszaki
elemeket jelentik, hanem azon tulmutatva sok esetben meghatarozzak a kozteriletek arculatat,
jelentésen formalva a vdrosképet. Ugyanakkor a gyalogos kozlekedés kialakitdsa fontos eleme a
versenyképes kozforgalmu kozlekedés megteremtésének is (megalldhelyi kornyezet, atszallo
kapcsolatok).

A gyalogos kozlekedéssel kapcsolatos fejlesztési feladatok jelentés része kerileti szinten hatarozhato
meg és végezhetd el.
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Pesterzsébet jellemz&en kertvarosias laké-- és gazdasagi teriiletei intenziv gyalogos forgalmat nem
keltenek, a gyalogos kozlekedés koncentralt fejlesztésének szintere elsésorban a keriiletkdzpont, a
rekredcidés célt szolgdlé Duna-part, valamint a kett6é kozott kapcsolatot biztositdé kozlekedési
nyomvonalak. A lakéteriletek uUthdalézatanak forgalomcsillapitott kialakitdasa (nem csak kijel6lése,
hanem ennek megfelel§ atépitése) attételesen a gyalogos kozlekedés térnyerését segitheti eld.

A telepuilésszerkezeti adottsagok kovetkeztében a gyalogos kozlekedés fejlesztése igen sokrétd:

* a belvarosi terileteken a rehabiliticié elGsegitése (a forgalomcsokkentéssel és a parkolas-
szabalyozassal 6sszhangban dltaldnosan a gyalogos kozlekedés preferalasa),

* a kozpontrendszer fontosabb elemeinek teriiletén a helyi jelent6ségl gyalogos haldzatok,
gyalogos zéndk kialakitasa,

* akozosségi kozlekedési rendszer atszallé csomdpontjaiban a gyalogosbarat atalakitas

* aDuna-parti teriiletek megkozelithetGségének kedvez6bbé tétele,

* avaros értékes épitett vagy természeti kornyezettel rendelkez6 teriiletein forgalomtdl védett
és kiemelten védett teriletek kijelolése.

A fent leirtaknak megfelel6en Pesterzsébet teriiletén gépjarm(iforgalom el6l elzart gyalogutak, vagy
koz0s gyalog és — kerékparutak kialakitasa az alabbi irdnyokban javasolt:

* a Kossuth Lajos utcdban a Szent Imre herceg utca (beleértve a Szent Erzsébet tér
terliletét is) és a Baross utca kozott (a Nagy Gy6ri Istvan u. és az Ady E. utca kozotti
szakasz meglévé elem)

* aSzent Erzsébet tér és a Duna-part kozott kialakulé gyalogostengelyhez kapcsoldddan a
Kossuth Lajos utcdban a Baross utca és a Helsinki Ut kozott a gyalogosfeliiletek névelése
sziikséges

* a Kossuth Lajos utca folytatdsdban a Mediterran laképark kozforgalom szdmara
megnyitott, de gépjarm(i-forgalom el6l elzart maganutjan keresztil a Helsinki at és az
RSD koz6tt (a Helsinki ut, a H6 HEV és a 150 sz vasttvonal kiilénszint(i keresztezésével —
lehetdség szerint elsGsorban aluljard)

* ) gyalogos-kerékparos hid épitése az RSD felett a Vizisport utca as a XXI. ker. Dunadilé
ut kozotti kapesolat megteremtése érdekében

* kozvetlen gyalogos kapcsolat a Vizisport utca és a Duna-part kozott a jodos-sos
gyogyfirdé teriletének déli részén

Kerékparos kozlekedés

A févaros teljes teriletét lefed6 Kerékparforgalmi f6haldzati terv differenciat halézatanak keriiletet
érint6 nyomvonalai harom — kiemelt févarosi haldzat, févarosi f6haldzat, kerileti szint(i f6halézat —
kategdridba sorolhatéak, amelyek egylittesen biztositjdk a kerékparozhatdsagot térségi, keriletek
kozotti és kerileten belili szinten is.

A kiemelt f6évarosi halézat (Un. bringa sztrada) kategoridba a Duna-parton és a Rackeve-Soroksari Duna-
ag mentén vezetett nyomvonal tartozik, amely a EuroVelo 6 néven a nemzetkdzi — és igy az orszdgos
és térségi — haldzatnak is része. Szintén a kiemelt févarosi halézat részét képezik a sugariranyu
kapcsolatrendszert megtestesit6, valamint a korirdnyd kapcsolatrendszert eredményezé
nyomvonalak.

A f6vdrosi jelentGségl kerékparos infrastruktira elemei:

*  (IX. ker.) - Gubacsi hidfé — Vizisport utca — (XXIII. ker.) — EuroVelo az RSD mentén
e Hatar ut (a Nagykdrosi ut és a Helsinki at kozott)
* Helsinki Ut (Hatar ut és a Kossuth Lajos utca kozo6tt)
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*  (XXI. ker.) — Csepeli atjaré — Topanka utca

* Helsinki Ut (Kossuth Lajos utcatdl XXIII. ker. HGsok teréig)

* (IX. ker. Gubacsi ut) - Torok Fldris utca — Ady Endre utca (a Kossuth Lajos utca és a Székelyhid
utca kozott) — Torok Floris utca - (XXIII. ker. Szent Laszld utca a Szentl6rinci utcaig)

*  (IX. ker. Gyali ut) - Nagykd6rosi Ut — Tuba utca — Kételes utca — Fas utca (a Losonc utcdig)

* Topdnka utca — Szent Erzsébet tér — Kossuth Lajos utca (a Koteles utcaig)

* Nagysandor Jozsef utca (a Kbteles utca és a NagykdGrosi ut kozott, folytatds XIX. ker. Hunyadi
utca irdnyaba

*  Medd6hanyé utca — Barkd utca — Madach utca (az RSD és az Ady Endre utca kézott)

* Székelyhid utca — Magyar utca — Losonc utca — Szilagysomlyé utca — (XIX ker. Vas Gereben utca)

e (XXIII. ker., Torok utca) — Alsé hatar ut — Vasut sor — (Szilagysomlyd utca)

e (XXIII. ker.) - SzentlGrinci utca — Méta utcai fellljaré — (Méta utca)

A kerllet lakoéteriileteinek a f6haldzati terv nyomvonalai altal nem érintett kozterileteit jellemz6en
forgalomcsillapitott kozteriletként (Tempo 30-as zona, lakd-pihend Gvezet) javasolt kialakitani, amely
biztositja a motoros és a nem motoros jarm(ivek biztonsagos maédon, kozos fellleten torténé
haladasat.

A csak részlegesen megvaldsult, Un. kiemelt févarosi halézat és a févarosi f6haldzat elemei esetében
altaldnosan 6nallé kerékparos infrastruktira létrehozdsa javasolt, amely csak akaddlyozé m(iszaki
kotottségek esetén hagyhatd el révidebb szakaszokon.

A kerlleti szintl f6hdaldzatba tartozd nyomvonalak esetén az 6nalldé kerékparos infrastruktura
|étrehozdsa és a befogadd kozterilet forgalomcsillapitott kialakitdsa egyaran alkalmazhaté mdszaki
megoldas.

Kerileti jelent6ségli kerékpdros infrastruktura elemei:

* Baross utca — Vagohid utca ( a Hatar Ut és a Soroksari also hatarut kozott)

* (Topanka utca) - Szent Imre herceg utca — Knézits utca — Virag Benedek utca — Koves Ut (a
Szentl6rinci utcaig)

* (IX. ker. Kiils6 Mester utca) - Kinizsi utca — Kende Kanuth utca (a Nagysandor Jézsef utcdig)

*  Martirok Utja (a Hatdr Ut és a Szentl6rinci utca kozott)

*  (RSD) — KézmdUhelytelep utca — Attila utca — Zilah utca (a Baross utcaig)

Gépjarmiielhelyezés, parkolas

Az intenziven beépitett lakoteriletek és az egyes forgalomvonzd létesitmények térségében jelentkezd
varakozéhely hidnyt a parkolds-szabalyozas és parkold-gazdalkodas eszkozeinek egylittes
alkalmazasaval kell kezelni. A gépjarmd-elhelyezési problémadk kezelésére ezért a tavlati parkolasi
igényekkel koncentraltan érintett, ugyanakkor a kdzosségi kozlekedéssel az atlagosnal jobban ellatott
teriileteken felmeriilhet a rendeltetésszerld hasznalathoz szikséges parkolohelyek szamanak
madositdsa, valamint a meglévé kozterileti férGhelyek hasznalatanak korldtozasa (pl. maximalt
varakozasi idg, dijfizetés) is.

A motorizacié novekedésével parhuzamosan, hosszutdvon varhatd, hogy a magasabb min&séget
jelentd kertvarosias lakéteriileteken a nagyobb utazasi tdvolsagok, valamint a kdzosségi kdzlekedési
ellatottsag alacsonyabb szolgaltatdsi szinvonala miatt egyre altaldnosabba valik a lakdsonkénti masodik
autd megjelenése.

A keriiletben a parkolasi infrastruktura fejlesztése érdekében az alabbi f6 beavatkozasok javasoltak

e térszin alatti parkolé kialakitdsa a Kossuth Lajos utcai gyalogostengely K-i iranyu
meghosszabbitdsa esetén a Szent Erzsébet tér alatt,
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* térszin alatti parkol6 kialakitasa a Tatra téri piac Uj épiletének belsé udvara alatt,

* korlatozott varakozasi 6vezet kijelolése a Nyary P4l utca - — Vas Gereben utca — Sebestyén utca
— Ferenc utca — Biré Mihaly utca — Baross utca — Nagysandor Jozsef utca altal hatarolt terileten
(a hatarold utakat is beleértve, kivéve a Nagysandor Jozsef utcat).

Az FTT minimum 500 féréhelyes P+R parkold kialakitasat tartalmazza a IX. ker. Soroksari ut — Hatar ut
— Gubacsi Ut — Szabadkai ut altal hatdrolt terileten, valamint minimum 100 féréhelyet a Helsinki ut —
Csepeli atjaro térségében tervezett intermodalis csomdponthoz kapcsoldddan.

A keriilettel kozvetleniil szomszédos terileten, a kotottpalyas kapcsolatok kérnyezetétben térténé P+R
parkoldk megvaldsitdsa Baross utcai lakotelep parkold feliileteit, és igy a lakdkornyezetet is
tehermentesiti. A szomszédos keriletben tervezett P+R funkcié megvaldsitdsa ezért Pesterzsébetnek
is érdeke.

Vizi kozlekedés

A Rackevei (Soroksari)- Duna fels6 vizbeereszt6 és vizszintszabdlyozdé mlitargya a Kvassay-zsilip,
melynek f6 feladata az RSD vizutanpdtlasanak, tizemvizszintjének biztositasa, a nagy dunai arvizek
kizdrdsa. A hajdzsilip szélessége 10 m, a legnagyobb atzsilipelhet6 hajé hordképessége maximum 1000
tonna.

Az RSD pesterzsébeti szakaszan 110 m viztlikor-szélességl meder keriilt kialakitasra, a hajoutszélesség
40 m, az elméleti vizmélység 2,7 m. A Duna-ag a 17/2002 (l11.7.) K&ViM rendelet alapjan lll. osztalyu
viziut. Az osztalyba soroldshoz alkalmazott maganyos géphajé hosszisdga 70 m, szélessége 8,2 m,
merilése 2,0 m.

Az érintett Duna-szakaszon a személy és teherhajézds a zsilip altal atbocsdjthatdé hajoméret-
korlatozasnak, valamint a meder feliszapolédasa és a hajozhatd vizmélység csokkenésének
kovetkeztében gyakorlatilag megsz(int.

Az RSD a zsilipekkel szabalyozhatd allandd vizszintje miatt szdmos Udulési és vizi sportolasi igény
kielégitésére alkalmas. Ebb6l adédddan az elmult id6szakban a csekély merilésd, nagy teljesitményl
motoros hajék (jachtok) haszndlata terjedt el a Duna-agon.

A Hajdzasi Szabdlyzat a Duna-agon alkalmazhaté bels6 égésli motorok hengerdrtartalmat max. 250
cm3-ben szabalyozza, valamint tiltja a jet-ski haszndlatat. A kishajok és a motorcsénakok csak a kijel6lt
hajouton és legfeljebb 20 km/dra sebességgel kozlekedhetnek, a kikot6helyeket legfeljebb 5 km/h
sebességgel és a partra meréleges iranyban hagyhatjak el, illetve kdzelithetik meg.

Az RSD természeti értékeinek védelme érdekében ,A vizi kozlekedés egyes belvizi utakon
kornyezetvédelmi okokbdl valéd korldtozasardl és a korldtozas ald es6 terlleteken kiadhatd
Uzemeltetési engedélyrél” sz6lé 30/2003 (111.18.) Korm. rendelet a belsé égés(i vizi jarm(i-motorok
teljesitményét nem korlatozza, azonban a vizi jarmlvek megengedett legnagyobb sebességét 15
km/éra értékben hatarozza meg.

Az RSD-n az (dilési funkciok koziil az evez6s sportoknak nagy a jelentésége. E szakasz mentén
|étesiiltek a csonakhazak, kajak-kenu, illetve evez8spalydk, ezek azonban a nemzetkozi szabvany
tdmasztotta kovetelményeknek nem felelnek meg, igy nagyobb versenyek lebonyolitdsara nem
alkalmasak.

Tekintettel arra, hogy a motoros hajéforgalom nem Osszeegyeztethetd az RSD tdulési funkcidjaval, a
természetkarositd és zavaré (hulldmverés, zajterhelés) hatasuk miatt, a motoros vizi jarmdvek
haszndlatanak radikalis korlatozasa javasolt.
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Ennek megfelel6éen a Rackevei (Soroksari)-Dundn elsGsorban a sport-és rekreacids célu hajozds
jelenhet meg, amelynek Uzemeltetéséhez, fenntartdsahoz szilkséges kikot6k, vizi alldsok (stégek)
kialakitasanak lehet&ségét az épitési helyek kijel6lésével biztositani kell.

Az érintett partszakaszon a kozforgalmu hajéjaratok szamara ilyen létesitmények elhelyezése
lehetséges a Gubacsi hid déli oldalan, valamint a keriletkdézponttal kapcsolatot biztosité gyalog-és
kerékparutak Duna-parti lekétésének kornyezetében (a Mediterran lakdpark gyalogos-tengelyének
folytatasaba kijel6lt kozvetlen parti kapcsolatanal).

5.2. K6zmivesités

A keriiletben a teljes kozmellatas jelenleg biztositott, igy Uj beépités esetén a teljes kozml(ivesitettség
feltételei adottak. A meglév6 kbzmUrendszerek annak ellenére, hogy egyes kézm(ihaldzati elemek mar
eloregedtek, még rendelkeznek tartalék kapacitdsokkal, ugyanakkor minden Uj beépités esetében a
kézmiszolgaltatok megkeresése sziikséges az adott beruhdzdshoz tartozé kozmdigények
kielégitésének a feltételeinek a meghatdrozdsahoz. Ezen feltételek kozé tartozhat példaul Uj
kézmdlétesitmény kiépitése, vagy a meglévé hdldzat atépitése, kivaltasa. A keriiletben a foéldgaz
mellett a f6varosi tdvh6halozat is redlis alternativat kinal. A hdldzati lefedettség a varoskozpont
térségében, a csatlakozas kiépitése miuszaki és fenntarthatdsagi szempontbdl is javasolt. A
tdvhérendszer alkalmazdsa emellett kivaléd alapot teremt a meguljuld energiaforrdsok késdébbi

sz

A meglévg, elavult kozmUrendszerek esetében az egyes kozm{(iszolgaltatdk a rekonstrukciés munkdkat
folyamatosan végzik a lehetGségeikhez mérten, azonban el6fordulhatnak olyan nem vart események,
amelyek azonnali beavatkozasokat igényelnek.

A kertlet teriiletén, Uj beépités esetén, Utépitésnél, vagy egyéb fejlesztéseknél, amennyiben az Uj
kozmiilétesitmény kiépitését igényli, akkor azt ugy kell méretezni, kialakitani, hogy a tavlatban
megijelend egyéb fejlesztésekhez sziikséges kozmdigényeket is biztositani tudjak. Kézmdrekonstrukcio,
kézm( kivaltasa, athelyezése soran az Uj kozmlilétesitmény kiépitése soran alapvetd elvarasként
jelenik meg, hogy korszer(i anyagbdl legyen, illetve a kapacitdsa a mai kor elvarasanak megfeleljen (pl.
ne legyen tulméretezett). Az egyes telkek 6nallé kozmibekotéseit biztositani sziikséges, a szolgalmi
joggal, vagy vezetékjoggal biztositott ellatdst minimalizalni kell, mert ez tobbek kozott segiti a
kézmdUszolgaltatdk fenntartdsi, karbantartasi igényeit. Ennek érdekében Uj épités, beruhazas, utépités
esetén a kozmlivezetékeket, kozmdilétesitményeket kozterileteken sziikséges elhelyezni.

Uj kdzmUiépités torekedni kell a racionalis kdzm(ielhelyezésre, amelynek szabalyait tobbek kozott az
MSZ 7487:2021 szabvany, illetve a kdzmlszolgdltatdi elGirdsok tartalmazzak. Ezzel biztosithatéd uj
fasor, zoldfelilet, egyéb névényzet helyigénye.

Az egyes szakagi javaslatok kilon-kiilon fejezetben keriilnek kifejtésre a kdvetkezékben.

5.2.1. Vizikdzm(ivek
Vizellatas

A kerilet vizellatasa teljes egészében kiépitettnek tekinthetd, azonban taldlhatdak olyan ingatlanok,
amelyek 6nallé ivévizbekotéssel jelenleg nem rendelkeznek. Ezen teriletek ivovizellatasa jellemzGen a
teriilet jellegébdl adéddan nem biztositott. A vizellatasrdl, az oltévizigény biztositasrél, valamint a
halézat Uzemszer(i m(ikodésérél, karbantartasardl, fenntartasardl a Févarosi Vizmlvek Zrt.
gondoskodik. Az ivévizellatas biztositasat a keriiletben négy nyomadszdna végzi (20. szdmu — Pesti alap
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nyomdszona; 56. szamu — Széchenyi nyomaszéna; 58. szamu — Vécsey nyomaszdna; 68. szamu —
Alsdteleki nyomaszdna). A keriiletet ipari vizvezeték nem érinti.

Uj beépités esetén — a tényleges beépités meghatarozasa utan, amikor mar ismeretesek a tervezett
|étesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltovizigényei — szlikséges megkeresni a Févarosi Vizmdvek Zrt.-
t a konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatarozo elvi nyilatkozat kiaddsa, majd
vizhaldzati tervjévahagyas céljabdl.

A vezetékek épiilettdl valé legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487:2021 szabvany tartalmaz, az

épitkezések soran be kell tartani. A tavolsagok a vezeték atmérgGjének fliiggvényében valtoznak:

Tdvolsag véddszerkezet, illetve

Vezeték belss atméréi ,
el liell Smeid)e fokozott védelem

(mm) nélkil alkalmazasaval
<300 3,00

301-700 5,00

701-1200 7 00 nincs megkt')tés
1201 - 8,00

5.2.1. tabldzat: Vizvezeték épiilettdl valo tavolsdaga

Uj ivévizvezeték épitése, meglévs atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Vizmivek Zrt.
hozzajaruldsa utan torténhet. Vizvezeték atépitése soran a megszing vezetékeket a foldbdl el kell
bontani, és a teriiletet helyre kell allitani.

A kerlletben, bar jellemz&en nincsen jelentGsebb lGizemeltetési probléma, azonban csétorések, illetve
bekotbvezeték meghibasodasok, szerelvény hibak eléfordulhatnak. Az elmilt 6t évben jelentésebb
vezeték felljitas vagy haldzat fejlesztés nem tortént a kerililetben, azonban a keriletben a vizvezeték-
halézat 36 %-a elérte vagy meghaladta a m(iszakilag varhaté élettartamat, 18 %-a 10 év mulva pedig
eléri azt.

A F6varosi Vizm(vek Zrt. feldjitasi javaslatait tartalmazé 2025-39. évi Gordilé Fejlesztési Terv Feldjitasi
terv munkarészében nevesitetten a koruk, allapotuk, illetve meghibdsoddasaik alapjan, 10 éven beliil az
aldbbi feladatokat tartalmazza a keriilettel kapcsolatban:

*  XX. Nagyszalonta utca ivdvizvezeték rekonstrukcio, a Vaskapu utca és a Martirok utja kozott,

*  XX. Pozsony utca ivovizvezeték rekonstrukcid, a Kbztarsasag tér és a Lazar utca kozott,

e XX. Martirok utja ivovizvezeték rekonstrukcio, a Kossuth Lajos utca és a Kulcsar utca kozott,

e XX. El6d utca ivévizvezeték rekonstrukcid, a Torok Floris utca és a Vagohid utca kozott,

*  XX. Hatar ut ivovizvezeték rekonstrukcid, a Martirok utja és a Helsinki Ut kozott,

*  XX. Koteles utca ivévizvezeték rekonstrukcid, a Hatdr Ut és a Nagysandor Jézsef utca kozott,

*  XX. Jokai Mor utca ivdvizvezeték rekonstrukcid, a Rakodczi utca és a Nagysandor Jézsef utca
kozott,

*  XX. Haromszék utca ivovizvezeték rekonstrukcid, a NagykdSrosi Ut és a Koteles Ut kozott,

*  XX. Magyar utca ivévizvezeték rekonstrukcid, a Fas utca és a Felvidék utca kozott,

*  XX. Mézes utca ivovizvezeték rekonstrukcid, a Lazar utca és a Martirok Utja kdzott.
El6z6eken tul — 6sszhangban a FGvérosi Telepilésterv cselekvési tervében meghatarozott

intézkedésekkel — a Pesterzsébeti lakdtelepen felljitasi stratégidjaban tovabbi feladatok is
tervezettek, amelyek érintik a kertletet is. Ezek az aldbbiak:

*  Azbesztcement elosztéhdldzat feldjitasi programja: Az azbesztcement vezetékeken (DN 50 —
DN 125-6s méretet illet6en) kiemelked6 a meghibasodasok szama és igy a fenntartasi koltség
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is, illetve a trend folyamatos, erételjes emelkedést mutat és a kdvetkezd 15 évben varhatdan
majdnem megdupldzédik a cs6torések szama. A rendelkezésre 4all6 forrasok fliggvényében a
XX. kerlletben mintegy 34,5 km azbesztcement haldzat felljitasara lenne szikséges az
elkdvetkezd 10 évben.

»  Ontottvas elosztohaldzat felljitasi programija: Az 6ntottvas vezetékeken (DN 50 — DN 150-es
méretet illetéen), annak ellenére, hogy az 6ntbttvas vezetékek atlagos kora magas (85 év), és
magas meghibasodasi rataval Uzemel az ivdvizeloszto-hdlézat (0,6 db/km/év), a
meghibasodasok szama jelenleg csdkkentd tendenciat, mutat. A rendelkezésre allé forrasok
fuggvényében a XX. kerililetben mintegy 15,5 km Ontottvas anyagl cs6hdlézat feldjitdsara
lenne sziikséges az elkévetkezd 10 évben.

*  PVCcs6haldzat felujitasi programja: A PVC anyagu ivdvizvezetékeket jellemz&en lakdtelepeken
fektették, ezért egy-egy sériilés javitdsa miatti zards altaldban 4-5 ezer — de egyes
lakdtelepeken akar 10.000 — embert is érint6 vizhidnyt okoz. A program a XX. keriiletben a
Pesterzsébeti lakételepen hizddé PVC haldzatot érinti mintegy 2,6 km hosszon.

A Févarosi Vizmdvek Zrt. 2025-39. évi Gordll6 Fejlesztési Terv Beruhdazasi Tervrésze a fentebbieken tul
a keriletet érint6en még az aldbbit tartalmazza:

* "Gubacsi vasuti hid és csepeli folyami Szabadkikoté fejlesztéséhez kapcsolddd vasuti
létesitmények atépitése" és "Uj Dunai EvezSs Kozpont (DEK) épitéséhez kapcsolédd Evezds
palya (DEP)" projekt f6nyomao-és elosztévezetékek kivaltasa, atépitése.

Az el6z6ekben leirt fejlesztéseket figyelembe kell venni a kerlletben tervezett egyes beruhazasok,
fejlesztések soran, mert az ivovizigény biztositasa érdekébe a FGvdrosi Vizm(vek Zrt. elGirhatja az
ellatdshoz sziikséges vezetékek kivaltasanak, cseréjének igényét is.

A kiépitett ivovizvezetékek a vizellatds mellett biztositjdk a megfelel6 tlziviz sziikségletet is. A
tlzcsapok elhelyezésének alapfeltétele egyrészt, hogy fold feletti kialakitdastak, mdsrészt, hogy
biztositaniuk kell a 100 méteres ellatasi kdrzetet. Amennyiben a védendd épiilet tlziviz igénye nem
biztosithaté a kozteriileten meglévé vagy kialakitandd tlizcsappal, Ugy az ingatlanon beliil tovabbi
tlizcsap(ok), egyéb miszaki megoldasok (pl. tliziviz medence) kialakitasa sziikséges.

Uj beépités esetén Uj vizvezetékekre, valamint a meglévé vizvezetékekre telepitendd tlizcsapok szamat
és annak pontos helyeit, valamint az oltdvizigény nagysagat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok,
szintszam, funkcidk stb.) az illetékes Tlizvédelmi Szakhatdsaggal egyeztetni szlikséges.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a nem lakossagi felhasznald, vagy a vizikozmd-szolgéltatasba bekapcsolddni
kivané személy (igénybejelent§) a jogszabalyban meghatdrozott esetekben vizikdzm(i-fejlesztési
hozzdajaruldst koteles fizetni. A nem lakossagi felhaszndld, a fizetési kotelezettségét a szolgaltatoval
kotott kozszolgaltatasi szerz6désben rogzitetteknek megfelel6en koteles teljesiteni. A nem lakossagi
felhasznald, vagy a vizikdzmi-szolgdltatdsba bekapcsolodni kivand személy (igénybejelentd) a
vizikbzm-szolgaltatéval kotott szerz6désben foglaltak szerint a vizik6zmd-szolgdltatd részére a
befizetés id6pontjaban érvényes aron vizikézm{(i-fejlesztési hozzajarulast fizet az aldbbi esetekben:

a) Kozszolgaltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen a biztositandd
szolgdltatasi kapacitdsért, amennyiben a bekotbvezeték atméréje nagyobb, mint 32 mm.

b) A vizikbzm(-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanon biztositott kapacitas felhasznald altal
kezdeményezett blvitéséért.

c) A vizikbzm{-szolgaltatas minGségének dltala igényelt emelése esetében.

d) Az Uj bekotés megvaldsulasat megelSz6en, ha a bekétés nem lakossagi felhasznalo altal,
nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitésd lakas vizikozm-szolgaltatasat szolgalja.
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e) Meglévé vizikozmU-bekotésnél abban az esetben, ha a vizikozmd-fejlesztési hozzajarulas
fizetésére kotelezett felhasznald meglévé kvétat nem tud igazolni.

Nem kell vizikozmU-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi onkormanyzatnak és annak koltségvetési intézménynek, a jogi személyiséggel
rendelkez6 vallasi kozosségnek, valamint normativ allami tdmogatdsban részesiils, kozfeladatot ellato,
nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgadld egyéb intézménynek, tovabba ha a nem lakossagi
felhasznald allami tulajdonu ingatlan GzemeltetGje, és az ingatlant haszndld kdzponti koltségvetési
szerv vagy intézmény.

A teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet 1. §-a alapjan meghatdrozott 4. melléklet szerinti Vizmin&ség-védelmi terilet
Ovezete a kerilet egészét érinti. A rendelet értemében a vizmindség-védelmi teriilet Gvezetében
keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd kivezetésérdl és az dvezeten kivil keletkezett szennyvizek
Ovezetbe torténd bevezetésérdl, illetve a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeirdl a
terliletrendezési tervben rendelkezni kell. Tovabba a vizminGség-védelmi teriilet dvezetébe tartozd
telepiilések telepulésrendezési eszkozeinek készitése soran ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett
teriileteket. A kijel6lt vizvédelemmel érintett terlletekre vonatkozd egyedi szabalyokat a helyi épitési
szabdlyzatban kell megallapitani. A vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység

folytatdsa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozé elGirdsok alkalmazdsaval
engedélyezhetd. Ennek megfelel6en a keriletbe teljes kozmdlvesitettség biztositando.

A kerlletet vizbazis bels6 véddovezete, illetve belsG, kils6, hidrogeoldgiai A, hidrogeolégiai B
védbidoma érinti. A vizbazis véd6ovezetekre, védGidomokra vonatkozo korlatozasokat a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérdl sz616 123/1997. (VII.
18.) Korm. rendelet tartalmazza.

Az ivévizfogyasztds csokkentése érdekében a vizfelhasznalds akar jelent6s mértékeben csokkenthetd
alternativ mddszerekkel, megoldasokkal, ideértve példaul a csapadékviz mdsodlagos hasznositasat,
furt kutak haszndlatat stb. Ezen alternativ megoldasok hasznalhatdk példaul zéldfelliletek locsoldsara,
burkolt felliletek tisztantartasara, de akar sziirkevizként torténé hasznositdsa is lehetséges.

A csapadékvizek masodlagos hasznositdasanak lehetGségeire mar kitértlink a 4.3. Csapadékviz-
gazdalkoddsi javaslatok fejezetben.

A keriletben egyes ingatlanokon az 6nt6zdéviz igények kielégitésére furt kutak keriletek kialakitasra
ingatlanon beliil, azonban szamuk nem ismert. A vizgazdalkodasi hatésagi jogkor gyakorldsardl sz6l6
72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 24. § (1) bekezdése alapjan a teleplilési 6nkormanyzat jegyzGjének
engedélye sziikséges a vizbdzisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgald
vizilétesitmények védelmérdl szolé kormanyrendelet szerint kijelolt, kijelolés alatt allo, illetve
el6zetesen lehatarolt bels6, kilsé és hidrogeoldgiai védGidom, véddterilet, valamint karszt- vagy
rétegvizkészlet igénybevétele, érintése nélkiil, és legfeljebb 500 m3/év vizigénybevétellel kizardlag
talajvizkészlet vagy parti szlirés(i vizkészlet felhasznaldsaval Gzemel.

A vizgazdalkodasrdl szold 1995. évi LVII. torvény 28/A. § alapjan:

* (1) A jogszabaly altal bejelentéshez kotott tevékenységektSl eltekintve — a termalviz
kitermeléssel torténé geotermikus energia kinyerését és hasznositasat kivéve —, vizjogi
engedély sziikséges

a) a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény megépitéséhez és atalakitasahoz
(vizjogi létesitési engedély),
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b) a vizilétesitmény hasznalatbavételéhez és lizemeltetéséhez, a vizhaszndlathoz
(vizjogi Uzemeltetési engedély), és

c) a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély).

* (1a) A vizkészletvédelmi orszagtérképen vizkészletvédelmi szempontbdl kockdzatmentesként
meghatdarozott terlleteken a mez6gazdasagi céld, 6tven méter talpmélységet meg nem haladd
és az els6 vizzard réteget el nem éré kut létesitését, lzemeltetését és megsziintetését
el6zetesen be kell jelenteni az ontdzési igazgatasi szerv részére. A bejelentett vagy vizjogi
engedély alapjan m(kod6 mez6gazdasagi célui kut a viz mennyiségének mérését biztositd
digitalis katvizmér6 alkalmazdsaval lUzemeltethet6. A mez6gazdasagi célu kuat kizardlag a
létesit6, lzemelteté mdlvelése alatt 4allé foldtertletek haszonndvény-termesztési célu
Ontozését és haszonallat-allomanya ellatasat szolgalhatja.

* (1b) A hatdsagi nyilvantartasba torténé elGzetes bejelentést kdvet6en a vizgazdalkodasi
hatdsagi jogkor gyakorlasardl sz616 kormdanyrendeletben meghatarozott id6tartamon beliil az
Ontozési igazgatdsi szerv — a vizbazis dllapotdra és a tervezett kutnak a vizbazisra gyakorolt
hatdsara tekintettel a felszin alatti vizek védelme érdekében — az elGzetes bejelentésben
foglaltak alapjan a létesitést, az lzemeltetést vagy a megsziintetést jovahagyja, megtiltja, vagy
megallapitja, hogy a létesités, az lizemeltetés vagy a megsziintetés csak véglegessé valt vizjogi
|étesitési, izemeltetési vagy megsziintetési engedély birtokaban kezdhet6 meg.

* (1c) A haztartasi vizigényt kielégit6, otven méter talpmélységet meg nem haladé és az elsé
vizzaro réteget el nem éré kit (a tovabbiakban: haztartasi kut) létesitését, lzemeltetését és
megsziintetését — az (1d) bekezdésben foglalt kivétellel — elézetesen be kell jelenteni a
vizilétesitmény helye szerint hataskorrel rendelkezé viziigyi hatdsag részére.

* (1d) Nem szikséges vizjogi engedély és bejelentés a vizkészletvédelmi orszagtérképen
vizkészletvédelmi szempontbdl kockazatmentesként meghatdrozott terileteken a haztartasi
kut |étesitéséhez, lizemeltetéséhez és megsziintetéséhez.

* (1e) Az (1c) és (1d) bekezdés szerinti haztartdsi kit tekintetében a vizligyi hatésag ellenbrzést
kizardlag hivatalbdl végez.

e (1f) A vizligyi hatdsagot terheli a bizonyitasi kotelezettség annak megallapitasa kapcsan, hogy
az (1c) és (1d) bekezdés alapjan bejelentés vagy vizjogi engedély nélkil Iétesitett haztartasi kit
az (1c) és (1d) bekezdésben meghatarozott feltételeknek nem felel meg.

Osszefoglaldan elmondhatd, hogy megalkotdsra keriilt az Ggynevezett vizkészletvédelmi orszagtérkép,
amely Magyarorszag teriletét szakmai szempontok alapjan ,kockdzatos” és ,kockdazatmentes”
teriiletekre osztja. Ezen térkép alapjan mindenki ellenérizni tudja, hogy kutja, melyik fenti kategériaba
esik. Jelenleg Pesterzsébet terllete nem tartozik a kockazatos teriiletek kozé.
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19. kerdlet

20. keriilet

21. kerilet

4602

Vizkészletvédelmi szempontbdl kockazatos teriilet

‘2601

5.2.1. dbra: Vizkészletvédelmi szempontbdl kockdzatos teriiletek
(Forrds: https.//geoportal.vizugy.hu/vizkeszletvedelem/)

Tovabba azok a ,kockdzatmentes” terliletre, igy Pesterzsébet teriiletére is esé haztartasi célokat
szolgald talajviz kutak, amelyek 2024. janudr 1. el6tt létesliltek, mentesilnek az engedélyezési
kotelezettség aldl. Ugyanezeken a terileteken 2024. janudr 1-t6l szintén engedély nélkil Iétesithet6k
és UzemeltethetGk az elsé vizzard réteget el nem éré és 50 méternél nem mélyebb (kizardlag talajvizet,
vagy parti sz(rés(i vizet termel6) haztartasi kutak. Fontos, hogy a két feltételnek egyidejlileg kell
teljesiilnie, és a kut talpmélysége az 50 métert csak akkor érheti, ha a zaréréteg anndl mélyebb
telepiilési helyzetd.

Nagyobb zoldfelllet fenntartasa sordn javasolt talajvizkutas rendszer kialakitasa, amelynek komplex
rendszerben torténd alkalmazasaval a zoldteriilet fenntartdsandl hasznalt ivéviz mennyisége
minimalizalhato azzal, hogy csapadékviz, talajviz, tarozott viz keril felhasznalasra ontdzévizként.

Csatorndazas (szenny- és csapadékviz elvezetés)

A kerillet csatorndzottsaga az ivévizhalézathoz hasonldan kozel teljes mértékben kiépitettnek
tekinthet6, azonban taldlhatéak olyan ingatlanok, amelyek 6nallé szennyviz-rakotéssel nem
rendelkeznek, illetve az ingatlan altal nem érhet6 el kozterileti szennyviz-elvezetd haldzat.

A pontos szennyvizmennyiségek meghatarozasa a tényleges beépités meghatarozasa utan lehetséges,
amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkez6 konkrét elvezetni kivant szennyvizek
mennyisége. Az adatok ismerete utan a Févarosi Csatorndzasi Mivek Zrt. megkeresése sziikséges elvi
nyilatkozat, majd szolgaltatéi hozzajarulas kiadasa céljabdl.

Uj szennyvizcsatorna épitése, meglévd atépitése és megsziintetése csak a Févarosi Csatornazasi Miivek
Zrt. hozzajaruldsa utadn torténhet. Fontos megjegyezni, hogy egyes csatornaszakaszok esetében
el6fordul, hogy azt nem a FGvarosi Csatorndzdsi M(vek Zrt. (izemelteti. Ezen csatornaszakaszok
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esetében el kell végezni a csatornaszakasz mliszaki és megfelelGségi feliilvizsgalatat, amelynek
megfelel8sége utdn sziikséges atadni azt a Févarosi Onkormanyzat tulajdondba. A vizikdzmi-
szolgdltatasrdl sz6l6 2011. évi CCIX. torvény 6. § (1) bekezdése alapjan ugyanis vizikozmd kizarélag az
allam vagy telepiilési 6nkormdnyzat tulajdonaban allhat.

A keriletben taldlhatdak olyan teriletek, amelyek esetében még nem épiilt ki a szennyvizelvezet6-
haldzat. G4/3, Lk és Lke épitési bvezetek esetében datmenetileg — szennyvizcsatorna kiépitéséig és/vagy
fenndllé mdszaki akaddly miatt, amely a meglévé szennyvizelvezet6-halézatra torténé rakotést
akaddlyozza — lehet6ség van az épitési dvezetekben a keletkez6 szennyvizek helyben torténd
kezelésére egyedi szennyviztisztitd kisberendezés segitségével. Figyelembe sziikséges venni a vizek
hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald tevékenységekre és létesitményekre
vonatkozo éltalanos szabalyokrdl sz6l6 147/2010. (1V. 29.) Korm. rendelet 24. §-a alapjan:

(3) Ha az ingatlant hatarold kozterileten a szennyvizelvezeté md mdszakilag elérhet6 és
rendelkezésre all a megfelel§ szennyviztisztito-telepi kapacitds, akkor
a) jelen rendelkezés hatalybalépésétdl szamitva Uj szennyvizkezel6 berendezés nem
telepithet6;
b) a jelen rendelkezés hatdlybalépését megelGzGen telepitett hatdsagi engedéllyel
rendelkez6 egyedi szennyvizkezel§ berendezés engedélye érvényességi idejének
lejartat kovet6en a ml Gzemeltetbje koteles a vizikdzmU-szolgaltatast igénybe venni.

Egyedi szennyviztisztitd kisberendezés elhelyezésének feltételeit tartalmazza az el6z6
kormanyrendelet 25. §-a:

(3) Egyedi szennyviztisztitd berendezést a felszin alatti vizek védelme szempontjabdl
fokozottan érzékeny teriiletek kozil csak azokon a helyeken lehet |étesiteni, ahol
a) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivdvizellatast szolgald vizilétesitmények
védelmérdl sz6l6 kormanyrendelet a tisztitott szennyviz szikkasztasat nem tiltja, és
b) karsztos teriiletek esetén tovabba akkor, ha a karsztviztest j6 kémiai allapotban van
és
ba) a felszinen vagy 10 méteren belll nem taldlhatéak mészké vagy dolomit
képz6dmények, vagy
bb) mész- és dolomitmarga képz6dmények elSforduldsa esetén ezekre a
teriiletekre vonatkozdan a telepiilési szennyvizkezelési program készitése soran
végzett vizsgalatok bizonyitjdk, hogy az elszivarogtatasra kerul6 tisztitott
szennyviz nem éri el a karsztvizet.

A vizgazdalkodasi hatdsagi jogkor gyakorlasardl szélé 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet alapjan az
egyedi szennyviztisztitd kisberendezés telepitése 500 m3/év felett vizjogi létesitési engedélykételes,
ezen mennyiség alatt jegyz8i hataskorbe tartozik az engedélyezés. Az engedélyeztetési eljaras soran
monitoring kut/kutak telepitését is kezdeményezheti, irhatja el6 az engedélyeztetS. A monitoring
kat/kutak |étesitése ugyancsak vizjogi létesitési engedély koteles.

Fontos hangsulyozni, hogy olyan egyedi szennyviztisztitd kisberendezés keriljon kivalasztasra, amely
megfelel az MSZ EN 12566-3:2006 szabvanynak, és CE mindsitéssel rendelkezik.

Az egyedi szennyviztisztité kisberendezés altal megtisztitott szennyviz, a kilépés utan vagy helyben
szikkaszthatd, vagy felszini vizbe vezethets, vagy megfelel6 feltétele mellett Gjra hasznositd
ugynevezett szlirkevizként. A tisztitott szennyviz elhelyezésére tbbbféle mddszer és lehetGség all
rendelkezésre, amelynek pontos kivalasztasat és esetleges engedélyezését a részletes tervezés soran
kell meghatarozni.
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Lk és Lke épitési ovezetek esetében, amennyiben hatdsagi vélemény alapjan nem létesithet6 egyedi
szennyviztisztitd kisberendezés és a szennyvizcsatornara rakotni mdszakilag igazoltan (beleértve a
meglévé szennyvizelvezet6-haldzat kapacitashidanyt is) nem lehet Ugy szennyviz kdzmipétloként
szivargasmentes, vizzardan kialakitott, zart szennyviztarold is alkalmazhatd. Amennyiben a m(iszakilag
igazolt ok megsziintetésre kerdil, gy a szennyvizcsatornara ra kell kétni, a szennyviz kdzm(ipétlét meg
kell sziintetni.

A F6varosi Csatornazasi MUvek Zrt. tdjékoztatdsa alapjan XX. kerilet egyesitett és elvdlasztott rendszer
szerint csatorndzott terilletein a csatorndk életkorukat tekintve kilonboz6ek. Pesterzsébet
varoskozpontban talalhatd egyesitett rendszer( halézat nagyjabdl az 1970-es években éplilt ki, anyaga
beton. Tekintve, hogy a beton anyagu haldzat tervezett élettartama 50-70 év, a keriilet nagy részén
elérte a rekonstrukcids élettartamot. Az Ujabban kiépllt elvalasztott rendszer( haldzat allapota,
bejelentések és vizsgdlataink alapjan jelenleg még nem indokolja a rekonstrukcidt, pontszeri
beavatkozasok jellemzGek.

A 2006-o0s altalanos csatornazasi terv szerint a keriletben 1évé egyesitett rendszerl kbzcsatorna-
haldzaton az aldbbi csatornazasi fejlesztések elvégzése sziikségesek:

* Vaslt sor — Matyas kirdly tér — Tusnad utca (Brassé utca — Lazar utca): A hidnyzd
tehermentesit6 csatorna befogaddja a Pesterzsébeti tehermentesité fégy(jtécsatorna.
Megépitésével egy kb. 41,3 ha terlilet csapadékviz mennyiségét terelné at a Pesterzsébeti
tehermentesité f6gy(lijt6csatorna iranyaba, ezzel is tehermentesitve a Magyar utcai
f6gy(ijt6esatornat. A tervezett gy(ijt6esatorna a Lazar utca vonalatdl @100-as mérettel a Vasut
sor — Matyas kirdly tér — Tusnad utca nyomvonalan haladna a Brassé utca vonaldig. Osszesen
mintegy 925 fm csatorna épitésére kerilne sor.

* Kossuth Lajos utca — Kende Kanuth utca — Hosszu utca nyomvonalon a Martirok Utja vonalaig:
Az egyesitett rendszer( tehermentesit6 csatorna a Martirok Gtjai és a Jokai utcai csatornak
tehermentesitését szolgdlna, azok megcsapoldsaval a Szent Imre herceg utcai kdzcsatornaba
vezetné a vizek egy részét, amely még rendelkezik szabad kapacitassal. A levalasztott vizek igy
mds nyomvonalon érnék el a Torontdl utcai fégyljt6csatornat, ezzel is elkeriilve a
legproblémasabb teriiletet, amely a Martirok Utja —Magyar utca keresztez6dés kornyezetében
taldlhatd. A tervezett gy(jtGcsatorna a Szent Imre herceg utca vonalatdl a Kossuth Lajos utca
— Kende Kanuth utca — Hosszu utca nyomvonalan @100-as méterrel haladna a Martirok Utja
vonalaig. Osszesen mintegy 1.120 fm csatorna épitésére keriilne sor.

* Pesterzsébeti tehermentesit6é gy(jt6csatorndrdél a Sdosmocsar-arok |. aganak levalasztasa: A
Sésmocsar-arok kornyezetében |évs elvalasztott rendszerrel csatornazott terilet beépitése
még zajlik. A SGsmocsar-arok |. 4ga jelenleg a Vasut utca — Eperjes utca keresztez6désében kot
ra& a Pesterzsébeti tehermentesité gyljtGcsatorna szelvényére. A gyl(jtGcsatorna
tehermentesitésének érdekében sziikséges megoldani a Sésmocsar arokrendszernek a Gyali-
patak VI. &4ga felé torténd visszaforgatdsat. A visszaforgatdsra MELY-TERV Kft.
megvalosithatdsagi tanulmanyt készitett 2016-ban. A tanulmany el6irdnyozza az drokrendszer
745 méteres és 712 méteres szakaszanak kotrdssal torténé visszaforgatasat és atemelS
[étesitését, ami a Gyali-patak VI. 4gba emelné at a Sésmocsar-arok I. és Il. 4gdbdl érkezé
vizeket. A tanulmdnytervben megadottak szerint, csapadékviz-elvezet6 mdlvek létesitése
esetén, befogaddként a SGsmocsar-arok hasznalhaté fel.

A FGvarosi Csatornazasi MUivek Zrt. az Alséhatar Uti dtemelS mitargy tekintetében részletes mdszaki
vizsgalatot végzett, amelynek keretében kimutatta az automata telepet jelenleg tényszer(ien terheld
vizmennyiségeket. Megallapitast nyert, hogy az elmult id6szakban jelentés mennyiségl tébblet viz
jelent meg az automata datemel6n. A megndvekedett szennyviz-mennyiségek biztonsdgos
tovabbithatdsdga, valamint az elldtas biztonsdg fenntartasa érdekében elengedhetetlen az Alséhatdr
uti atemel6 mtargy fejlesztése a szivattyuk cseréjével és az egyesitett nyomdcss vezeték bbvitésével.
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A XX. kertiletben dltaldnos csatorndzasi problémardl nem beszélhetiink. A csatornazassal kapcsolatban
lokalisan jelentkez8, megoldandé problémat részben az egyes ingatlanok elontése jelenti. Az elontések
két csoportba sorolhatdk:

* Elontés csatornahalézaton keresztil: csapadékos id6ben az egyesitett rendszer(
kozcsatorndban megemelked6 viz az ingatlanokra a hazi bekotScsatorndkon keresztil
visszaaramlik és elontéseket okoz. Az esetek tobbségében ezek az elontések az ingatlanokra
vonatkozd m(iszaki hidnyossagokra vezethet6k vissza pl.: elontés elleni védelem hidnya, fali
atvezetések nem megfelel szigetelése stb.

* Felszini elontések: nagy intenzitasd, a csatornahalézat kapacitdsdit meghaladd
csapadékesemény esetén a csatornahaldzat késleltetve vezeti el a felszinen 6sszegylilt vizet,
amely a mélyebben fekvé ingatlanok elontését okozhatja.

A keriiletben a klimavaltozas hatasaira visszavezethetd elontési problémak a Dél-pesti vizgydjtGterilet
mély fekvési teriiletén, a Magyar utca — Martirok Utja térségében fordulnak el6. Extrém intenzitasu,
elemi csapas jellegli csapadékesemények soran a vizgy(ijté terilet csatornai tulterhel6dnek. Ebben az
Gzemadllapotban el6szér a legmélyebben fekvé, telepllésrészen alakulnak ki felszini elontések. A Dél-
pesti Szennyviztisztitd Telep hatésagi engedélyeiben rogzitett hidraulikai kapacitdst meghaladdé
zaporvizzel higitott szennyvizek levdlasztasra kerlilnek a Torontal utcai zdporviz levalaszté mdtargy
fixen kiépitett bukérendszerén keresztil (alsd- és felsé zaporviz levalaszté bukadi). Ez a bukdérendszer
egyarant védi a csatornahalézatot és a Dél-Pesti Szennyviztisztité Telepet a hidraulikai tulterheléstdl.
A Dél-Pesti Szennyviztisztitd Telepre befolyd vizek bioldgiai tisztitékapacitast meghaladé hanyada egy
7.000 m3- es hasznos térfogatu zaportarozé mitargyban keriil visszatartasra, majd a csapadékesemény
elmultaval a telepi technolégiai soron keriil megtisztitasra. A F6varosi Csatornazasi Mdvek Zrt.
tdjékoztatdsa alapjan a Ferencvéros-Soroksar (FESO) vasutvonal fejlesztésének munkalatai kivitelezési
fazisban vannak, a vasuti palyakat keresztez6 kozcsatornak kivaltasaval/védelembe helyezésével,
jelent8s tobblet csapadékviz-elvezetési igényekkel. A vasuti projekttel 6sszefliggésben a Torontal utcai
zaporviz levalasztéd mdtargy zaporviz kivezetd csatornajanak védelembe helyezése, valamint a Janos
utcai kioml6 atépitése folyamatban van. Tavlati terv a kibuktatdsra keril6 zaporvizzel kevert
szennyvizek mechanikai szlirése, valamint tovabbi természetkozeli eljarassal torténé kezelése,
tisztitasa.

Beruhazas tervezése soran figyelembe szikséges venni a Févarosi Csatornazasi Mvek Zrt. altaldnos
elGirasait:

s 2006-ban a FOMTERYV Zrt. elkészitette a XXI. és XXII. keriiletek kivételével Budapest altaldnos
csatornazasi tervének felllvizsgalatat, melyben nem csak az elldtatlan teriletek
szennyvizcsatorndzdsa, hanem a tulterhelt csatornaszakaszok tehermentesitése s
megtervezésre kerilt.

» Az Altaldnos Csatorndazasi Tervben a csatornahaldzat hidraulikai méretezésének alapja, illetve
a fajlagos szennyvizmennyiségek, lefolyasi tényez6k meghatarozasanak alapja a F6varosi
Szabalyozasi Keretterv volt. A keriilet egyes teriileteir6l az Altaldnos Csatornazasi Terv szerinti
Ovezeti besorolassal, valamint a bevezethet6 szenny- és csapadékviz mennyiséggel
kapcsolatban az el6zetes nyilatkozat kérése sordn ad pontos felvilagositdst a FGvarosi
Csatorndzasi Mdvek Zrt.

+ Az eléntésmentes (izemi viszonyok érdekében csak az Altalanos Csatornazdsi Terv szerinti
hidraulikai méretezése alapjan szamitott vizhozamok vezethet6k a kézcsatorna haldzatba.

* A kozcsatornaba bevezetett vizek min&ségének ki kell elégiteniiik a mindenkori érvényes
rendeletekben foglalt elGirdsokat.

* A meglévé kozcsatorna haldzat allapotara vonatkozdéan a tervezés sordn a FOvarosi
Csatornazasi Ml(ivek Zrt. Halozatlizemeltetési Osztadlyanak véleményét ki kell kérni. Ezen
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vélemény soran keril tisztdzdsra, hogy a meglévé elvezetérendszer képes-e, illetve milyen
feltételek mellett képes fogadni a tobbletmennyiségeket, sziikséges-e haldzatfejlesztés.

* AzelOregedett rossz allapotu csatornak rekonstrukcidi, feldjitasai altaldban sajat nyomvonalon
torténnek.

* A meglévl kdzcsatornakat adottsagként kell kezelni, azok esetleges kivaltasa csak a Fvarosi
Csatornazasi Mlivek Zrt.-vel egyeztetett médon a Beruhazo koltségére torténhet.

* A biztonsagos szenny- és csapadékviz elvezetés érdekében a nagy szelvény( csatorndkat a
kozlekedési létesitmények megvaldsitdsa soran semminem( kapacitds csdkkentés, illetve a
csatorna jelenlegi izembiztonsagat veszélyeztetd, vagy azt hatranyosan befolyasold miszaki
megoldas (pl.: bujtatd) nem fogadhatd el a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. részérél.

* A koOzcsatorna folé épiilet, illetve fa nem kerilhet, tovdbbd a csatorna fenntartasahoz,
esetleges javitdsahoz sziikséges nyomvonalat és a vonatkozd rendeletekben elGirt
véddtavolsagot biztositani kell.

* Fatelepitések esetén figyelembe kell venni a koézmlvek biztonsdgdt, a fak nem
veszélyeztethetik a kozmdvek lGizemét, mikodését. Fontos ugyanakkor az is, hogy a kozmivek
hozzaférhet6ségét mindenkor biztositani sziikséges, hibajavitds, feltaras esetére is. A
kozmlivezeték kozelébe telepitett fa hibaelharitds esetén sériilhet, a fa elpusztulhat.

* Csatornak esetében fontos koriilmény, hogy a fak gyokérzete tapanyag felvétel céljabdl tendal
a csatorndk irdnydba, a gyokérzet igyekszik a csatorna szelvénybe bendéni, ami komoly
lizemzavarokat idézhet eld.

« Altalanossagban iranyado, hogy a csatorndk paldstjatdl 3-3 méteres védétavolsagot sziikséges
tartani, illetve a vezetékeknek a lombkorona vetiletén kivilre kell esnitk.

* Az el6z6ekben meghatdrozott feltételek vonatkoznak a zoldfellleti fejlesztések altal
esetlegesen érintett hazi bekotésekre, tet6lefolyd bekotésekre, esetleg viznyel6 akna
bekotésekre is.

* Afatelepitési terveket kozmUiegyzetetés céljabdl sziikséges egyeztetni a FGvarosi Csatornazasi
Mivek Zrt.-vel.

*  AvizikbzmU-szolgaltatdsroél sz6l6 2011. évi CCIX. térvény (Vksztv.) 6. § (1) bekezdése alapjan
vizikdzm( (e torvény alapjan kézmlives szennyvizelvezetést, illetve egyesitett rendszer esetén
a csapadékviz elvezetést is szolgald kozcélu vizilétesitmények) kizardlag az allam és telepulési
onkormanyzat tulajdondba tartozhat. A Vksztv. 8. § (1) bekezdése alapjan az ellatasért
felel6ssel vizikozm(-lizemeltetési jogviszonyban nem allé beruhdzé a vizikozm( 1étrehozasdra
iranyuld beruhdzdst az ellatasért felelés el6zetes jovahagyasaval valdsithatja meg, majd ezt
kovetéen a beruhdzénak a megépiilt vizikozm( tulajdonjogat a vizikézm( {zembe
helyezésének id6pontjaban az elldtasért felelds Budapest F&varos Onkormanyzatara kell
atruhdznia.

* Akerllet teriletén torténd épitkezések (mélyépitmények: kdzmUiépités, metréépités, aluljard
épités stb., és magas épitmények: kereskedelmi és szolgdltatd létesitmények, irodahdz
|étesitése) és egyéb tevékenységek soran jelentkezd talajviz, rétegviz kozcsatorndba, illetve a
Févarosi Csatornazdsi Mivek Zrt. Gzemeltetésében |évé arokhaldzatba vald bevezetésének
igénye esetén a Beruhdzénak a FGvarosi Csatornazasi Mdvek Zrt.-tdl kialon engedélyt kell
kérnie. Talajviz, rétegviz koOzcsatorna haldzatba vezetése esetén a szolgdltatasért
csatornahasznalati dijat, tovabbd az atlagos napi talajviz, rétegviz mennyisége utan eseti
vizikdzmU fejlesztési hozzajarulast kell fizetni. A talajviz, rétegviz bevezetés feltételeit a
FGvarosi Csatornazasi Mivek Zrt.-vel torténd kilon megallapodasban kell rogziteni.

* Kozcsatorna tervezése esetén, a tervezés soran figyelembe kell venni a koézcsatorna
nyomvonala mentén lévd Gsszes ellatatlan ingatlan szennyvizelvezetési igényét. A tervezett
kdzcsatorna nyomvonala mentén az dsszes ellatatlan ingatlan bekotését meg kell tervezni.

* Az épitésre keril6 kdzcsatorna-halézat teljes hosszban kozterileten kell, hogy haladjon. A
tervezett kdzcsatorna nyomvonalan az utat ugy kell kialakitani, hogy biztositott legyen a
kdzcsatorna lGzemeltetéséhez sziikséges nehéz gépjarmdivel torténé megkozelithet6ség. A
tervezett szennyvizcsatornak célgépekkel vald mindenkori megkozelithet6sége, valamint a
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felszini m(targyakhoz valé hozzaférhet6ség az lUzemeltetés feltétele. A célgépek szdmara
legkevesebb 3,5 méter szélességli és 6 méter magassagu (rszelvényt, valamint minimum 40
tonna teherbirdsu stabilizalt utat kell biztositani.

* Budapest, igy a kerilet terlletén nyomott Gizemd szennyvizcsatorna gerincvezeték és nyomott
Uzem( bekotbvezeték legkisebb (bels6) mérete DN 50, gravitacids Uzemd{ kozcsatorna
gerincvezeték legkisebb mérete DN 300, tarsashazak és egyéb épitmények esetében a hazi
bekotbvezetékek legkisebb mérete DN 200 lehet.

A 2011. évi CCIX. torvény (tovabbiakban Vksztv.) 69. § értelmében:

(1) A nem lakossagi felhaszndld a vizikozmU-szolgaltatéval kotott szerz6désben foglaltak
szerint részére vizikozmd-fejlesztési hozzajarulast fizet

a) kozszolgaltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhaszndlasi helyen biztositando
szolgaltatdsi kapacitasért,

b) a vizikbzml-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas 4altala
kezdeményezett bévitéséért,

c) a vizikbzmi-szolgdltatds mindségének (a viz minGségi paramétereinek) altala
igényelt emelése esetében, tovabba

d) az Uj bekotés megvaldsitasat megel6z6en, ha a bekotés a nem lakossagi felhasznalo
altal, nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitésld lakds vizikozmd-szolgdltatasat
szolgdlja.

(2) Nem kell vizikozm-fejlesztési hozzajaruldst fizetnie a kdzponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi dnkormdanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, a jogi
személyiséggel rendelkezd vallasi kozosségnek, valamint normativ allami tamogatdsban
részesll6, kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgdld egyéb
intézménynek, tovdbbd ha a nem lakossagi felhasznalé allami tulajdonud ingatlan
GzemeltetGje, és az ingatlant hasznald kdzponti kltségvetési szerv vagy intézmény.

Tovabba a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizikozmi-fejlesztési hozzajarulas dija aldl a legfeljebb
160 mm atmérgjd szennyvizvezeték bekotése. A nem lakossagi felhasznalé az adott felhasznalasi
helyen a vizikozm(-fejlesztési hozzdjarulds megfizetésével a megvdasarolt kdzmlfejlesztési kvota
erejéig valik jogosultta a szolgdltatas igénybevételére.

A szennyvizkezel6 m(ivektdl megtartandé védétavolsagokat korabban — 2013. janudr 1-ig —az OTEK a
Flggelékében elGirta, azonban jelenleg nincsenek szabalyozva. Ugyanakkor jogszabaly alkotdi oldalrdl
mar felmerilt egy a kordbbihoz hasonld szabdlyozds visszavezetése, amely torekvést a Févarosi
Csatorndzasi Mdivek Zrt. is tamogat. A védd6tavolsag mértékének megallapitasakor figyelembe kell
venni, hogy a telepek teriiletén Iév6é m(itargyakon végzett munkalatok soran, az aknak hosszabb ideig
is nyitott dllapotba kerilhetnek, mely kellemetlen szaghatast okozhat a kdrnyezetben. A Févarosi
Csatorndzasi Mdvek a szennyvizkezel6 mivek vonatkozdsdban az aldbbi tablazatban szerepld
védG6tavolsagok kijelolését javasolja (a tablazat csak a kerilet szempontjabdl relevans
védétavolsagokat tartalmazza):

Szennyvizkezel6miivek vonatkozasaban javasolt védGtavolsagok

I.2500m  Szennyviziszap komposztaléd telep oOnalléan vagy szennyviztisztitd
telepen

Szennyviziszap szolar szaritd
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Szennyvizkezel6miivek vonatkozasaban javasolt védGtavolsagok

Aerob stabil vagy rész stabil viztelenitett folosiszap tdrold
szennyviztisztitd telepen

Viztelenitett rothasztott iszap tarold szennyviztisztito telepen

Tavas szennyviztisztitas

Ill.2300m  100.000 LEE feletti szennyviztisztito telepek anaerob iszapkezeléssel,
el6émechanika és iszapkezelés létesitményei zartak, szennyezett
levegGkezeléssel ellatva

IX.220m  Agglomeracids szennyviz atemel6k, melyek tavolabbi terlletek
szennyvizeit is fogadjak - megfelel§ b(iz és zaj elleni védelemmel

IX.210m  Telepillésen bellli szennyviz atemel6k, melyek agglomeracios
szennyvizet nem fogadnak - megfeleld b(iz és zaj elleni védelemmel

XL* Egyéb szennyviz-, vagy szennyviziszap kezel6 |étesitmények
* _XI. sor: Egyéb. a tablazatban nem nevesitett |étesitmény esetén a védGtavolsagot tervezGi javaslatra, a vizjogi lizemeltetési
engedélyben a viziigyi hatdsag hatarozza meg. A védétavolsag nem lehet kisebb. mint 10 méter.
5.2.2. tabldzat: Javasolt védétdvolsdgok szennyvizkezel6miivek vonatkozdsdban
(Févarosi Csatorndzasi Miivek Zrt.)

A Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. altal izemeltetett SGsmocsar-arok I. és Il. aganak, valamint a Gyali-
patak VI. aganak tekintetében a kozelmultban korszer(sitések nem torténtek. Jov6beli tervezett
(rovid-, kozép-, hosszutavu) fejlesztésekrél nincs tudomdsuk. Az elvalasztott rendszer szerint
csatorndzott teriileteken, csapadékviz-elvezet6 miivek létesitése esetén, befogaddként a helyi
kisvizfolyasok hasznalhatdk fel. A szabad kapacitas mértékérél és a becsatlakozas miszaki feltételeirél
FSvarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. Ar- és Belvizvédelmi Osztalyaval kell egyeztetni. A Rackevei-Soroksari
Duna-4g vagyonkezel6je a K6zép-Duna-volgyi Viziigyi Igazgatdsag.

Az elmult évek meteoroldgiai mérései egyértelm(ivé tették, hogy a csapadékeseményekben
szélsGséges jelenségek alakultak ki, az egyes csapadékesemények varhatd intenzitdasa jelent&sen
meghaladja a kordbbi évtizedekben tapasztaltakat. A kozeli jovS kiemelt feladata kell, hogy legyen a
megvaltozott idGjarasi viszonyok figyelembevétele mellett a meglévé felszini csapadékviz-elvezetd
miivek fellilvizsgalata, bévitése, illetve a hianyzé m(ivek kiépitése. A tervezést célszer( 6sszehangolni
a szomszédos kertletek felllvizsgalataval is.

Elvalasztott szennyvizelvezet6-haldzatba csapadékviz nem vezethet6. A csapadékviz helyben
tartdsardl, visszatartasarol telken belll kell gondoskodni, elvezetésre csak azon mennyiségek
kerllhetnek, amelyek részére telken belll nem lehet elégséges kapacitasu csapadékviz-tarold, -
visszatarto, -szikkaszté rendszert kialakitani.

A vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgadld tevékenységekre és
|étesitményekre vonatkozd miiszaki szabalyokrdl sz6lé 30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet 63. § (1)
bekezdése alapjan: ,Zart csapadékviz-csatorndaban 0sszegy(ijtott csapadékviz természetes befogaddba
valo bevezetése el6tt hidraulikailag méretezett iszap- és olajfogd mditargyat kell elhelyezni, kivéve a
tet6fellletekrdl torténd kozvetlen vizbevezetést. Sziikség esetén a befogadd visszaduzzasztasanak
kizarasra tiltd vagy csappanttyl beépitése és vizatemelési lehet6ség biztositasa sziikséges.” Nagyobb
(20 darab vagy annal tébb gépkocsit befogadd) parkoldfeliiletek esetében jelentésebb mennyiségli
egyéb szennyez6 anyag (pl. nehézfémek, olaj stb.) halmozodhat fel, amely a csapadékvizekkel egytt a
befogaddba keriilhetnek, ezzel tovdbb terhelve a csatornahdlézatot, illetve igy a szennyviztisztitéd
telepeket is, valamint felszini viz befogadd esetében ronthatja annak vizmin&ségét, talaj, illetve talajviz
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szennyezést is okozhat. Ezért sziikséges ezen csapadékvizek Osszegylijtése, megfelel6 kezelése a
befogaddba torténd vezetése el6tt. ElIGz6eknek megfelel6en az épitési telken beliil a rendeltetésszerl
haszndlathoz szlikséges — 20 darab vagy annal tobb gépkocsit befogadd — felszini parkoldkat megfelel
lejtéssel, kiemelt szegéllyel és szilard burkolattal kell kialakitani ugy, hogy a feliiletikre hullé
csapadékviz 6sszegylijthetd legyen. Az igy 6sszegylijtott csapadékviz kozvetlendil a zoldfellletre nem
vezethet6. A parkold- fellletekrél 6sszegy(lé csapadékviz csak olaj- és/vagy iszapfogd mlitargyon
keresztul vezethet§ a befogaddba, vagy a csatornahdlézatba a befogadd nyilatkozat alapjan.
Amennyiben nem vezethet6 a befogaddba, vagy a csatornahdlézatban, akkor gondoskodni kell a
tisztitasrol és a tisztitds utan annak hasznositasarol.

Fontos kiemelni, hogy a keriletben talalhatd vizelvezetd rendszer (arok, patak) parti sdvjat szabadon
kell hagyni, a parti savban a mederfenntartdsi munkakat akaddlyozo dllapot nem tarthaté fenn. A parti
savot a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadd vizek dltal veszélyeztetett teriiletek
haszndlatardl, hasznositdsarodl, valamint a folydk esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozd szabalyokrol sz6l6 83/2014. (I, 14.) Korm. rendelet szabalyozza. Az
el6z6ek miatt a parti savon beliil épitményt, fat, keritést, barmilyen a fenntartast, esetleges védekezést
akaddlyozé létesitményt elhelyezni tilos.

A csapadékviz-gazdalkoddssal kapcsolatos javaslatok a 4. Tajrendezési és zoldinfrastruktura-fejlesztési
javaslat, Csapadékviz-gazdalkodas fejezetben megfogalmazasra keriltek.

Arvizvédelem

Arviz szempontjabdl a keriilet nem tartozik a veszélyeztetett teriiletek kozé. A keriilet nyugati hatara
egy rovid szakaszon hataros a Rackevei-Soroksari-Duna-aggal (RSD), mely a Duna folyamtdl a Kvassay
zsilippel van elvdlasztva. A zsilip nemcsak a szabdlyozott vizutdnpétlasrél gondoskodik, hanem egyben
szivattyutelep-erémd, és a kozlekedést is biztositd hajozsilippel is rendelkez6é mitargy. A legnagyobb
atzsilipelhet6 hajo, akar egy 1 000 tonnds uszaly is lehetne, mivel a zsilip hasznos hossza: 75 méter,
szélessége 10 méter.

A zsilip egyuttal a f6varosi arvizvédelmi févonal részét is képezi, igy a XX. keriletben a kozel allandd
szinten szabdlyozott Duna-ag mederbdél torténé kilépésétsl nem kell tartani. A Kvassay zsilip
folyamatos feldjitasa, karbantartasa miatt a m(targy kellé allékonysaggal és biztonsaggal rendelkezik.

2025. majusaban lezarult a két unidés tamogatdsi idészakot is érint6, KEHOP és KEHOP_PLUSZ
tdmogatasi konstrukcidban finanszirozott projekt, amelynek keretében a Csepel-sziget északi
csucsanadl taldlhaté Kvassay mdtargycsoport régi gépegységeinek felljitdsa és egy U] szivattyutelep
épitése valdsult meg. A Rackevei (Soroksari)-Duna-ag vizpotlasa most mar szélsGségesen alacsony
(Budapest, Vigado téri vizmércén mért -17 cm-nél 30m3/mp) dunai vizallas esetén is biztosithatd. Ez
nem csak a Duna-ag vizminGségének és okoldgiajanak megdvasa miatt fontos, hanem a térségben jelen
|évé kalonféle kormanyzati fejlesztések, a tisztitott szennyvizek elkevertetése, a folyamatosan novekvé
vizpotlasi és térségi ontdz6viz igények kielégitése, tovabba az Gidilés, rekreacid és horgdszat is mind az
Gzemvizszint dllandd szinten tartasat igényli az év minden napjan.
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5.2.2. Energiaellatas

Pesterzsébet energiatorténete sajatos ivet ir le: a kertvarosias jellegli, 6nallé telepiléstél a févarosi
nagyrendszerekbe vald integralddasig. A kerlilet energiaellatdasanak egyik legfontosabb mérféldkéve a
tavhGellatds latvanyos és technoldgiailag Uttord kiépitése volt az 1970-es években.

Pesterzsébet fenntarthatd fejl6édésének zaloga az energiakdézmi haldzatok olyan rendszerszint(
atalakitasa, amely a kordbbi, tisztdn fosszilis bazisu és centralizalt ellatasrdl elmozdul a dekarbonizalt,
elektrifikalt és haldzati kooperdcion alapuléd okosmegolddsok irdnyaba. A kerilet szandéka, hogy
éplletallomanya energetikailag korszer(vé valjon, energiaellatasa pedig nagy aranyban tdmaszkodjon
helyi megujulé forrasokra.

Villamosenergia-ellatas

Villamosenergia-ellatas tekintetében Pesterzsébet (korabban Erzsébetfalva) a dél-pesti haldzati
kooperacio egyik kulcspontjavd valt. A kerilet energiaigényét az orszagos alaphaldzatrdl taplalt, a
szomszédos keriletek kozigazgatasi terliletén lizemeld aldllomasok biztositjak, mint a Pesterzsébet
aldllomas, valamint a Soroksar alallomas. A féelosztéhaldzat fejlédését mutatja, hogy Pesterzsébeten
is megjelentek a 120 kV-os tdpvezetékek, amelyek az energiadramldst biztositjak. A kerileti

,,,,,

amely a haboru utani id6szakban az els6k kdzott épult ujja.

A villamosmdvek, valamint a termelGi, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi Ovezetének
mértékérdl és az abban tiltott vagy korlatozottan végezhet6 tevékenységekrél a 2/2013. (1. 22.) NGM
rendelet rendelkezik.

A 120 kV-os f6elosztohaldzat a keriilet DK-i részén halad at, nyomvonala és biztonsdagi 6vezete épitési
korlatozast jelent. A belsé teriileteken 10 kV-os kabelhdldzat, a kiils6, kertvarosias részeken 20 kV-os
rendszer (izemel.

A 20 kV-os elosztohdldzat szabadvezetékeinek nyomvonala és biztonsagi dvezete a kerliletben tobb
helyen korlatozza a terilethasznositast, valamint a kdzteriletek arculatara is jelent&s hatast gyakorol.
A haldézatok atépitésének jelentds koltsége miatt a nagyfesziiltségli szabadvezetékes haldzatok
jellemz6en hosszu id6re konzervalddnak a teleplilésszovetben, mivel az atépitéssel felszabaduld
teriilet értéknoévekedése nem éri el a haldzat atalakitasanak koltségét.

Az energiaigények biztositasa kapcsan az dllagmegdvast, megel6z6 karbantartasokat, rekonstrukcidkat
(transzformator felGjitds, transzformator szabadvezeték felljitds) a haldzati engedélyes (ELMU
Haldzati Kft.) (itemezetten végzi.

AVillamos Energia Torvény értelmében a meglévd szabadvezetékes haldzatokat (melyek kisfesziiltségi
halézatok esetében) nagyrészt a kozvilagitasi lampatestek, valamint egyéb tavkozlési berendezések
elhelyezésére is szolgalnak, a haldzati engedélyes nyomvonalban karbantarthatja, feltdjithatja.

Nagyobb teljesitmény igény( létesitmények kialakitasakor el6zetes igénybejelentés sziikséges a
villamosenergia-ellatasra vonatkozdéan. Amennyiben valamilyen létesitmény épitése miatt villamos
haldzat kivaltas szlikséges Uj nyomvonalra vagy légvezetékrdl foldkabelre, abban az esetben a teljes
haldzat atépités koltsége 100%-ban annak igényléjét terheli.

Kozlizemi hdldzat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kozforgalom szamara a nap 24 drajaban
megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.
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A stratégiai célkitlizésekben megfogalmazott energiatakarékos és fenntarthaté kozlekedési rendszer
alapfeltétele a villamosenergia-haldzat célzott fejlesztése. Az elektromos jarm(ivek (személygépkocsik
és aruszallitok) elterjedésének elGsegitése érdekében a kertleti halézatnak alkalmassa kell vélnia a
jelentGs tobbletkapacitdst igénylé gyorstoltd infrastruktira kiszolgalasara. Ez nem csupan a meglévé
transzformatorallomasok és a 10/20 kV-os haldzat bdvitését jelenti, hanem a smart grid megoldasok
bevezetését is, amelyek lehetévé teszik a toltési csucsok intelligens kezelését és a haldzati stabilitds
megdbrzését.

A helyi, megujulé energiaforrasokra épiil6 ellatas jegyében a villamosenergia-haldzat fejlesztésekor
prioritds a napelemes haztartdsi méretld kiserémlivek fogaddképességének novelése. A
haldzatlizemeltet6vel vald szoros egylttm(ikodés keretében el6 kell segiteni, hogy a kerilet
épuletallomdanydnak energetikai megujuldsa sordn telepitett napelemes rendszerek zavartalanul
csatlakozhassanak a rendszerhez. A villamosenergia-ellatds igy aktivan tamogatja a fosszilis
tlzel6anyagoktdl vald elmozdulast, biztositva a hatteret a h@szivattyus f(tési rendszerek és a zéld
kozlekedési mddok szamara. A villamos haldzatnak stabil hatteret kell nyujtania a fosszilis
tlzel6berendezések kivaltasat célzé elektrifikacidnak, kiilondsen az 6nkormanyzati intézmények 2036-
ig tartod energetikai korszer(sitése sordn.

Gazellatas

GAazellatas terén Pesterzsébet a budapesti foldgaz-halézat déli gy(rljébe integralddott. A foldgaz-
atallas itt is a 1970-es években valt intenzivwvé, 6sszhangban a varosi gdz (légszesz) fokozatos
kivezetésével, amely 1987-re valt kizardlagossa a févarosban. A keriilet gdzhalézata ma mar nagyrészt
modern kemény polietilén (KPE) anyagu, amely az 1990 utani intenziv haldzatfejlesztések eredménye.

A foldgdz helyett a h&igények részben az elektromos elosztéhalézatrdl, részben helyi megujuld
energiaforrasokkal is fedezhet6k. ElsGsorban napelemes rendszerek, leveg6s hdszivattyus rendszerek
alkalmazasa javasolt, geotermikus adottsagoktdl fliggben talajszondas vagy talaj kollektoros
hdszivattyuk johetnek szdba.

A konkrét igényeket az épuletek tényleges héigénye fogja meghatdrozni, ehhez épiiletenergetikai
szamitasok elvégzése szlkséges.

Bar a kertilet gdzhdldzata ma mar nagyrészt korszer( vezetékekbdl all, a stratégiai célok és az EU-s
energetikai iranyelvek (EPBD) a foldgaz szerepének fokozatos atértékelését vetitik el6re. A
fenntarthatd épuletallomany és a klimatikus szélsGségeknek valé ellenalldas megkoveteli az éplletek
hdigényének radikdlis csokkentését, ami hosszu tdvon a foldgdzfelhasznalas visszaszorulasat
eredményezi.

A gazellatasi agazatnak a jov6ben a hatékonysagnovelésre és a biztonsagi funkcidkra kell
koncentralnia. Az atmeneti idGszakban a gazhaldzat fenntartdsa mellett a fejlesztési er6forrasokat a
magasabb hatasfoku, hibrid rendszerek (pl. gazkazan és hdészivattyd kombinacidja) fogaddasara kell
felkésziteni. A stratégiai programmal O6sszhangban a gazellatas terén is az egylttmukodésre kell
torekedni, hogy a f(itési rendszerek korszerUsitése soran a haldzatrdl vald szakaszos levalds vagy a
felhasznalas csokkenése ne okozzon rendszerszintl zavarokat, hanem segitse a kerilet
karbonsemlegességi céljainak elérését.

Tavhgellatas

A pesterzsébeti tavh@szolgdltatas orszagos szinten is technolégiai Uttérének szamitott. 1976-ban
kezd6dott meg a Pesterzsébeti Fit6mU épitése, amely a kertleti lakotelepek flitését és melegviz-
ellatdsat volt hivatott biztositani. A beruhdzds legkilonlegesebb eleme az 1977-ben lizembe helyezett,
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csaknem 3 km hosszu kézmdalagut volt a pesterzsébeti varoskdzpontban, amely az orszag elsé ilyen
jellegl létesitménye volt. Ez az infrastruktura tette lehetévé a kdézmlvezetékek koncentralt és
hozzaférhet6 elhelyezését a sirlin beépitett lakdtelepi kornyezetben. Pesterzsébet tavhdellatdsa ma
mar a Dél-pesti h6korzet integralt része, melynek elsédleges energiaforrasa a Csepeli Er6m. A févarosi
tdvhérendszeren a hGenergia a Gubacsi hidon keresztiil érkezik a keruletbe.

Pesterzsébet tavhdérendszere a keriileti fenntarthatdsagi célok elérésének egyik leghatékonyabb
eszkoze. A helyben elGallitott, megujulé er6forrasok kihaszndldsa ezen az d4gazaton keresztiil
valdsithaté meg a legkdzvetlenebbiil. A tavhGellatas fejlesztése sordn a cél a héforrasok diverzifikalasa:
a jelenlegi foldgazbazis mellett fokozatosan noévelni kell a kornyezetbarat technoldgidk (pl.
geotermikus energia, hulladékh6-hasznositds) részaranyat.

A tadvh6haldzat bévitése és modernizaldsa kozvetlenil hozzdjarul a kozosségi és kornyezettudatos
varosizemeltetéshez. Az épiletdllomany energetikai megljuldsa sordn a tdvhdre vald csatlakozas
Osztonzése (kulonosen a slrln beépitett varoskozponti részeken) segit a lokalis légszennyezés
megsziintetésében és a klimatikus széls6ségek elleni védekezésben. A tdvhdszolgaltaté és az
Onkormanyzat kdzotti erés egylttm(ikodés révén a tavhérendszer nem csupan egy szolgaltatds marad,
hanem a keriileti energiabiztonsdg és fenntarthatdsdg integralt alapkovévé valik, amely képes

befogadni a helyben keletkez6 megujulé energidkat is.

5.3. Elektronikus hirkozlés

A magas rendelkezésre allasu digitalis infrastruktira a fenntarthatd varosizemeltetésen és a
jdrmilmegosztasi rendszereken (car-sharing, bike-sharing) tulmenéen alapfeltétele a smart gridek
dinamikus vezérlésének, a kozOsségi kozlekedés valds idejld optimalizadldsdanak, a decentralizalt
energiatermelés monitoringjanak, valamint a rugalmas munkavégzési formdk tdmogatdsa révén a
kozlekedési eredetli kdrosanyag-kibocsatas kozvetett mérséklésének. Ezen tulmenden
nélkiilozhetetlen a klimatikus széls6ségek elleni védekezést segitd szenzorhalézatok (pl. csapadékviz-
szint figyel6k) mlkodtetéséhez és a hatékony, papirmentes 6nkormanyzati igazgatds fenntartasahoz.

A hirkozlési haldzat fejlesztése soran prioritds a megbizhatd, nagysebességli adatkapcsolat biztositdsa
a kerilet egész teriiletén, ami a smart city megoldasok és a kdzosségi kozlekedési modok valds ideji
O0sszehangolasat szolgdlja. Az elektronikus hirkozlés igy valik a stratégiai célok egyik lathatatlan, de
nélkiilozhetetlen tamogatdjavd, elGsegitve a kerlleti lakosok szemléletformalasat és a
fenntarthatdsagot.

5.3.1. Vezetékes elektronikus hirkozlés

A cél a 100%-os optikai (FTTH) lefedettség biztositasa, ami alapfeltétele a nagy adatforgalmat igényl6
tdvmunka-lehet6ségeknek és a tdvoktatdsnak, elGsegitve a lakossagi gépjarm(iforgalom és az abbdl
adddo kornyezetterhelés csokkentését. A nagy megbizhatdsagu vezetékes kapcsolat elengedhetetlen
az Onkormdnyzati kozintézmények és a tavhéhaldzat tavfelligyeleti rendszerének (izembiztos
m(ikodéséhez, tamogatva a 2036-ig kit(izott energetikai megtakaritasi célokat.

A hirkozlési haldzatok bdvitését, fejlesztését a szolgaltatdk sajat beruhazasban, a piaci igényeknek
megfelel6en végzik — az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérdl és az elektronikus hirkozlési
épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrol széléo 1/2026. (1. 30.) NMHH rendelet
figyelembevételével. A vezetékes hirkodzlési halézatokat — a villamosenergia-ellatas létesitményeihez
hasonldan — javasolt térszin alatt elhelyezni.
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Torekedni kell arra, hogy Utépitések és kozmlifelljitasok soran a hirkozlési alépitmények koz6s arokba
keriljenek, a gyalogos- és kerékpdros utvonalak fejlesztésével 6sszehangoltan létesiiljenek, biztositva
a jov6beni halézatbdbvités fizikai terét.

5.3.2. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

A tavkozlési ellatottsagot a térségben lényegesen noveli a vezeték nélkili technoldgiak hasznalata.
Ennek szabad kereskedelmi forgalma és mduszaki terileti korlatja nincs, igy igényhez igazoddan
korlatlanul haszndlhaté. Pesterzsébet teriilete mobil tdvkozlési ellatds szempontjabdl megfelel6
minGségben lefedett. A nagysebességli mobilinternet alapfeltétele tobbek kozott a jarmiimegosztéd
rendszerek stabil, valds idejd elérhet6ségének és a kozosségi kozlekedés dinamikus
utastajékoztatdsanak. A vezeték nélkdli infrastruktura teheti lehet6vé tobbe kozott a varosi kdrnyezeti
szenzorok (levegéminGség, h6mérsékleti anomalidk) alacsony késleltetésl adatatvitelét, kozvetlendl
reagalva a klimatikus szélsGségekre.

Az antenndk telepitésekor a varosképi, esztétikai szempontokat szem el6tt kell tartani, a rejtett,
épulethomlokzatokba vagy utcabutorokba integralt megoldasokat kell elényben részesiteni, biztositva,
hogy a technolégiai fejlédés ne rontsa a pesterzsébeti varosképet.

A nyujtott vezeték nélkili szolgaltatasok folyamatos radios halézatfejlesztés igényelnek, a szolgaltatdk
a tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tavu (néhany hénapos) idGdszakra vonatkozdan tudnak
nyilatkozni. Az 1/2026. (I. 30.) NMHH rendelet rendelet (az elektronikus hirkozlési épitmények
elhelyezésérsl és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi eljarasokrél) 9.
szakaszdnak (Az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének telepiilési szakagi tervezésre
vonatkozo szabalyai) a 28. § (6). bekezdéséhez igazodva a telepiilés rendezési terve lehet6vé teszi a
késébbiekben Uj telephely létesitését.
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6. Védelmi és korlatozéelemek

6.1. T4j- és természetvédelmi elemek

A Részletes fejlesztési terv 2. Védelmi és korlatozasi elemek cim( tervlapja és a Szabalyozasi terv —
Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei tervlapja a kiilon jogszabdlyok hatalya ald tartozo taj- és
természetvédelmi terileteket adatszolgdltatas alapjan, tajékoztatd elemként tartalmazzak. Az RSD
medrét érinté Natura 2000 kiemelt jelent6ségli természetmegdbrzési teriilet lehatarolasat az eurdpai
kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésd tertletekrdl sz6lé 14/2010. (V.11.) KvwM
rendelet tartalmazza, mig az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak 6vezetét a Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.)
hatdrozza meg. A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak kiegészité szabdlyozasardl
sz616 9/2019. (VI.4.) MvM rendelet tartalmazza a tajképvédelmi teriilet Gvezetét, amely Pesterzsébet
terlletét a Rackevei-Soroksari Duna-ag medrét és part menti, rekredcios terileteit érinti. Az Orszagos
Erdéallomany Adattar szerinti (izemtervezett) erd6teriletekre az erd6rdl, az erdé védelmérdl és az
erdégazddlkodasrol szdld 2009. évi XXXVII. térvény elbirdsai vonatkoznak.

6.2. Kornyezet- és katasztréfavédelmi korlatozasok

Pesterzsébet kozigazgatasi teriiletén a F6varosi Katasztrofavédelmi Igazgatésag adatszolgdltatdsa
alapjan veszélyes anyagokkal foglalkozd zem nem mikodik, de két, IX. kerliletben talalhaté lGzem
iparbiztonsagi veszélyességi ovezetei részben érintik a keriiletet. A veszélyességi zonakkal érintett
teriiletekre vonatkozd korlatozasokat a veszélyes anyagokkal kapcsolatos sulyos balesetek elleni
védekezésrél sz6lo6 219/2011. (X. 20.) Korm. rendelet melléklete tartalmazza.A Trtv.-ben
meghatdrozott orszagos, kiemelt térségi és megyei 6vezetek kozil a keriletet érint6 vizminGség-
védelmi terllet Ovezete a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. mellékletében rogzitettek alapjan kerilt
feltlintetésre. A vizmindség-védelmi teriilet 6vezete a keriilet egészét érinti. Az 6vezetbe azok a
védelem alatt allo teriiletek tartoznak, amelyek a felszini és felszin alatti vizek, az emberi fogyasztasra
és hasznalatra szant vizek, a vizkivételi m(ivek, valamint a halak életfeltételeinek biztositasa érdekében
kijelolt vizek megdvasat szolgaljak.

A keriiletet érinti vizbazis véddovezet (belsd), illetve vizbazis véd&idom (belsd, kilsé, hidrogeoldgia A,
hidrogeoldgiai B), amelyekre vonatkozo korlatozasokat a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivOvizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szolé 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet
tartalmazza.

6.3. Kozlekedési korlatozasok

A gyorsforgalmi utak és f6utvonalak kilterileti szakaszainak védG6tavolsagara vonatkozéan a kozuti
kozlekedésrdl szol6 1988 évi l. torvény 42/A. § (1) bekezdése a kdzut forgalma miatt meghatérozza a
szomszédos terileteken korlatozassal érintett sav szélességét. Kiilterileten (lakott tertleten kivali
forgalomszabalyozassal rendelkezd szakaszon) a kozut tengelyétdl szamitott 50-50 méteren,
autdpalya, autdut és féutvonal esetén 100-100 méteren belil épitmény elhelyezéséhez, bGvitéséhez,
rendeltetésének megvaltoztatdsdhoz, nyomvonal jellegl épitmény elhelyezéséhez, bbévitéséhez, k6,
kavics, agyag, homok és egyéb asvanyi nyersanyag kitermeléséhez, valamint a kodzut teriletének
hatdratdl szamitott tiz méter tavolsagon beliil fa Ultetéséhez vagy kivagasahoz a kdzut kezelGjének
hozzajaruldsa szikséges.
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A vasutvonalakkal kapcsolatosan a telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl
sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Kormanyrendelet 55. § (10) bekezdése meghatarozza a vasutvonalak
m(ikodése miatt a szomszédos terilileteken korlatozassal érintett sav szélességét. Az orszagos
torzshaldzati vasuti pdlyak szélsé vaganyatél szdmitott 50 m, valamint egyéb koérnyezeti
hatdsvizsgdlathoz kotott vasuti Gzemi [étesitmény esetében 100 m tavolsagon beliil épitmény csak a
vasuti Uzemeltetd és a kozlekedési szakhatdsag hozzajaruldsa szerint helyezhet6 el.

A gyorsvasuti vonal (HEV) felszini szakaszain zajlé vonatforgalom miatt a palyaval szomszédos teriiletek
beépitése kapcsan altaldnosan, az lizemeltetének a HEV vonalakra vonatkozd Palyaépitési és
fenntartasi mlszaki adatok, el6irasok targyu belsé utasitdsaban megfogalmazott 12-12 m-es minimalis
védG6tavolsag betartdsa indokolt.

A replil6terek le-felszallé légijarm(iveinek mozgdsat akadalyozhatjak, biztonsagat veszélyeztethetik a
magasabb épitmények, ezért a repil6teret haszndld légijarmivek aerodinamikai tulajdonsagainak
figyelembevételével — a repil6tér Gzemeltet6jének bevondsdval — kijelolt akadalyoztatasi fellileten
(megkozelitési sav és oldal sdv) bellil magassagi korlatozds keriil érvényesitésre az épitmények
telepitésére vonatkozéan.

6.4. Kozm(korlatozasok

K6zmlivek vonatkozasaban a kerilet teriiletét érinti 120 kV-os tavvezeték és annak biztonsagi dvezete.
A budapesti 120 kV/KSF alallomasokat, valamint a K&F kapcsolé-berendezéseket az ELMU Haldzati Kft.
lzemelteti. A tavvezetékek biztonsagi Ovezetének mértékét és a biztonsdgi Ovezetben tiltott
tevékenységekre vonatkozd elGirdsokat a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet rogziti.

Gazelldtas tekintetében jelen vannak a kerilet elldtasat biztositd nagykdzépnyomasu foldgaz
elosztovezeték nyomvonalak, valamint a kapcsolddd gaznyomasszabalyzok. Mindezek kornyezetének
védelme, zavartalan Ulzemeltetése, ellenGrzése, karbantartdsa, javitdsa és (izemzavar-elharitas
biztositasara a jogszabdlyok szerinti méretl biztonsagi dvezet feltlintetésre keriilt.

6.5. Helyi épitészeti 6rokség védelme

Pesterzsébet terlletét vildgorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet nem érinti, tovabba
miiemléket, torténeti kertet és egyéb orszagos épitészeti védelmet sem tartanak nyilvan. A févarosi
védelem elemeit Budapest Févaros Onkormanyzat Koézgy(ilése a 30/2017. (IX. 29.) Fév. Kgy.
rendeletének 4. melléklete hatdrozza meg. A keriiletben 0sszesen 15 telket érint févarosi rendeletben
védett éplilet, tovabbi 6t telket pedig févarosi rendeletben védett épliletegyittes.

A keriileti védelem elemeit Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisel-
testlletének 17/2019. (V.21.) 6nkormanyzati rendelete a telepliléskép védelmérél hatarozza meg. A
rendelet 6sszesen 91 helyi védett épitményt, 13 helyi védett utcaképet, tovabba a torténelmi belvaros
terliletére kiterjed6 helyi védett teleplilésszerkezetet jeldl ki.

A Lechner Tudaskdzpont 2026. évi adatszolgdltatdasa alapjan Pesterzsébet teriiletét 6sszesen 10
régészeti lelGhely érinti, melybdl a legnagyobb kiterjedésl Gubacs teriltét érinti, emellett tovabbi
kisebb lel6helyek jellemz&en a keriilet belsé teriiletein helyezkednek el.
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6.6. Tervi elemek

Fejlesztési akcioterilet Pesterzsébet teriiletén két helyen kerilt kijel6lésre: févarosi szinten a Févarosi
teleplléstervben meghatarozottak alapjan Gubacs varosrész északi teruletén (IX-XX-XXI/1 -
Gubacsid(lé mellékkoézpont), kerileti szinten Erzsébetfalva és Pacsirtatelep varosrészek hataranal, a
Helsinki it mentén (XX/1 — Helsinki Ut menti gazdasagi terllet (b6vebben lasd 2.4. A Fejlesztési terviap
aldtdmasztdsa c. fejezet).

A F6varosi telepliléstervben meghatdrozott, Pesterzsébet teriiletét érintd, jellemzGen alulhasznositott
és jelent6s fejlesztési potenciallal rendelkezé jelentds valtozdssal érintett tertiletek a kerileti
fejlesztési tervben a helyi adottsagokat figyelembe véve keriltek pontositdsra a beépitésre szant
sajatos haszndlat szerinti terileteken (b6vebben lasd 2.4. A Fejlesztési terviap aldtdmasztdsa c.
fejezet).

Védelemre érdemes természeti teruletként kerllt lehataroldsra az Erzsébet-ér kornyezetében
fennmaradt értékes gyeptdrsulasok, vizes élGhelyek (Soroksar-ujtelepi mocsarrét), valamint az ahhoz
szervesen kapcsolédo Ujtelepi-parkerdd értékes erdSrészletei. A lehatarolas Fépolgarmesteri Hivatal
altal készittetett szakértGi él6helyfelmérések alapjan tortént. A Trtv.-ben meghatdrozott Foldtani
veszélyforrads terllet dvezetének lehataroldsaként kertlt feltiintetésre a Medd6hanyé utcai egykori
anyaglel6hely mesterségesen feltoltott, még nem rekultivalt, déli terlletrésze, tovdbba a
felszinmozgasveszélyes geomorfoldgiaju, nagyobb lejtGkitettségl teriileteket, amelyek a 142-es sz.
vasutvonal és a Téglagyari lakételep nyugati oldalan talalhatéak az RSD-vel parhuzamosan. a
karmentesitéssel érintett (igazoltan szennyezett) ingatlanokon kiviil az atalakulas el6tt allo egykori, a
kornyezetet potencialisan terhel gazdasagi tevékenységek helyszinei. Potencidlisan talajszennyezett
teriiletként a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatalanak 2025. prilisi adatszolgaltatasa
alapjan kdrmentesitéssel érintett (igazoltan szennyezett) ingatlanokon kiviil az atalakulas el6tt allé
egykori, a kornyezetet potenciadlisan terhel6 gazdasagi tevékenységek helyszinei szerepelnek a
tervlapon, az FTFT szerinti lehataroldst pontositva, kiterjesztve a Helsinki Ut menti volt gazdasagi zéna
érintett ingatlanjaira, tovabba a Gubacsid(ils tervezett mellékkdzpont terlletére.

A kerillet zoldinfrastruktirajanak kiemelten értékes elemeiként szerepelnek a tervlapon a
telepulésképvédelmi meglévd vagy tervezett fasorok. Ide tartoznak azok a telepiilésszerkezeti, illetve
teleplilésképi szempontbdl megtartasra és fejlesztésre érdemes FTFT-ben meghatarozott, illetve a
helyi vizsgalatok alapjan értékesnek itélt egy- vagy kétoldali fasorok, tovabba azok a fasitandd utak,
Utszakaszok, amelyek a telepilési zoldhaldzat szerves részeként értékelheték. A dendrolégiai
szempontbdl kiemelten értékes, megtartandd faegyedek szintén szerepelnek a tervlapon,
hangsulyozva, hogy a varosi kornyezetben minden fa érték, az orszagos jogszabaly (282/2024. (IX. 30.)
Korm. rendelet a telepiilési zoldinfrastrukturardl, a zoldfellleti tanusitvanyrdl és a z6ld védjegyrdl) és
a kertleti rendelet (2018. (X.26.) dnkormanyzati rendelet a fas szarui névények védelmérdl, kivagasarol
és potlasardl) értelmében fas szaru novényt kivagni csak a rendeletekben meghatarozott, indokolt
esetekben, engedély alapjan lehetséges — potlasi kotelezettség teljesitése mellett.
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7. A Févarosi fejlesztési tervvel (FTFT) vald 6sszhang igazolasa

A Févarosi teleplilésfejlesztési terv (FTFT) a févaros fejlesztési terve, Budapest févdros rendezési
szabdlyzata (BFRSZ) pedig a févaros teleplilésrendezési terve, amely a f6varosi fejlesztési tervben
meghatdrozott teleplilésfejlesztési célok megvaldsitdsa érdekében készilt, a févaros teljes
kozigazgatdsi teriletére vonatkozdan. Pesterzsébet teleplilésfejlesztési terve az FTFT-vel, mig a kertlet
teriiletére késziil6 keriileti épitési szabdlyzat (KESZ) a BFRSZ-szel dsszhangban késziilt, az alabbi
fejezetekben igazoltak szerint.

7.1. FTFT—JovEkép és Pesterzsébet fejlesztési terv — JovEképe kozotti 6sszhang

Az FTFT altal meghatdrozott jov6képpel a Pesterzsébet fejlesztési tervében megfogalmazott
joviképnek 6sszhangban kell dllnia, annak atfogd célkitlizéseihez hozza kell jarulnia.

7.1.1. Tavlati fejlesztési szandékok

A Févarosi telepllésfejlesztési terv, valamint Pesterzsébet fejlesztési terve is 4-4 tavlati fejlesztési
szandékot fogalmaz meg, melyek az aldbbi tablazatban foglaltak szerint kapcsolédnak egymashoz:

Pesterzsébet fejlesztési tervében
meghatarozott tavlati fejlesztési szandék

Kapcsolddd, FTFT-ben meghatarozott tavlati fejlesztési
szandékok

1. J6 kozlekedési
funkciégazdagsag
2. Biztonsagos

szolgaltatasokkal
3. Szocidlis biztonsag és esélyegyenlGség

kapcsolatok, =Budapest és varostérsége Magyarorszag szive
Budapest minGségi varosi kdrnyezete vonzd otthon
lakokérnyezet minGségi  Budapest klimatudatos, a globalis kihivasokra felkészilt varos
Budapest minGségi varosi kdrnyezete vonzd otthon

Budapest és varostérsége Magyarorszag szive

Budapest egészségtudatos kozosség

4. Klimaadaptacio és kornyezettudatossag = Budapest klimatudatos, a globalis kihivasokra felkészilt varos

Budapest egészségtudatos kozosség

7.1.2. Legf6bb telepiilésfejlesztési elvek

A Févarosi telepilésfejlesztési terv, valamint Pesterzsébet fejlesztési terve szintén 4-4 legfGbb
telepulésfejlesztési elvet fogalmaz meg, melyek az aldbbi tablazatban foglaltak szerint kapcsolddnak
egymashoz:

Pesterzsébet fejlesztési tervében
meghatarozott legf6bb telepiilésfejlesztési
elvek

EgylttmUikodés, partnerség

Tarsadalmi igényekre alapozott fejlesztések
Klimatudatossag

Digitalizacio, innovacio

Kapcsolodd, FTFT-ben meghatarozott legfGbb
telepiilésfejlesztési elvek

Nyitott és kezdeményezd: (] kihivasokra rugalmasan reagal,
felkészilt és partnerség alapu dontéseket hoz

Esélyteremtd: elsGsorban az itt él6 embereket szolgdlja

206ld: er6forrasaival jol gazdalkodik és védi a kornyezetét
Ertékalapu: az értékeire épitve fejleszt

Nyitott és kezdeményezd: U] kihivasokra rugalmasan reagil,
felkészilt és partnerség alapu dontéseket hoz
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7.2. FTFT — Stratégia és Pesterzsébet fejlesztési terv - Stratégia 6sszhangja

A Févarosi Kozgy(ilés altal hatdrozattal elfogadott FTFT altal meghatdrozott hosszu és kdzéptavu
fejlesztési célokkal a Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatdrozott hosszu és kdzéptavu céloknak
0sszhangban kell allniuk.

7.2.1. Hosszu tavu célok

Pesterzsébet fejlesztési terve 7 hosszu tavu fejlesztési célt hatdroz meg, melyek az alabbiak szerint
kapcsolddnak az FTFT altal meghatdrozott 14 hosszu tavu célhoz:

Pesterzsébet fejlesztési Kapcsoldodd, FTFT-ben meghatarozott hosszu tavu telepiilésfejlesztési
tervében meghatarozott célok

hosszu tavu cél

1. Hatékony, takarékos

terilethasznalat

2. Valtozatos munkahely-
kinalat és stabil helyi gazdasag

3. Fenntarthaté mobilitas,
szinvonalas kozlekedési
kapcsolatok

4. Mindségi lakasdllomany,
biztonsagos lakhatas

5. Klimavédelem és hatékony
energiafelhasznalas

6. Harmonikus épitett
kornyezet és  zoldfellleti
rendszer

7. Aktiv, sikeres, egészséges
lakossag, 0sszetartd kozosség

7. Paradigmavaltas a kozlekedésben

8. Hatékony, kiegyensulyozott kompakt varosszerkezet
11. A barnamezds teriiletek a varosfejlesztés célteriletei
4. Versenyképes, fenntarthato és inkluziv gazdasag

7. Paradigmavaltas a kozlekedésben

8. Hatékony, kiegyensulyozott kompakt vadrosszerkezet
9. A Dundval egyiitt él6 varos

11. A barnamezds teriiletek a varosfejlesztés célteriletei
2. Hatékonyan egyuttm(ikodé varostérség

7. Paradigmavaltds a kdzlekedésben

8. Hatékony, kiegyensulyozott kompakt varosszerkezet

6. Energiahatékonysdg és kibocsatas-csokkentés

10. Az egyedi varoskarakter értékalapui megérzése és fejlesztése
12. Korszer(, megfizethetd lakhatas

13. Optimalizalt human szolgaltatasok, csokkend egyenlétlenségek
14.Befogadd, tdmogatd és aktiv tarsadalom

5. Alkalmazkodas a klimavaltozas hatdsaihoz

6. Energiahatékonysag és kibocsatas-csokkentés

7. Paradigmavaltas a kozlekedésben

5. Alkalmazkodas a klimavaltozas hatdsaihoz

9. A Dundval egyiitt él6 varos

10. Az egyedi varoskarakter értékalapui megérzése és fejlesztése

8. Hatékony, kiegyensulyozott kompakt varosszerkezet
13. Optimalizalt human szolgaltatasok, csokkend egyenlétlenségek
14.Befogadd, tdmogatd és aktiv tarsadalom
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7.2.2. Kdzéptavu célok

Pesterzsébet fejlesztési terve 8 kozéptavu fejlesztési célt (melybdl 6 tematikus és 2 teriileti cél) hataroz
meg, melyek az aldbbiak szerint kapcsolédnak az FTFT altal meghatdrozott 6 kozéptavu célhoz:

Pesterzsébet fejlesztési tervében Kapcsolddd, FTFT-ben meghatarozott kozéptavu
meghatarozott k6zéptavu cél teleplilésfejlesztési célok

1. HozzadférhetGséget és biztonsagot 1. Megfizethetd és biztonsagos lakhatas vonzé lakdkornyezetben
javito kozlekedés-fejlesztés 3. Z6ld atallas: klima- és kornyezetvédelem

2. Helyi szolgaltatasok és munkahelyek 5. Fenntarthaté és inkluziv gazdasag

mindségi fejlesztése 6. Varoskormanyzas
3. Epiletdllomany 1. Megfizethet és biztonsagos lakhatds vonzé lakékérnyezetben
energiahatékonysaganak javitasa, 3. Zold atallas: klima- és kornyezetvédelem

megujuld energia hasznalat ndvelése

. Megfizethet6 és biztonsagos lakhatds vonzé lakékornyezetben
. Egészség és gondoskodas

. Z26ld atallas: klima- és kornyezetvédelem

. Megfizethet6 és biztonsagos lakhatds vonzé lakokornyezetben
. Z26ld atallas: klima- és kornyezetvédelem

4. A biztonsdgos és zold kerilet
feltételeinek javitasa

5. Lakasallomany bévitése és
korszer(sitése

W R WN -

N

. Egészség és gondoskodas
. Varoskormanyzas

6. Human szolgaltatdsok fejlesztése a
tarsadalmi igényekre reagdlva

[9)]

7.K6zpontrendszer megerGsitése . Megfizethet§ és biztonsagos lakhatds vonzé lakékornyezetben
. Z6ld atallas: klima- és kornyezetvédelem

. Ertékérzé és értékteremtd mindségi varosfejlesztés

. Megfizethet§ és biztonsagos lakhatds vonzé lakékornyezetben
. Z26ld atallas: klima- és kornyezetvédelem

. Ertékérz6 és értékteremtd mindségi varosfejlesztés

8. Lakotelepek

A WE MW

7.3. FTFT — Cselekvési program és Pesterzsébet fejlesztési terve — Cselekvési programjanak
0sszhangja

A cselekvési program mind a févdrosi, mind a pesterzsébeti telepllésterv esetében a fejlesztési terv
operativ végrehajtdsi fejezete, melyek tervezett id6horizontja 2036, vagyis a kovetkez8 unids pénzigyi
ciklus zaro éve. Mindkét terv esetében azon révid és kozéptavu beavatkozdsok keriiltek bemutatdsra,
melyek az egyes tervekben kitlizott fejlesztési célok eléréséhez jarulnak hozza. A 7.2. A Févdrosi
teleplilésfejlesztési terv — Stratégia és Pesterzsébet fejlesztési terv - Stratégia hosszu és kézéptdvu
fejlesztési céljainak 6sszhangja c. fejezetben igazoltak szerint a két terv fejlesztési céljai 6sszhangban
allnak, emiatt a Pesterzsébet fejlesztési tervének 3. Cselekvési program c. fejezetében kifejtett
beavatkozdsok és intézkedések is 6sszhangban allnak és hozzajarulnak a Févarosi telepiiléstervben
meghatarozott beavatkozdsokkal és intézkedésekkel.

Pesterzsébet fejlesztési terve két akcidteriiletet hataroz meg, melyekre a vonatkozd el6irdsokat és
céladatokat a Cselekvési program 3.4. A fejlesztési akcidteriiletek bemutatdsa, lehatdroldsa, fejlesztési
céljai és tevékenységei cimii fejezete tartalmazza. Az FTFT jel6li ki a IX-XX-XXI/1 — Gubacsiddlé
mellékkozpont hosszu tava akcioteriiletet. Az akcidteriiletre vonatkozd el6irasok Pesterzsébet
fejlesztési tervében a keriiletre vonatkozdéan tovabb bontdsra és részletezésre keriiltek a helyi
igényekhez és sajatossagokhoz igazoddan.
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7.4. FTFT Fejlesztési tervlapjanak és Pesterzsébet Részletes fejlesztési tervlapjanak 6sszhangja

A Fejlesztési tervlap — a telepiilésrendezési terv megalapozdsahoz, a teljes kozigazgatdsi teriiletre — az
altaldnos hasznalat szerinti teriletek figyelembevételével meghatdrozza a stratégia és a cselekvési
program, kiemelten a céladatok és a fejlesztési akcioteriletek térbeli 6sszefliggéseit, azok rendszerét,
tovabba a telepilés mikodéséhez sziikséges meglév6 és tervezett mdiszaki és zoldinfrastruktira-
elemek térbeli kialakitasat, elrendezését és teleplilésszerkezeti szerepét. A Fejlesztési tervlap f6
szerkezeti elemei képezik a varosszerkezet alakitdsanak kereteit, melyek a kdvetkezdk:

* aszerkezetalkotd terileti elemek,
* akozpontrendszer pontszer(i elemei,
* aszerkezetet meghatarozé halézati elemek — (mdszaki és a természeti).

A TEKA rendelkezései alapjan és az FTT altaldnos teriilethasznalati rendszeréhez alkalmazkodva

szlikséges Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozni a kerllet tervezett sajatos terilethasznalati
rendszerét.

7.4.1. Az FTFT-ben meghatarozott altalanos hasznalatok rendszerének és a Pesterzsébet
fejlesztési tervében kijelolt sajatos haszndlatok rendszerének 6sszhangja

A TEKA szerint egy telepiilés teriiletét beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre kell
bontani, és azokon beliil kell meghatarozni az altalanos haszndlatot az FTFT Fejlesztési tervlapjan. Ez a
tervlap az alapja Budapest févaros rendezési szabalyzatdnak (BFRSZ) is. Az FTFT a TEKA 6.§ (5)
bekezdéséhez illeszkedve, mivel az FTFT a BFRSZ alapjat is adja, a TEKA meghatarozott altalanos
hasznalatait tovabb bontja a helyi adottsagoknak megfelelGen. A TEKA 7.§ (1) bekezdése alapjan
Pesterzsébet fejlesztési terve az FTT-ben meghatdrozott daltaldanos hasznalatokon belil, a helyi
adottsagok figyelembevételével hatarozza meg épitési Ovezetként vagy Ovezetként a sajatos
hasznalatok és terileteik rendszerét.

7.4.1.1. Beépitésre szant teriiletek

A lakéteriletek besorolasanak megkiilonboztetése a beépités eltérd s(ir(iségén és a karakter
jellegzetes elemein alapul. A TEKA rendelkezései alapjan és az FTT szerint a lakéteriiletek
Pesterzsébeten az alabbiak:

FTT szerinti altalanos hasznalat Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott sajatos
hasznalatok

Nagyvarosias, jellemz6en szabadon allé Nagyvarosias, jellemz&en szabadon allé jellegl lakoterilet (Ln-
jellegti lakoterilet (Ln-3) 3)
Nagyvarosias, telepszer(i lakoterilet (Ln-T) = Nagyvarosias telepszer(i lakdterilet (Ln-T/L)
Nagyvarosias telepszer( lakéteriilet lakossagi ellatast biztositd
létesitményei elhelyezésére szolgald tertlet (Ln-T/E)
Kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépitésti = Kisvarosias, jellemzéen zartsort beépitésli, hagyomanyosan
lakétertlet (Lk-1) kialakult lakéterilet (Lk-1/K)
Kisvarosias, jellemz6en szabadonalléan beépitett lakoteriilet
(Lk-1/5Z)
Kisvarosias, jellemz8en zartsoru beépitési lakoterilet lakossagi
ellatast biztositd |étesitményei elhelyezésére szolgdld terilet
(Lk-1/E)
Kisvarosias, jellemz6en szabadon allé Kisvarosias, jellemz6en szabadon all6 jelleg(i lakoterulet (Lk-2)
jellegi lakoterilet (Lk-2)
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Kisvarosias, telepszeri lakéterilet (Lk-T) Kisvarosias, telepszer( lakéterilet (Lk-T)
Kertvarosias, intenziv beépitésli = Kertvarosias, intenziv beépitésli, hagyomanyosan kialakult
lakoterilet (Lke-1) lakoterilet (Lke-1/K)

Kertvarosias, intenziv, jellemz6en szabadon allé beépitési
lakéterulet (Lke-1/SZ)

Kertvdarosias, intenziv beépités(i lakéterilet lakossagi ellatast
biztositd létesitményei elhelyezésére szolgalo terilet (Lke-1/E)

A TEKA rendelkezései alapjan és az FTT szerint a vegyes teriiletek Pesterzsébeten az alabbiak:

FTT szerinti altalanos hasznalat Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott sajatos
hasznalatok

Mellékkozpont teriilet (Vt-M) Mellékkozpont terilete (Vt-M)

Kiemelt jelent&ségl helyi kozpont teriilet = Kiemelt jelent&ségli helyi kozpont jellemz&en kisvarosias
(Vt-H) karakter( tertlete (Vt-H/Lk)
Kiemelt jelentGségli helyi kozpont jellemz&en nagyvarosias
karakter( tertlete (Vt-H/Ln)
Intézményi, jellemzéen szabadonallé Intézményi, jellemzGen szabadon allé jellegl terilet lakossagi
jellegti tertlet (Vi-2) ellatast biztositd Iétesitményei elhelyezésére szolgdld terilet
(Vi-2/E)
Intézményi, jellemz8en szabadon allé jellegd, lakdrendeltetést
is megenged® terilet (Vi-2/L)

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terilet (Vi-3)
biztosité terulet (Vi-3)

A TEKA rendelkezései alapjan és az FTT szerint a gazdasagi teriiletek Pesterzsébeten az alabbiak:

FTT szerinti dltalanos hasznalat Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott sajatos
hasznalatok

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet Gubacsipusztai kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet

(Gksz) (Gksz/G)
Helsinki Ut menti kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet
(Gksz/H)

Altalanos gazdasagi teriilet (G4) Altalanos gazdasagi teriilet (G4)

A TEKA rendelkezései alapjan és az FTT szerint a kiildnleges beépitésre szant teriiletek Pesterzsébeten
az aldbbiak:

FTT szerinti altalanos hasznalat Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott sajatos
hasznalatok

Egészségligyi éplilet elhelyezésére szolgald = Egészségligyi épulet elhelyezésére szolgald terilet (K-Ed)
terilet (K-EQ)

Nagykiterjedésli rekreaciés és szabadidés = Nagykiterjedésli  rekredciés és szabadidds terilet
tertlet (K-Rek) (K-Rek)

Az FTT alkalmazza a teleplilésrendezési szabdlyzat alapjan a tobb terilethasznalati médot megjelenitd,
egymas mellett vegyesen alkalmazhatd teriilethasznalatot. A TEKA keretein bellil a kertvarosias
teriileteken nincs lehetd6ség megfelel6 intenzitdsu helyi alkdzpontok kialakitasara, ezért az FTT
lehet6vé teszi az intézményi vegyes és kertvarosias lakéteriilet (Vi-2/Lke-1, Vi-2/Lke-2, Vi-2/Lke-3)
alternativ alkalmazasat, egyrészt linearis teriletsavban kijel6lt féuttal hatdros kertvarosias teriletek
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esetében, mdsrészt a nagyobb, Osszefligg6 kertvarosias lakoterileteken sziikség van kisebb
koézponthelyek kijelolésére. Pesterzsébet teriiletén

7.4.1.2. Beépitésre nem szant teriletek

Az FTT-ben lehatarolt kozuti- és egyéb kotottpalyas kozlekedési teriiletek a fejlesztési tervben atvételre
kertiltek, valamint kiegésziiltek azokkal a helyi jelent&ségl elemekkel, amelyek a févarosi terv szintjén
nem jelennek meg. A BFRSZ alapjan lehatdroldsra keriltek a Rackevei (Soroksari-) Duna-ag mentén
kijelolt természetkozeli (megléva) és varosias (tervezett) sétanyok teriletei.

FTT szerinti altalanos hasznalat Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott sajatos
hasznalatok

Kozuti kdzlekedési teriilet (KOu) Févarosi jelentdségii kdzuti kdzlekedési teriilet (KOu)

Egyéb kotottpalyas kozlekedési teriilet Egyéb kotottpalyas kdzlekedési teriilet (KOe-K)

(KOe-K)

Barmely altalanos haszndlat szerinti terllet Helyi (kertleti) jelent6ségl kozuti kozlekedési terllet (Kou-
K)

Gyalogosutak (Kéu-Kgy)
Természetkozeli sétany (Kéu-St)
Varosias sétany (K6u-Sv)

Az FTT-ben lehatarolt z6ldteriletek méret és komplexitasa alapjan kerlilnek megbontdsra kozpark és
kozkert sajatos haszndlatokba. A fejlesztési tervben lehatarolasra keriinek a kerileti jelent&ségl
kozkertek, amelyek az FTT-ben nagyrészt a telepszer(i lakéterlletek részeként szerepelnek. A
zoldteriletek rendszerét egészitik ki a barmely altaldnos hasznalat szerinti terileten belil
(els6dlegesen Ln-T és Lk-T terileten belll) kijelolt Kerileti jelentGségi fasitott kozterek (Kou-Fk).
A TEKA rendelkezései alapjan és az FTT szerint a zoldteriiletek és fasitott kozterek Pesterzsébeten az
aldbbiak:

FTT szerinti dltalanos hasznalat Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott sajatos
hasznalatok

Kozpark, kozkert (Zk) Kozpark (Zk-Kp)

Kozkert (Zk-Kk)
Barmely altalanos hasznalat szerinti terilet Keriileti jelent8ség(i kdzkert és fasitott koztér (Zkk, KOu-Fk)
Zk min % Zk min %

Az erdGteriletek lehatdrolasa és sajatos hasznalat szerinti besorolasa megfelel az FTT altal
meghatarozottaknak. A TEKA rendelkezései alapjan és az FTT szerint az erdéteriiletek Pesterzsébeten
az aldbbiak:

FTT szerinti altalanos hasznalat Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott sajatos
hasznalatok

VédGerdd (Ev-1) VédGerd6 (Ev-1)
Rekreacios célu erdéteriilet (Er) Rekredciods célu erdéterilet (Er)

A beépitésre nem szant kilonleges teriiletek tekintetében az FTT szerinti altaldnos hasznalat és
Pesterzsébet sajatos hasznalata azonos.
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FTT szerinti altalanos hasznalat Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott sajatos
hasznalatok

Kondiciondlé célu, jelentés zoldfellletli = Kondicionald cély, jelentds zéldfellletd terilet (Kb-Ez)
terilet (Kb-Ez)
Temet6 terilete (Kb-T) Temet6 terilete (Kb-T)

Avizgazdalkodasi terlletek szintén az FTT szerinti dltaldnos hasznalatban rogzitett tagolasban jelennek
meg Pesterzsébet fejlesztési tervlapjan, azt tovabb részletezni nem indokolt.

FTT szerinti altalanos hasznalat Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott sajatos
hasznalatok

Folyévizek medre és partja (Vf) Folyovizek medre és partja (Vf)
Alldvizek medre és partja (V&) Allévizek medre és partja (V&)

7.4.1.3. Egyéb szerkezeti elemek

Az FTFT Fejlesztési tervlap 1. Terlletfelhasznalds , Egyéb szerkezeti elemek” Pesterzsébet teriiletét
érinté elemei Pesterzsébet Fejlesztési tervlapjan is felt(intetésre keriltek. Ideértve a fejlesztési
terlileteket (részletesen 3.1. fejezetben), a zoldinfrastruktira elemeket (részletesen 4. fejezetben) és
a kozlekedési infrastruktura elemeket (részletesen 5. fejezetben) is.

7.4.2. Az FTFT-ben és Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott kozlekedési
infrastruktira rendszerének 6sszhangja

A kozlekedési infrastruktira elemei mind a kdzuthdlézat (gyorsforgalmi ut, I. és Il. rend( f6utak,
telepuilésszerkezeti jelentGségl gy(ijtéutak), mind a kotottpalyas kozlekedési haldzat elemei (vasut,
gyorsvasut, villamos) és a teleplilésszerkezeti jelentGségl kerékparos infrastruktura tekintetében a
FTFT 2. Kozlekedési infrastruktira c. tervlapjan feltlintetésre keriltek. A hivatkozott tervlap
tartalmazza tovabba a jelentGsebb mitargyakat (pl. Duna-hidakat, kilonszintl kozuti-vasuti
keresztezéseket), a P+R rendszer(i parkolds kialakitasara alkalmas helyszineket és a kozlekedési
létesitmények Gzemeltetéséhez kapcsolddd jelentGsebb pontszer(i Iétesitményeket (pl. jarmditelepek,
megalldhelyek stb.) is.

A févarosi jelent6ségli kozlekedési infrastruktira meglévé és tervezett |étesitményeinek Pesterzsébet
terliletét érint6 elemei Pesterzsébet Részletes fejlesztési tervlapjanak 1. Sajatos haszndlat c. tervlapjan
feltlintetésre kerultek.

7.4.3. Az FTFT-ben és Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott beépitési magassagra
vonatkozé elemek 6sszhangja

A TEKA-ban nincsenek meghatarozott magassagi értékek sem a telepiiléskdzponti vegyes teriletekre,
sem az intézményi vegyes teriiletekre, azonban az FTFT-ben a magassagi szabalyozast igénylé teriletek
és az ezekre vonatkozdé magassag-szabalyozasi elvek, elvarasok meghatdrozdasra keriltek a Méptv-ben
kapott felhatalmazas alapjan. A févarosi teleplilésterv a beépitési magassaggal kapcsolatosan az alabbi
terlileteket és eseteket kiilonbozteti meg Pesterzsébet teriiletére vonatkozdan 3. Beépitési magassag
c. tervlapjan:
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e egyes, jelents valtozassal érintett, jellemzGen Uj beépitésl tertlet (lll. parkdnymagassagi
kategdria) Gubacsidils tervezett mellékkozpont teriletén;

e magashaz szamdra nem igénybe vehet6 teriletek, melyek Pesterzsébet nagyvdrosias
lakéteriletein, teleplléskdzponti vegyes teriiletein és intézményi vegyes teriletein keriltek
jelolésre;

e magashaz szamdra igénybe vehet6 teriiletek kdziil magashdaz elhelyezésére kijelolt terilet —
ahol az épilet legmagasabb pontja legfeljebb 65 méter lehet szintén Gubacsiddlé tervezett
mellékkozponti teriletén kerilt kijelolésre.

Az FTT-ben meghatdrozott magassagi korlatozasokkal és lehet6ségekkel 6sszhangban alld
épitésjogokat Pesterzsébet Onkormanyzata a Keriileti Epitési Szabdlyzataban biztositja.

7.4.4. Az FTFT-ben és Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott 6rokségvédelmi
elemek rendszerének 6sszhangja

Az épitett kérnyezet védelmének bemutatasa érdekében az FTFT 4. Orokségvédelem c. tervlapjan
megkillonboztetésre keriltek — kilon adatszolgaltatas alapjan — a nemzetkozi és orszdgos mlivi
értékvédelem, valamint a helyi értékvédelem elemei. Pesterzsébet teriiletét févarosi helyi védettségl
épitmények és févarosi helyi védettségli épliletegylittes érinti, melyek telkei Pesterzsébet Részletes
fejlesztési tervlapjanak 2. Védelmi és korlatozasi elemek c. tervlapjan keriltek feltlintetésre.

7.4.5. Az FTFT-ben és Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott zoldfeliilet-, taj- és
természetvédelemi rendszer 6sszhangja

A zoldinfrastruktura, illetve a taj- és természetvédelem szempontjabdl védett és védelemre érdemes
terlleteket az FTFT 5. Zoldfelllet-, taj- és természetvédelem c. tervlapjan megkiilonboztetésre kertltek
— kilon adatszolgaltatas alapjan — a nemzetkozi és orszadgos mdvi értékvédelem, valamint a helyi
értékvédelem elemei. Pesterzsébet teriletét Natura 2000 természetmegGrzési teriilet, Orszadgos
Erd6allomdany Adattar szerinti erdéteriilet, a Trtv.-ben meghatdrozott Orszdgos okoldgiai haldzat
Okoldgiai folyosdjanak Ovezete és a Tajképvédelmi teriilet 6vezete, mig a févarosi elemek kozil a
kerileti szinten pontositott Védelemre érdemes természeti teriilet és a Telepiilésképvédelmi
jelent&ségli fasorok érintik, amelyek Pesterzsébet Részletes fejlesztési tervlapjanak 2. Védelmi és
korlatozasi elemek c. tervlapjan kertltek feltlintetésre.

7.4.6. Az FTFT-ben és Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatdrozott koérnyezet- és
katasztréfavédelmi rendszer 6sszhangja

A kornyezetvédelem és katasztrofavédelem szempontjadbdl meghatdrozd, korlatozast jelentd
terlileteket az FTFT 6. Kérnyezet- és katasztréfavédelem c. tervlapja tartalmazza a magasabb rend(
jogszaballyal érvényesilsé elemek mellett, févarosi szinten meghatarozott elemekkel kiegészitve.
Pesterzsébet teriiletét a magasabb rend(i jogszabadllyal érvényesil6 elemek kozil a Trtv.-ben
meghatdrozott Vizmin&ség-védelmi teriilet ovezete és a Foldtani veszélyforras teriilet Gvezete,
tovabba az FTFT-nek megfelelGen lehatarolt Veszélyes anyagokkal foglalkozé Gizemek iparbiztonsagi
veszélyességi Ovezetei, mig a févarosi elemek kozil a kerileti szinten pontositott Potencidlisan
talajszennyezett teriletek érintik, amelyek Pesterzsébet Részletes fejlesztési tervlapjanak 2. Védelmi
és korlatozasi elemek c. tervlapjan keriltek feltlintetésre.

-77 -



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. Aldtamasztd javaslat

7.4.7. Az FTFT-ben és Pesterzsébet fejlesztési tervében meghatarozott védelmi és
korlatozasi teriiletek és elemek rendszerének 6sszhangja

A kozlekedési infrastruktira szempontjabdl korlatozast jelenté teriileteket a magasabb rend(
jogszaballyal érvényesilé elemek mellett (gyorsforgalmi utak és féutvonalak kiilteruleti szakaszainak
védG6tavolsaga, vasutvonalak véddtavolsaga, repllétér akadalykorlatozasi fellilete) a févarosi szinten
meghatarozott elemekkel kiegészitve (kozuti forgalomtdl védett Ovezetek Osszefliggd teriiletei,
gyorsvasuti vonal védelmi zdndja, ill. véd6tavolsaga) az FTFT 7. Védelmi, korlatozasi teriletek c.
tervlapja abrazolja.

Pesterzsébet terliletét a magasabb rend(i jogszaballyal érvényesilé elemek kozil a gyorsforgalmi utak
és f6utvonalak kuilterlleti szakaszainak védGtavolsaga, vasutvonalak védétavolsaga, repil6tér
akaddlykorlatozasi feliilete, mig a févarosi elemek kozll a gyorsvasuti vonal felszini szakaszdnak
véddtavolsaga érinti, amelyek Pesterzsébet Részletes fejlesztési tervlapjanak 2. Védelmi és korlatozasi
elemek c. tervlapjan keriltek feltlintetésre.

Kézmdinfrastruktura szempontjadbdél az FTFT 7. Védelmi, korlatozasi teriletek c. tervlapja alapjan
Pesterzsébet teriiletét a mas jogszaballyal érvényesil6 elemek koziil 120 kV-os tavvezeték biztonsagi
Ovezete érinti, amely Pesterzsébet Részletes fejlesztési tervlapjanak 2. Védelmi és korlatozasi elemek
c. tervlapjan 120 kV-os fb6elosztéhalézati szabadvezeték tengelye és biztonsagi Ovezeteként
feltlintetésére keriilt a mas jogszaballyal érvényesilé elemek kozott.

7.5. Az FTFT BFRSZ és a KESZ 6sszhangja

A févdrosi rendezési szabalyzat a teleplilésrendezés és az épités kerlleti és févarosi szintli 6sszehangolt
rendjének biztositasa érdekében kiadott févarosi onkormanyzati rendelet, amely telekalakitasi és
épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz. A BFRSZ dllapitja meg

. a févaros teljes kozigazgatasi teriiletére a beépitésre szant és a beépitésre nem szant
terliletek hasznalatanak altalanos jellegét,

° az épitési Ovezetekre és a kilonleges beépitésre nem szant ovezetekre vonatkozdan
alkalmazhatd szintteriileti atlagértéket,

. a nagyvarosias lakéteriiletre, a telepilléskdzponti vegyes teriletre és az intézményi vegyes

altaldnos hasznalatokra vonatkozdéan a kerlleti épitési szabalyzatban alkalmazhatd
legnagyobb beépitési magassagot, és
. a févarosi miszaki infrastruktura elemek teriletbiztositasat.

A KESZ a BFRSZ rendelkezéseivel 6sszhangban készill.

7.5.1. A BFRSZ rendelkezéseinek valé megfelelés
Szintteriileti atlagérték

4. § (1) A 2-31. mellékletben foglalt terviapok az dltaldnos haszndlat szerinti teriiletekre vonatkozoan

.....

megdllapitott épitési bvezetek és beépitésre nem szdant kiilénleges rekredcios célu, jelentds zéldfelliletii
(Kb-Rek) vezetek beépitési hatarértékeinek meghatdrozdsdandl oly mddon kell figyelembe venni, hogy

.....
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beépitésre nem szdnt kiilénleges rekredcids célu 6vezet megengedett szintterlilete egylittesen nem
haladhatja meg — a (2) bekezdésben foglaltak betartdsa mellett — a szintteriileti dtlagérték alapjdn
szdmitott szintteriiletet.

77

- Az elGiras a XX. keriilet teriiletén teljesiil. A beépitési slir(iség ellendrzését a fejezet 7.5.2. pontja

7 s

alatt lévd tablazatok tartalmazzak.

4. § (2) A szintterlileti dtlagértékbe nem szamit bele a nagyvdrosias és a kisvdrosias telepszerdi
lakéteriileteken (Ln-T és Lk-T) az erkélyek és a loggidk terdilete.
- A szintteriileti atlagérték szamitasnal figyelembevételre keriilt.

4. § (3) A szintteriileti dtlagérték (a tovdbbiakban: szd) 2—31. mellékletben foglalt terviapokon jelélt
értéke

a) az adott dltaldnos haszndlat szerinti teriileten elhelyezheté rendeltetések brutto
szintterliletének és az dltaldnos haszndlat szerinti teriilet teriiletének hdnyadosaként szdamitott
funkciondlis szintterdileti dtlagértékbdl, és

b) a parkolds épiileten beliili tdmogatdsa céljabdl kizdrdlag az épiileten beliil elhelyezhets
parkoldk szamdra — a kiszolgadld kézlekedési teriileteikkel egyiitt —igénybe vehetd parkoldsi szintteriileti
dtlagértékbdl tevddik bssze.

- A szabdlyzatban a ,Szintteriileti mutaté (szm): Az Gsszes épithet6 brutté szintteriilet és a
telekteriilet hanyadosa. Az 6sszes épithetd brutté szintteriilet értéke funkciondlis szintteriileti
mutatd értékbdl (szf) és kizardlag az épiileten beliil elhelyezhet6 parkoldk— a kiszolgalo kozlekedési
teriileteikkel egyiitt — épiileten beliili elhelyezésére igénybe vehetd parkolasi szintteriileti mutato
értékbdl (szp) adodik Ossze (szm=szf+szp). A beépitési slirliség ellendrzését a fejezet 7.5.2. pontja
alatt lIévé tablazatok tartalmazzak.

4. § (4) Egy adott dltaldnos haszndlat szerinti teriileten beliil a 2—-31. mellékletben foglalt terviapokon
meghatdrozott szd alapjdn az épitési bvezetek, 6vezetek elSirdsait és beépitési paramétereit a helyi
épitési szabdlyzatban differencidltan lehet meghatdrozni.

-> A rendelkezés figyelembevételével keriiltek meghatarozasra az épitési 6vezetek, Gvezetek.

4. § (5) Az dltaldnos haszndlat szerinti teriileten beliil meghatdrozott Gsszes épitési bvezet megengedett
parkoldsi célu szintteriilete nem haladhatja meg a vonatkozd parkoldsi szintteriileti dtlagérték alapjan
szamitott szintteriiletet, a (6) bekezdésben foglaltak betartdsa mellett.

- Figyelembevételre keriilt.

4. § (6) A 33. mellékletben foglalt terviapon meghatdrozott belsé zéna teriiletén a parkoldsi célu
szintterlilet szamitdsdndl a védelemmel érintett ingatlanok teriiletét nem kell beszamitani.
-> A keriilet teriiletét nem érinti.

5. § (1) Azokban az esetekben, ahol a 2-31. mellékletben foglalt terviapokon jelélt kétszintii dltaldnos
haszndlat szerinti teriilet esetén a kézlekedéshez kapcsolodo épliletek elhelyezésére szolgdlo teriilet (K-
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Ko6zI-E) a helybiztositds szempontjdbél a meghatdrozo teriilethaszndlat, a kiegészité haszndlatra csak
a 2,0 funkciondlis szintteriileti dtlagérték feletti rész vehetd igénybe.
-> A teriiletet nem érinti.

5. § (2) Azokban az esetekben, ahol a 2-31. mellékletben foglalt terviapokon jelélt kétszint(i altaldnos
haszndlat szerinti teriilet esetén a beépitésre nem szdnt kézuti kézlekedési teriilet (KOu) vagy a
kététtpdlyds kézlekedési teriilet (KOe-K) dltaldnos teriilethaszndlat a helybiztositds szempontjdbdl a
meghatdrozd teriilethaszndlat, a kiegészité haszndlatra csak az 1,0 funkciondlis szintteriileti dtlagérték
feletti rész vehetd igénybe.

-> A keriilet teriiletét nem érinti.

5. § (3) Azokban az esetekben, ahol a 2-31. mellékletben foglalt terviapokon dtmeneti hasznositds
biztositott a beépitésre szant dltaldnos haszndlat szerinti teriilet céljgra, a funkciondlis szintteriileti
dtlagérték nem lehet magasabb a tervezett dltaldnos haszndlat szerinti teriilet funkciondlis szintteriileti
dtlagértékénél, de legfeljebb 2,0.

- A keriilet teriiletét nem érinti.

5. § (4) A févarosi keriilet kézigazgatdsi hatdra egyuttal az dltaldnos haszndlat szerinti teriilet hatdra
is.
-> Figyelembevételre keriilt.

Egyes teriiletek legnagyobb beépitési magassagara vonatkozo elGirasok

- Magas mtitargy a keriilet teljes teriiletén tiltasra keriilt.
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-» Az . és Il. parkanymagassagi kategoria teriileteinek elGirasai a keriilet teriiletét nem érintik.

-> A lll. parkanymagassagi kategoria teriileteinek elGirasai a keriilet teriiletét nem érintik, mert Ill.
parkdnymagassagi kategdria és magashaz létesités lehetdsége kizarolag a Vt-M teriiletét érinti a
BFRSZ szerint. Ezen a teriileten a KESZ viszont szabadonallé beépitési médot hataroz meg és nem
teszi lehet6vé magashaz elhelyezését.

A kozlekedési és kozmtinfrastrukturara vonatkozé rendelkezések
Koézuti kozlekedési teriilet (KOu)

15. § A kézuti kézlekedési teriilet (KOu) dltaldnos haszndlat szerinti teriiletbe sorolt kézuti elemek
hdlozati szerepe a 2—31. mellékletben foglalt tervlapok szerint meghatdrozott.
-> Figyelembevételre keriilt a Szabdlyozasi tervlap 6vezeti rendszerében.
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16. § A kézuti kézlekedési teriilet (KOu) dltaldnos haszndlat szerinti teriileteinek
ingatlannyilvantartdsba térténd kézteriileti bejegyzéssel még nem rendelkezé részein, valamint az
egyéb kététtpdlyds kozlekedési teriileteken (KOe-K) az ott kordbban jogszeriien megvaldsitott nem
kézlekedési rendeltetésii épiiletek tovdbbra is az eredeti vagy a jelenlegi rendeltetésnek megfelel6
haszndlatban tarthatdk és felujithatok, akaddlymentesitést szolgdlo épiiletrészek létesitését kivéve
nem bévithetdk, az eredeti vagy jelenlegi rendeltetések nem modosithatdk és szamuk nem bévitheté.

- Nem keriil alkalmazasra.

17. § (1) Arendszeres kézuti gépjarmiiforgalom szamdra rendelkezésre dllo feliilet a k6zuti kézlekedési
teriileten (KOu) a forgalomcsillapitds érdekében csékkenthetd, kiilonésen a kézuti sdvok szdmdra és
keresztmetszeti kialakitdsdra vonatkozdan, az irdnyado utiigyi miiszaki el6irdsok figyelembevételével.
-> Figyelembevételre keriilt.

17. § (2) A rendszeres kézuti gépjdrmliforgalom a kézuti kézlekedési teriileten (KOu) beliil kizdrélag a
2-31. mellékletben foglalt terviapokon jelélt telepiilésszerkezeti jelentéségii gydjtéut (KOu-4)
besoroldsu teriileteken sziintethet6 meg.

->» Figyelembevételre keriilt a kozlekedési 6vezetek altalanos elGirasainal.

Kiemelt jelentdségli gyalogos feliiletek

18. § A 2-31. mellékletben foglalt tervlapokon tervezettként jeldlt, ,szerkezeti jelentéségli korzé”
megnevezésl utvonalak kialakitdsakor legaldbb 6,0 méter széles gyalogosfeliiletet kell biztositani,
amely kizdrdlag az egyéb meglévé kézlekedési elemek és kézmiilétesitmények helyigénye miatt
csbkkenthetd. A korzo kialakitdsa sordn a miemléki szempontok figyelembevétele mellett meg kell
teremteni a Duna-parttal vald kapcsolatot, kivéve ott, ahol annak fizikai akaddlya van.

-> A keriilet teriiletét nem érinti.

19. § A 2-31. mellékletben foglalt terviapokon tervezettként jelélt, ,szerkezeti jelent6ségli vdrosias
sétany” megnevezéslii utvonalakon legaldbb 4,0 méter széles burkolt feliiletet kell kialakitani, amely
kizarélag a Zzéldinfrastruktdra, az egyéb meglévé kézlekedési elemek és kézmiilétesitmények
helyigénye miatt csékkenthetd. A sétdnyon kerékpdros infrastruktura is elhelyezheté, amennyiben a
megfeleld szélesség biztositott a gyalogos forgalom szdmdra, és a kerékpdros forgalom biztonsdgosan
elvdlaszthaté a gyalogos forgalomtdl. A sétdny mentén — amennyiben azt a meglévé
kézmdiilétesitmények lehet6vé teszik — legaldbb egyoldali fasort kell telepiteni.

-» Figyelembevételre keriilt a varosias sétany 6vezetére vonatkozo elGirasokban.

20. § A 2-31. mellékletben foglalt terviapokon tervezettként jelblt, ,szerkezeti jelentéségii
természetkézeli sétdny” megnevezésli utvonalon a természetkézeli dllapot megdérzése érdekében a
sétdny nyomvonaldt, szélességét és anyaghaszndlatdt oly modon kell kialakitani, hogy a természeti
kérnyezet értékei ne sériiljenek. K6zvildgitds csak indokolt esetben létesithets, és akkor is kizdrdlag
természetbardt megolddsok alkalmazdsdval.

-> Figyelembevételre keriilt a természetkozeli sétany ovezetére vonatkozé el6irasokban.
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Valtozassal érintett teriiletek belsé kézlekedésével kapcsolatos elGirasok

21. § A 2-31. mellékletben foglalt tervlapokon teriiletileg meghatdrozott litemezetten igénybe vehetd
fejlesztési teriiletek, valamint a jelentds vdltozdssal érintett teriiletek esetében a helyi épitési
szabdlyzatban biztositani kell

a) a kbzosségi kézlekedés dltal dllando jelleggel igénybe veendd tervezett kézutak legaldbb
gyljtéut- halozati szerepkérét,
b) a kertvdrosias (Lke) és kisvdrosias lakdteriiletek (Lk) esetében — a lakd-pihend évezetként

tervezett teriiletek és a 10%-ndl nagyobb keresztirdnyu terepesést meghalado utszakaszok kivételével
— a tervezett kézuton és kbézforgalom szamdra megnyitott magdnuton fasor telepitéséhez sziikséges
z6ldsdv helyigényét az épitési 6vezettel hatdros oldalon,

c) a kertvdrosias (Lke) és kisvdrosias lakoteriiletek (Lk) esetében — a lako-pihend évezetként
tervezett teriiletek kivételével — a tervezett kézuton és kézforgalom elél el nem zdrt magdndton a
gyalogos infrastruktura helyigényét az épitési évezettel hatdros oldalon,

d) a féut vagy gydjtéut hdlozati szerepkorrel tervezett kozteriileteken 6ndllo kerékpdros
infrastruktura helyigényét, és
e) az ujonnan kialakuld telekstrukturdval rendelkezé, beépitésre szdnt teriileteken azt, hogy a

telektémb hosszanak mérete — a 22. § szerinti teriiletek, valamint a gazdasdgi és a kiilénleges épitési
Ovezetek kivételével — nem haladhatia meg a 250,0 métert, a kézforgalom el6l el nem zdrt
magdnutakat is figyelembe véve.

- Nem keriil alkalmazasra.

22. § A 2-31. mellékletben foglalt tervlapokon teriiletileg meghatdrozott litemezetten igénybe veheté

,,,,,

térténd lakédomindns tervezésekor biztositani kell, hogy

a) a teriilet minden egyes épitési telkét6l mért 300,0 méteres gyalogldsi tdvolsagon beliil a
kbzosségi kbzlekedési hdldzat legaldbb egy megdllohellyel rendelkezzen, és
b) a telektémb hossza ne haladja meg a 150,0 métert.

- A keriilet teriiletét nem érinti.

Jarmiivek elhelyezése

23. § Automentes teriilet kialakitdsakor a mentesitett telken levé 6ndlld rendeltetések haszndlatdnak
biztositdsahoz sziikséges személygépjarmii-varakozdhely elhelyezheté a teriilet hatdrdn Iévéd,
kizardlagosan vagy nagyobb részben parkoldsra szolgdlo telken is, ha

a) a teriilet mentesitett telkeinek minden 6nall6 rendeltetésétél 200,0 méteres gyaloglasi
tdvolsagon beldl elérhet6 befogadd ingatlanon biztosithatd a haszndlathoz sziikséges
személygépjarmu-elhelyezési lehet8ség,

b) a mentesitett telek 6nallé rendeltetésének tulajdoni lapjan megjelenik a befogadd ingatlan
mint a személygépjarmli-elhelyezési lehetGség kotelezettje, és
c) a befogadd ingatlan tulajdoni lapjan megjelenik a mentesitett telek 6nallé rendeltetése mint a

személygépjarmi-elhelyezési kotelezettség kedvezményezettje.
- Nem keriil alkalmazasra.
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A P+R infrastrukturara vonatkozo elGirasok

24. § (1) A 2-31. mellékletben foglalt tervliapokon kijeldlt P+R rendszerii parkoldsi létesitmények
elhelyezésére alkalmas teriileten beliil legaldbb az elSirt minimdlis befogaddképesséqgli parkoldsi
létesitmény elhelyezését biztositani kell.

-> Figyelembevételre keriilt a P+R infrastrukturara vonatkozé elGirdasoknal.

24. § (2) A P+R rendszert(i parkoldsi létesitmények és a B+R rendszer(i kerékpdr tdrolok litemezetten is
megvaldsithatok.
- Figyelembevételre keriilt a P+R infrastrukturara vonatkozo elGirasoknal.

25. § A 2-31. mellékletben foglalt terviapokon kijelélt P+R rendszeri parkoldsi létesitmények
elhelyezésére alkalmas teriileten legaldbb az elGirt személygépjarmii-befogaddképesség 20%-anak
megfelelé kerékpdr B+R rendszer(i kerékpdrtdroldsi lehetGséget is biztositani kell.
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-> Figyelembevételre keriilt a P+R infrastrukturara vonatkozoé elGirasoknal.

26. § P+R rendszerli parkoldsi létesitmény és B+R tdrolé a 2-31. mellékletben foglalt tervlapokon nem
jelélt, de a 33. mellékletben foglalt terviapon jelélt belsé zona teriiletén kiviil es6, funkciondlisan
megfeleld dtszadlldsi kapcsolattal rendelkezé helyszineken is Iétesithetd, ha az

a) metré- és HEV-vonalak megdlldinak kijdrataitél 300,0 méteres gyalogldsi tdvolsdgon beliil esd
teriilet, vagy

b) vasutvonalak és kézuti vasut (villamos) vonalak megdlléinak végétél mért 200,0 méteres gyalogldsi
tdvolsdgon beliil esé teriilet.

-> Figyelembevételre keriilt a P+R infrastrukttrara vonatkozé elGirasoknal.

Koézlekedési infrastrukturara vonatkozo egyéb rendelkezések

27. § A 2-31. mellékletben foglalt terviapokon kézuti vagy vasuti fejlesztés szamdra irdnyado
terliletbiztositdssal jel6lt helyeken meghatdrozott szélességet névelni vagy csékkenteni egyardnt lehet,
de a 34. melléklet szerint minimdlisan megvaldsitandd infrastruktura-elemek elhelyezését a
folydpdlyaszakaszokon biztositani kell.

- Nem keriil alkalmazasra.

28. § A kézuti kézlekedési teriilet (KOu) dltaldnos haszndlat szerinti teriiletek gyalogosjdrddin a
forgalom szdmdra sziikséges a berendezési és biztonsdgi sdv nélkiil értelmezett gyalogossdv
szélességét — amelybe a jdrhaté faveremrdcs benyulhat — folyamatosan és elhuzdsmentesen kell
fenntartani tgy, hogy

a) a Nagykéruton és az azon beliil elhelyezkedd teriileten a gyalogossadv szélessége
aa) a 35. mellékletben foglalt terviapon jelolt teriileteken legaldbb 3,0 méter, egyéb
terlileteken legaldbb 1,5 méter, és
ab) nem kisebb, mint a meglévé gyalogosjdrda szélességének 50%-a;
b) a Nagykéruton kiviili és a budai oldali teriileteken a gyalogossdv szélessége
ba) legaldbb 2,0 méter, és
bb) nem kisebb, mint a meglévé gyalogosjdrda szélességének 50%-a.

777

-> Figyelembevételre keriilt a kézteriileten |év6 épitményekre vonatkozé elGirasoknal.
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29. § (1) Ingatlan k6zhaszndlat céljdra dtadott teriiletén a kézlekedési funkcidk kéziil csak gyalogos- és
kerékpdros-feliilet, az ingatlanok kiszolgdldsat biztositd kapcsolat, valamint kézcélu parkold
létesithetd.

- Figyelembevételre keriilt a kozhasznalat céljara atadott teriiletek kialakitasara vonatkozé
el6irasoknal.

29. § (2) Gyorsvasutivonal (metré, HEV) felszini szakasza mellett a szélsé vdgdny tengelyétél mért 12,0~
12,0 méter széles savon beliil uj éplilet csak az érintett k6zosségi kbzlekedési szolgdltatdst lizemeltetd
szervezet hozzdjdruldsdval létesitheté.

- Figyelembevételre keriilt az egyéb kotottpalyas kozlekedési teriiletekre vonatkozé elGirasoknal.

29. § (3) Rendszeres forgalom szamdra helikopter-leszallohely csak az eqyéb Iégi kzlekedési teriileten
(KOe-L), repiilétér teriileten (K-K6zI-R), egészségiigyi épiilet elhelyezésére szolgdld teriileten (K-Eii),
honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsdgi célra szolgadlo teriileten (K-Hon) és honvédelmi és
katonai, valamint nemzetbiztonsdgi célra szolgdlé teriilet (Kb-Hon) teriileten, valamint
katasztrofavédelmi és egészségligyi funkciok kiszolgdldsa szamdra létesithetd.
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-> Figyelembevételre keriilt a légik6zlekedésre vonatkozo elGirasoknal.

29. § (4) Beépitésre szant teriiletek megkézelitését, kiszolgdldsat biztosité magdnut — a kertvdrosias
lakéteriiletek zsdkutcdi, valamint a gazdasdgi teriiletek és a nagy kiterjedésd szdllitmdnyozdsi,
raktdrozdsi és logisztikai (K-Log), repliil6tér (K-KézI-R), kikoté (K-Kézl-K) dltaldnos haszndlat szerinti
terliletek kivételével — csak kézforgalom elél el nem zart magdnutként alakithato ki.

-> Figyelembevételre keriilt a maganutakra vonatkozé elGirasoknal.

29. § (5) Beépitésre szdnt teriileteket feltdro, gépjarmiiforgalom szamdra is szolgalé, 30,0 méternél
hosszabb uj kézut és kézforgalom elél el nem zdart magdnut zsdkutcaként akkor létesithetd, ha a végén
a hulladékszdllité és a katasztrofavédelmi feladatokat ellato tehergépjdrmiivek szamdra a megfeleld,
legaldbb 15x15 méteres teriiletii fordulo kialakitdsra keriil. A zsdkutcaként kialakithato utszakasz
legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

-> Figyelembevételre keriilt a maganutakra vonatkozoé elGirasoknal.

29. § (6) Tervezett kézuti vagy vasuti alagut jeldlés tengelyétél mért 20,0-20,0 méter széles savban —
amennyiben az kéregalagutként tervezett — a miitdrgy megvaldsitdsdig éplilet nem létesitheté.
- Nem keriil alkalmazasra.

A kézmlinfrastrukturara vonatkozoé rendelkezések

30. § (1) Minden dltaldnos haszndlat szerinti teriileten az 1 hektdrndl kisebb telekigényli terepszint
feletti meglévd k6zmlilétesitmények teriileteit a helyi épitési szabdlyzatban eltéré épitési bvezetbe vagy
Ovezetbe kell sorolni vagy egyedi jeldléssel kell feltiintetni.

-> Figyelembevételre keriilt.
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30. § (2) Minden dltaldnos haszndlat szerinti teriileten a helyi épitési szabdlyzatban épitési évezet vagy
Ovezet hatdrozhatd meg a tervezett

a) vizmligéphdzak, vizmedencék, viztornyok,

b) 6ndlld épiiletként elektromos aldllomdsok,

c) gdzatado dllomdsok,

d) 50 MW névleges teljesitéképességet el nem éré erémdivek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW d&sszes hételjesitményt el nem éré tdvhétermels berendezések
elhelyezésére.

-> Figyelembevételre keriilt.

30. § (3) A zdportdrozo és a terepszint alatti, meglévé vizmedence és dtemeld helybiztositdsdt a helyi
épitési szabdlyzatban az érintett épitési 6vezet vagy 6vezet terliletén lehetévé kell tenni.
-> Figyelembevételre keriilt.

30. § (4) Az egyes ingatlanokon keletkezd csapadékviz késleltetett elvezetését, helyben tartdsdt,
kezelését, illetve hasznositdsdt biztosito berendezések, mlitdrgyak, infrastruktura-elemek
kell tenni.

-> Figyelembevételre keriilt.

31. § (1) A 30. § (1)—(3) bekezdésében meghatdrozott kézmdilétesitmények helybiztositdsanak
megsziintetése csak az érintett k6zmdiszolgdltato hozzdjdruldsa esetén lehetséges.
-> Figyelembevételre keriilt.

31. § (2) A beépitésre szdnt teriileten — a (3) bekezdés figyelembevételével — teljes k6zmlivesitettséget
kell biztositani.
-> Figyelembevételre keriilt.

31. § (3) Egyedi szennyviztisztito berendezés csak akkor létesithets, ha nincs a szennyvizek
befogaddsdra alkalmas kdzcsatorna.
- Figyelembevételre keriilt.

31. § (4) Egyesitett rendszer(i csatornahdlozattal vagy elvdlasztott rendszer(i csapadékcsatorndval
érintett teriiletrél a befogadd csatorndba térténd csapadékviz-bevezetés csak minimum 30 perces
késleltetéssel vagy a befogadd dltal elGirtak alapjdn lehetséges.

-> Figyelembevételre keriilt.

31. § (5) Aldbdnydszott, aldpincézett és csuszdsveszélyes teriileten a csapadékviz szikkasztdsa nem
megengedett, a csapadékviz elvezetésérdl elvdlasztott rendszerii csapadékviz-csatorndval vagy nyilt
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drkos elvezetéssel kell gondoskodni, vagy a csapadékviz az ingatlanon beliil tdrozandd, amely esetben
gondoskodni sziikséges a tdrozott csapadékviz nem szikkasztdssal térténé mdsodlagos hasznositdsdrol.
-> Figyelembevételre keriilt.

31. § (6) A csapadékviz visszatartdsa érdekében minden 500 m?-t meghaladé alapteriiletd, lapostetds
uj épiilet esetében minden épliiletrész legfels6 épitményszintjének zdrofédémén a gépészeti
berendezésekkel igénybe nem vett terlileteket — ide nem értve a napkollektorokat vagy napelemeket —
legaldbb extenziv zéldtetSként kell kialakitani.

-> Figyelembevételre keriilt az épitési 6vezetekre vonatkozo altalanos elGirasokban.

Egyéb rendelkezések

32. § (1) A nagyvdrosias telepszerii lakdteriilet (Ln-T) dltaldnos haszndlat szerinti teriileten beliil a
kialakult, eltérd jellegii lakotertileti zarvanyok szamdra karakteriiknek megfelelé kisvdrosias (Lk) vagy
kertvdrosias (Lke) dltaldnos haszndlat szerinti teriiletnek megfelel6 épitési évezet is meghatdrozhaté.
-> Figyelembevételre keriilt.

32. § (2) Amennyiben vegyesen alkalmazhatd teriilethaszndlatként az dltaldnos haszndlat szerinti
intézményi vegyes teriilet (Vi) vagy kertvdrosias lakateriilet (Lke) jel6lt, akkor intézményi vegyes épitési
ovezet kijel6lése esetén legfeliebb 12,5 méteres legnagyobb pdrkdnymagassdg hatdrozhato meg.

-> Figyelembevételre keriilt.

32. § (3) Magashdzak helye a helyi épitési szabdlyzatban csak olyan Idtvanyvizsgdlat alapjdn jelélheté
ki, amely igazolja, hogy a tervezett épiilet Iatvanya — olyan forgalmas Idtvanykézpontokbdl, mint a
Gellért-hegy és a Budai Vdrhegy kilatopontjairdl, a Duna-partokrol és a hidakrdl feltaruld nézetekbdl —
Idtvanyat, valamint nem eredményez zavaré egyiittldtszéddst a Parlament, a Szent Istvdn-bazilika, a
Gellért-hegy, a Budai Vdrhegy és a HGs6k tere dltal meghatdrozott kiemelt varosképi hangsulyokkal.
-> Nem keriilt kijelolésre magashaz hely.

32. § (4) A kétszintli dltaldnos haszndlat szerinti teriilet esetén az eltér6 haszndlatokhoz tartozo
paramétereket az 5. § (1) és (2) bekezdése figyelembevételével kell meghatdrozni.
-> A keriilet teriiletét nem érinti.

33. § (1) A 2-31. mellékletben foglalt tervilapokon meghatdrozott elemekre vonatkozoan a helyi épitési
szabdlyzat készitése sordn

a) a kézuti kozlekedési (KOu) ditaldnos haszndlat szerinti teriilet szélessége névelhetd
aa) meglévé csomdpont dtépitése és bévitése vagy uj csomopont létesitése esetén,
ab) meglévé kézut gyalogos vagy kerékpdros infrastrukturdjdnak szélesitése vagy utdlagos
létesitése esetén,
ac) kézlekedésbiztonsdgot névelé nyomvonal-korrekcié megvaldsitdsa esetén, vagy
ad) zajdrnyékold mdtdrgy telepitése vagy dtépitése esetén;
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b) a kézuti kézlekedési (KOu) dltaldnos haszndlat szerinti teriilet szélessége beépitésre szdnt
teriilet rovdsdra a kézlekedési infrastruktura bévitésének, dtépitésének az a) ponttdl eltérd esetben is
névelhetd;

c) a kététtpdlyds kozlekedési (KOe-K) haszndlat szerinti teriilet szélessége névelhetd
ca) uj, atépiilé vagy dthelyezésre keriil6 allomds vagy megdadlldhely épitése esetén, vagy
cb) zajdrnyékold mdtdrgy telepitése vagy dtépitése

esetén;

d) kézut és vasut kiilén szintli keresztezésében feliiljaro helyett aluljdrd Iétesitése esetén, valamint

a Rdckevei (Soroksdri)-Duna-dg kiilon szintl keresztezésében hid helyett alagut létesitése esetén
mltdrgyépités miatt a kbzlekedési terliletek hatdra a sziikséges mértékig mddosithatd,; tovdbbd

e) a Dundt — beleértve a Rdckevei (Soroksdri)-Dunadgat is — keresztezd, kizdrolag kerékpdros és
gyalogos forgalom szamdra szolgdlo hid helye a mellékuthdlozat figyelembevételével 100,0 méterrel
mddosithato;

amennyiben a mddositds erd6teriilet vagy mezégazdasdgi térségbe tartozo mezdgazdasdgi teriilet
cs6kkenését nem eredményezi.

-> Nem keriilt alkalmazasra.

33. § (2) A 2-31. mellékletben foglalt terviapokon meghatdrozott elemekre vonatkozéan a helyi épitési
szabdlyzat készitése sordn

a) a kialakult kézuti kozlekedési (KOu) dltaldnos haszndlat szerinti teriilet a beépitésre szdnt
teriilet hatdrdnak rendezése esetén a tomb hosszdnak 50%-dban, de legfeljebb 100,0 méter hosszban,
az utvonalszakaszra jellemz6 szélesség megtartdsaval csékkenthetd;

b) a kézuti kézlekedési (KOu) és kététtpdlyds kézlekedési (KOe-K) dltaldnos haszndlat szerinti
teriiletek kbzétti hatar modosithato;
c) helyi autobusz-pdlyaudvar létesitheté vagy megsziintethetd
ca) autobusz-, trolibuszhdldzat dtszervezése, vagy
cb) kétottpdlyds kézlekedés pdrhuzamos fejlesztése
esetén;
d) kézuti vasuti (villamos) vonalak hdlozata modosithatd, ha
da) meglévé vagy tervezett szakasz felszini kialakitdsa helyett felszin alatti kialakitds épdil,
vagy
db) kis forgalmu (irdnyonként napi 4000 utast meg nem haladd) vonal keriil felszémoldsra;
e) a telepiilésszerkezeti jelentdségli kerékpdros infrastruktira nyomvonala mddosithatd, ha a

hdldzati kapcsolatok vdltozatlanok maradnak.
- Nem keriilt alkalmazasra.

33. § (3) Tervezett gyorsvasut a jelolt elem megvaldsuldsdig kézuti vasutként (villamosként) is
kiépithetd.
- Nem keriilt alkalmazasra.

33. § (4) Tervezett villamos nyomvonaldn annak kialakitdsdig a meglévd gyorsvasut fenntarthatd és
sziikség esetén fejlesztése megengedett.
- Nem keriilt alkalmazasra.
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7.5.2. A BFRSZ szintteriileti atlagértékének valé megfelelés

Nagyvarosias, jellemz8en szabadon allé jellegli lakdterilet (Ln-3)

szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,25 0,75 115141 143926,25 86355,75
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Ln-3/SZ1 2004 1,4 0,75 2806 1503
Ln-3/Z 4720 1,0 0,75 4720 3540
2 7525,6 5043
1439263 > 7526 és 86355,75 > 5043 | MEGFELEL |
szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
2,25 1,0 23966 53923,5 23966
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Ln-3/SZ2 2997 0,2 0,75 599 2248
Ln-3/SZ3 4691 2,5 1,0 11728 4691
Ln-3/Sz24 12411 2,5 0,75 31028 9308
2 43354,4 16247
53923,5 > 43354 és 23966 >
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Nagyvarosias telepszer( lakoterilet (Ln-T)

szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,5 0,5 322917 484375,5 161458,5
épitési bvezet Teriilet szintteriileti mutat6 Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Ln-T/SZ1 26876 KIALAKULT KIALAKULT 203604 0
Ln-T/SZ2 6896 2,25 0,5 15516 3448
Ln-T/SZ4 30330 5,0 0,5 151650 15165
Ln-T/Z 1560 2,5 0,5 3900 780
Ln-T/AE 17437 1,5 0,5 26156 8719
Ln-T/KSZ 9754 1,2 0,5 11705 4877
Ln-T/G 656 KIALAKULT KIALAKULT 0 501
Ln-T/Kozmii 818 0,7 0,5 573 409
b3 413102,9 33898,5
484375,5 > 413102,9 és 161458,5 > 33898,5
szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,5 0,5 250282 375423 125141
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épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m?
Szf Szp funkcionalis parkolé
Ln-T/SZ1 15822 KIALAKULT  KIALAKULT 122659 0
Ln-T/SZ2 13875 2,25 0,5 31219 6938
Ln-T/SZ3 34858 4,5 0,5 156861 17429
Ln-T/SZ5 3307 3,0 2,0 9921 6614
Ln-T/AE 23726 1,5 0,5 35589 11863
Ln-T/KSZ 6335 1,2 0,5 7602 3168
Ln-T/Kozmii 394 0,7 0,5 276 197
Lk-1/K2 6673 0,7 0,5 4671 3337
z 368797,65 49544,5
375423 > 368797,7 és 125141 > 49544,5 m
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
0,75 0,5 75980 56985 37990
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Ln-T/SZ3 9520 4,5 0,5 42840 4760
Ln-T/KSZ 2220 1,2 0,5 2664 1110
Ln-T/G 2618 KIALAKULT  KIALAKULT 0 1954
Ln-T/Kozmii 133 0,7 0,5 93 67
z 45597,1 7890,5
56985 > 45597,1 és 37990 > 7890,5 m
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szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet§ szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,25 0,5 97265 121581,25 48632,5
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Saf Szp funkcionalis parkold
Ln-T/SZ1 4181 KIALAKULT KIALAKULT 15194 0
Ln-T/SZ3 17268 4,5 0,5 77706 8634
Ln-T/KSZ 776 1,2 0,5 931 388
Ln-T/KSZ1 330 1,0 - 330 0
Ln-T/KSZ2 894 1,0 - 894 0
Ln-T/Kozmii 1177 0,7 0,5 824 589
b3 95879,1 9610,5
121581,3 > 95879,1 és 48632,5 > 9610,5

Kisvarosias, jellemz&en zartsoru beépitési lakoterilet (Lk-1)

szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?

Szf Szp m? funkcionalis parkolé

1,0 0,5 382264 382264 191132
épitési 6vezet Terulet szintterileti mutaté I-fpithetc’i szinttertlet

megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Lk-1/K2 235007 0,7 0,5 164505 117504
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Lk-1/K3 30007 0,7 0,75 21005 22505
Lk-1/SZ2 3444 0,7 0,5 2411 1722
Lk-1/SZ5 15724 1,5 0,75 23586 11793
Lk-1/KSZ2 9206 18 0,5 16571 4603
Lk-1/AE1 14487 1,2 0,5 17384 7244

2 245461,8 165370,25

e > aisieis 6 1132 > 1653703 | wecree |

szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,0 0,5 88547 88547 44273,5
épitési 6vezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Lk-1/K2 71328 0,7 0,5 49930 35664
Lk-1/526 4102 1,2 0,5 4922 2051
2 54852 37715

88547 > 54852 és 44273,5 > 37715 m

szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,0 0,5 220109 220109 110054,5
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épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m?
Szf Szp funkcionalis parkolo
Lk-1/K2 165645 0,7 0,5 115952 82823
Lk-1/Sz3 6746 1,5 0,5 10119 3373
b3 126070,5 86195,5
220109 > 126071 és 110054,5 > 86195,5 m
szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,0 0,5 288918 288918 144459
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithets szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Lk-1/K2 166566 0,7 0,5 116596 83283
Lk-1/K4 28651 1,2 0,4 34381 11460
Lk-1/K5 23399 0,7 0,2 16379 4680
Lk-1/K6 3017 0,7 0,2 2112 603
Lk-1/5Z1 9016 0,8 0,2 7213 1803
Lk-1/AE1 5316 1,2 0,5 6379 2658
Lk-1/AE2 3436 1,0 0,2 3436 687
b3 186496,6 105175
288918 > 186496,6 és 144459 > 105175 W
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szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet§ szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,0 0,5 547694 547694 273847
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Saf Szp funkcionalis parkold
Lk-1/K1 69570 0,7 0,5 48699 34785
Lk-1/K2 344646 0,7 0,5 241252 172323
Lk-1/KSZ1 3077 1,0 0,5 3077 1539
Lk-1/KSZ2 20986 1,8 0,5 37775 10493
Lk-1/AE1 3507 1,2 0,5 4208 1754
b3 335011,4 220893

547694 > 335011,4 és 273847 > 220893 MEGFELEL

szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,0 0,5 422021 422021 211010,5
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkold
Lk-1/K2 323785 0,7 0,5 226650 161893
Lk-1/K4 20547 1,2 0,4 24656 8219
Lk-1/K5 13878 0,7 0,2 9715 2776
Lk-1/K6 4063 0,7 0,2 2844 813
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Lk-1/KSZ2 2668 1,8 0,5 4802 1334
Lk-1/KSZ3 2132 1,8 0,5 3838 1066
Lk-1/KSz4 1421 1,8 0,5 2558 711
Lk-1/KSZ5 2198 1,2 0,2 2638 440
Lk-1/AE1 6881 1,2 0,5 8257 3441
b3 285957,2 180690,1
422021 > 285957,2 és 211010,5 > 180690,1 ﬂ
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,5 0,75 8214 12321 6160,5
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkcionélis parkolé
Lk-1/524 4028 1,4 0,5 5639 2014
Lk-1/z 2499 KIALAKULT KIALAKULT 2123 212
2 7762,2 2226
12321 > 7762 és 6160,5 > 2226

Kisvarosias, jellemz6en szabadon allé jelleg(i lakdterilet (Lk-2)

szintterileti atlagérték (sza)

Szf Szp
1,25 0,5

Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
m? funkcionalis parkold
44175 55218,75 22087,5
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épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkolé

Lk-2/K 19855 0,7 0,5 13899 9928
Lk-2/Sz 7321 0,7 0,5 5125 3661
Lk-2/AE2 8842 2,0 0,5 17684 4421
z 36707,2 18009
55218,75 > 36707 és 22087,5 > 18009 m

szintterileti atlagérték (sza) Teriilet

Szf Szp

Epithetd szintteriilet m?

2

m funkcionalis parkold
1,0 0,5 22227 22227 11113,5
épitési 6vezet Terulet szintterileti mutaté E’pithet(’i szintterilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Lk-2/SZ 20013 0,7 0,5 14009 10007
z 14009,1 10006,5
22227 > 14009 és 11113,5 > 10006,5 MEGFELEL
Kisvarosias, telepszer(i lakéterilet (Lk-T)
szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,25 0,5 75664 94580 37832
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épitési 6vezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?

Szf Szp funkcionalis parkold
Lk-T/1 2004 0,8 0 1603 0
LK-T/2 2112 1,0 0,5 2112 1056
Lk-T/3 22119 3,5 0,5 77417 11060
2 81131,7 12115,5

94580 > 81132 és 37832 > 12115,5 | mEGFELEL |

szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,0 0,5 13248 13248 6624
épitési 6vezet Terulet szintteriileti mutaté Epithet(’i szintterilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Lk-T/3 3641 3,5 0,5 12744 1821
b3 12743,5 1820,5

13248 > 12744 és 6624 > 1820,5 MEGFELEL

szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,0 0,5 12938 12938 6469
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épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkolé
Lk-T/3 3642 3,5 0,5 12747 1821
z 12747 1821
12938 > 12747 és 6469 > 1821
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
0,75 0,5 67810 50857,5 33905
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Lk-T/4 6459 KIALAKULT 0,5 20168 3230
Lk-T/AE 15080 1,5 0,5 22620 7540
Lk-T/KSZ 2148 1,2 0,5 2578 1074
Lk-T/Kozmii 823 0,7 0,5 576 412
z 45941,7 12255
50857,5 > 45941,7 és 33905 > 12255 W

Kertvarosias, intenziv beépités(i lakoterilet (Lke-1)

szintterileti atlagérték (sza)

Szf Szp
0,6 0,2

Teriilet
m2
522160

Epithet6 szintteriilet m?

funkcionalis parkold
313296 104432
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épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?

Szf Szp funkcionalis parkold
Lke-1/K1 354520 0,7 0,2 248164 70904
Lke-1/K2 46932 0,7 0,2 32852 9386
Lke-1/5Z1 14235 0,7 0,2 9965 2847
Lke-1/522 3269 0,7 0,2 2288 654
Lke-1/SZ4 3482 1,0 0,35 3482 1219
Lke-1/KSZ1 1499 1,0 0,2 1499 300
Lke-1/AE2 1792 1,0 0,2 1792 358
Lke-1/AE3 860 1,2 0,2 1032 172
z 301074,2 85840,1

313296 > 301074,2 és 104432 > 85840,1 m

szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
0,6 0,2 467281 280368,6 93456,2
épitési bvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintterilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Lke-1/K1 321260 0,7 0,2 224882 64252
Lke-1/K2 44127 0,7 0,2 30889 8825
Lke-1/Sz1 7133 0,7 0,2 4993 1427
Lke-1/AE2 8146 1,0 0,2 8146 1629
b3 268910 76133,2
280368,6 > 268910 és 93456,2 > 76133,2
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szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet§ szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
0,6 0,2 129984 77990,4 25996,8
épitési 6vezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Lke-1/K1 104106 0,7 0,2 72874 20821
Lke-1/K2 3244 0,7 0,2 2271 649
z 75145 21470
77990,4 > 75145 és 25996,8 > 21470
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
0,6 0,2 1120594 672356,4 224118,8

épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?

Szf Szp funkcionalis parkolé
Lke-1/K1 637224 0,7 0,2 446057 127445
Lke-1/K2 215985 0,7 0,2 151190 43197
Lke-1/KSZ2 4191 1,2 0,2 5029 838
Lke-1/AE2 9799 1,0 0,2 9799 1960
z 612074,5 173439,8

672356,4 > 612074,5 és 224118,8 > 173439,8 m
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szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet§ szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
0,6 0,2 1522548 913528,8 304509,6
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkolé
Lke-1/K1 712852 0,7 0,2 498996 142570
Lke-1/K2 411238 0,7 0,2 287867 82248
Lke-1/S22 13533 0,7 0,2 9473 2707
Lke-1/KSz2 2555 1,2 0,2 3066 511
Lke-1/AE1 3217 1,2 0,2 3860 643
Lke-1/AE2 7487 1,0 0,2 7487 1497
Lke-1/AE4 2225 1,2 0,2 2670 445
z 813419,5 230621,4
913528,8 > 813419,5 és 304509,6 > 230621,4
szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
0,6 0,2 611923 367153,8 122384,6

épitési 6vezet Terulet szintteriileti mutaté I-fpithetc’i szinttertlet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Lke-1/K1 77191 0,7 0,2 54034 15438
Lke-1/K2 296760 0,7 0,2 207732 59352
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Lke-1/S21 15615 0,7 0,2 10931 3123
Lke-1/S22 38483 0,7 0,2 26938 7697
Lke-1/523 15446 0,8 0,2 12357 3089
Lke-1/525 10000 0,7 0,2 7000 2000
Lke-1/S26 11495 1,0 0,2 11495 2299
Lke-1/KSZ1 8627 1,0 0,2 8627 1725
Lke-1/AE1 4585 1,2 0,2 5502 917
z 344615,1 95640,4
367153,8 > 344615,1 és 122384,6 > 95640,4 m
Mellékkdzpont terilet (Vt-M)
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
3,5 1,5 84468 295638 126702
épitési 6vezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf funkciondlis parkold
Vt-M/1 70849 1,2 1,5 85019 106274
z 85018,8 106273,5
295638 > 85018,8 és 126702 > 106273,5
szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
3,5 1,5 17698 61943 26547
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épitési ovezet Terulet szintterileti mutaté E'pithetc’i szintterilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkold
Vt-M/2 13494 1,4 1,5 18892 20241
b 18891,6 20241
61943 > 18891,6 és 26547 > 20241 m

Kiemelt jelent&ség(i helyi kozpont terilet (Vt-H)

szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,5 0,75 56185 84277,5 42138,75
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkolé
Vt-H/Lnl 49213 1,5 0,75 73820 36910
b3 73819,5 36909,75
842775 > 73820 és 42138,75 > 36909,75 | MEGFELEL |

szintteriileti atlagérték (szd) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,75 0,75 80693 141212,75 60519,75
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épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?

Szf Szp funkcionalis parkold
Vt-H/Ln2 5421 0,7 0,75 3795 4066
Vt-H/Ln3 10735 1,8 0,75 19323 8051
Vt-H/Ln4 14197 2,5 0,75 35493 10648
Vt-H/Ln5 2750 1,8 0,75 4950 2063
Vt-H/Ln6 6796 2,5 0,75 16990 5097
Vt-H/Ln7 5596 1,8 0,75 10073 4197
Vt-H/Ln-KSZ 2700 3,5 0,75 9450 2025
z 100073 36146,25

141212,8 > 100073 és 60519,75 > 36146,25 m

szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,25 0,5 99123 123903,75 49561,5
épitési 6vezet Terulet szintterileti mutaté épithet6 szintterilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Vt-H/Lk1 9605 1,2 0,5 11526 4803
Vt-H/Lk2 51235 1,25 0,5 64044 25618
Vt-H/Lk-KSZ 14481 2,0 0,5 28962 7241
2 104531,75 37660,5

123903,8 > 104532 és 49561,5 > 37660,5 W
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Intézményi, jellemzben szabadonalld jellegli terilet (Vi-2)

szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,0 0,5 44928 44928 22464
épitési 6vezet Terulet szintteriileti mutaté E’pithet(’i szintterilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Vi-2/L-S21 5631 1,2 0,5 6757 2816
Vi-2/Sz 19539 1,4 0,5 27355 9770
Vi-2/Sp 12439 0,5 0,5 6220 6220
2 40331,3 18804,5
44928 > 40331 és 22464 > 18804,5 | MEGFELEL |
szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
2,0 1,0 52175 104350 52175
épitési 6vezet Terulet szintterileti mutaté épithet6 szintterilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkold
Vi-2/L-SZ3 5024 2,0 1,0 10048 5024
Vi-2/L-22 15837 2,5 1,0 39593 15837
Vi-2/L-z24 2162 2,0 1,0 4324 2162
Vi-2/2 5847 2,0 1,0 11694 5847
Vi-2/AE3 8506 1,2 1,0 10207 8506
Vi-2/AE4 7144 2,0 1,0 14288 7144
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b3 90153,7 44520
104350 > 90153,7 és 52175 > 44520 m
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet§ szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,5 0,75 83576 125364 62682
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet§ szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Saf Szp funkcionalis parkold
Vi-2/L-K1 8968 0,7 0,75 6278 6726
Vi-2/L-SZ22 29887 1,5 0,75 44831 22415
Vi-2/AE1 36434 1,0 0,75 36434 27326
b3 87542,1 56466,75
125364 > 87542 és 62682 > 56466,75
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
2,0 1,0 3358 6716 3358
épitési bvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkold
Vi-2/AE5 1080 1,0 0,5 1080 540
b3 1080 540
6716 > 1080 és 3358 > 540 m

-106 -



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

Alatamaszto javaslat

szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
2,0 1,0 516 1032 516
épitési 6vezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Vi-2/AE6 516 1,5 0,75 774 387
z 774 387
1032 > 774 és 516 > 387 m
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,25 0,5 16325 20406,25 8162,5

épitési 6vezet Terulet szintterileti mutaté Epithet(’i szintterilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Vi-2/AE2 16325 1,2 0,5 19590 8163
b3 19590 8162,5
20406,25 > 19590 és 8162,5 > 8162,5 MEGFELEL
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szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet§ szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,5 0,75 22976 34464 17232
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkolé
Vi-2/L-K1 6056 0,7 0,75 4239 4542
Vi-2/L-23 14693 1,2 0,75 17632 11020
2 21870,8 15561,75
34464 > 21871 és 17232 > 15561,75
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
2,0 1,0 2469 4938 2469
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Vi-2/AE6 2469 1,5 0,75 3704 1852
z 3703,5 1851,75
4938 > 3704 és 2469 > 1851,75
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szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,75 0,75 53965 94438,75 40473,75
épitési 6vezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Vi-2/L-Z1 46396 1,8 0,75 83513 34797
2 83512,8 34797
94438,75 > 83513 és 40473,75 > 34797 m
szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkciondlis parkolo
1,75 0,75 14273 24977,75 10704,75
épitési 6vezet Teriilet szintterileti mutato Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Vi-2/L-K2 4340 0,7 0,2 3038 868
Vi-2/L-Z1 7959 1,8 0,75 14326 5969
2 17364,2 6837,25
24977,75 > 17364 és 10704,75 > 6837,25 m
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szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
2,0 1,0 420 840 420
épitési 6vezet Teriilet szintteriileti mutatd Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Vi-2/AE6 420 1,5 0,75 630 315
b2 630 315
840 > 630 és 420 > 315 W

Intézményi, helyi lakossag alapellatasat biztosito terilet (Vi-3)

szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,0 0,25 11397 11397 2849,25
épitési 6vezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Vi-3/SZ3 8438 0,5 0,25 4219 2110
b3 4219 2109,5
11397 > 4219 és 2849,25 > 2109,5
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szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet§ szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
0,75 0,25 31771 23828,25 7942,75
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Saf Szp funkcionalis parkolé
Vi-3/Sz4 19306 0,75 0,25 14480 4827
Vi-3/G 1067 KIALAKULT KIALAKULT 0 828
b3 14479,5 5654,93
23828,25 > 14480 és 7942,75 > 5654,93
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,25 0,25 41167 51458,75 10291,75
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Saf Szp funkcionalis parkolé
Vi-3/sz1 10620 0,7 0,25 7434 2655
Vi-3/SZ2 4490 2,0 0,25 8980 1123
Vi-3/S25 17670 1,5 0,25 26505 4418
Vi-3/21 3322 0,7 0,25 2325 831
Vi-3/22 812 1,8 0,25 1462 203
z 46706 9228,5
51458,75 > 46706 és 10291,75 > 9228,5
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Kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terulet (Gksz)

szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,0 0,5 215440 215440 107720
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Saf Szp funkcionalis parkolé
Gksz/6 27147 1,0 0,0 27147 0
Gksz/7 19022 1,0 0,0 19022 0
Gksz/8 34803 1,0 0,0 34803 0
Gksz/9 63186 1,0 0,0 63186 0
Gksz/10 44968 1,0 0,0 44968 0
b3 189126 0
215440 > 189126 és 107720 > 0 m
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,0 0,5 47386 47386 23693
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkold
Gksz/5 46492 0,5 0,0 23246 0
b3 23246 0
47386 > 23246 és 23693 > 0 m

-112 -



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft.

Alatamaszto javaslat

szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,0 0,5 650791 650791 325395,5
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithets szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Saf Szp funkcionalis parkolé
Gksz/1 588458 1,0 0,0 588458 0
Gksz/3 32235 1,0 0,0 32235 0
Gksz/4 21564 1,0 0,0 21564 0
b3 642257 0
650791 > 642257 és 325395,5 > 0 m
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkciondlis parkold
1,0 0,5 22419 22419 11209,5
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet§ szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkold
Gksz-2 12828 0,75 0,0 9621 0
Mk 9592 ) 0 0
b3 9621 0
22419 > 9621 és 112095 > 0 | mecrELEL |
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Altaldnos gazdasagi teriilet (G4)

szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,0 0,5 110236 110236 55118
épitési 6vezet Terulet szintteriileti mutaté E’pithet(’i szintterilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Ga/5 27816 1,0 27816 0
Ga/7 69405 1,0 69405 0
2 97221 0
110236 > 97221 és 55118 > 0
szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
2,0 0,5 52810 105620 26405
épitési 6vezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet6 szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Ga/6 48367 2,0 0,0 96734 0
2 96734 0
105620 > 96734 és 26405 > 0 | mEcrEEL |
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szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,0 0,5 26546 26546 13273
épitési 6vezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Ga/2 26546 1,0 0,0 26546 0
2 26546 0
26546 = 26546 és 13273 = 0 m
szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,0 0,5 94338 94338 47169
épitési 6vezet Teriilet szintterileti mutato Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Ga/1 37690 0,75 0,0 28268 0
Ga/3 54178 0,75 0,0 40634 0
2 68901 0
94338 > 68901 és 47169 > 0 m
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szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
1,0 0,5 9387 9387 4693,5
épitési 6vezet Teriilet szintteriileti mutatd Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
Ga/a 9387 1,0 0,0 9387 0
b2 9387 0
9387 > 9387 és 4693,5 > 0 m

Egészségligyi épllet elhelyezésére szolgdlo teriilet (K-El)

szintteriileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
1,0 0,25 127545 127545 31886,25
épitési 6vezet Terulet szintterileti mutaté épithet6 szintterilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?2/m? m?
Szf Szp funkcionalis parkold
K-EU 127545 1,0 0,25 127545 31886
2 127545 31886,25
127545 = 127545 és 31886,25 = 31886,25 m
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Nagykiterjedés( rekredcids és szabadidés terilet (K-Rek)

szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithetd szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkold
0,5 0,25 73596 36798 18399
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
K-Rek/1 25750 0,4 0,25 10300 6438
K-Rek/4 31098 0,6 0,25 18659 7775
b3 28958,8 14212
36798 > 28958,8 és 18399 > 14212 | MEGFELEL |
szintterileti atlagérték (sza) Teriilet Epithet6 szintteriilet m?
Szf Szp m? funkcionalis parkolé
0,75 0,25 102407 76805,25 25601,75
épitési dvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithetd szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m?/m? m?
Szf Szp funkciondlis parkold
K-Rek/2 56621 0,5 0,25 28311 14155
K-Rek/3 30403 0,8 0,25 24322 7601
2 52632,9 21756
76805,25 > 52633 és 25601,75 > 21756
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Intézményi, jellemzben szabadondlld jellegl teriilet és Kertvarosias, intenziv beépitésl

lakoteriilet vegyesen alkalmazhatd terilethaszndlat (Vi-2/Lke-1)

szintterileti atlagérték (sza)

Szf Szp
1,0 0,4

Teriilet

m2

22516

Epithetd szintteriilet m?

funkciondlis
22516

parkold
9006,4

épitési Gvezet Teriilet szintteriileti mutaté Epithet§ szintteriilet
megengedett legnagyobb
jele m? mértéke m2/m? m?
Saf Szp funkcionalis parkolé
Lke-1/K1 10056 0,7 0,2 7039 2011
Lke-1/K2 2185 0,7 0,2 1530 437
Vi-2/KSz 3319 1,2 0,0 3983 0
b2 12551,5 2448,2
22516 > 12552 és 9006,4 > 2448,2 m

7.5.3. Zoldfeliileti atlagérték

Az FTFT zoldfellleti atlagértéket hatdroz meg azon dltaldnos haszndlatokra vonatkozéan, ahol a
Budapesten kialakult viszonyok ezt indokoljak. Pesterzsébet terililetét érintéen az aldbbi altaldnos
haszndlatok esetében hataroz meg legkisebb zoéldfellleti atlagértéket az FTFT:

Legkisebb
Altalanos hasznalatok zoldfeliileti
atlagérték (%)
Nagyvdrosias, telepszer( lakotertlet Ln-T 35
Nagyvdrosias, jellemz&en szabadon 4ll6 jellegl lakoterilet Ln-3 30
Lako Kisvarosias, jellemz6en szabadon alld, intenziv beépitési Lk-2 35
lakoterdilet
Kisvarosias, telepszer( lakoterilet Lk-T 35
Mellékkozpont terilete Vt-M 15
Vegyes Kiemelt jelentGségli helyi kozpont terilete Vt-H 20
Intézményteriilet varosias, laza beépitési része Vi-2 25
Kilénleges
beépitésre | Kondicionald célq, jelentds zoldfelilet( terilet Kb-Ez 75
nem szant
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Az 3ltaldnos hasznalatok teljes (kozteriletekkel egyltt értendd) terlletére vonatkozd legkisebb
zoldfellleti atlagértéket figyelembe kell venni
* 3 hektarnal nagyobb teriileten lehatdrolt altaldnos hasznalatok és
* kiterjedésiktél fuggetleniil a jelent8s valtozdssal érintett teriletek és az Gtemezetten igénybe
vehetd fejlesztési terlletek esetében.

Néhany altalanos haszndlatndl — kiilonosen a telepszer( lakoteriletek egy részén —a meglévé beépitési
struktdra miatt a kialakult zéldfeliileti arany novelésére nincs redlis lehet6ség. A legkisebb zoldfellileti
atlagérték biztositasatol akkor lehet eltekinteni, ha egy 3 ha-nal nagyobb altalanos haszndlat szerinti
teriileten beliil ez az érték ma sem biztositott, és a kialakult beépitési struktuira értéket képvisel, vagy
megvaltoztatdsara hosszabb tdvon sincs redlis lehetGség. Ebben az esetben az altaldnos haszndlat
zoldfellleti atlagérték tovabb nem csokkenthetS. Az egyes teriletfelhasznalasi egységeken beliil
meghatdrozott épitési dvezetek, dvezetek legkisebb zoldfeliileti értéke a KESZ-ben az FTFT el6irasanak
megfelel6en, differencidltan keriilt megallapitdsra az igazolast az alabbi tablazatok tartalmazzak.

Nagyvarosias telepszer( lakoterilet (Ln-T)

zoldfeliileti atlagérték: 35%

épitési Gvezet, vezet Teriilet Zdldfe:‘j:iéigekisebb Zdldferl‘(;lgeytslg:egg:isebb
jele m? % m2
Ln-T/SZ1 26876 kialakult 550
Ln-T/SZ2 6896 20 1379
Ln-T/SZ4 30330 kialakult 450
Ln-T/Z 1560 kialakult 156
Ln-T/AE 17437 35 6103
Ln-T/KSZ 9754 20 1951
Ln-T/G 656 kialakult 0
Ln-T/Kozmii 818 30 245
Kou-Fk/1 16767 30 5030
K6u-Fk/2 36055 40 14422
Kou-Fk/3 33333 50 16667
Kou-gy 16062 5 803
Kou-k 27434 5 1372
Koéu-Kgy 291 5 15
Zkk/1 63771 60 38263
Zkk/2 34880 70 24416
z 322920 35% 112421
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zoldfeliileti atlagérték: 35%

épitési dvezet, dvezet Teriilet Zéldfeﬂ:éerttéigekisebb Zaldfe;g:;s:::isebb
jele m? % m2
Ln-T/SZ1 15822 kialakult 0
Ln-T/SZ2 13875 20 2775
Ln-T/SZ3 34858 kialakult 0
Ln-T/SZ5 3307 25 827
Ln-T/AE 23726 35 8304
Ln-T/KSZ 6335 20 1267
Ln-T/Kézmii 394 30 118
Lk-1/K2 6673 40 2669
Kou-Fk/1 2974 30 892
Kou-Fk/2 13861 40 5544
Koéu-gy 10191 5 510
Kou-k 20474 5 1024
Kou-Kgy 232 5 12
Zkk/1 63310 60 37986
Zkk/3 34250 80 27400
2 250282 36% 89328

MEGFELEL

zoldfeliileti atlagérték: 35%

7

PP . . Zoldfelilet legkisebb Zoldfeliilet legkisebb
épitési 6vezet, bvezet Teriilet P .
mértéke nagysaga
jele m? % m2
Ln-T/SZ1 4181 kialakult 0
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Ln-T/SZ3 17268 kialakult 0
Ln-T/KSZ 776 20 155
Ln-T/KSZ1 330 kialakult 33
Ln-T/KSZ2 894 0 0
Ln-T/K6ézm(i 1177 30 353
Kou-Fk/1 4568 30 1370
Koéu-gy 11982 5 599
Kou-k 5408 5 270
Zkk/2 45774 70 32042
Zkk/3 4908 80 3926
b 97266 40% 38749
| mecreLEL |
zoldfelliileti atlagérték: 35%
épitési dvezet, Gvezet Teriilet Zéldfeliil'et !egkisebb Zoldfeliilet Ifagkisebb
mértéke nagysaga
jele m? % m2
Ln-T/SZ3 9520 kialakult 0
Ln-T/KSZ 2220 20 444
Ln-T/G 2618 kialakult 0
Ln-T/Kozmii 133 30 40
Kou-gy 1637 5 82
Kou-k 13345 5 667
Zkk/2 46508 70 32556
2 75981 44% 33789
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Nagyvarosias, jellemz8en szabadon allé jelleg(i lakdterilet (Ln-3)

zoldfeliileti atlagérték: 30%

épitési bvezet, vezet Teriilet Zﬁldfeﬁléeri tl;(gekisebb Zﬁldfer:ua‘lge;sléeggakisebb

jele m? % m2

Ln-3/SZ1 94932 35 33226

Ln-3/Z 4720 35 1652

Koéu-gy 2706 5 135

Kou-k 12432 5 622

Zkk/1 352 60 211

2 115142 31% 35846

MEGFELEL

Kisvarosias, jellemz6en szabadon allé jelleg(i lakdterilet (Lk-2)

zoldfeliileti atlagérték: 35%

épitési 6vezet, 6vezet Teriilet Zaldfeﬂ::rtt;iikisebb Zéldfe:;lge;;gg:isebb

jele m? % m2

Lk-2/K 19855 40 7942

Lk-2/Sz 7321 50 3661

Lk-2/AE 8842 35 3095

Kou-k 8077 5 4039

Koéu-3 81 5 41

2 44176 43% 18776
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Kisvarosias, telepszeri lakoterilet (Lk-T)

zoldfeliileti atlagérték: 35%

épitési 6vezet

Teriilet

Zoldfeliilet legkisebb

Zoldfeliilet legkisebb

mértéke nagysaga
jele m? % m2
Lk-T/1 2004 kialakult 530
LK-T/2 2112 45 950
Lk-T/3 22119 kialakult 0
Kou-k 14188 5 709
Zkk/1 16774 60 10064
Zkk/2 18467 70 12927
zf. telekrész 2603 85 2213
2 75664 36% 27394
| wEGFELEL |
zoldfeliileti atlagérték: 35%
épitési 6vezet, dvezet Teriilet Zéldfeﬁ:éerttéigekisebb Zéldfer:glge;stgg:isebb
jele m? % m2
Lk-T/4 6459 kialakult 0
Lk-T/AE 15080 35 5278
Lk-T/KSZ 2148 kialakult 0
Lk-T/Kozmii 823 30 247
Kou-gy 7333 367
Kou-k 3929 196
Zkk/2 21754 70 15228
Zkk/3 10068 80 8054
b3 67594 43% 29370

MEGFELEL
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Mellékkozpont teriilet (Vt-M)

zoldfeliileti atlagérték: 15%

épitési bvezet, vezet Teriilet Zﬁldfeﬁléer:: :(gekisebb Zﬁldfer:glge;s:ggal(isebb
jele m? % m2

Vt-M/1 70849 35 24797

Kou-k 7221 5 361

K6u-Sv 6398 40 2559

2 84468 33% 27717

zoldfeliileti atlagérték: 15%

épitési Gvezet, dvezet Teriilet Z('ildfeliillet !egkisebb Zoldfeliilet Ifegkisebb
mértéke nagysaga
jele m? % m2
Vt-M/2 13494 35 4723
Kou-k 4204 5 210
b 17698 28% 4933
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Kiemelt jelent&ség(i helyi kbzpont terilet (Vt-H)

zoldfeliileti atlagérték: 20%

épitési 6vezet, ovezet

Teriilet

Zoldfeliilet legkisebb

Zoldfeliilet legkisebb

mértéke nagysaga

jele m? % m2
Vt-H/Ln1 49213 35 17225
Kou-k 4534 5 227
Zkk/1 2438 60 1463
2 56185 34% 18914

| mecreie |
zoldfeliileti atlagérték: 20%
épitési 6vezet, 6vezet Teriilet Zaldfeﬂ:;:;iikisebb Zﬁldfe;iglge;sfgg:isebb

jele m? % m2
Vt-H/Ln2 5421 40 2168
Vt-H/Ln3 10843 20 2169
Vt-H/Ln4 14197 20 2839
Vt-H/Ln5 2750 20 550
Vt-H/Ln6 6796 20 1359
Vt-H/Ln7 5596 20 1119
Vt-H/Ln-KSZ 2700 0 0
Kou-k 5975 5 299
Kou-Kgy 13427 5 299
Zkk/1 12989 60 7793
2 80694 24% 18968

MEGFELEL
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A

zoldfeliileti atlagérték: 20%

épitési 6vezet, ovezet

Teriilet

Zoldfeliilet legkisebb

Zoldfeliilet legkisebb

mértéke nagysaga

jele m? % m2
Vt-H/Lk1 9605 35 3362
Vt-H/Lk2 51235 30 15371
Vt-H/Lk-KSZ 14481 20 2896
Koéu-gy 10383 5 519
Kou-k 13401 5 670
2 99105 23% 22818

Intézményi, jellemzben szabadonalld jellegli terilet (Vi-2)

zoldfeliileti atlagérték: 25%

Zoldfeliilet legkisebb

Zoldfeliilet legkisebb

épitési 6vezet, dvezet Teriilet mértéke hagysiga

jele m? % m2

Vi-2/L-SZ1 5631 35 1971

Vi-2/Sz 19539 35 6839

Vi-2/Sp 12439 45 5598

Kou-gy 2305 5 115

Kou-k 5014 5 251

2 44928 33% 14773

MEGFELEL
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zoldfeliileti atlagérték: 25%

épitési 6vezet, ovezet Terulet

Zoldfeliilet legkisebb

Zoldfeliilet legkisebb

mértéke nagysaga
jele m? % m2
Vi-2/L-SZ3 5024 35 1758
Vi-2/L-Z22 15837 35 5543
Vi-2/L-z24 2162 35 757
Vi-2/2 5847 35 2046
Vi-2/AE3 8506 25 2127
Vi-2/AE4 7144 35 2500
Kéu-gy 3701 5 185
Kou-k 3955 5 198
b 52176 29% 15114

zoldfeliileti atlagérték: 25%

Zoldfeliilet legkisebb

Zoldfeliilet legkisebb

épitési 6vezet, 6vezet Teriilet mértéke nagységa
jele m? % m2
Vi-2/L-K1 8968 40 3587
Vi-2/L-SZ22 29887 35 10460
Vi-2/AE1 36434 40 14574
Kou-k 8285 5 414
2 83574 35% 29036
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zoldfeliileti atlagérték: 25%

épitési dvezet, dvezet Teriilet Zﬁldfeﬁ:;tt‘l:iikisebb Zﬁldfe;i;lge;sf::isebb
jele m? % m2
Vi-2/L-21 46396 30 13919
Koéu-gy 1562 5 78
Kou-k 6382 5 319
2 54340 26% 14316
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8. A terlletrendezési kdvetelményekkel vald 6sszhang igazolasa

A 2023. évi Cll. torvény 20. § (2) és 28. § (3) szerint az egyes teleplilési szintl terveknek — igy Budapest
esetén a Févarosi telepliléstervnek és a kerileti telepiilésterveknek és keriileti épitési szabalyzatoknak
— meg kell felelnitik a vonatkozé teriiletrendezési terveknek.

A vonatkozo teriiletrendezési tervek jelen esetben az Orszagos Terlletrendezési Terv (a tovabbiakban:
OTrT) és a Budapesti Agglomeracié Terilletrendezési Terve (a tovabbiakban: BATrT). Az OTrT és a BATrT
betartandé elGirasait a 2018. évi CXXXIX. torvény (Trtv.) tartalmazza, illetve egyes orszagos és kiemelt
térségi ovezetek lehataroldsat és az dvezetekre vonatkozd szabalyokat a teriiletrendezésért felelGs
miniszter a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasardl szélé
9/2019. (VI. 14.) MvM rendelete hatarozza meg. Mindezeken tul a Méptv., valamint a TEKA is tartalmaz
olyan elGirasokat, amelyek kereteket szabnak a telepiilésrendezési tervek szamadra, tobbek kozott
tovabb korlatozva az Uj beépitésre szant teriletek kijelolését.

8.1. Térségi teriletfelhasznalasi kategodriakkal és mdszaki infrastruktira elemekkel kapcsolatos
szabalyok

Budapest esetében az OTrT elhatarozasai a Budapesti Agglomeracioé Terliletrendezési Tervén (BATIT)
keresztll érvényesiilnek. A BATrT Szerkezeti Tervére vonatkozd jogszabdlyi elGirasokat a Trtv.
tartalmazza.

A térségi Szerkezeti Terv a térségi terlletfelhasznaldsnak és a mdszaki infrastruktura-hdalézatnak a
térbeli rendjét, a keretfeltételeket hatarozza meg az agglomeracidval érintett telepilések
telepllésrendezési terveinek készitéséhez, illetve mddositasahoz.

A Budapesti Agglomeracio térségi teriletfelhasznaldsi kategoridi kozul a XX. keriilet teriiletét az
erdGgazddlkodasi térség, nagy kiterjedés(i zoldterlleti telepilési térség, mezGgazdasagi térség,
vizgazdalkodasi térség és teleplilési térség érinti (1asd: 8.1.1. abra).

Az egyes térségi teriletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozo elirdsok és azoknak valé megfelelGség
az aldbbiakban keriil bemutatasra.

8.1.1. dbra: Kivonat a Budapesti Agglomerdcié Terliletrendezési Tervébdl (szerkezeti terv, forrds:
https.//www.oeny.hu/oeny/4tr/#/wms-terkepek)
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ErdGgazdalkodasi térség

ATrtv. 11. § alapjan ,A kiemelt térségqi, illetve vdarmegyei terliletfelhaszndldsi kategoridk tertiletén beliil
a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd6gazddlkoddsi térségben az erdGteriilet 6vezetet a térséget lefedd erdék 6vezetére vonatkozo
szabdlyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt teriilet Gvezetére vonatkozd szabdlyok
figyelembevételével kell, meglévé és tervezett erd6 évezetként differencidltan lehatdrolni;”

A fentieknek valé megfelelGsséget az erd6k Ovezetére vonatkozo 8.3 fejezetrész tartalmazza
(Pesterzsébet teriiletét erdGtelepitésre javasolt teriilet 6vezet nem érinti).

MezG8gazdasagi térség

ATrtv. 11. § alapjdn , A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhaszndldsi kategdridk teriiletén beliil
a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezdgazdasdgi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradod részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes teriilet épitési 6vezet nem jelélhets
ki;”

Pesterzsébet teriiletén a mez6gazdasagi térség az alabbi dvezetek szerint oszlik meg, 6sszhangban a
FGvarosi telepiilésterv altaldnos haszndlataival:

Térségi teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Arany (%)

mezG6gazdasagi térség 44,70 100

Mezbgazdasagi ovezetek a KESZ-ben a Teriileti arany a

mezdgazdasagi térségen beliil Teriilet (ha) mezlgazdasagi térségen
beliil (%)

kertes mezégazdasagi terilet (Mk) 0,96 2,1

Egyéb, elGirasban nem épitési ovezetek Teriileti arany a

és Ovezetek a mez6gazdasagi térségen Teriilet (ha) mezlgazdasagi térségen

beliil beliil (%)

erdéterdlet (Er, Ev-1) 37,73 84,5

ebbdl beépitésre szant gazdasagi (Gksz, 1,58 3,5

Ga, K-EQ)

ebbdl kozlekedési (Kou, Koe) 4,42 9,9

Osszesen 43,74 97,9

8.1.1. tdbldzat: Mezb6gazdasdgi térségen beliil kijel6lt 6vezetek, a térségi lehatdrolds pontositdsa
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Vizgazdalkodasi térség

ATrtv. 11. § alapjan ,A kiemelt térségqi, illetve vdarmegyei terliletfelhaszndldsi kategdridk tertiletén beliil
a telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

¢) a vizgazddlkoddsi térség teriiletét — e térvény hatdlybalépését megeléz6en madr jogszeriien kijelélt
beépitésre szant teriiletek kivételével — vizgazddlkoddsi teriilet, vizgazddlkoddsi célu erdéteriilet,
vizgazddlkoddsi célu mezb6gazdasdgi teriilet, természetkézeli teriilet, zéldteriilet, tovabba kiilénleges
beépitésre nem szdnt honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célu teriilet vagy honvédelmi célu
erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, és a miikédési teriiletével érintett viziigyi igazgatdsi szervvel
egyeztetve kell pontositani;”

A XX. kerilletben a BAT(rT alapjan a Rackevei-Soroksari Duna-ag (RSD) és a kerileti jelent&ségli
kisvizfolyasok, vizelvezetd csatornak (Sésmocsar-arok, Gyali-patak agai) keriltek vizgazdalkodasi
térségbe soroldsra, melynek pontositasa a FGvarosi telepilésfejlesztési tervben (FTFT) tortént meg az
ingatlanviszonyok és tényleges teriilethasznalat alapjan. Ez a KESZ-ben nem valtozott, a
vizgazdalkodasi 6vezetek lehataroldsa megegyezik az FTFT-ben szerepl6 lehatéroldssal. Osszességében
a keriilet teriiletét érint6 vizgazdalkodasi térség 85,3%-a keriilt vizgazdalkodasi 6vezetbe sorolva,
14,7%-ban pedig az ingatlanviszonyok figyelembevételével mas sajatos hasznalat szerinti teriletbe.
Emellett a vizgazddlkodasi térségen kiviil tovdbbi 0,24 ha nagysdgu vizgazdalkodasi teriilet kerilt
kijeldlésre mar az FTFT-ben, melyet a KESZ szintén nem médositott.

Térségi teriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Arany (%)
vizgazddlkodasi térség 15,35 100
Ovezetek a KESZ-ben a vizgazdalkodasi Teriileti arany a
térségen beliil Teriilet (ha) vizgazdalkodasi térségen
beliil (%)
Alldvizek medre és partja (V4) — RSD 6,83 44,5
Folyovizek d : tj V) -
.oy,owze’ medre és partja (Vf) 6.27 408
kisvizfolyasok
Osszesen: 13,09 85,3
Egyéb, elGirasban nem szerepl6 6vezetek Teriileti arany a
és épitési Ovezetek a vizgazdalkodasi Terilet (ha) vizgazdalkodasi térségen
térségen beliil beliil (%)
Koéu-3, Kou-K, Kou-Kgy, Kou-St, Kou-Sv,
! 3 Lrey ) v 2,25 14,7

Er/1, K-Rek/1, K-Rek/4

Nem vizgazdalkodasi térségbe tartozo
vizgazdalkodasi o6vezetek a keriileti
fejlesztési tervben (és a Fdvarosi
telepiilésfejlesztési tervben)

Terdilet (ha) -

Folyévizek medre és partja (Vf) — lllatos-

0,24 -
arok
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Telepilési térség

ATrtv. 11. § alapjan A kiemelt térségqi, illetve varmegyei terliletfelhaszndldsi kategoridk teriiletén beliil
a teleplilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével
d) a telepiilési térség teriiletén barmely épitési 6vezet, évezet kijel6lhets;”

77

A telepiilési térségen belil a hatalyos jogszabalyok nem irnak el6 korlatozast, igy a fenti elGirasnak
valé megfelelés nem igényel igazolast.

Nagy kiterjedés( zoldterileti telepilési térség

//////

Ovezetként vaqy dvezetként — csak zoldteriilet, tovdbbd — a beépitésre szant és beépitésre nem szdnt
kiilénleges teriiletek kérébdl — sportoldsi célu teriilet, temetéteriilet vagy kiilbnleges beépitésre nem
szant, rekredcios célu teriilet épitési 6vezet, bvezet jelélhetd ki.

s

A nagy kiterjedésli zoldteriileti telepiilési térségen beliil a szabdlyozasi terv kiilonleges beépitésre
nem szant temetdéteriilet (Kb-T) 6vezetet jeldl ki, igy a terv a fenti megfelel.

Az orszagos mlszaki infrastruktura-halézatok és a miszaki infrastruktiura egyedi épitményeinek
elhelyezésével kapcsolatos elGirdsok

Trtv. 14. § (1) Az orszdgos kézlekedési infrastruktura-hdlozatok és a miiszaki infrastruktura egyedi
épitményeinek térbeli rendjét és az orszdgos jelentdségli épitmények elhelyezkedését a 2. melléklet, e
térbeli rend szempontjabdl meghatdrozo teleplilések felsoroldsat pedig a 4/1-4/6. melléklet, tovdbbad
a 9. melléklet 2.-7. pontja tartalmazza.

(5) Az orszdgos vizi létesitmények térbeli rendjét a 2. melléklet, ezek felsoroldsat pedig a 4/10. melléklet
tartalmazza.

Budapest XX. keriiletének kozigazgatasi teriiletét érint6 orszdgos és térségi mdszaki infrastruktura-
halézatok és a mfiszaki infrastruktura egyedi épitmények felsoroldsat a Trtv. alabbi mellékletei
tartalmazzak:

4/1. melléklet: Az orszagos kozUthaldzat tavlati gyorsforgalmi és f6uti elemei, valamint a f6varosi
térszerkezetet meghatdrozé f6utak

3. Tavlati f6utak

3.1. Meglévé szakaszok

A B

120. Budapest térszerkezetet meghatarozo f6utjai

A terv a Trtv. vonatkozé elGirasainak megfelel, BATrT 2. melléklete alapjan Budapest térszerkezetét
meghatarozd meglévé f6ut az M5 autdpalya bevezetd szakasza, amelyet a terv tartalmazza.
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3.2. Tervezett szakaszok:

A B

73. Budapest tervezett f6atjai

A terv a Trtv. vonatkozé el6irdsainak megfelel, a BATrT 2. melléklete alapjan Budapest térszerkezetét
meghatarozo tervezett f6ut a Korvasut menti kdratamelyet tartalmazza az FVFT.

4/3. melléklet: Orszagos torzshaldzati vasuti palyak

2. Meglévé orszagos torzshaldzati vasuti palyak

A B

1. |Vasutvonal
szama

62. |150 Budapest [IX. kerllet, Ferencvaros] - Kelebia - (Szerbia)

A terv a Trtv. vonatkozd elGirasainak megfelel, a BATrT 2. melléklete alapjan a Budapesten talalhato,
terlletileg nevesitett meglévé orszdgos torzshaldzati vasuti palyakat tartalmazza.

3. Tervezett orszagos torzshaldzati vasuti palyak

A B

1. |Vasutvonal
szama

10. Budapest [XX. keriilet, Pesterzsébet] - Budapest [IX. keriilet, Ferencvaros nyugati
rendezf]

A terv a Trtv. vonatkozé elGirdsainak megfelel, a BATrT 2. melléklete alapjan a Budapesten taldlhato,
teriiletileg nevesitett tervezett orszagos torzshaldzati vasuti palyat tartalmazza.

4/5. melléklet: Orszagos kerékparut-torzshaldzat elemei

6. Als6-Dunamente kerékparutvonal (6-os jell Euro Velo®):

6.A: Budapest - Dunaharaszti - Taksony - Dunavarsany - Majoshaza - Rackeve - Domsdd - Dunavecse -
Dunaegyhaza - Solt - Dunapataj - Ordas - Dunaszentbenedek - Uszdd - Fokté - Fajsz - Baja - Szeremle -
Dunafalva - Mohacs - Kélked - (Horvatorszag)

A terv a Trtv. vonatkozé el6irdsainak megfelel, a BATrT 2. melléklete alapjan a Budapesten taldlhato,
teriiletileg nevesitett meglév6 orszagos kerékparut-torzshaldzati elemet tartalmazza.
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4/6. melléklet: Nemzetkozi és orszagos vizi utak, orszagos jelentGségli kikotbk és hatarkikoték

A B C

1. [|Avizi 0t neve A szakasz (fkm-fkm) A vizi Ut osztalya

7. Rackevei-Duna (az EU tagallamainak 58-0 [l
lobogdja alatt kozlekedd hajok
engedélymentesen hasznalhatjak)

A terv a Trtv. vonatkozd elGirdasainak megfelel, a BATrT 2. melléklete alapjan az orszagos viziutakat
figyelembe veszi.

Trtv. 15. § ,(2) A telepiilésrendezési tervben

a) az orszdgos és térségi mliszaki infrastruktiura-hdlézatok és a miiszaki infrastruktira egyedi
épitményeinek helyét a kiemelt térségi, illetve vdarmegyei teriiletrendezési tervekben meghatdrozott
térbeli rend figyelembevételével kell meghatdrozni,

b) az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlézatok nyomvonala a telepiilésrendezési terv
egyeztetési eljardsaban részt vevd, az egyeztetés targydt képezd infrastruktura elem vonatkozdsdban
az adott egyeztetési szakteriiletet képvisel6 dllamigazgatdsi szerv hozzdjdruldsa, és az egyéb érintett
szakteriiletet képvisel6 dllamigazgatdsi szerv egyetértése esetén térhet el a kiemelt térségqi, illetve
vdrmegyei teriiletrendezési tervek szerkezeti tervében megdllapitott nyomvonalvdltozattol, azok
térbeli rendjétél és a térbeli rend szempontjabdl meghatdrozo telepiilések felsoroldsatol.

(3) Az orszdgos és térségi miiszaki infrastruktura-hdlozatok nyomvonaldnak meghatdrozdsandl
biztositani kell a szomszédos vdrmegyék és telepiilések hatdran a folyamatos kapcsolodds
lehetbségét.”

9. melléklet: Budapesti Agglomeracio teriiletén talalhatd térségi miszaki infrastruktura-halézatok és
egyedi épitmények

1. Térségi szerepkorl 6sszekotd utak

A B
1. Meglévé Tervezett
9. Nagytarcsa (MO0) — XVII. kerilet — XVIII. kerilet —
XX. kerilet (M5)

A terv a Trtv. vonatkozé el6irdsainak megfelel, a BATrT 2. melléklete alapjan a Budapesten taldlhato,
teriiletileg nevesitett tervezett térségi szerepkord 0sszekoté utat tartalmazza.
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8.2. Uj beépitésre szant terlletek kijel6lése

A jelenlegi jogszabalyi kornyezet szigoru kereteket szab az Uj beépitésre szadnt teriletek kijelolésre
kapcsan.

A Méptv. fogalommeghatdrozasa (16.§ 130. pont) szerint az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésének
szamit a ,teleplilésrendezési terv készitése vagy mddositdsa sordn valamely évezetnek, teleknek vagy
ezek egy részének épitési évezetbe soroldsa”.

A telepliléstervezési szabalyzat (masodik mddositassal egységes szerkezetben, 2025. december) 8. §-
a alapjan:

(1) Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lésnek mindsiil — a (2) bekezdésben foglaltak kivételével —

.....

beépitésre nem szdnt teriilet beépitésre szdnt teriiletbe soroldsa, vagy

b) hatdlyban Iévé teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabdlyzat hianydban a miivelésbél nem kivett
telken Uj beépitésre szant teriilet kijelGlése.

(2) Uj telepiilésterv készitése esetén nem mindsiil uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésnek, ha a
telepiilésen az épitési 6vezetbe soroldssal érintett telek vonatkozdsdban nincs hatdlyos, vagy
hatdlyon kiviil helyezett telepiilésszerkezeti terve, valamint helyi épitési szabdlyzata és olyan
mdivelésben Iévé telek keriil beépitésre szant teriiletként kijelélésre, amely a kialakult dllapota, valds
teriilethaszndlata, vagy teleplilésszerkezeti helyzete szerint a telepiilés beépitett teriiletének része,
vagy ahhoz szorosan kapcsolodik és az épitési dvezetbe soroldst az dllami féépitész a zdro szakmai
véleményében tamogatja.”

Ugyanakkor a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) alapjan ,, Helyi épitési szabdlyzat készitése
és mddositdsa sordn nem mindsiil Uj beépitésre szant terlilet kijelblésnek:

,,,,, 77 s

a) az olyan épitési évezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6z6en hatdlyos szabdlyok
alapjan késziilt telepiilésszerkezeti terv mdr beépitésre szdnt teriiletként hatdrozott meg, azzal, hogy
a helyi épitési szabdlyzat készitése, modositdsa sordn igazolni kell, hogy a telepiilésszerkezeti terv
készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott
terliletrendezési kévetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi teriileti 6vezetek lehatdroldsat
és az 6vezetre vonatkozo szabdlyokat —, valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a
természetvédelmi jogszabdlyoknak,

b) ha a kézut elhelyezése céljdara szolgdlé teriilet csokkentése miatt névekszik a beépithetd teriilet
nagysdga.”

A tervben korabban beépitésre nem szant teriilet (6vezet) helyett beépitésre szant terilet (épitési
Ovezet) csak kozut elhelyezése céljara szolgdld teriilet csokkentése miatt keletkezik néhany
helyszinen. A fent idézett 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 78/D. § (4) b) pontja
figyelembevételével tehat Pesterzsébet teriiletén Uj beépitésre szant teriiletként értelmezhet6
atsorolasok nem torténtnek, igy azokhoz kot6dé kompenzaciok, csereteriiletek kijel6lése sem
sziikséges.
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8.3. Térségi Ovezetekre vonatkozd elbirasok érvényesitése

A Trtv.-ben fentieken tul szamos olyan 6vezet kerllt lehataroldsra és torvénybe illesztésre, amelyekre
kilon szabdlyok kerlltek meghatdrozasra, tobbnyire az ) beépitésre szant teriletek kijelolését
korlatozva. Ezek az dvezetek a varosfejlesztés lehetséges teriileti iranyait is befolyasoljak. Az Ovezeti
Terv a Budapesti Agglomeracidban szikséges sajatos teriiletrendezési szabalyok érvényesitésére
kijelolt kiemelt térségi 6vezeteket hatarozza meg.

Ezen 6vezetek kozott legfontosabbak a tdji-, természeti értékek védelmét biztositd orszdgos dkolégiai
halézat ,,magteriilet”, , 6koldgiai folyosd” és ,pufferteriilet” dvezetei, valamint az erd6k megé6rzését
biztositd ,erdéteriilet” dvezete. A teriletfelhasznaldst meghatdrozé lehatarolds a ,,nagyvizi meder”
Ovezete is.

A teriiletfelhasznalasi korlatozast jelent6 fenti 6vezeteken tul a kordbbi BATrT torvény és az arra épuld
Trtv. tobb olyan Ovezetet is lehatarol, amelyek segitik a ,vilagorokség” a ,vildgorokség varomanyos
terilet”, illetve a ,,torténeti teleplilési térség” védelmét, tovabbtervezés soran valé figyelembevételét.
Ebbe az Ovezeti korbe tartozik a ,tajképvédelmi teriletek”, valamint a ,honvédelmi és katonai célu
terliletek” lehatdroldsa.

A jo termdhelyi adottsdgu szantdk, az erdbtelepitésre javasolt terilet, a tdjképvédelmi teriilet, a
vizminGség-védelmi teriilet, a rendszeresen belvizjarta terilet és a nagyvizi meder Ovezetének
lehatdrolasait, valamint az asvanyi nyersanyagvagyon Gvezete és a foldtani veszélyforras terilet
Ovezete altal érintett telepliléseket, illetve az emlitett ©6vezetekre vonatkozé szabdlyokat a
terliletrendezésért felel6s miniszter a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazdsanak
kiegészits szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben hatarozza meg.

Budapest
XX.
keriiletének
érintettsége

Térségi 6vezet

Orszagos Teriiletrendezési Terv

Okoldgiai halézat magteriiletének 6vezete -

Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezete +

Okoldgiai haldzat pufferteriiletének ovezete -

kivalo terméhelyi adottsagu szantdk dvezete -

j6 term@helyi adottsagu szantdk dvezete -

erd6k ovezete +

erddtelepitésre javasolt teriilet Gvezete -

tadjképvédelmi terilet Gvezete +

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek | (+)*
Ovezete

vizmingség-védelmi teriilet 6vezete +

-139-



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. Aldtamasztd javaslat

nagyvizi meder dvezete -

VTT-tarozok dvezete -

honvédelmi és katonai célu teriilet 6vezete (+)*

Kiemelt térségi és varmegyei teriiletrendezési terv

asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (+)*

rendszeresen belvizjarta terilet ovezete -

tanyas terlletek ovezete -

foldtani veszélyforras terilet ovezete +

sajatos varmegyei 6vezet(ek) -

* FTFT-ben meghatérozott tényleges lehatarolas nem érinti
8.3.1. tabldzat: Pesterzsébet szempontjabdl relevdns térségi 6vezetek

Az egyes orszagos és térségi Ovezetekre vonatkozd elGirdsok és azoknak valé megfelel6ség az
aldbbiakban keril bemutatdsra.

Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjdnak dvezete

OTrT

Trtv. ,26. § (1) Az ékoldgiai hdlézat Gkoldgiai folyosdjdnak bvezetében csak olyan vdrmegyei
teriiletfelhaszndldsi kategdria és varmegyei 6vezet, valamint a teleplilésrendezési tervben csak olyan
Ovezet és épitési bvezet jeldlhetd ki, amely az 6koldgiai hdldzat magteriilete és az 6koldgiai hdldzat
Okoldgiai folyosdja természetes és természetkézeli élGhelyeit és azok kapcsolatait nem kdrositja.

(2) Az 6kologiai hdlozat ékoldgiai folyosdjanak Gvezetében Uj beépitésre szdnt teriilet nem jelblhetd ki,
kivéve, ha

a) a teleplilési teriiletet az 6koldgiai hdlézat 6koldgiai folyosd, vagy az 6koldgiai hdlozat magteriilet és
az 6koldgiai hdldzat 6koldgiai folyoso kériilzarja, tovabba

b) a kijelélést mds jogszabdly nem tiltja.

(3) A (2) bekezdésben szerepl6 kivételek egyiittes fenndlldsa esetén, a beépitésre szant teriilet csak az
dllami féépitészi hatdskérében eljdré févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a teriiletrendezési
hatdsdgi eljdrdsa sordn kiadott teriiletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jeldlheté ki. Az eljdrds sordn
vizsgdlni kell, hogy biztositott-e az 6koldgiai hdlozat magteriilet és az ékoldgiai hdlézat dkoldgiai
folyoso természetes és természetkiozeli él6helyeinek fennmaraddsa, valamint az 6koldgiai kapcsolatok
zavartalan miikédése.

(4) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak évezetében a kézlekedési és energetikai infrastruktura-
hdlézatok elemeinek nyomvonala, az ékoldgiai folyosd és az érintkez6 magteriilet természetes
éléhelyeinek fennmaraddsdt biztosito mdodon, az azok kézétti 6koldgiai kapcsolatok miikédését nem
akaddlyozé miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jel6lhetdk ki és helyezhetdk el.

(5) Az 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyoséjanak Gvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelek Iétesitése,
a meglévié kiilfejtéses miivelésii banyatelek horizontdlis bévitése csak az orszdg mds teriiletén fel nem
lelheté dsvdnyi nyersanyag esetében, a kérnyezeti hatdsvizsgdlati és az egységes kérnyezethaszndlati
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engedélyezési eljardsrdl szol6 kormdnyrendelet szerinti hatdsvizsgdlat alapjdn lehetséges. A meglévé
kiilfejtéses miivelési banyatelek horizontdlis bévitésével a banyatelek eredeti mérete (felszini vetiilete)
nem vdltozhat. Az 6vezetben uj célkitermeléhely nem létesitheté.

(6) Az 6koldgiai hdlozat ékoldgiai folyoséjanak vezetében az erémiivek kéziil csak hdztartdsi méretii
kiser6mdi létesithetd, éplileten elhelyezve.”

BATIT

Trtv. ,,44. § (1) Az 6koldgiai hdlozat 6koldgiai folyoséjanak dvezete tekintetében a 26. § szerinti 6vezeti
el6irasok alkalmazdsa mellett alkalmazandd, hogy a _telepiilésrendezési tervben a telepiilés
kézigazgatdsi _hatdrdhoz 200 méternél kézelebb 1évé Gkoldgiai _hdldzat Gkoldgiai folyosdjdnak
ovezetében — kivéve, ahol a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jeldl — uj
beépitésre szdnt teriilet nem jel6lhetd ki.

(2) Az 6koldgiai hadldzat ékoldgiai folyosojanak évezetében uj beépitésre szdnt teriilet a 26. § (2)
bekezdésében meghatdrozott feltételeken tul akkor is kijel6lhets, ha az évezetben a Budapesti
Agglomerdcio Szerkezeti Terve telepiilési térséget jel6l.”

A terv a fenti elGirasoknak megfelel, az 6koldgiai halézat 6koldgiai folyosdjanak dvezetében (j
beépitésre szant teriilet nem keriilt kijeldlésre. A keriiletben banyatelek vagy asvanyi nyersanyag
lel6hely nem talalhaté.

Erd6k 6vezete

Trtv. ,,29. § Az erdbk 6vezetébe tartozo teriileteket az adott telepiilésnek a telepiilésrendezési tervében
legaldbb 95%-ban erdéteriilet évezetbe kell sorolnia. Az e térvény hatdlybalépését megeléz6en kijeldlt
beépitésre szant teriiletek, valamint az erdérél, az erdé védelmérdl és az erd6gazddlkoddsrdl szol6
2009. évi XXXVII. térvény 4. § (2) bekezdésében meghatdrozott teriiletek, tovdbbad az Orszdg Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti Terve, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti
Terve dltal kijelolt telepiilési térség teriiletein 1évé erddk dvezetének teriiletét a szamitdsndl
figyelmen kiviil kell hagyni.

30. § Az erdbk dvezetében kiilfejtéses miivelésii banyatelket megdllapitani és banydszati tevékenységet
engedélyezni a bdnydszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozd szabdlyok szerint lehet.

30/A. § Az erdGk Gvezetében az erémlivek k6ziil csak haztartdsi méretd kiser6mii létesithetd, éplileten
elhelyezve.”

A terv alapjan képez8 FTFT az erd6k 6vezetének 95,3 %-at valamely erd6 sajatos hasznalatba sorolja a
Trtv.-ben meghatarozott kivételekkel.

Teriilet (ha) | Arany (%)

ErdSk dvezete a XX. keruletben* 5628,1 100
Ezen bellul erd6teriilet 6vezete 5254,3 95,3

*a Trtv. 29. § szerint a korabban kijelolt beépitésre szant terlleteket, a BATrT szerinti telepuilési térség terlletein lévé erd6k
Ovezetének teriletét, valamint a kbzparkok, kdzutak terileteit figyelmen kivil hagyva

8.3.2. tabldzat: Erdék 6vezetén beliil kijelélt erdéteriilet altaldnos haszndlatok az FTFT-ben
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Tajképvédelmi terilet dvezete

9/2019. (VI. 14.) MvVM rendelet ,4. § (1) A tdjképvédelmi teriilet Gvezete teriiletére a vdrmegye
teriiletrendezési tervének megalapozd munkarésze keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg térségi
jellemzdit, valamint a telepiilés teljes kézigazgatdsi teriiletére késziild telepiilésrendezési eszkdz
megalapozo vizsqdlata keretében meq kell hatdrozni a tdjjelleq megérzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi eqyséq és a hagyomdnyos tdjhaszndlat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet Gvezetével érintett teriiletre a tdjképi egység, a hagyomdnyos tdjhaszndlat
fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositdsa érdekében — a telepliiléskép védelmérdl szolo
térvény vagy annak felhatalmazdsa alapjdn kiadott jogszabdly eltéré rendelkezésének hidnydban —
meg kell hatdrozni

a) a _telepliilésrendezési eszkbzokben a teriiletfelhaszndlds és az épités helyi rendjének egyedi
szabdlyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepliilésképi
rendeletben (a tovdbbiakban: telepiilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.

(3) A tdjképvédelmi teriilet 6vezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezheté.

(4) A tdjképvédelmi teriilet Gvezetében a kézlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hdldzatokat, tovabbd az erémdveket a tdjképi egység megdrzését és a hagyomdnyos
tdjhaszndlat fennmaraddsdt nem veszélyeztetdé miiszaki megolddsok alkalmazdsaval kell
megvaldsitani.”

A terv a fenti elGirasoknak megfelel, a megalapozé vizsgalat tartalmazza a tajjelleg meg6rzendé
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzagit.
A tajképvédelmi 6vezet lehatarolasat a Részletes fejlesztési tervlap 2. Védelmi és korlatozasi elemek
cim(i tervlap és a Szabalyozasi terv — Védelem, korlatozas, kételezettség elemei tervlap tartalmazza.
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Vizmin&ség-védelmi teriilet 6vezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet ,5. § (2) A vizmindség-védelmi teriilet Gvezetébe tartozd telepiilések
teleplilésrendezési eszkbzeinek készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett teriileteket. A
kijelolt vizvédelemmel érintett teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban
kell megadllapitani.

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Gvezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a bdnydszati

e

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elSirdsok alkalmazdsdval engedélyezhetd.”

777 7

A terv a fenti elGirdsoknak megfelel, a vizvédelemmel érintett teriletek (jelen esetben vizbazis
védbovezetek) pontos lehatdroldsat a Részletes fejlesztési tervlap 2. Védelmi és korlatozasi elemek
cim( tervlap és a Szabalyozasi terv — Védelem, korlatozas, kotelezettség elemei tervlap tartalmazza.
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8.3.2. dbra: Vizmindség-védelmi teriilet 6vezetének pontositdsa — vizvédelemmel érintett terliletek
lehatdroldsa a Részletes fejlesztési terv és a KESZ tervlapjdn

Asvényi nyersanyagvagyon dvezete

Az asvanyi nyersanyagvagyon dvezetébe teljes Budapest kozigazgatasi teriilete beletartozik. A Févarosi
telepulésfejlesztési terv 6. tervlapjan szerepelnek az d&svanyi nyersanyag lel6helyek, illetve a
banyatelkek pontos lehataroldsa, melyek koziil egyik sem taldlhaté a XX. keriletben.

Foldtani veszélyforras terilet dvezete

9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet ,11. § (1) A foldtani veszélyforrds teriilet évezetében a féldtani
veszélyforrdssal érintett teriilet kiterjedését a_telepiilésrendezési eszkdzGkben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten uUj beépitésre szdnt teriilet csak akkor jelélhetd ki, ha ahhoz a
bdnyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszkb6z6k eqyeztetési elidrdsa sordn adott véleményében

hozzdjdrul.

(3) A beépités feltételeit a bdnyafeliigyeleti hatdskérben eljaré illetékes févdrosi és vdarmegyei
kormdnyhivatal hozzdjdruldsdval kell meghatdrozni.”

77

A terv a fenti elGirdsoknak megfelel. A féldtani veszélyforras teriiletének 6vezetébe Budapest teljes
kozigazgatasi teriilete beletartozik. A Fdvarosi telepiilésfejlesztési terv figyelembevételével
Részletes fejlesztési tervlap 2. Védelmi és korlatozasi elemek cim(i tervlap és a Szabalyozasi terv —
Védelem, korlatozas, kételezettség elemei tervlap tartalmazza a foldtani veszélyforras 6vezetének a
keriilet teriiletére pontositott lehatarolasat. A tervben 0j beépitésre szant teriilet nem keriilt
kijelolésre.
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Foldtani veszélyforras évezete (9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet)

- Féldtani veszélyforras dvezet (KESZ)

8.3.3. dbra: Féldtani veszélyforrds évezetének pontositdsa — lehatdroldsa a Részletes fejlesztési terv és
a KESZ tervlapjén

Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

Trtv.,32. § (1) A honvédelmi és katonai céli teriilet 6vezetét a teleplilésrendezési tervben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatdrolni.

(2) Az évezet (1) bekezdés alapjdn lehatdrolt teriiletét a telepiilésrendezési tervben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhaszndldsi kategoridban — beépitésre
szdnt vagy beépitésre nem szdnt kiilénleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo
épitési 6vezetbe vagy 6vezetbe kell sorolni;

b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erdéteriilet dvezetbe kell sorolni, ha az
adott teriilet az erd6k 6vezete dltal is érintett.

-146 -



Budapest Févaros Varosépitési Tervezd Kft. Aldtamasztd javaslat

(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési 6vezet, Gvezet mddositdsa csak a honvédelemeért felel6s miniszter
hozzdjdruldsdval lehetséges.”

Budapest teriiletét érint6en az FTFT-ben a Méptv. 74. § (2) bekezdés h) pontja alapjan a honvédelmért
felel6s miniszter nevében és megbizdsabdl eljaré Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi F6osztaly, mint
honvédelmi szakhatdésagtél kapott adatszolgdltatasa figyelembevételével keriiltek kijelolésre a
kiilonleges honvédelmi teriiletek, azok Pesterzsébet terliletét nem érintik.

8.4. Egyéb relevans elGirasok

Erdé6teriiletek kijelolése kapcsan az alabbi (BATYT) el6irds betartdsa is sziikséges: Trtv. ,39. § (1) Az e
térvénnyel valé dsszhang megteremtése érdekében tértént feliilvizsgdlat alapjan elfogadott
teleplilésrendezési tervben a természetkézeli teriiletként és erdGteriiletként kijelélt 6vezetek nagysdga
a telepiilés k6zigazgatdsi teriiletére vonatkozdan ésszességében nem csékkenhet.”

A Trtv. fogalommagyarazataval (,45. telepiilés: a telepiilés teljes kbzigazgatdsi teriilete, a févdros
esetében a févdros teljes kb6zigazgatdsi terlilete”) 6sszhangban az erd6- és természetkozeli teriiletek
szinten tartdsat teljes Budapest teriiletére vetitve kell igazolni, mely a F6varosi telepllésfejlesztési
terv aldtamaszté munkarészében megtortént, ennek eredményét mutatja a 9-5. tablazat. Févarosi
szinten tehat az erddk és természetkozeli teriiletek nagysaga a telepiilés kézigazgatasi teriiletére
vonatkozdan Gsszességében 37,4 ha-ral novekedett.

ErdSteriletek (ha) | Természetkozeli

.. h
teriiletek (ha) Osszesen (ha)

TSZT 2021 (ha) 9 168,8 1414,6 10583,4
FTFT 2026 (ha) 9172,1 1448,7 10620,8
valtozas (ha) +3,3 +34,1 +37,4

8.3.4. tabldzat: Erdé- és természetkézeli terliletek szinten tartdsdnak igazoldsa févadrosi szinten

e

A terv a fenti el6irasoknak megfelel. Pesterzsébet fejlesztési terve és szabalyozasi terveaz FTFT-vel
o6sszhangban hatarolta le a keriiletben az erd6 (Ev-1, Er) sajatos hasznalat szerinti teriileteket, és
o6vezeteket ennek kifejtését részletesen lasd: 7.4.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek fejezet.
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9. Bioldgiai aktivitasérték fenntartasa

A teleplilésen a bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsa torvényben és rendeletben (Méptv. és
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet) rogzitett kotelezettség. Korabban ezt a teleplilésszerkezeti tervhez
rendelték, azonban a jogszabalyi valtozasok eredményeként a helyi épitési szabalyzatokba kerilt a
feladat.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a részletezi a bioldgiai aktivitasérték fenntartasanak
elSirasait. Uj elemként 1 ha feletti 4tsorolasok esetén irja el6 az aktivitasérték szinten tartasanak
igazoldsat, emellett a szlikséges zoldfellleti kovetelményeket a helyi épitési szabalyzatban kell
rogziteni. A TEKA 13. §-a meghatérozza az Uj beépitésre szant teriiletek kijeldlésének feltételeit, de a
(6) bekezdés tobb kivételt is meghataroz:

- kozlekedési rendeltetés(i kozteriilet szélességi csokkenése vagy athelyezés,

- atérképi pontositas miatti dtsorolas,

- avonalas kotottpalyas kozosségi kozlekedés teriiletének mddositasa,

- akialakult allapotnak megfeleld terilethasznalatot biztositd telekhatar-rendezés,

- valamint a szabdlyozdsi vonal megsziinése miatti épitési dvezeti kijeldlése esetén nem kell
alkalmazni az U beépitésre szant teriletek kijel6lésére vonatkozé szabalyokat.

Emellett a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet78/D. § (4) bekezdése szerint:

HHelyi épitési szabdlyzat készitése és mddositdsa sordn nem mindsiil Uj beépitésre szdnt teriilet
kijelolésnek:

..... Py’

a) az olyan épitési 6vezetbe sorolds, amelyet a 2021. julius 1-jét megel6z6en hatdlyos szabdlyok
alapjan késziilt telepiilésszerkezeti terv mdr beépitésre szdnt teriiletként hatdrozott meg, azzal, hogy
a helyi épitési szabdlyzat készitése, modositdsa sordn igazolni kell, hogy a teleplilésszerkezeti terv
készitésekor teljesitették a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben meghatdrozott
terliletrendezési kévetelményeket — ideértve a tdj- és természetvédelmi teriileti 6vezetek lehatdroldsat
és az 6vezetre vonatkozo szabdlyokat —, valamint a telepiilésszerkezeti terv készitésekor megfeleltek a
természetvédelmi jogszabdlyoknak,

b) ha a kézut elhelyezése céljdra szolgdlo teriilet csékkentése miatt névekszik a beépithetd teriilet
nagysdga.”

A szabdlyozasi terv médositasa soran a fenti kivételszabalyokat figyelembe véve nem keriilt
kijelolésre uj beépitésre szant teriilet, igy a bioldgiai aktivitasérték fenntartasara vonatkozé szamitas
elvégzése nem sziikséges.
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10. Allami f&épitészi eltérés

A Méptv. 81. § (6) bekezdése szerint a TEKA-ban foglalt telepiilésrendezési és épitési kovetelményekts|

,,,,,

kétféle formaja lehet:

e 4ltaldnos eltérés, amikor a TEKA alapjan a KESZ sajatos szabalyokat llapit meg, megengedi
épitmények elhelyezését épitési dvezetben vagy dvezetben, tovabb3, ha elsédlegesen nem a
TEKA, hanem a KESZ el&irasait kell alkalmazni,

o dllami féépitészi eltérés, amikor a TEKA erre lehetSséget biztosit és részletes indokolassal
aldtdmasztott, az eltérési igénnyel megegyez6 zard szakmai véleményt allit ki az allami
féépitész.

Jelen dokumentécié a KESZ rendelettervezetében meghatdrozott a TEKA el8irasaitdl — kizarélag allami
féépitészi eltéréssel lehetséges — eltéréseket foglalja dssze.

TEKA rendelkezései
,3. A rendelettdl vald eltérés a teleplilésrendezési tervben

3.§ (3) E rendelettdl dllami féépitészi eltéréssel a teleplilésrendezési terv csak akkor térhet el, ha erre e
rendelet lehetdséget biztosit és ha részletes indokoldssal aldtdmasztott, az eltérésiigénnyel megegyezé
zdro szakmai véleményt dllit ki az dllami fé6épitész, amely az dllam részérdl kdrtalanitdsi kételezettséget
nem keletkeztet.

(4) Az dllami f6épitész a (3) bekezdés szerinti zard véleményt akkor dllitja ki az eltérésrél, ha

a) az a kialakult dllapot miatt sziikséges és kézérdeket nem sért,

b) az e rendeletben foglaltaktdl vald eltérés kiilénleges teleplilésrendezési okok miatt indokolt,

c) az e rendeletben foglaltaktdl valo eltérés miiemlékvédelmi okok miatt indokolt, vagy

d) az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tekintetében teljesiilnek a 14. § (4) bekezdésében foglaltak.”

Az eltérések részletes indoklasa:

10.1. Megengedd&bb beépitési hatarértékek

A TEKA 1. melléklete rogziti az egyes altaldnos hasznalatok teriiletén az épitési telkekre
meghatarozhatd  megengedett  legnagyobb  beépitettséget, = megengedett  legnagyobb
parkanymagassagot és legkisebb zoldfeliileti ardnyt. A TEKA 8. § (1) bekezdése alapjan a mellékletben
meghatarozott beépitettség legnagyobb mértéke terepszint alatt és terepszint felett is érvényes.

A TEKA 8. § (6) bekezdése alapjan ,az e rendeletben szereplé beépitési hatdrértékeknél a
teleplilésrendezési terv

a) szigorubb kévetelményeket megdllapithat,

b) megengedébb kévetelményeket csak akkor dllapithat meg, ha az dllami féépitész az eltérési igénnyel
megegyezs zdro szakmai véleményt dllit ki.”

Pesterzsébet teriiletén egyes telkeken az alabbi, kékkel kiemelt TEKA hatértékekhez képest keriiltek
megengedGbb kovetelmények megallapitasra:
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Az egyes teriiletek altalanos hasznalata Az épitési telekre meghatarozandé
Megengedett legnagyobb Legkisebb zoldfeliilet

beépitettség (%) (%)
nagyvarosias lakoteriilet 80 15
kisvarosias lakdteriilet 60 25
kertvdrosias lakéterdiilet 35 45
telepiiléskoézponti vegyes terilet nincs megengedébb 10
intézményi vegyes terilet 80 15
altalanos gazdasagi teriilet nincs megengedébb 25
kulonleges beépitésre szant terilet nincs megengedébb 40

10.1.1. A megengedett legnagyobb beépitettség és a legkisebb zoldfeliileti mérték egyiittes
eltérése

A KESZ néhany épitési dvezet esetében a megengedett legnagyobb beépitettséget és/vagy a legkisebb
zoldfellilet mértékét , kialakult” hatarértékkel allapitia meg. A , kialakult"-nak jel6lt, megengedett
legnagyobb beépitési paraméterek tovabb nem novelhetdk, és a megengedett legkisebb paraméterek
tovabb nem csokkenthet6k. Ebben a fejezetben, azok a , kialakult” hatarértékkel szabalyozott épitési
ovezetek keriiltek ismertetésre, ahol a ,kialakult” hatdrérték a TEKA hatdrértékhez képest
megengedGbb.

A Vi-2/AE6 jell épitési dvezet teriletébe jellemz&en a kerilet templomainak Uszotelkei tartoznak,
melyeken a beépitettség meghaladja a TEKA &ltal megengedett 80%-0s legnagyobb beépitettséget, a
zoldfeliiletek ardnya pedig nem éri el a 15%-ot. A KESZ-ben ,kialakult”-ként javasolt meghatdrozni a
megengedett legnagyobb beépitettség mértékét, valamint a zéldfellilet legkisebb mértékét.
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A kerulet nagyvarosias telepszer(i lakoteriletei, igy az Ln-T/SZ1 jell épitési 6vezetbe tartozo teriletek,
a kisvarosias telepszer(i lakoteriiletek Lk-T/3 jel(i épitési 6vezete, valamint a lakdtelepeket kiszolgéld
parkoldteriletek (Ln-T/G és Vi-3/G jel épitési 6vezetek) is jellemzSen Uszotelkes telekstruktiraban
alakultak ki, ennek megfelel6en ezeken a kialakult és lakdépiletekkel beépiilt lakédterileteken az
épitési telkek beépitettsége jellemz6en 80% feletti, a zoldfeliileti aranyuk pedig jellemzéen 0%, vagy
15% alatti. A KESZ-ben , kialakult”-ként javasolt meghatdrozni a megengedett legnagyobb beépitettség
mértékét, valamint a zoldfellilet legkisebb mértékét.
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Ln-T/SZ1 jelii épitési 6vezetbe tartozo jellemzé teriiletek
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A keriletben vannak azonban olyan Uszételkes épitési telkek is, amelyek fejleszthet6k lehetnek a
jov6ben. Az Ln-T/SZ3, Ln-T/SZ4, és Lk-T/4 jel(i épitési ovezetek esetén a kialakult allapot
fejleszthet6sége miatt a megengedett legnagyobb beépitettséget 90%-os értékkel javasolt
meghatarozni. Az Uszételkes telekstrukturaban elhelyezkedd lakoteriletek korszerdsitése és piaci
versenyképessége érdekében a lakdsok komfortositasa sziikséges. A minimadlis beavatkozasok (pl.
erkélyek, taroldk épitése) , kialakult” paraméterrel nem megvaldsithatok. Ennek érdekében sziikséges
a 90%-os megengedett legnagyobb beépitettség mértékének elGirasa a ,kialakult” paraméter helyett.
A zoldfeliletek legkisebb mértékét tekintve az Ln-T/SZ3, Ln-T/SZ4 és Lk-T/4 jel(i épitési dvezetek
esetében a ,kialakult” paraméter alkalmazasa indokolt, amellyel egyes ingatlanok esetében még
meglévd zoldfelliletek megbrzése biztosithatd.
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Lk-T/4 jelli épitési 6vezetbe tartozo jellemzé teriiletek

Az Ln-T/KSZ2 jelii épitési dvezetet érint6en az Uj telepllésterv készitésekor figyelembevételre kerilt,
a hatalyos KESZ 2016-os mddositasa soran partnerségi eljaras keretében beérkezett tulajdonosi
szandék, amely szerint a lakossag szinvonalasabb kiszolgdldsa érdekében a meglévé kereskedelmi
|étesitmény bdvitése tervezett. Az Uszételkes kereskedelmi és szolgdltatd |étesitmény nagyvarosias
terlletfelhaszndlasi egységbe sorolt. A [étesitmény megfelel§ szinvonalura fejlesztéséhez a kiszolgalo
teriilet novelésére lenne szlikség, mely a telek 100%-os beépitettségével biztosithatd. 2016 ota az
épllet bévitésére még nem keriilt sor, ezért a jogfolytonossdg érdekében az épitési ovezet teriiletén a
megengedett legnagyobb beépitettséget és a zoldfeliilet legkisebb mértékét a TEKA-hoz képest
megengedSbb értékkel, hatalyos KESZ-nek megfeleléen javasolt régziteni.
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Ln-T/KSZ2 jelii épitési 6vezetbe tartozo telek

A kertvarosias lakoéteriiletekbe ékel6dd lakossagi ellatd intézmények, létesitmények esetében is
indokolt néhany helyen a TEKA hatarértékeinél megengedébb hatarértékeket alkalmazni.
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Az Lke-1/KSZ jeld épitési 6vezetek tertletén jellemz&en a kertvarosias lakdteriletek szerves részét
képez6 kereskedelmi, szolgaltatasi és vendéglatasi rendeltetések helyezkednek el, melyeken a
kialakult beépitettség kis mértékben meghaladja a TEKA altal meghatarozott 35%-0s megengedett
legnagyobb beépitettségi mértéket, és a zoldfeliilet legkisebb mértéke sem éri el a TEKA &ltal elSirt
45%-ot. A KESZ-ben az Lke-1/KSZ1 jel(i épitési dvezet esetén a kialakult allapotnak megfeleléen 40%,
az Lke-1/KSZ2 jel(i épitési dvezet esetén pedig 45%-0s legnagyobb terepszint feletti beépitettségi érték
elGirdsa javasolt. A zoldfelilet legkisebb mértékét tekintve, a kialakult allapotnak megfelelGen az Lke-
Ovezeten az egyes ingatlanok eltéré zoldfelllet adottsaga miatt a ,kialakult” paraméter alkalmazasa
javasolt.

O AN
4@ @.wmzz
; N
o AN ) <
/ N

B RN Ko
NS K N\ KO . &3S

o s

Lke-1/KSZ2 jelli épitési Gvezetbe tartozo jellemzd teriiletek
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Az Lke-1/AE3 jel(i épitési ovezetek a kertvarosias lakdteriletbe ékel6dS alapellatast biztosito
intézmény épitési telkének Gvezete. Ezeken a terlileteken a rendeltetésekhez és a kialakult
telekviszonyokhoz igazodva jellemz&en a TEKA hatarértékhez képest magasabb beépitettség jellemzé.

Lke-1/AE3 jelii épitési Gvezetbe tartozo jellemzd teriiletek

A KESZ tervezet vonatkozo rendelkezései:

Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (%)

Epitési Gvezet jele a hatalyos KESZ 1. melléklet szerint
KESZ-ben TEKA terepszint = terepszint = terepszint = terepszint
felett alatt felett alatt
Vi-2/AE6 80 100 100 kialakult kialakult
Vi-3/G 80 kialakult kialakult kialakult kialakult
Ln-T/SZ1 80 kialakult kialakult kialakult kialakult
Ln-T/SZ3 80 90 90 90 90
Ln-T/Sz4 80 90 90 90 90
Ln-T/KSZ2 80 100 - 100 80
Ln-T/G 80 kialakult kialakult kialakult kialakult
Lk-T/3 60 kialakult 90 kialakult kialakult
Lk-T/4 60 90 90 90 90
Lke-1/KSZ1 35 40 50 40 35
Lke-1/KSZ2 35 45 50 45 35
Lke-1/AE3 35 45 65 kialakult kialakult
Epitési Gvezet jele a Zoldfelilet legkisebb mértéke (%)
KESZ-ben TEKA hatélyos KESZ 1. melléklet szerint
Vi-2/AE6 15 0 kialakult
Vi-3/G 15 kialakult kialakult
Ln-T/SZ1 15 kialakult kialakult
Ln-T/SZ3 15 kialakult kialakult
Ln-T/Sz4 15 kialakult kialakult
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Ln-T/KSZ2 15 0 0
Ln-T/G 15 kialakult kialakult
Lk-T/3 15 kialakult kialakult
Lk-T/4 25 0 kialakult

Lke-1/KSZ1 45 35 35

Lke-1/KSZ2 45 35 kialakult

Lke-1/AE3 45 50 kialakult

TEKA eltérés feltételeinek valé megfelelés:

Megfelelés
Kialakult helyzet v
Kulénleges telepilésrendezési ok miatt indokolt v

Kialakult uszotelkes
struktura.
Uszotelkes teriiletek, illetve
kertvarosias lakoteriletekbe
ékel6d6 ellatod rendeltetések
fejleszthet&sége érdekében.
Memléki okok miatt indokolt v
Vi-2/AE6 épitési vezetek
templomai helyi emlékek
Az elhelyezhet§ és tiltott rendeltetések tekintetében teljestilnek a 14.§ (4)
bekezdésében foglaltak

Nem relevans.

10.1.2. Megengedett legnagyobb beépitettség eltérése

Az Lke-1/SZ6 jell épitési dvezet épitési telkeinek beépitése folyamatban van. A beépités sordn a
hatalyos KESZ rendelkezéseit figyelembe véve, a kialakitott kisméret(i telkeken a TEKA elirasahoz
képest magasabb beépitettség keriil kialakitdsra. A folyamatban lévé épitési tevékenység okan
indokolt a terepszint feletti beépitettég vonatkozasaban a 35% helyett a 40% hatdrértékként rogzitése.
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Az Lke-1/AE2 jel(i épitési ovezetek a kertvarosias lakdteriletbe ékel6dS alapellatast biztositd
intézmények épitési telkeinek Ovezete. Ezeken a teriileteken a rendeltetésekhez és a kialakult
telekviszonyokhoz igazodva jellemz&en a TEKA hatarértékhez képest magasabb beépitettség jellemzé.
A kornyez6 lakossdg megfelel6 ellatasanak biztosithatdsaga érdekében indokolt a jogfolytonossag
biztositasaval a hatalyos hatarértékek megtartasa, a kialakult allapothoz is igazodd 45% terepszint
feletti beépitettség meghatarozasdval, amelyhez aranyositva a terepszint alatti 50% hatartérérték is
megtartdsra javasolt.
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Lke-1/AE2 jelii épitési Gvezetbe tartozo jellemzd teriilet

A KESZ tervezet vonatkozé rendelkezései:

Megengedett legnagyobb beépitettség mértéke (%)

Epitési dvezet jele a hatélyos KESZ 1. melléklet szerint
KESZ-ben TEKA terepszint  terepszint = terepszint  terepszint
felett alatt felett alatt
Lke-1/526 35 40 50 40 35
Lke-1/AE2 35 45 50 45 50

TEKA eltérés feltételeinek valé megfelelés:

Megfelelés
Kialakult helyzet v
Kuldnleges telepllésrendezési ok miatt indokolt ---
MUemléki okok miatt indokolt ---

Az elhelyezhetd és tiltott rendeltetések tekintetében teljesilnek a 14.§ (4)
bekezdésében foglaltak
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10.1.3. A legkisebb zoldfeliileti mérték eltérése

Az Ln-T/Z jel( épitési Gvezetbe a nagyvarosias telepszeri lakoterilet k6zé egy helyszinen beékel6déd,
kistelkes, zartsort lakdingatlanok tartoznak, amelyeken a zoldfeliletek ardnya a TEKA altal
meghatarozott 15%-os mértéktél kis mértékben elmarad, a kialakult dllapot és az eltérd zéldfelileti
adottsagu ingatlanok figyelembevételével a , kialakult” paraméter alkalmazdsa javasolt.
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Az Ln-T/KSZ1 jel(i épitési dvezetbe a nagyvarosias telepszer(i lakoteriileten egy 6nallé telken 4llo,
meglévs vendéglatohelyiség ingatlana tartozik, amelyen a zoldfeliiletek aranya a TEKA &ltal
meghatarozott 15%-os mértéktél kis mértékben elmarad, igy a ,kialakult” paraméter alkalmazasa
indokolt.
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Ln-T/KSZ1 jelii épitési 6vezetbe tartozo telek

A kerlilet kisvarosias telepszer( lakéteriletei kozott taldlhatdk beékel6dve olyan kistelkes beépitések,
amelyek esetében a telek zoldfeliileti ardnya nem éri el a TEKA altal meghatarozott 25%-os legkisebb
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zoldfellleti ardnyt, és a zoldfellletek nagysaga érdemben nem novelhet6 a telek adottsagai miatt. Az
Lk-T/1 és Lk-T/KSZ jell épitési 6vezetek esetében, tekintettel az épitési 6vezetben talalhatd telkek
elégtelen, de eltér6 zoldfellileti adottsagaira a ,kialakult” paraméter alkalmazasa indokolt, amellyel
egyes ingatlanok meglévé zoldfeliileteinek megérzése biztosithato.
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Az Lk-1/KSZ4 jell épitési Gvezetbe egy kdzcélu funkcidkat kiszolgald, jelentds aranyu beépitéssel
kialakitott saroktelek tartozik, amelyen a zéldfeliiletek aranya a TEKA 4ltal meghatarozott 25%-os
mértéktél kis mértékben elmarad, a kialakult allapot figyelembevételével 20% zoldfellleti arany
el6irasa javasolt.
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Lk-1/KSZ4 jelii épitési Gvezetbe tartozo telek

A Vt-H/Ln-KSZ jel(i épitési bvezetbe a kerllet kbzpontjaba a kézelmdultban kibgvitett kereskedelmi
létesitmény ingatlana tartozik, amelyen kordbban a KESZ az OTEK-tdl vald eltéréssel jogszer(ien
lehetévé tette a jelenlegi beépitést, zoldfelliletek kialakitdsa nélktl. A kialakult allapotok
figyelembevételével a korabban hatalyos KESZ-nek megfelelSen a legkisebb zéldfeliileti aranyt 0%-ban
javasolt meghatarozni.
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Vt-H/Ln-KSZ jelii épitési Gvezetbe tartozo telek

A Ga/3 és Ga/4 jeld épitési bvezetekbe az M5 bevezets és a Nagykdrosi Ut kozé ékel6d6 gazdasagi
terlletek tartoznak, amelyeken korabban a KESZ az OTEK-tél vald eltéréssel jogszertien lehet6vé tette
a terlletek beépitését 20%-os legkisebb zoldfellleti arany kialakitdsa mellett, figyelembe véve az
ingatlanok adottsagat és az elhelyezésre tervezett funkcidkat. A jogbiztonsag és a részben mar kialakult
allapotok miatt indokolt tovabbra is a TEKA altal meghatarozott 25% helyett 20%-os legkisebb
zoldfellleti arany eldirdsa.
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Gd/3 jelii épitési bvezetbe tartozo teriilet
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Gd/4 jelii épitési 6vezetbe tartozo teriilet

A K-Rek/2 és K-Rek/3 jelli épitési dvezetekbe a Zodony utca mentén kialakult sportteriletek
(Pesterzsébeti Uszoda és Pesterzsébeti Jégcsarnok, valamint ESMTK Labdarigoé Utanpdtlas Sporttelep)
ingatlanjai tartoznak, amelyeken korabban a KESZ az OTEK-t6l vald eltéréssel jogszeriien lehetévé tette
a terlletek tovabbi fejlesztését 20%-os illetve 30%-o0s legkisebb zoldfellleti arany kialakitdsa mellett,
figyelembe véve a kilonleges sportoldsi Iétesitmények kialakitdsi sajatossagait és az ingatlanok
adottsdgait. A jogbiztonsdg és a kialakult &llapotok miatt indokolt tovabbra is a TEKA altal

meghatarozott 40% helyett a K-Rek/2 jelli épitési dvezet esetében 30%, mig a K-Rek/3 jelli épitési
Ovezet esetében 20% legkisebb zoldfelileti ardny elGirasa.
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K-Rek/2 és K-Rek/3 jelli épitési 6vezetbe tartozo teriiletek

A KESZ tervezet vonatkozo rendelkezései:

Epitési ovezet jele a Zoldfelilet legkisebb mértéke (%)
KESZ-ben TEKA hatalyos KESZ 1. melléklet

Ln-T/2 15 10 kialakult
Ln-T/KSZ1 15 10 kialakult
Lk-T/1 25 kialakult kialakult
Lk-T/KSZ 25 kialakult kialakult

Lk-1/KSz4 25 20 20

Vt-H/Ln-KSZ 10 0 0

Ga/3 25 20 20

Ga/a 25 20 20

K-Rek/2 40 30 30

K-Rek/3 30 20 20
Megfelelés

Kialakult helyzet v

Kilonleges teleplilésrendezési ok miatt indokolt
Memléki okok miatt indokolt
Az elhelyezhet§ és tiltott rendeltetések tekintetében teljestilnek a 14.§ (4)

bekezdésében foglaltak

10.2. A kisvarosias és kertvarosias lakéterileten elhelyezhet§ 6nallé rendeltetési egységek
szamanak eltérése

A TEKA 16. § (5) bekezdése szerint , a kisvdrosias lakdteriileten, ha a telekméret

a) a 600 m?-t nem haladja meg, minden legaldbb 75 m? telekteriilet utdn,

b) a 600 m*-t meghaladja, minden legaldbb 50 m? telekteriilet utdn
egy 6ndlld rendeltetési egység helyezhetd el, kivéve, ha az ettél valo eltérésre vonatkozéan az dllami
féépitész az eltérési igénnyel megegyezé zdro szakmai véleményt dllit ki.”
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A TEKA 17. § (6) bekezdése szerint ,,a kertvdrosias lakdteriileten épitési telkenként az elhelyezésre
kertil6 6ndlld rendeltetési egységek szama legfeljebb 2 lehet, és telkenként legfeljebb 2 melléképlilet
helyezhetd el, kivéve, ha az ettél vald eltérésre vonatkozdan az dllami féépitész az eltérési igénnyel
megegyezd zdrd szakmai véleményt dllit ki.”

A KESZ tervezet a keriileti sajatossagok alapjan az elmult években is alkalmazott helyi szabalyozas
jogfolytonossagon alapuld tovdbb éltetését javasolja a lakdteriileteken |étesithetd Uj rendeltetési
egységek szamanak korlatozasaval. A torténetileg kialakult pesterzsébeti lakéteriileten a lakételkek
kifejezetten aprd, kis méret(i telkek (nem ritka a 250-400 m2-es telek sem, a telekvizsgalatot
részletesen a Megalapozé munkarész tartalmazza). A kis telkek jellemz&en intenziven beépitettek és
sok esetben az épiletek kilon-kilon hasznalati részekkel, tobb kilonalld rendeltetéssel kerltek
kialakitasara. A tovabbi hasznalati elaprézddas, a rendezettebb telekhaszndlat kialakitasa érdekében,
Pesterzsébet Onkorményzata 2019 janudrjdban, a 26/2015. (X. 21.) énkormdényzati rendelet
modositasaval szigoru rendeltetésszam korlatozast vezetett be a kialakult kisvarosias és kertvarosias
lakéteriletek vonatkozasaban, illetve esetileg szabalyozta a kdrnyezeti jellemz8k alapjan a fejlesztési
terlileteket. Azdta, Uj beruhazoéiigény alapjan a létesithet6 rendeltetési egységekre vonatkozdan egyes
telkekre (pl. Fiume utca mentén) telepiilésrendezési szerz6désben &llapodott meg az Onkormanyzat.
Az elmult években is jelentds mennyiségl igény érkezett az Onkormanyzathoz a rendeltetések
szamanak tulzé novelésére. A kerilet infrastruktira adottsdgai, apré telkei nem alkalmasak az orszagos
viszonylatban mdashol realis rendeltetés szam kialakitdsara, ezért az egyedi torténeti adottsdgokhoz,
el6zményekhez igazoddan a hatdlyos szabdlyozasnak megfelel6 rendelkezések megtartdsa javasolt az
aldbbiak szerint. A fejleszthet6 kertvarosias lakéteriileteken (jellemzéen a Fiume utca kérnyezetében)
pedig jellemz6en az orszagos kertvarosias atlaghoz képest intenzivebb rendeltetési egység szam,
slrlbb hasznositas preferalt, az ellatd infrastruktira haldzat optimalis, gazdasagos fenntarthatdsdga
érdekében. Ezeken a terileteken az épitkezések, fejlesztések folyamatban vannak, igy a rendeltetési
egység szam megvaltoztatasa jelenleg kartalanitast, torzé fejlesztéseket eredményezhetne. A TEKA
eltéréssel biztosithatod a jogbiztonsag és a varosfejlesztési célokhoz illeszkedd épitési szabalyozas.

A kisvarosias lakéteriileteken a KESZ tervezet, a kialakult allapotot figyelembe véve az Lk-1/K, Lk-2/K
jelli épitési dvezetek teriiletén a TEKA el6irasahoz képest jelentSsen kevesebb rendeltetés létesitését
teszi lehetSvé. A siir(i, aprételkes beépitésii részen, nem lenne élhets a TEKA &ltalanos szabalya szerinti
rendeltetés szam. A Lk-1/SZ, Lk-2/SZ jelli épitési Ovezetek teriiletén is a kialakult allapotnak
megfelel6en javasolt a szabdlyozast rogziteni az élhetGség, min6ségi lakdkornyezet fenntartdsa
érdekében. Az Lk-T jell épitési dvezetek teriiletén viszont a kialakult rendeltetések szama jelent6sen
meghaladjak a TEKA altalanos elSirdsat, mivel ezek Uszételkes strukturaval rendelkezd teriiletek. A
TEKA eltérést itt is a kialakult allapot teszi sziikségessé. Osszességében a kialakult llapotra valé
tekintettel a KESZ tervezet az illeszkedS kovetelmények meghatarozdsaval a TEKA orszagos
szabdlyahoz képest jelentdsen kevesebb rendeltetési egység kialakitasat teszi lehet6vé.

Epitési TEKA szerint KESZ tervezet szerint létesithetd rendeltetési egység  Jelenlegi telekallomannyal

ovezet jele létesithetd szam szamitott darabszam
rendeltetési TEKA KESZ
egység szam szerint szerint

Lk-1/K1 ha a telekméret = a) 300 m?-nél kisebb alapteriiletd telken maximum 1 900 db 353 db

a) a 600 m?t  6ndllé rendeltetési egység,
nem haladja b)) 300 m? és 600 m? alapteriilet kézétti telken
meg, minden = maximum 2 éndllé rendeltetési egység,

Lk-1/K2 legaldbb 75 m?  ¢) 600 m? alapteriilet feletti telkeken minden 19174 db 6033db
telektertilet megkezdett 200 m?-enként 1 &ndllé rendeltetési
utdn, egység,
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Lk-1/K3 b) a 600 m2-t d) a Helsinki uttal szomszédos telek esetén minden 436 db 146 db
meghaladja, megkezdett 70 m? telekteriilet utdn 1 &ndllo
minden rendeltetési egység,
legaldbb 50 m? = e) az Lk-1/K1 és Lk-1/K2 jel(i épitési Gvezetek Hatdr tt
Lk-1/K4 telektertilet —Osz utca — Istvdn utca — Erd6 utca —Jénos uta — Térék 715 db 216 db
utdn Fléris utca dltal hatdrolt teriiletén az épiilet bGvitésével
egy 6ndllé | jaro tetGtér-atépités esetén a telekmérettsl és a
rendeltetési meglévé rendeltetési egységek szamatdl fiiggetleniil a
Lk-1/K5 egység tetGtérben legfelijebb két uj rendeltetési egység 542 db 167 db
helyezhetd el helyezheté el a gépjarmitdrolo figyelmen kiviil
hagydsaval.

Az Lk-1/K2 jelli épitési 6vezet Térék Floris utca —
Székelyhid utca — Ady Endre utca — Klapka utca dltal

Lk-1/K6 ) e ) ) 82 db 38db

hatdrolt teriiletén minden teljes 70 m? telekteriilet

utdn 1 6ndllé rendeltetési egység helyezhetd el.”
Lk-1/521 a meglévé rendeltetési egységek szima nem névelhetd 180 db 25db
Lk-1/5Z2 minden teljes 100 m? telekterdilet utdn egy rendeltetési 69 db 34 db

egység helyezhetd el
Lk-1/5Z3 - 134 db 134 db
Lk-1/5z4 a meglévé rendeltetési egységek szama nem névelhetd 80 db 108 db
Lk-1/S25 minden teljes 100 m? telekterdilet utdn egy rendeltetési 314 db 156 db

egység helyezheté el
Lk-1/S26 82 db 82 db
Lk-1/z 50 db 50 db
Lk-1/KSZ1 - 61db 61 db
Lk-1/KSZ2 - 596 db 596 db
Lk-1/KSz3 - 42 db 42 db
Lk-1/KSz4 - 28 db 28 db
Lk-1/KSZ5 - 43 db 43 db
Lk-1/AE1 - 70 db 70 db
Lk-1/AE2 68 db 68 db
Lk-2/K a) 300 m?-nél kisebb alapteriiletii telken maximum 1

6ndlld rendeltetési egység,

b) 300 m? és 600 m? alapteriilet kézétti telken

maximum 2 6ndllo rendeltetési egység,

c) 600 m? alapteriilet feletti telkeken minden

megkezdett 200 m?-enként 1 éndlld rendeltetési

egység, 313 db 93 db
Lk-2/5z minden teljes 100 m? telekterdilet utdn egy rendeltetési

egység helyezheté el 545 db 272 db
Lk-2/AE 176 db 176 db
Lk-T/1 26 db 26 db
Lk-T/2 a meglévé rendeltetési egységek szaima nem névelhetd n.a.

42 db (kollégium)
Lk-T/3 a meglévé rendeltetési egységek szaima nem névelhetd 566 db 1302db
Lk-T/4 a meglévé rendeltetési egységek szaima nem névelhetd 114 db 274 db
Lk-T/AE - 301 db 301 db
Lk-T/KSz - 42 db 42 db
Lk-T/Kozmii - 15 db 15db
Osszesen 25806 db 10 952 db
148,5 63
lakds/ha lakds/ha
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A kertvarosias lakéteriileteken a KESZ tervezet, a kialakult telekstrukturat figyelembe véve az Lke-1/K1
és Lke-1/K2 jelli épitési dvezetek teriiletén a TEKA elGirdsaval nagysagrendileg azonos létesithetd
rendeltetési egység szamot tesz lehet6vé, de a valtozatos telekméretekre reagalva. A kisméret( telkek
miatt. Az Lke/SZ jel(i épitési Ovezetek terliletén azonban a szomszédsagi helyzeteket, poziciot,
infrastruktura elldtast és folyamatban 1év6 fejlesztéseket figyelembe véve nagysdgrendileg 600
rendeltetési egységgel tesz tobbet lehetdvé a KESZ tervezet.

Epitési TEKA szerint KESZ tervezet szerint létesithetd rendeltetési egység  Jelenlegi telekdllomannyal
ovezet jele létesithet6 szam szamitott darabszam
rendeltetési TEKA KESZ
egység szém szerint szerint
Lke-1/K1 telkenként az = a) 300 m?-nél kisebb alapteriilet(i telken maximum 1 9148 db 9086 db
Lke-1/K2 elhelyezésre 6ndlld rendeltetési egység, 5060 db 4932 db
keril6 éndllo = b) 300 m? és 600 m? alapteriilet k6zotti telken
rendeltetési maximum 2 6ndllo rendeltetési egység,
egységek c) 600 m? alapteriilet feletti telkeken minden
szama megkezdett 200 m2-enként 1 &ndllé rendeltetési
legfeljebb 2 | egység
Lke-1/SZ1 lehet legfeliebb négy rendeltetési egységet tartalmazo 48 db 176 db
épliletek

(minden megkezdett 800 m2 telekteriilet utdn
elhelyezhetd 1 épiilet)

Lke-1/5Z2 minden teljes 100 m2 telekteriilet utan egy darab 56 db 370db
Lke-1/S23 legfeliebb négy rendeltetési egységet tartalmazo 34 db 68 db
épliletek

(minden megkezdett 800 m2 telekteriilet utdn
elhelyezhetd 1 épiilet)

Lke-1/524 legfeljebb nyolc rendeltetési egységet tartalmazo 8db 32db
épiiletek (lehetévé tett
(az épiiletek szdma telkenként nincs korldtozva) 4 db telek
kialakitdsa
esetén)
Lke-1/S25 legfeljebb nyolc rendeltetési egységet tartalmazo 20db 96 db
épliletek
(minden megkezdett 700 m2 telekteriilet utdn
elhelyezheté 1 épiilet)
Lke-1/526 --- 44 db 44 db,
amibél
max 22 db
lehet lakas
Lke-1/KSZ1 minden teljes 60 m? telekteriilet utdn egy darab 6 db 65 db
Lke-1/KSZ2 a meglév6 rendeltetési egységek szama nem 8 db 4db
névelhetd (+a meglévd
irodaépiiletek
ben 1évé
rendeltetési
egységszamrol
nincs pontos
adat)
Lke-1/AE1 12 db 12 db
Lke-1/AE2 --- 14 db 14 db
Lke-1/AE3 minden teljes 100 m? telektertilet utdn egy rendeltetési 2db 8db
egység helyezhetd el
Osszesen 14 460 db 14907 db
42,37 43,67
lakds/ha lakds/ha
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A KESZ tervezet vonatkozé rendelkezései:
Kis-és kertvarosias lakoteruletek altalanos elGirasai:

,58.§ (1) Az Lk-1/K, Lk-2/K és Lke-1/K jelii épitési vezetek teriiletén, amennyiben az épitési bvezetek
el6irdsai mdsképp nem rendelkeznek

a) 300 m?-nél kisebb alapteriileti telken maximum 1 6ndllé rendeltetési egység,
b) 300 m? és 600 m? alapteriilet kéz6tti telken maximum 2 6ndllé rendeltetési eqgység,

¢) 600 m? alapteriilet feletti telkeken minden megkezdett 200 m?-enként 1 éndllé rendeltetési
egység,

d) a Helsinki uttal szomszédos telek esetén minden megkezdett 70 m? telekteriilet utdn 1 6ndllé
rendeltetési egység,

e) az Lk-1/K1 és Lk-1/K2 jelii épitési 6vezetek Osz utca — Istvdn utca — Erdé utca — Jdnos uta —
Tordk Floris utca dltal hatdrolt teriiletén az épiilet bévitésével jaro tetétér-dtépités esetén a
telekmérettdl és a meglévé rendeltetési eqgységek szamatdl fiiggetleniil a tetétérben legfeljebb
két uj rendeltetési eqgység helyezheté el a gépjarmiitdarolo figyelmen kiviil hagydsdval.”

Részletes rendelkezések az egyes épitési Ovezetekre:

,60. § (3) Az Lk-1/K2 jelii épitési 6vezet Térék Floris utca — Székelyhid utca — Ady Endre utca — Klapka
utca dltal hatdrolt teriiletén minden teljes 70 m? telekteriilet utdn 1 6ndllé rendeltetési egység
helyezheté el.”

,60. § (5) Az Lk-1/52Z1 és Lk-1/SZ4 jelii épitési Gvezetekben a meglévd rendeltetési eqységek szama nem
névelhetd.”

,60. § (6) Az Lk-1/SZ2 jelii épitési évezetben minden teljes 100 m? telekteriilet utdn egy darab
rendeltetési egység helyezheté el.”

,60. § (7) A Lk-1/5Z5 jelii épitési évezetben minden teljes 100 m? telekteriilet utdn egy rendeltetési
egység helyezheté el.”

,61.§(2) Az Lk-2/SZ jelli épitési 6vezetek terliletei a szabadondllé beépitési mod szerint beépitett, vagy
beépithetd kisvdrosias lakdteriiletek, ahol minden teljes 100 m? telekteriilet utdn egy rendeltetési
egység helyezhetd el.”

,62. § (4) Az Lk-T/2, Lk-T/3 és Lk-T/4 jelii épitési 6vezetek teriiletén a meglévd rendeltetési egységek
szdma nem névelhetd.”

,64. § (3) Az Lke-1/5Z1 és Lke-1/SZ3 jelli épitési Gvezet teriiletén legfeljebb négy rendeltetési egységet
tartalmazo épliletek helyezheték el.”

,64. § (4) Az Lke-1/SZ2 jelli épitési 6vezet teriiletén minden teljes 100 m? telekteriilet utdn egy darab
rendeltetési egység helyezheté el.”

,64. § (5) Az Lke-1/524 jelii épitési 6vezetben legfeljebb nyolc rendeltetési egységet tartalmazo
épliletek helyezheték el.”

,64. § (6) Az Lke-1/5Z5 jelii épitési évezet teriiletén legfeljebb nyolc rendeltetési egységet tartalmazo
épliletek helyezheték el.”
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,64. § (10) Az Lke-1/KSZ1 jel(i épitési 6vezet teriiletén minden teljes 60 m? telekteriilet utdn egy darab
rendeltetési eqgység helyezheté el.”

,64. § (11) Az Lke-1/KSZ2 jelii épitési vezet teriiletén a meglévé rendeltetési egységek szaima nem
névelhetd.”

,64. § (13) Az Lke-1/AE3 jelli épitési évezet teriiletén minden teljes 100 m? telekteriilet utdn egy darab
rendeltetési egység helyezheté el.”

TEKA eltérés feltételeinek valé megfelelés:

Megfelelés
Kialakult helyzet v
Kilonleges telepllésrendezési ok miatt indokolt v

A valtozatos telekstruktura, a fejlesztési
célkitlizések, infrastruktura ellatas,
folyamatban 1évé fejlesztések
Osszességében.
MUemléki okok miatt indokolt v
Részben helyi emlékeket érint.

Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések tekintetében
teljestlnek a 14.§ (4) bekezdésében foglaltak

Nem relevans.

10.3. Egyes épitési Ovezetekre vonatkozdan kialakult oldalkert méret megallapitasa

A TEKA 46. § (3) bekezdése szerint ,,az oldalkert legkisebb szélessége
a) szabadon dllo és ikresen csatlakozo beépitési mod esetén az adott épitési 6vezetre
meghatdrozott legnagyobb pdrkanymagassdg fele,
b) az oldalhatdron dllé beépitési mdd esetén

/////

/////

dllami féépitész ezzel megegyezd zdré szakmai véleményt ad ki, vagy
bc) a ba) és a bb) alpontokban foglaltak hianydban 4,00 méter.”

Pesterzsébet torténetileg kialakult, telepiilésrendezési szempontbdl is , kialakult” épitési Ovezeteinek
(Lk-1/K, Lk-2/K, Lke-1/K, Vi-2/L-K épitési ovezetek) esetében a meglévé épliletek bbvitési igénye egyre
gyakoribb. Az emeletraépitések, megemelt Uj tetbvel tetbtéri szintek kialakitdsdanak igénye szdmos
esetben az épitési helyen kiviili éplletrészeket is érintenének, amelyek elsésorban az oldalkertiiranyba
eredményeznek telepllésképi szempontbdl és épiletszerkezeti szempontbdl kedvezétlen
kialakitasokat. Az oldalkertek helyi szabalyozasara a beépitési modtol fiiggden ad lehetSséget a TEKA
az épitési szabdlyzat szamara. Az oldalkerti szabdlyozas szempontjabdl az alapvet6 szandék az, hogy
mindenhol a megengedett legnagyobb pdrkanymagassag fele biztositva legyen, ez a telepitési
tavolsagok, atszell6zés, megfelel6 szomszédsagi helyzetek tamogatdsa, kialakitdsa okan elvaras.
Viszont a torténetileg kialakult allapotra valé tekintettel meglévé épliletek esetén oldalhataron allo
beépitési modnal sziikséges lehet a kialakult dllapotnak megfeleld oldalkert méret tudomasul vétele,
ezt célozza a TEKA szerinti allami f6épitészi eltérési engedélyt igényl elbiras javaslat.
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A KESZ tervezet vonatkozé rendelkezései:
Altaldnos el6irasok az Lk-1/K, Lk-2/K és Lke-1/K jell épitési dvezetekre

,57. § (5) Oldalhatdron dllé beépitési mod esetén az oldalkert legkisebb szélessége az adott épitési
Ovezetre meghatdrozott legnagyobb pdrkdnymagassdg fele, vagy amennyiben a kialakult dllapot nem
éri el ezt az értéket, a meglévd épiilet esetében a kialakult dllapotnak megfeleld érték.”

Intézményi, jellemzéen szabadonalld jellegl terilet (Vi-2)

,68. § (2) A Vi-2/L-K jelii épitési 6vezetek az intézményteriilet hagyomdnyosan kialakult, intenziv
beépitésti kertvdrosias karakter( részei, ahol a 57. § és 58. § elGirdsai alkalmazanddk, ...”

TEKA eltérés feltételeinek valé megfelelés:

Megfelelés
Kialakult helyzet v
Kuldnleges teleplilésrendezési ok miatt indokolt v

A torténeti telepiilésfejl6dés.
MUemléki okok miatt indokolt Nem relevans.
Az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetések tekintetében

N levéans.
teljesiilnek a 14.§ (4) bekezdésében foglaltak em relevans

10.4. Kérnyezetbarat termelés és kisipar tébbletrendeltetés alkalmazasa

A TEKA 14. § (4) bekezdése szerint ,,az egyes épitési Gvezetekben vagy évezetekben
a) az e rendelet és a Vizparti Terv alapjin elhelyezheté rendeltetéseken kiviil csak olyan

.....

.....

tervben vald eltérésre vonatkozoéan az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyez8 zdro szakmai
véleményt dllit ki,”

A TEKA elGirdsaihoz képest Pesterzsébet teriiletén két tobbletrendeltetés keriilt megallapitasra a
kerilet sajatos torténeti, gazdasagi adottsagaihoz igazodva.

Kisipar rendeltetés a kisvarosias lakoteriileteken, a kertvdrosias lakdteriileteken, valamint a
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlleteken és az altalanos gazdasdagi terileteken kerilt
megengedésre. Az Lk és Lke jell épitési 6vezetekben kisipar rendeltetés(i épitményben a f6helyiségek
dsszes alapteriilete nem haladja meg a 100 m?2-t, a foglalkoztatottak szdma legfeljebb 5 f& lehet és az
Uzem m(ikodése soran ki kell elégiteni a lakoteriiletre megallapitott egészségligyi és kornyezetvédelmi
kovetelményeket.

A kerlletben napjainkig jelenlévé kisipar Pesterzsébet torténeti 6roksége, amely a kialakult allapothoz
illeszkedé munkahelyteremtést, helyi termék el&allitast, kézm(ives termékek helyi biztositasat teszi
lehetévé. Fontos telepllésfejlesztési szandék ennek az illeszkedé gazdasagi tevékenységnek a
tdmogatasa, megdrzése.

A kornyezetbarat termelés az altaldnos gazdasagi teriileteken megengedett. A tobbletrendeltetés
megdllapitasanak a célja, hogy egyértelmdsitse, hogy Pesterzsébet teriiletén kornyezet terhel6
termel6tevékenység nem tamogatott, az altaldnos gazdasagi tertleteken belll is kizardlag olyan
gazdasagi rendeltetés helyezheté el, amely védéteriiletet vagy védé6tavolsagot nem igényel és a
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kornyezet egyik elemét sem terheli a kiilon jogszabalyokban meghatarozott kibocsatasi hatarértékeket
meghaladd mértékben. Ez az orszagos jogszabalyi kdrnyezetben rogzitett kdvetelményekhez képest
egy pontositas, nyomatékositas.

A KESZ tervezet vonatkozé rendelkezései:

»3. § 13. Kisipar: kézi szerszdmokkal és egyszeriibb gépek alkalmazdsdval mihelyekben U(izétt
drutermeld kérnyezetbardt termelési tevékenység rendeltetése.”

,3. § 16. Kérnyezetbardt termelés: olyan gazdasdgi rendeltetés, amely védéteriiletet vagy
védétdvolsdgot nem igényel és a kérnyezet egyik elemét sem terheli a kiilbn jogszabdlyokban
meghatdrozott kibocsdtdsi hatdrértékeket meghaladé mértékben.”

,17. § (7) Lk és Lke jelli épitési 6vezetekben kisipar rendeltetésii épitményben a féhelyiségek ésszes
alapteriilete nem haladja meg a 100 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 f6 lehet és az lizem
miikédése sordn ki kell elégiteni a lakdteriiletre megdllapitott egészségligyi és kérnyezetvédelmi
kévetelményeket.”

TEKA eltérés feltételeinek valé megfelelés:

Megfelelés
Kialakult helyzet v
Kuldnleges teleplilésrendezési ok miatt indokolt v

A torténeti teleplilésfejl6dés és
varosfejlesztési célkitlizések

Miemléki okok miatt indokolt Nem relevans.
Az elhelyezhet§ és tiltott rendeltetések tekintetében A két tobbletrendeltetés elGirasai
teljestilnek a 14.§ (4) bekezdésében foglaltak biztositjak, hogy ne korlatozzak a teriiletek

férendeltetését.

10.5. Jarm(tarolas

spr .

,59.§ (5) A helyi épitési szabdlyzat a 4. és az 5. mellékletben meghatdrozott gépjarmd, kerékpdr és
motorkerékpdr varakozohelyek szamdra vonatkozo eldirdsoktdl — a 4. melléklet 3. pontja kivételével —
eltérhet, ha

a) a helyi épitési szabdlyzat megalapozo vizsgdlata és alatdmaszto javaslata az érintett épitési 6vezet,
Ovezet, telektémb, telek telepiilésen beliili elhelyezkedése, domborzati adottsdgai, kbzdsségi
kézlekedési ellatottsaga vagy forgalmi terheltsége alapjén megalapozottnak tartja a 4. és 5.
mellékletben foglaltakndl szigorubb vagy enyhébb szabdlyok alkalmazdsdt — ideértve azt is, hogy a
kbézdsségi koézlekedési elldtottsdg magas szintje alapjdn nem kell gépjarmi vagy kerékpdr
vdrakozohelyet kialakitani —, és

b) az dllami féépitész az eltérési igénnyel megegyezd zaré szakmai véleményt dllit ki.”

A TEKA altal az orszag teljes telepiiléshalézatara egységesen meghatdrozott normarendszerétdl vald
eltérést, az egyes telepiilések nagymértékben kiilonb6z6 lakosszama és feladatkore egyenesen
szlikségessé teszi. Az 1,7 millids lakossagszam mellett a févarosi szerepkort betolté Budapest a
kozlekedés és annak részeként a parkolas tekintetében teljesen eltér jelenleg és a jov6ben is az orszag
Osszes tobbi teleplilésétdl, a varmegye székhelyektdl, a kozepes és kisvarosoktol, a nagykdzségektél és
az aprofalvaktél.
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Budapest fejl6dése — hasonldéan Eurdpa tobbi févarosahoz — a lakossdg nagy szdma és koncentrdlt
terlleti elhelyezkedése miatt orszagosan egyedildllé kozosségi kozlekedési haldzatot eredményezett,
amely a motorizalt kbzlekedési formak kozott valds alternativat jelent a személygépjarmd hasznalattal
szemben, ezaltal lehet6vé téve a varakozdhelyek fajlagos szamanak az ésszer( csokkentését is.

A fentarthatdsagi kovetelményekbél kényszerlen adddik, hogy a varos mérete miatt tavlatban is
meghatarozd motorizalt kozlekedésen beliil a kozosségi kozlekedésnek kell betdltenie (tovabbra is) a
vezet6 szerepet a személygépjarm( hasznalattal és a kerékparozdssal szemben. Szintén a
fentarthatdsagi kovetelményekbdl adddik a nem motorizalt kdzlekedés korébe tartozd kerékparozas
szandékos fellilreprezentaltsaga, amely a kerékparelhelyezésre vonatkozé orszdgos normak
valtozatlan formaban tortén6é megkovetelésében nyilvanul meg a csdkkentés helyett. A kerékparozas
szempontjabdl a kisvarosias és kertvarosias beépitésl lakdteriiletek dominancidja, valamint a
domborzati adottsagok a sikvidéki jellemz6k miatt kedvez6ek Pesterzsébeten.

Pesterzsébet teriiletén korabban is hatalyban volt a jelenlegihez hasonlé mértékl parkoldszam
csokkentést eredményezd elSirdsrendszer a KESZ-ben az un. ,parkolds szempontjabdl kdzponti
teriiletre” vonatkozdan.

Budapest épitett kdrnyezete teriiletenként igen eltérd, ezt a FGvarosi telepiilésterv zénarendszere
jeleniti meg a legszemléletesebben, amely szerint Pesterzsébet teriilete — az Atmeneti és az Elévarosi
zonakban, valamint a Duna-menti zéna kapcsolddo teriletein helyezkedik el.

A keriilet terllete - a HEV és villamoshaldzat teriileti érintettségének, valamint a kiterjedt kozuti
koz0sségi kozlekedési (autdbuszos) haldzatnak kdszonhetGen - jellemzben kbzepes szinvonald, illetve
alapfoku ellatassal rendelkezé terilet mar ma is az alabbi potencial térkép alapjan, amely az egyes
vonalak halézati kapcsolatai, a vonalak terileti irdnyai, valamint az egyes vonalakon biztositott
kapacitds alapjan kerilt meghatarozasra egységesen Budapest egészére.

A koz0Osségi kozlekedés részletes vizsgalata a Helyzetelemzés 1.11.5 K6zosségi kozlekedés fejezetében
és az ahhoz tartozdan céliranyosan elkészitett K6z6sségi kozlekedés vizsgalata c. dbran lathaté.
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Il Kiemelkeds szinvonalu ellitassal rendelkezd terdlet I Aapfoki ellatassal rendelkezo terilet
[ Magas szinvonald ellitassal rendelkezo terilet - Ellatatlan teriletek
[:] Kozepes szinvonalu ellatassal rendelkezo terilet :] Ellatast nem igénylo tertlet

A kozosségi kozlekedési rendszer halézati és teljesitGképességi adottsagai, valamint a
telepiilésszerkezeti sajatossagok alapjan a KESZ Atmeneti zdnaba tartozé Un. ,parkolas szempontjabdl
kiemelt terlleten”, valamint a ,kiemelt terileten kiviili teriiletek” esetében a megallapitani javasolt
normakat a TEKA alapjan szamitott személygépjarm{ varakozéhelyek szamatdl eltéréen az aldbbi
eltérésekkel javasolja megallapitani:

A nagyvarosi lakoterilet épitési Ovezetben lakds 6nallé rendeltetési egység esetén 33,3 %-os
kedvezmény (a keriilet k6zigazgatasi teriiletére vonatkozdan)

A funkciovaltassal létrejové kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld rendeltetési egység esetén 100
mZ-ig 50%-o0s kedvezmény (a kiemelt teriileten)

Kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység bdvitése esetén 50 m>-ig 50%-os
kedvezmény (a kiemelt tertleten)

Kereskedelmi, szolgaltaté 6nallo rendeltetési egység bévitése esetén 50-100 m? kdzott 50%-0s
kedvezmény (a keriilet k6zigazgatasi teriiletére vonatkozdan)

Kereskedelmi, szolgdltaté 6nallé rendeltetési egység Ujonnan torténd épitése esetén az 1-100
mZ-ig 50%-0s kedvezmény (a kiemelt teriileten)

Didkszallas, munkasszallads, idGsek otthona esetében 50%-os kedvezmény (a kiemelt teriileten
kivl)

F6-és gyljtout melletti épitmény funkciévaltasaval létrejové vendéglatd onalld rendeltetési
egység esetén 100% kedvezmény, azaz nincs parkold létesitési kotelezettség (a kiemelt
teriileten), illetve 50%-o0s kedvezmény (a kiemelt teriileten kivl)
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P

Ujonnan épiilé, vagy kiszolgald ut melletti épitmény funkcidvaltasaval, bévitésével |étrejovs,
vendéglatd onalld rendeltetési egység esetén 66,6%-os kedvezmény (a kiemelt terileten),
illetve 50%-o0s kedvezmény (a kiemelt terileten kivil)

Fels6foku oktatdsi és kutatasi 6nallé rendeltetési egység esetén 50% kedvezmény (a kiemelt
terileten kivdil)

jelent6s zoldfeliiletet igényl6 kdzosségi kulturalis 6nalldé rendeltetési egység esetén 50%-os
kedvezmény (a kiemelt terileten)

Ipari és Gzemi 6nallé rendeltetési egység esetében a 3 dolgozd helyett a rendeltetési egység
helységeinek minden megkezdett 200 m?-e utdn (a kerllet kozigazgatasi teriletére
vonatkozdéan)

Kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgdld egységek esetén 100%-os kedvezmény, azaz

nincs parkolo létesitési kotelezettség (a kerilet kézigazgatasi teriiletére vonatkozdan)

A kereskedelemrél sz616 torvény szerinti napi fogyasztasi cikket értékesité lizlet esetén eltérés nem
javasolhatd, mivel a TEKA 4. melléklet 3. pontja esetében eltérés nem adhaté.

A KESZ tervezet vonatkoz6 rendelkezései

4. melléklet: Az épitmények, 6ndllé rendeltetési egységek, teriiletek rendeltetésszer(i haszndlathoz
sziikséges, elhelyezendd személygépkocsi, kerékpdr és motorkerékpdr vdrakozohelyek szamdnak
megdllapitdsa

1. Egy személygépkocsi elhelyezését kell biztositani:

A B C
2. a. melléklet szerinti kiemelt teriileten 2. a. melléklet szerinti kiemelt teriileten kiviil

la minden lakas, és idil6 6nalld rendeltetési egysége minden lakas, és (idul6 6nallé rendeltetési egysége utan
utan — kivéve nagyvarosi lakoteriilet épitési Gvezete - — kivéve nagyvarosi lakoteriilet épitési Gvezete

1.b Nagyvaérosi lakdterilet épitési 6vezetében minden 1,5| Nagyvarosi lakéterllet épitési 6vezetében minden 1,5
lakas 6nallo rendeltetési egység utan lakas 6nallé rendeltetési egység utan

2.a. funkcidvaltassal létrejovs kereskedelmi, szolgaltatd funkcidvaltassal létrejové kereskedelmi, szolgaltatd
6nalld rendeltetési egység 100 m2-éig minden 6nallé rendeltetési egység 100 m2-éig minden
megkezdett 30 m? nettd alapterilete utan megkezdett 15 m? nettd alapterilete utan

2.b. funkcidvaltassal [étrejovs kereskedelmi, szolgaltatd funkcidvaltassal létrejovs kereskedelmi, szolgaltatd
6nallé rendeltetési egység 100 m2-ét6l minden 6nallé rendeltetési egység 100 m2-ét6l minden
megkezdett 30 m? nettd alapterilete utan megkezdett 30 m? nettd alapterilete utan

2.c. kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld rendeltetési egység | kereskedelmi, szolgaltaté 6nallé rendeltetési egység
bévitésének 50 m2-éig minden megkezdett 30 m?2 bévitésének 50 m2-éig minden megkezdett 15 m2 nettd
netté alapterilete utan alapterilete utan

2.d. kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység
bévitésének 50 m2-étél minden megkezdett 30 m? bdvitésének 50 m2-étSl minden megkezdett 30 m?
netto alapterilete utan netto alapterilete utan

2.e. kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység
Ujonnan torténd épitése esetén az arusitétérének 1- | Gjonnan torténd épitése esetén az arusitoterének 1-
100 m?-éig minden megkezdett 30 m? nettd 100 m2-éig minden megkezdett 15 m? nettd
alapterilete utan alapterilete utan

2.f. kereskedelmi, szolgaltatd 6nalld rendeltetési egység kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység
Ujonnan torténd épitése esetén az arusitdterének ujonnan torténd épitése esetén az arusitdterének 101-
101-5000 m2-éig minden megkezdett 30 m?2 nettd 5000 m2-éig minden megkezdett 30 m2 nettd
alapterilete utan alapterilete utan

2.8. kereskedelmi, szolgaltaté 6nalld rendeltetési egység | kereskedelmi, szolgaltatd 6nallé rendeltetési egység
ujonnan torténd épitése esetén az arusitoterének ujonnan torténd épitése esetén az arusitoterének 5001
5001 m2-ét6l minden megkezdett 45 m?2 nettd m2-ét6l minden megkezdett 45 m?2 nettd alapterilete
alapterilete utan utan

3.a szallas jellegl 6nallo rendeltetési egység (kivéve szallas jellegl 6nallo rendeltetési egység (kivéve
diakszallas, munkasszallas, idGsek otthona és diakszallas, munkasszallas, id6sek otthona és
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hajléktalanszallo) minden megkezdett 2
vendégszobaja, apartmanja utan

hajléktalanszallé) minden megkezdett 2 vendégszobaja,
apartmanja utan

3.b diakszallas, munkasszallas, idGsek otthona esetében diakszallas, munkasszallas, id6sek otthona esetében
minden megkezdett 10 féréhely utan minden megkezdett 20 féréhely utan

3.c hajléktalanszall6 minden megkezdett 30 férGhelye hajléktalanszallé minden megkezdett 30 férGhelye utan
utdn

4.a f6-és gydjtéut melletti épitmény funkciovaltasaval f6-és gydjtéut melletti épitmény funkciovaltasaval
|étrejové vendéglatd 6nallé rendeltetési egység |étrejovs vendéglatd onalld rendeltetési egység
esetén nincsen parkolo létesitési kotelezettség fogyasztéterének minden megkezdett 10 m2 nettd

alapterllete utan, ideértve a terasz, kerthelyiség
terlletét is, a koztertleti terasz kivételével

4.b. Ujonnan éplil§, vagy kiszolgald Ut melletti épitmény Ujonnan éplilG, vagy kiszolgald Ut melletti épitmény
funkcidvaltasaval, bévitésével létrejové, vendéglatd | funkcidvaltasaval, bévitésével |étrejovs, vagy
6nallé rendeltetési egység fogyasztdterének minden | vendéglatd 6nallé rendeltetési egység fogyasztoterének
megkezdett 15 m? nettd alaptertlete utan, ideértve a| minden megkezdett 10 m2 netto alaptertlete utan,
terasz, kerthelyiség teriiletét is, a kozterileti terasz ideértve a terasz, kerthelyiség teriletét is, a kozterileti
kivételével terasz kivételével

5. bolcséde, dvodai nevelési, alap-és kozépfoku oktatasi| bolcs6de, dvodai nevelési, alap-és kozépfokl oktatasi
6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja, 6nallé rendeltetési egység minden foglalkoztatdja,
tanterme, oktatasi helyisége — a tornaterem, tanterme, oktatasi helyisége — a tornaterem,
tornacsarnok kivételével — nettd alapteriletének tornacsarnok kivételével — nett6 alapteriletének
minden megkezdett 30 m2-e utan minden megkezdett 30 m2-e utan

6. fels6foku oktatasi és kutatasi 6nalld rendeltetési fels6foku oktatasi és kutatasi 6nalld rendeltetési egység
egység minden oktatasi és kutatasi helyisége nettd minden oktatasi és kutatasi helyisége netto
alaptertletének minden megkezdett 20 m2-e utan alapteriletének minden megkezdett 40 m2-e utan

7. kulturalis és kozOsségi szérakoztatd 6nallo kulturdlis és koz6sségi szérakoztatd 6nallé rendeltetési
rendeltetési egység — ideértve szinhaz, babszinhaz, egység — ideértve szinhaz, babszinhaz, filmszinhaz,
filmszinhaz, operahaz, koncert-, hangversenyterem, operahaz, koncert-, hangversenyterem, m(ivel6dési
mdivel6dési kdzpont, diszko, vigadd, kaszind, varieté, | kozpont, diszkd, vigado, kaszind, varieté, cirkusz stb., az
cirkusz stb., az egyhazi kbzpont kivételével - minden 5| egyhazi kozpont kivételével - minden 5 féréhelye utan
féréhelye utan

8. egyhazi kozpont minden 10 féréhelye utan egyhazi kozpont minden 5 féréhelye utan

9. kulturalis és kozosségi szérakoztatd 6nallo kulturdlis és koz6sségi szérakoztatd 6nallé rendeltetési
rendeltetési egység esetén ahol a férGhelyszam nem | egység esetén ahol a férGhelyszam nem allapithaté meg|
allapithaté meg - ideértve mizeum, mivészeti - ideértve muzeum, miivészeti galéria, levéltar sth. —a
galéria, levéltar stb. —a huzamos tartézkodasra huzamos tartdzkoddsra szolgdld helyiségek minden
szolgald helyiségek minden megkezdett 50 m? nettd megkezdett 50 m?2 nettd alapterilete utan
alapterilete utan

10. jelentGs zoldfellletet igénylS kozsségi kulturalis jelentGs zoldfellletet igényl6 kozosségi kulturalis 6nalld
0nallé rendeltetési egység — ideértve allatkert, rendeltetési egység — ideértve allatkert, novénykert stb.
novénykert stb. —, valamint a temetd és —, valamint a temet6 és kdzhasznalatu park teriletének
kdzhasznalatu park teriletének minden megkezdett minden megkezdett 250 m2 —e utan
500 m2 —e utan

11. sportolas, strandolds céljat szolgald 6nallé sportolas, strandolas céljat szolgdld 6nalld rendeltetési
rendeltetési egységek minden 10 féréhelye utdn, egységek minden 10 férGhelye utan, lelatéval
lelatéval rendelkez6 sportlétesitmény minden rendelkezé sportlétesitmény minden megkezdett 15
megkezdett 15 féréhelye utén, fér6helye utan,

12. iroda és egyéb 6nallo rendeltetési egységek huzamos | iroda és egyéb 6nallé rendeltetési egységek huzamos
tartozkodasra szolgald helyiségeinek, valamint szallds | tartézkodasra szolgald helyiségeinek, valamint szallas
jellegli 6ndll6 rendeltetési egység huzamos jellegli 6nallé rendeltetési egység huzamos tartézkodas
tartozkodas céljara szolgald irodai helyiségeinek céljara szolgdld irodai helyiségeinek minden
minden megkezdett 20 m?2 nettd alapterilete utan megkezdett 20 m?2 nettd alapteriilete utan

13. igazgatasi, nem fekvGbeteg-ellatd egészségiigyi 6nalld| igazgatasi, nem fekv6beteg-ellatd egészségligyi 6nallo
rendeltetési egységek huzamos tartézkoddsra rendeltetési egységek huzamos tartézkodasra szolgélo
szolgdld helyiségeinek minden megkezdett 20 m? helyiségeinek minden megkezdett 20 m2 nettd
nettd alapterilete utan alapterilete utan

14. fekvGbeteg-ellato egészségligyi 6nallo rendeltetési fekvGbeteg-ellatd egészségligyi 6nalld rendeltetési

egység minden megkezdett 4 betegdgya utan

egység minden megkezdett 4 betegdgya utan
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15. ipari és Uzemi 6nallé rendeltetési egység ipari és Uzemi 6nallé rendeltetési egység helységeinek
helységeinek minden megkezdett 200 m%—e utan minden megkezdett 200 m2—e utan

16. raktarozasi és logisztikai 6nallé rendeltetési egység raktarozasi és logisztikai 6nalld rendeltetési egység
raktarterilet minden megkezdett 1.500 m%—e utan raktarterilet minden megkezdett 1.500 m2—e utan

17. kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgalod kozforgalmu személykozlekedés céljat szolgald
egységek esetén nincsen parkold létesitési egységek esetén nincsen parkold létesitési
kotelezettség kotelezettség

TEKA eltérés feltételeinek valé megfelelés:

Megfelelés
Kialakult helyzet v
Kilonleges telepllésrendezési ok miatt indokolt Nem relevéans
Miemléki okok miatt indokolt Nem relevdns

Az elhelyezhet§ és tiltott rendeltetések tekintetében

Nem relevéans
teljestlnek a 14.§ (4) bekezdésében foglaltak
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