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Budapest FGvaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorméanyzat

Képviselo-testiiletének 17/2019. (V.21.) 6nkormanyzati rendelete

Hatalyos: 2021. 12. 22
sziirkitve a javasolt modositasokkal

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérsl
sz016 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (7) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, a telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A. § (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszdg helyi
Oonkorményzatairdl szo6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés 5., 6.és13. pontjdban és
Magyarorszag Alaptorvényének 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszk0zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/23012.(XL.8.) Korm.
rendelet 28. § (1) bekezdése alapjan a Rendelet 43/A § (6) bekezdés c) pont szerinti allamigazgatasi szervek,
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szo6l6 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet 59. §(1) bekezdés ¢) pontja alapjan a
Rendelet 11. melléklete szerinti allamigazgatdsi szervek, a Budapest, XX. keriilet Pesterzsébet
telepiilésfejlesztésének, telepiilésrendezésének, a telepiilésképi arculati kézikdnyvének, telepiilésképi
rendeletének készitésével, modositasaval Osszefiiggd partnerségi egyeztetésr6él szol6 8/2017.(111.17.)
onkormanyzati rendeletben szerepld érintettek véleményének kikotésével a kovetkezoket rendeli el.:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet teriileti hatalya, mellékletei és értelmez6 rendelkezései

1. § (1) E rendelet hatdlya Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet (tovabbiakban: Pesterzsébet)
kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI1. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) elirasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

(3) A telepiiléskép védelmérdl szol6 2016. évi LXXIV. torvény (tovabbiakban: Tvtv), a Korm. rendelet,
valamint a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcesolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarol szol6 104/2017. (1V. 28.) Korm. rendeleteldirasait a jelen rendeletben foglalt kiegészitésekkel
egylitt kell alkalmazni.

(4) E rendelet el6irasait Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete
(tovabbiakban: Képviselo-testiilet) altal elfogadott, hatalyos telepiilésrendezési eszkozokkel egyiitt kell
alkalmazni.

(5): A 2016. évi LXXIV. torvény 8. §-ban foglalt dnkormanyzati hatosagi hataskoroket a Képvisel6-testiilet
altal atruhazott hataskorben a Polgarmester gyakorolja.

2. § E rendelet

a) 1. melléklete tartalmazza a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozoé teriiletek és a keriileti védett értékek
térképi lehatarolasat,

b) 2. melléklete tartalmazza a kertileti védelemmel érintett teriileteket és épitményeket,

c)

d) 4. melléklete tartalmazza e rendeletnek a teriileti hatalyat a reklam és reklamhordozokra vonatkozodan,

e) 5 melléklete tartalmazza a bejelentési eljarashoz sziikséges formanyomtatvanyt.

3. § E rendelet alkalmazasaban

1. Egyedi védett épitmény: A Képviseld-testiilet altal védetté nyilvanitott olyan épiilet, épitmény, épiiletrész,
amely a hagyomanyos telepiiléskép megdrzése céljabdl, tovabba épitészeti, telepiiléstorténeti, helytorténeti,
régészeti, mivészeti vagy ipartorténeti szempontbdl jelentds alkotas, amely orszagos, vagy fovarosi védelem
alatt nem all.

2. Epiilet kozteriileti fogerince: az épiilet tomegét meghatarozo leghosszabb utcafronti tetégerinc.

3. Eredeti dllapot: az az éllapot, amelyet az értékvizsgalat a védelem elrendelésekor veédendo értékként
hatarozott meg.
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4. Informacios berendezés: kozteriileten allando jelleggel kihelyezett, rogzitett tajékoztatd, amely
kozérdeket is szolgal (pl. onkormanyzati hirdetd tabla).

5. Pasztelles foldszinek: a voros — narancs — sarga — barna szintartomany természetkdzeli meleg szineinek
kis telitettségli vagy kevéssé telitett arnyalatainak gytijtoneve.

6. Keriileti teriileti védelem alatt allo utcaszakasz: jellemzéen két utkeresztez6dés kozotti, 4-4 beépitett
telket magaba foglald, a hagyomanyos telepiiléskép, telepiiléskarakter megérzése szempontjabol értékes
utcarész, ahol a tomegformalds, az épitészeti karakter és a telepités védendd.

7. Teriileti vedelem alatt allo telepiilésszerkezet: A Képvisel6-testiilet altal teriileti védetté nyilvanitott
telepiilésszerkezet, utcahalozat, telekszerkezet, beépitési mod, épitési vonal egyiittese.

MASODIK RESZ
Keriileti védelmi eldirasok
I. Fejezet
Az épitészeti 6rokség keriileti védelmének feladatai

4.§ (1) Az épitészeti Orokség keriileti védelmének feladatai a keriileti védett értékekkel kapcsolatos
adatgytjtés, kutatdbmunka ¢és szambavétel.

(2) Az épitészeti 6rokség keriileti védelmének feladatait, az ezzel kapcsolatos tarsadalmi (civil szervezetek,
lakossag) kapcsolattartast a f6épitész iroda késziti eld.

(3) A keriileti egyedi védett épitmények megodvasanak, fenntartasanak, helyre-, vagy visszaallitasanak,
jokarbantartasanak biztositasat a kdvetkezok szerint kell eldsegiteni:

a) a palyazat utjan elnyerheté 6nkormanyzati tamogatassal,

b) szakmai tanacsadassal.

5.8 (1) A keriileti védett értékek fennmaradasanak, megdrzésének modja a rendeltetésnek megfeleld
hasznalat. A hasznalat a védett érték torténeti, miivészeti értékeit nem veszélyeztetheti.

(2) Az épitési tevékenység és a hasznalat a keriileti védelem alatt all6 épitészeti 6rokség fennmaradasat nem
veszélyeztetheti, telepiilésképi vagy miiszaki szempontbol karosan nem befolyasolhatja.

(3) A keriileti védelem alatt allo épitészeti 6rokség karbantartasa és fenntartasa a tulajdonos kotelessége.

Il. Fejezet
A keriileti védelem fajtdi

6. § (1) A kertileti teriileti védelem lehet:

1. Védett telepiilésszerkezet

2. Védett utcaszakasz, jelolése: VU + szamozassal.

(2) A keriileti egyedi védelem ala tartozik a kertileti egyedi védett épitmény.

(3) Pesterzsébet kertileti védett értékeinek felsorolasat e rendelet 2. melléklete, azok térképi abrazolasat e
rendelet 1. melléklete tartalmazza.

I11. Fejezet
Keriileti védettség keletkezése és megsziinése

7. § (1) A kertileti védettség ala helyezést vagy megsziintetést barmely természetes vagy jogi személy, jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezet kezdeményezheti Pesterzsébet Onkorményzata Polgarmesterénél.

(2) A védelemre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védendo érték megnevezését, sziikség esetén koriil hatarolasat,

b) azonositd adatokat (teriilethatar, utca, hazszam, helyrajzi szam, épiilet-, vagy telekrész, emelet, ajto),

C) a védelmi javaslat indoklasat,

d) megsziintetésre vonatkozo kérelem esetén részletes indoklast,

(3) A f6épitész a védelemre vonatkoz6 kezdeményezést elokésziti dontésre a KépviselO-testiilet szamara. Az
el6terjesztés része a védelemre vonatkozo kezdeményezés targyaban készitett foépitészi szakmai vélemény.

(4) Ha az értékvizsgalati munkarész egyben a Keriileti Epitési Szabalyzat orokségvédelmi fejezete is és
megfelel a felsébb jogszabalyban eldirt tartalmaknak, akkor kiilon foépitészi szakmai vélemény nem
sziikséges.

8.8 (1) A keriileti védelem ala helyezési vagy keriileti védelem megsziintetési eljaras az értékleltar a
foépitész altali kézhezvételének a napjan indul.

(2) A keriileti védelem ala helyezési vagy keriileti védelem megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell
tekinteni:

a) a javaslattal érintett ingatlan tulajdonosat,

b)

C) a kezdeményez6t,

d) az illetékes épitésiigyi és orokségvédelmi hatosagot és
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e) Budapest Févaros Onkormanyzatat.

(3) A keriileti védelem alad helyezési vagy keriileti védelem megsziintetési eljaras meginditasarol az
érdekelteket értesiteni kell.

(4) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités atvételét kovetd 21 napon beliil irasban
¢észrevételt tehetnek.

9. § (1) Epitmény vagy teriilet keriileti védelmére akkor keriilhet sor, ha

a) az épitészeti orokség feltarasa és szambavétele soran vagy az értékleltar alapjan a f6épitész megallapitotta,
hogy az épitmény vagy a teriilet az épitészeti orokségnek kiemelked6 értékii eleme, és

b) nem részesiil orszagos egyedi miiemléki védelemben vagy févarosi helyi egyedi védelemben.

(2) Az épitészeti 6rokség védettségének a megsziintetésére akkor kertilhet sor, ha az

a) megsemmisiilt vagy

b) a védelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elvesztette.

(3) Ha egy keriileti védelem alatt allo épitészeti 6rokséget fovarosi egyedi védelem vagy miiemléki védelem
ala helyeznek, a védelem kozzétételével egyidejiileg a keriileti egyedi védelem megsziinik.

10. § (1) A Képviselb-testiilet a keriileti védelem ala helyezési vagy a keriileti védelem megsziintetési eljaras
meginditasatol szamitott 6 hoénapon belill dont a keriileti védelem ald helyezésr6l vagy annak
megsziintetésérol.

(2) A kertileti teriileti és egyedi védelem ald helyezett épitészeti 6rokségek térképi lehatarolasat az 1.
melléklet, a kerlileti egyedi védelem ala helyezett értékek jegyzékét a 2. melléklet tartalmazza.

(3) A kertileti védelem ala helyezési vagy keriileti védelem megsziintetési eljards meginditasatol a
Képviselo-testiilet dontéséig, de legfeljebb 6 honapig terjedd iddszakban a keriileti védelemre javasolt
épitészeti Oorokség csak szakértdi véleménnyel igazolt életveszélyes allapot esetén bonthato le.

(4) A keriileti védelemmel kapcsolatos Képvisel6-testiileti dontésrdl értesiteni kell a 8. § (2) bekezdésben
meghatarozott érdekelteket.

IV. Fejezet
Nyilvantartas

11. § (1) A keriileti teriileti védettségrol, kertileti védett épitményekrél a f6épitész cim szerint rendezett,
naprakész elektronikus nyilvantartast vezet.

(2) A nyilvantartas része a keriileti védett értékeket tartalmazo lista, és az ezeket abrazolo térkép.

(3) A nyilvantartas nyilvanos, abba barki betekinthet.

V. Fejezet
A telepiilésképi szempontbol védett értékekre vonatkozo kévetelmények
2. A telepiilésszerkezeti szempontbol védett teriiletekre vonatkozé eléirasok

12. § (1) A teriileti védelem alatt allo telepiilésszerkezeten (TSZ) meg kell 6rizni:

a) a torténelmileg kialakult utca- és térszerkezetet,

b) a jellemz6 beépitési modot,

C) a jellegzetes utcakaraktert, téraranyt,

d) a jellemz6 homlokzati- és tomegaranyokat, tet6hajlasszoget, anyaghasznalatot.

(2) Nem alkalmazhato az épiilet tetofeliiletén bitumenes zsindely, hullampala, hullamlemez, trapézlemez.

(3) A homlokzati szinezésnél pasztelles szinek hasznalhatok. A tet6fedés szinét a tombre jellemz6 szinvilag
figyelembevételével kell meghatarozni.

(4) A védelem alatt allo telepiilésszerkezeten beliil 1évé ingatlanon a nem keriileti védett épitmény
elbonthato.

3. Az utcaszakasz védelme szempontjibol megfogalmazott eldirasok

13. § (1) A teriileti védelem alatt allo utcaszakasz (VU) részét képez ingatlanok esetén megtartandd a
beépités jellege, mddja.

(2) Meglévo épiilet atalakitasa, bovitése, tetdtér beépitése, 0j beépités esetén az épiilet

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b) tet6formajat, hajlasszogét,

C) parkanymagassagat,

d) jellegzetes nyilasaranyait,

e) anyaghasznalatat
ugy kell meghatarozni, hogy illeszkedjen a védelem alatt all6 utcaszakaszhoz tartozé ingatlanok meglévd
beépitési jellemzdihez.

(3) Az utcai homlokzatok parkanymagassaga a védett utcaszakaszban atlagosan kialakult
parkanymagassagtol legfeljebb 1,00 méterrel térhet el.
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(4) Az utcai épiilet tet6hajlasszogének kialakitasanal a szomszédos épiiletekhez képest legfeljebb 1,00 méter
magas takaratlan tizfal alakulhat ki.

(5) A kialakult, jellemz6 utcai térfal sikjat 1j épités esetén tartani kell.

(6) A védelem alatt allo utcaképek részét képez6 ingatlanon a nem egyedi védettség alatt allo épitmény
elbonthato.

4. Egyedi Keriileti védelem alatt all6 épitményekre vonatkozo eléirasok

14. § (1) Az egyedi védelem alatt allo épitmény felujitasa, atalakitasa, bovitése esetén meg kell 6rizni az
épiilet

a) tomegformajat, tomegaranyait,

b) tet6formajat, tet6felépitményeit,

¢) homlokzati tagozatait,

d) homlokzati diszit6elemeit,

e) nyilasrendjét, nyilasosztasat és nyilasméreteit,

f) nyilaszaroinak, falfeliiletének, labazatanak, tetéfedésének anyaghasznalatat,

g) megjelenésében eredeti allapotanak megfeleld ereszkialakitast, oromfal kialakitast.

(2) A megérzés szabalyatol abban az esetben lehet csak eltérni, amennyiben miszaki, statikai okok azt
indokoljak.

(3) Az egyedi védelem alatt all6 épitmények homlokzati szinezésénél a kdrnyezetébe illeszkedd szinezési
modot, pasztelles foldszineket lehet alkalmazni. Rikito, telitett alapszin nem alkalmazhatd, tobb szin
hasznalata esetén a tlzott kontraszt nem megengedett.

(4) Az egyedi védelem alatt allo épitményeket béviteni oly modon lehet, hogy a bovitésnek a védett épiilet
formajaval, szerkezetével, anyaghasznalataval 6sszhangban kell lennie.

(5) Az egyedi védelem alatt alld épitmények belsé korszertsitése, belsé atalakitasa, tetéterének beépitése
megengedett.

15. § (1) Az egyedi védelem alatt allo épitmények kozteriiletrél lathatd homlokzatan épiiletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem helyezhetok el.

(2) Adott homlokzatot — kiilonosen az utcai homlokzatot — egy id6ben, és egységes szinezéssel,
anyaghasznalattal és kivitelben lehet csak feljitani, a tulajdonviszonyoktol fiiggetleniil. Ez aldl kivétel a
nyilaszaro csere, amely lehet szakaszos, a kialakult nyilasméret és osztas megtartasaval, valamint a foldszinti
iizletportalok.

(3) Az épiilet egységes megjelenése érdekében atalakitas vagy bovités esetén az eredeti allapot
nyilaskiosztasa és anyaghasznalata megoérzendo.

(4) Az eredeti allapotaban téglaburkolat, vakolatdiszitésti utcai homlokzatok meg6rzendok,
helyreallitandok.

(5) Utdlagos reddny, rolo csak ugy helyezhet6 el, ha az eredeti ablaknyilas méretét nem csokkenti és az utcai
homlokzaton a rold/redény tokja nem lathatd médon van elhelyezve.

16. § Egyedi védelem alatt all6 épitmény bontasara csak a védettség megsziintetését kovetden kertilhet sor.

HARMADIK RESZ
TELEPULESKEPI ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER
VI. Fejezet
Telepiileskep védelmének tamogatdsi rendszere

17.§ (1) A telepiiléskép védelmének tdmogatdsa érdekében Pesterzsébet Onkormanyzata évenkénti
teleptiilésképi dijat adhat.

(2) Az épiilet tulajdonosa a telepiilésképi dijra palyazat kiirasat megel6z6 naptari évben megépiilt 0j
épiilettel, épiilet atalakitassal, bovitéssel, kertileti védett épiilet felujitasaval, lizletportal kialakitassal palyazhat.

(3) Evente egy alkalommal, egy telepiilésképi dij itélhetd oda.

18. § (1) A telepiilésképi dij odaitélésérdl szolo palyazatot a foépitész késziti el minden év marcius 31-ig,
amelyben meg kell hatarozni a részvétel feltételeit, hataridejét, a palyazati eljaras szabalyait.

(2) A palyazatot a KépviselO-testiilet irja ki. A palyazatot a féépitészhez kell benyujtani.

(3) A benyujtott palyazatnak tartalmaznia kell:

a) amennyiben a munka épitési engedély koteles: az épitési engedélyezési tervdokumentaciot és a jogerds
¢épitési engedélyt,

b) amennyiben a munka nem épitési engedély koteles:

ba) az épitési tevékenység részletes leirasat,

bb) helyszinrajzot,

bc) az ingatlan tulajdoni lapjat,
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bd) a f6épitészi konzultacié emlékeztetdjét,

be) a telepiilésképi bejelentési eljaras hatarozatat.

(4) A telepiilésképi dij odaitélésérdl a Képviseld-testiilet dont, a f6épitész szakmai javaslata alapjan.

(5) A dij 6sszege 500.000,- Ft. A dij elnyerése - a mindenkori jogszabalyok szerint - adofizetési
kotelezettséget von maga utan.

(6) A telepiilésképi dijjal jard tamogatasi pénzosszegrol a Képvisel-testiilet normativ hatarozattal dént a
benyujtott palyazat alapjan.

18a. § (1) A telepiiléskép védelmének tovabbi tdmogatasa érdekében Pesterzsébet Onkormanyzata

el6finanszirozasban, vissza nem térintend6 tamogatast adhat a védett értékek megdrzésehez kapcsolodo korhii
felujitashoz, rekonstrukciohoz kapcsolodo helyreallitasi, épitési tevékenységhez.

(2) A tamogatas Osszegét a targyévi koltségvetés tartalmazza, melynek felhasznalasara palyazatot kell
kiirni.

(3) A palyazatot atruhdzott hataskérben Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzata
Kornyezetvédelmi, Varosfejlesztési ¢s Kozbiztonsagi Bizottsaga irja ki. A palyazatot a foépitészhez kell
benytjtani.

(4) A tamogatas maximalis Gsszegét, a részvétel feltételeit, az igénybevétel szabalyait, hataridejét, a
palyazati eljaras szabalyait a palyazati kiirasban kell meghatarozni.

(4) A tamogatast palyazat Gtjan lehet igénybe venni.

(5) A palyazatot Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzata Kornyezetvédelmi,
Viarosfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga véleményezi, a nyertes palydzokkal megkotendd szerz6désrdl a
Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Kornyezetvédelmi, Varosfejlesztési és
Kozbiztonsagi Bizottsaga javaslatara a Képviselo-testiilet dont.

(7) A nyertes palyazoval a tamogatas kifizetésre vonatkozoan tamogatasi szerzodést kell kotni.

(8) A tamogatasi szerzédésben foglaltak teljesitését az Onkorméanyzat — sziikség esetén szakértd
bevonasaval — ellendrzi.

VII. Fejezet
A telepiileskepi dijat nyert épitmények megjelolése

19. § (1) A telepiilésképi dijat nyert épitményt A4-es méretli fémotvozetl tablaval jeldlheti meg Pesterzsébet

Onkorményzata, a kovetkezd felirattal:
,,Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata altal telepiilésképi dijat nyert épitmény”

(2) A tablat a telepiilésképi dijat nyert épitmény tulajdonosa téritésmentesen megkapja.

(3) A tablat a f6épitész készitteti el, a teleptiléskép védelmének tamogatasara meghatarozott keret terhére.

(4) A tabla elhelyezésérol, karbantartasarol, potlasarol az ingatlan tulajdonosa gondoskodik. A tablat ugy
kell az épiiletre helyezni, hogy kozteriiletrdl lathato legyen, ugyanakkor az épiilet megjelenését ne zavarja,
diszitéseket ne takarja el.

NEGYEDIK RESZ
TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK TELEPULESKEPI
KOVETELMENYEI
VIII. Fejezet
A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek
20. § Pesterzsébet telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletei az 1. mellékletben lehatarolt
a) kistelkes kertvarosi teriiletek,
b) nagytelkes kertvarosi teriiletek,
C) kisvarosi teriiletek,
d) varosias, keretes jellegii teriiletek,
e) lakotelepi karakter( teriiletek,
f) varoskozponti teriilete,
g) Duna-part és
h) nagy teriiletii z6ldfeliiletekkel bir6 tertiletek.
5. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletek altalinos rendelkezései
21. § (1) Kiiltéri klimaberendezést a homlokzati tagozatot sért és a szomszédos lakasok hasznalatat zavaro
modon elhelyezni nem lehet.
(2) Lakasajto kozteriiletrél nem nyithato.
(3) A homlokzati nyilaszarok cseréje esetén az épiilet homlokzatdn alkalmazott nyilaszarok szinét és
jellemz0 osztasat megvaltoztatni csak egységes terv alapjan, sziikség esetén litemezetten lehet.
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(4) Tkres beépitésii épiilet atalakitisa, felujitasa, bévitése esetén a takaratlan tiizfal teriilete nem lehet
nagyobb a takart tizfal mértékénél.

6. A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek zoldfeliileteinek kialakitasa

22. § (1) Epitmények elhelyezésénél a lehetd legnagyobb osszefliggd zoldfeliiletet kell kialakitani.

(2) A fas szard novényekre a fas szaru novények védelmérdl, kivagasarol és potlasardl szolo helyi
onkormanyzati rendeletben szereplo eléirasok vonatkoznak, az abban meghatarozott it €s utcafasitasra ajanlott
fafajok magan telken beliil is telepitésre javasoltak.

(3) A zoldfeliileteken elhelyezett kerti épitmények és burkolatok szin- és anyaghasznalata a f6épiilethez
illeszkedo legyen.
7. Kistelkes, nagytelkes kertvarosi és kisvarosi teriiletekre vonatkozé teriileti kovetelmények

23. § (1) A teriileten utcafronton csak attort kerités 1étesithetd, amelynél

a) a magassaga legfeljebb 2,0 méter lehet,

b) a tomor 1abazat magassaga legfeljebb 50 cm magas lehet,

C) a tomor feliiletek aranya a labazaton kiviili keritésrész teljes feliiletének legfeljebb 50%-a lehet,

d) a kapuépitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 méter lehet,

e) az a)-d) pontokban leirtakrol a kialakult allapot alapjan a keriileti f6épitésszel egyeztetve el lehet térni.

(2) A teriileten telkeket elvalaszto kerités magassaga legfeljebb 2,5 méter lehet.

24. § (1) Telkenként egynél tobb személygépkocsi-behajtasra alkalmas kapu nem helyezhet6 el, a kovetkezo
esetek kivételévek:

a) saroktelek esetén minden kozteriilettel érintkez6 oldalon 1-1,

b) 16 m-nél szélesebb telek esetén -féépitészi konzultacio alapjan- kett vagy annal tobb
személygépkocsi-behajtasra alkalmas kapu elhelyezhetd.

(2) A kozteriileti ut nem lehet a telek rendeltetéséhez sziikséges parkolok feltard Gtja. A beépitéshez
sziikséges parkolok és a megkozelitést szolgald ut teljes teriiletét telken beliil kell elhelyezni. A telken beliili
parkolok egyenként csak abban az esetben kozelithetok meg a kozut feldl, ha a parkold helyek a kozforgalom
elétt megnyitott intézményhez éplilnek, a kozteriileten a folyamatos jarda és a fasitas biztosithato.

8. Kistelkes, nagytelkes kertvarosi és kisvarosi teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti kovetelmények

25. § (1) Tet6sikban 1évé ablak és tetd sikjabol kiemelt ablak Osszes feliilete nem érheti el a tetd teljes
feliiletének 30%- at.

(2) All6 tetéablak kozteriilet feldli vertikalis sikja a homlokzat feliiletével egybefiiggéen nem létesitheto.

(3) Részben oromfalas utcafronti homlokzat esetén az oromfalas homlokzat sikja és a homlokzat egyéb sikja
nem létesithetd sikvaltas nélkiil, az oromfalas homlokzat sikja és a masik homlokzati sik kdzott 0,5 méternél
kisebb sikvaltas nem lehet.

(4) Szabadonalld beépités esetén megengedett a tagoltabb tomegformalas, mas esetben az egyszeri
tomegformalast 1étesitményt kell épiteni

26. § (1) Szabadonallo, magastetds beépités esetén

a) az utcavonalan allo épiilet tetGhajlasszoge 35 foknal kisebb és 45 foknal nagyobb nem lehet,

b) 7,5 méternél szélesebb épiilet esetén kontyolt tet6forman kiviil mas nem létesithetd.

(2) Tkres és zartsora, magastetds épiilet esetén

a): a meglévo oldalhataron allo beépitéshez csatlakozo épiiletszarnyon félnyeregtetd 1étesithetd.

b) Az utca vonalan allo épiilet utcaval parhozamos tet6hajlas szoge 35 foknal kisebb és 45 foknal nagyobb
nem lehet,

c) kontyolt tetéforma nem alkalmazhato, és

d) legalabb az egyik szomszédos épiilethez utcafronti sikban kell csatlakozni.

(3) Ikres lapostetds beépités kizarolag a csatlakozo szomszédos lapostetds beépitéssel egyidejiileg épiilhet.

(4) Oldalhataron all6 beépités esetén magastetds épiilet a tetGhajlasszoge 30 foknal kisebb és 45 foknal
nagyobb nem lehet.

(5) Melléképiiletek kizarolag egyszintesként és egymashoz csatlakozoan, egy tomegen beliil helyezhetdk el.

27. § (1) Zold és kék tetészin nem megengedett.

(2) Az utca vonalan allo lakédépiiletek nem fedhetdk le cserepeslemezzel, trapézlemezzel és bitumenes
zsindellyel.”

(3) Kozteriiletr6l lathatd homlokzatok szinezéséhez a pasztelles A4rnyalatd f6ldszineken és a
szlirkearnyalatokon kiviil mas nem alkalmazhato.

(4) Nyilaszaro kiemelése nem megengedett, kivéve, ha az

a) téglaburkolattal, vagy

b) vakolattal legalabb 1,5 cm sikvaltassal, és

ba) homlokzattol eltérd kontrasztos szinarnyalattal,



https://or.njt.hu/eli/v01/735836/r/2019/17#SZ23@BE0@POA

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviseld-testiiletének .../2024. (....) nkormanyzati rendelete
7/18 oldal

bb) sziirke homlokzati alapszin esetén megkotés nélkiil
torténik.

(5) Labazat vakolat szine a sziirke kiilénb6z6 arnyalatain és a pasztelles foldszineken kiviil mas nem lehet.

28. § (1) Kistelkes kertvarosi teriileteken lakoépiiletek esetében az épiilet tetejének kozteriilet feldli
fogerincét az utcaval parhuzamosan kell kialakitani:

a) oldalhataron allo és ikres beépitési mod szerint elhelyezett Gj épiilet, vagy meglévo épiilet bovitése esetén,
ha a tervezett utcai homlokzatszélesség nagyobb 7,5 méternél,

b): zartsort beépitési mod szerint elhelyezett ) épiilet, vagy meglévé épiilet bévitése esetén.

(2) Kistelkes kertvarosi teriilet sorhazas beépitésii részén az utcai homlokzaton lakasonként egynél tobb,
legfeljebb 4,5 méter széles személygépjarmil behajtasra alkalmas gardzskapu nem helyezhetd el.

29. § Nagytelkes kertvarosi teriileten két foépiilet esetén a beépitési mod egymastdl eltérd is lehet, a
kozteriilethez kdzelebbi foépiilet kozteriileti fogerincét az utcaval parhuzamosan kell kialakitani.

30. § Kisvarosi teriileteken 1j lakoépiilet elhelyezése, meglévo épiilet bovitése vagy atalakitasa esetén 16
méternél szélesebb homlokvonallal rendelkezo telek esetén az épiilet kozteriileti fogerincét az utcaval
parhuzamosan kell kialakitani.

30/A. § Kisvarosi teriileten beliil a Hatar ut mellett, a Jokai Mor utca és Nagykdrdsi ut kozotti tombokben
az utcafronton magastetos épiilet helyezheto el.

9. Varoskozponti és varosias, keretes jellegii teriiletek

31. § Tobblakasos épiilet felujitasa, bovitése, az épiilet utdlagos hdszigetelése, atszinezése az épiilet
egészére, de legalabb az érintett homlokzatra elkészitett terv alapjan végezhetd.

32. § (1) A terasz, erkély, loggia utdlagos beépitése csak az épiilet teljes homlokzatara készitett egységes
terv alapjan engedélyezett, terasz lefedése nem megengedett.

(2) A mellvéd drotiiveges kialakitasa esetén a drétiiveg szinének részleges megvaltoztatasa kizardlag akkor
megengedett, ha az a jellemz6 szinezést allitja vissza.

(3) Nyitott, fedett tarolo legmagasabb pontja legfeljebb 2,20 méter lehet.

33. § (1) Varosias, keretes jellegii teriileten

a) energetikai korszertisités esetén a homlokzat tagozatait, dombormiiveit megsemmisiteni, roncsolni nem
lehet,

b) az utca vonalan 4116 épiiletek nem fedhetOk cserepeslemezzel, trapézlemezzel és bitumenes zsindellyel.
Cserépfedés esetén a meghatarozo, téglaszinti valtozatoktol eltérd nem alkalmazhato,

c) szimmetrikus ablakkiosztas esetén a nyilasméretet valtoztatni nem lehet,

d) meglévé tetdidomon valtoztatni nem lehet,

e) uj tetéidom hajlasszoge legfeljebb 5 %-kal térhet el a szomszédos épiiletek jellemz6 tet6hajlasszogétol.
(2) A Varosias, keretes jellegli teriilet Kozmiihelytelep utca — Vizisport utca altal hatarolt (Mediterran
lakopark) teriiletén

a) az eredeti anyaghasznalat megvaltoztatasa nem megengedett,

b) az utdlagosan épitett elétetdkon eltérd szindi cserép hasznalata nem megengedett,

c) fels6 szinti pergolak elbontésa, atépitése nem megengedett,

d) pasztelles fold szineken kiviil mas nem alkalmazhato;

e) harom szinnél tobb nem hasznalhat6 egy épiilet 6sszes homlokzatéan;

f) a meglévo terasz, erkély, loggia utolagos beépitése csak az épiilet teljes homlokzatara készitett egységes

terv alapjan engedélyezett,

g) a zsalugaterek nem tavolithatok el, feljitas esetén az eredetivel megegyez6 forma és szin kialakitas

1étesithetd,

h) meglévo zsalugéater nem cserélhet6 le kiilso tokos reddnyre.

10. Lakotelepi karaktertii teriiletek

34. § (1) Tobblakasos épiilet felujitasa, bovitése, az épiilet utdlagos hdszigetelése, atszinezése a hazzal
egylitt latszo épiiletek szinezésével egylitt tervezve, az éplilet egészére, de legalabb az érintett homlokzatra
elkészitett terv alapjan végezhetd.

(2) Meglévo tobblakasos épiiletek esetén

a) a meglévé terasz lefedése vagy a mellvéd drotiiveges kialakitasa esetén a drotiiveg szinének részleges
megvaltoztatisa nem megengedett.

b) a meglévd a terasz, erkély, loggia utdlagos beépitése csak az épiilet teljes homlokzatara készitett egységes
terv alapjan engedélyezett.

(3) Meglévo tobblakasos épiilet egyidejiileg, egy tervdokumentacio alapjan torténd atalakitisa soran

a) szerelt jellegli terasz, loggia, zarterkély és
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b) bejarati lapostetds, legfeljebb 5%-os lejtésii elétetd épithetd.

(4) Tobblakasos épiilet homlokzatszinezése esetén

a) harom szinnél tobb nem hasznalhat6 egy épiilet 6sszes homlokzatan,

b) pasztelles fold szineken kiviil mas szin nem alkalmazhato.

(5) Nyitott, fedett tarold legmagasabb pontja 2,20 méter lehet.

35. § (1) A tizszintes lakoépiiletek lefedése magastetével nem megengedett.

(2) Legfeljebb o6tszintes lakoépiiletek magastetds raépitéssel torténd bovitése esetén

a) 25 foknal kisebb ¢és 45 foknal nagyobb tet6hajlasszog nem létesithetd,

b) a tet6héjalas anyaga cserép- és fémlemezen kiviil mas nem lehet,

C) a Iépcs6hazi blokkok kivételével, a tetéfelépitmények a tetdsikbol nem emelkedhetnek ki, és

d)

(3) Legfeljebb kétszintes, eredetileg lapostetés kozépiilet emeletraépitése esetén magastetds raépités nem
megengedett.

11. Duna-part

36. § (1) A Duna-part menti kozteriiletek zoldfeliileteit tajra jellemz6 novényekbdl kell kialakitani, vizpartra
jellemzo6 fak telepitése megengedett.

(2) A kozteriiletnek nem mindsiilé telkeknek a Duna telkétél szamitott 15 m-en beliili részén vizpartra
jellemz6 fafajok telepitése megengedett.

(3) Kozteriileti berendezés, koztargy és utcabutor kozteriiletalakitasi terv nélkiil nem helyezhet6 el, ez al6l
kivételt képez ezen berendezések karbantartasa, cseréje.

12. Nagyteriiletii zoldfeliiletekkel biré teriiletek

37. § (1) Zold és kék tetdszin nem megengedett.

(2) Epiiletek nem fedheték cserepeslemezzel és bitumenes zsindellyel.

(3) A tajjelleg megorzése érdekében a teriileten honos fas szara novényfajok telepitése megengedett.

(4) A felszini parkolo feliiletek arnyékolasa céljabol kizarélag nagy lombkoronat noveld, legalabb kétszer
iskolazott lombos fak telepitése megengedett.

(5) A temetd teriiletének kivételével a sétanyokat nem természetes alapanyagu, vizzard burkolattal
kialakitani nem lehet.

IX. Fejezet
Reklamhordozokra és reklamhordozdsra alkalmas egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo telepiilésképi
kovetelmeények

38. § (1) Az épililetek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell
kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenck a homlokzatok meglévd, vagy tervezett vizszintes és
fiiggdleges tagolasdhoz, a nyilaszardk kiosztasdhoz, azok ritmusdhoz ugy, hogy egyiittesen Osszhangban
legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha cégérek utolagos
elhelyezésénél ez nem biztosithato, akkor az utélagos elhelyezés nem engedhetd meg.

(2) Epiiletek homlokzataira keriild cég- és cimtabla, informacids berendezés szerkezeti tagolast és
épiiletdiszitd tagozatot nem takarhat el.

(3) Cég- és cimtabla osszfeliilete nem haladhatja meg az épiiletek kozteriiletrél lathatdo homlokzatanak 5%-
at.

(4) Epiiletek homlokzatan csak olyan név és cimtabla helyezhet6 el, amely az épiiletben 16v6 rendeltetési
egységre, az abban folytatott tevékenységre vonatkozik.

39.§(2)

2

(3) A teleptilésképi szempontbol meghatarozd varoskozponti teriileten mobiltabla kihelyezése kizardlag az
akcios termékek hirdetése szdmara megengedett és a tabla fekete alapu, Al-es méretii lehet.

(4) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy mobiltdbla helyezhetd el a kdzteriileten, mely az iizlet kirakatatol
maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyoz6 modon.

40. § (1) 1,0 m=-nél nagyobb reklamfeliiletet festetten nem lehet elhelyezni.

(2) Reklamvilagitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, artd fényhatast okozni, és ez altal ingatlan
hasznalatat korlatozni nem szabad.

(2a) Az épiiletek homlokzatfeliiletein a fényfeliratok Osszfelilete nem haladhatja meg az épiiletek
koztertiletrdl lathatd homlokzatanak 5%-at.

(2b) Az épitmények tet6zetének legfeljebb 30%-an és csak attort és vonalszerti fényfelirat helyezhet6 el.

(3) Reklam, térvilagitas csak a reklamozott iizlet nyitvatartasi idejében {izemeltethetd.

(4) Haromdimenzios reklamtargyakat elhelyezni nem lehet.

41. § (1)
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(2) A varoskép védelme érdekében az épitési halon a reklamcélu feliilet egy egységes képben 6sszefogottan,
egy hirdetést, reklamot és a felujitasra vonatkozo tajékoztatast tartalmazoan jelenithetd meg.
X. Fejezet
Egyes sajatos miiszaki berendezések, miitargyak elhelyezésére vonatkozo telepiilésképi kovetelmények
13. Klimaberendezés és hoszivattyu elhelyezése
42. § (1) Szell6z6t és klimaberendezést védelemmel érintett épitmény esetén utcafronti homlokzatra
elhelyezni nem lehet.
(2) Uj épiilet épitése soran tavhiitést vagy kozponti hiitést kell biztositani.
(2) Ha a tavhiités vagy kozponti hiités megvalositasa nem biztosithatd, az ) épiiletet ugy kell megtervezni,
hogy a klimaberendezés és hdszivattyu kiiltéri egysége a kozteriiletrél nem lathatd modon elhelyezhetd legyen.
(4) Meglévo épiileten klimaberendezés és hdszivattyt kiiltéri egységét a kozteriiletrél nem lathato helyen
kell elhelyezni. Ha az épiilet adottsagai miatt ez nem lehetséges, ugy elsddlegesen tetén vagy terepszinten, ha
ez sem lehetséges, a nyilaszarokhoz igazitva, a teljes épiileten egységes rend szerint kell elhelyezni, az épiilet
homlokzat-felujitasa esetén a kiiltéri egységeket egységes rend szerint at kell helyezni.
(4a) Klimaberendezés és hészivattyti kiiltéri egysége nem helyezheté el olyan oldalkertben, aminek
mélysége nem éri el az oldalkertet hatarolo épiiletek homlokzatmagassaganak felének értekét.
(4b) Hoszivattyu kiiltéri egysége nem helyezhetd el 5 méternél kisebb elkertben.
(5) A klimaberendezés és hdszivattyll kondenzvizének elvezetésérdl épiileten, vagy telken beliil kell
gondoskodni.
14. Napelemes eromii, napelem és napkollektor elhelyezése
43. § (1) Magastetds épiilet esetén tablas napelemeket/napkollektorokat a tetd lejtésével parhuzamosan Ggy
kell elhelyezni, hogy
a) azok a tetészélein, gerincén ne 16gjanak tul,
b) legfeljebb 2 sort alkossanak,
¢) széleik igazodjanak egymashoz és a tetésik ablakhoz,
(3) Lapostet6 esetén az attikaval parhuzamosan, attol minimum 50 cm-t tartva, a tet6 teljes teriilete lefedhetd
napelemmel, napkollektorral.
(4) Napelemcserép a tet6 teljes feliiletén alkalmazhato.
15. Egéstermék-elvezeté berendezés elhelyezése
44. § (1) Uj parapet konvektor nem létesithetd, meglévé parapet konvektor nem helyezhetd at.
(2) Utcai homlokzaton szerelt kémény, cirkoberendezés égéstermék-elvezetése nem létesithetd.
(3) A szerelt kémény fémszerkezete csak matt felileti lehet.
(4) A meglévo kémény fémszerkezettel torténd magasitasa csak a csatlakozo tiizfal szinével megegyez6
szinnel torténhet.
16. Szélkeré€k, szélgenerator és szélerémii elhelyezése
45. § (1) Szélgenerator és szélkerék csak az érintett ingatlan ellatasara telepithetd.
(2) Csak fiiggoleges tengelyii szélkerék telepitheto.
(3) Szélkerék a terepszinten csak kozteriiletr6l nem lathat6 helyen telepithetd.
(4) A szélkerék magassaga legfeljebb 2,0 méterrel haladhatja meg a magastetds épiilet gerincmagassagat, a
lapostetds épiilet parkanymagassagat.
17. Kézmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozé eléirasok
46. § (1) Vezetékes elektronikus hirk6z1ési halozat fold alatt vagy meglévé oszlopsoron vezethetd, Gj oszlop
1étesitése nem megengedett. Meglévo oszlop miiszaki okok miatt Gjra cserélhetd.
(2) Uj kozép- és kisfesziiltségii halozatokat fold alatti elhelyezéssel kell kivitelezni.
(3) Meglévo l1égvezetékes elektromos halozatokat rekonstrukcio soran javasolt foldkabelbe atépiteni.
(4) Gaznyomasszabalyzok az épiiletek utcai homlokzatain nem helyezhet6k el. A berendezés csak az
el6kertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara helyezheto.
(5) Kisméretii - maximum 30 cm atméréjii, 50 cm magassagii hengerbe foglalhaté - mobilhalozati
bazisallomas meglévd kozmiioszlopokon elhelyezhetd, épiiletek utcai homlokzatan takart modon helyezhetd
el.

OTODIK RESZ
TELEPULESKEP ERVENYESITESI ESZKOZOK
XI. Fejezet
Telepiileskep védelmi tajékoztatas és szakmai konzultdcio
47. § (1) A telepiiléskép védelme érdekében Pesterzsébet foépitésze tajékoztatast ad és szakmai konzultaciot
biztosit a telepiilésképi kovetelményekrdl és a hatalyos kertileti épitési szabalyzatrol.
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(2) A f6épitészi szakmai konzultacio legalabb egyszer kotelezo:

a) fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban,

b) 1j elektronikus hirk6zlési épitmény elhelyezése el6tt:

ba) miitargynak mindsiilé antenna szerkezetnél, ha annak barmelyiranyt mérete a brutté 6 m-t meghaladja,

bb) antennatartd szerkezet méretétdl fliggetleniil a szerkezetre antenna felszerelésénél, ha az antenna
barmelyirany mérete a 4,0 m-t meghaladja,

C) 0j, egyszerii bejelentési eljaras ala tartozo épiilet épitése esetén,

d) minden meglévé épiilet atalakitasa, bovitése, fejujitasa soran, ha az kozteriiletr6l lathato modon
megvaltoztatja a beépités:

da) modjat,

db) szintszamat vagy az épiilet legmagasabb pontjat,

dc) anyaghasznalatat,

dd) tomegformalasat,

de) homlokzatkialakitasat,

e) Uj cégér és reklamhordozoé elhelyezése esetén,

f) Napelem és napkollektor utcai homlokzaton vagy tetéfeliileten torténd elhelyezésnél.

(3) A szakmai konzultacio soran az illeszkedés szabalyai pontosithatok.

(4) A szakmai konzultaciorol emlékezteté késziil, melyben foglaltakat a telepiilésképi véleményezési,
bejelentési és kotelezési eljaras soran figyelembe kell venni.

XIl. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras
18. A telepiilésképi véleményhez kotott épitési tevékenységek

48. § Kérelemre a képviselo-testiilet €s a polgarmester telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le

a) minden épiilet és engedélyhez kotott épitmény épitésére, bovitésére, atalakitasara, felgjitasara iranyulo
¢épitési, 0sszevont engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban,

b) fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban, ha az
épitési, illetve bontési tevékenység meghaladja az 50 m? szintteriiletet.

19. A helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs és a f6épitész feladatai a véleményezési eljarasban

49. § (1) A telepiilésképi véleményezési eljarashoz kotott épitési munkakra vonatkozo épitészeti-miiszaki
tervdokumentéciokkal kapcsolatban a telepiilésképi vélemény szakmai alapjat a helyi épitészeti-miiszaki
tervtanacs (tovabbiakban: Tervtanacs) allaspontja adja.

(2) Telepiilésképi vélemény a foépitész szakmai véleménye alapjan is kiadhatd, amennyiben a tervtanacs
akadalyoztatasa esetén két héten beliil a tervdokumentaciot nem tudja elbiralni.

(3) A Tervtanacs mitkodésére vonatkozo eldirasokat kiilon 6nkormanyzati rendelet tartalmazza.

20. A véleményezési eljaras lefolytatasa

50. § (1) A polgarmester telepiilésképi véleményét, a szomszédos épiileteknél két szinttel nem magasabb
épiilet(ek) épitése, vagy bovitése esetén a tervtanacsi allaspontra, illetve a foépitészi véleményre alapozva — a
foépitész késziti elo.

(1a) A szomszédos épiileteknél két szinttel magasabb épiilet(ek) épitése, vagy bovitése esetén a telepiilésképi
véleményt a tervtandcsi allaspontra, illetve a foépitészi véleményre alapozva — a képviseld-testiilet targyalja,
a véleményrol hatarozattal dont.

(2) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtanacsi allasfoglalast, vagy a f6épitészi
allasfoglalast, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.

(3) A telepiilésképi véleményezés részletes szempontja

a) a tervezett tevékenység telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6

épitészeti, tajépitészeti arculatahoz és szerkezetéhez — az épitészeti, taji érték és az 6rokségvédelem,

valamint a jellegzetes ralatasokbol, nézépontokbol feltaruld latvany védelmének figyelembevételével
torténd — illeszkedése,

b) a kialakult beépités adottsagainak figyelembevétele,

c) a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelés, kifejezetten az anyaghasznalatra, szinezésre,

tomegformalésra, homlokzati kialakitasra és zoldfeliiletre vonatkozdan,

d) telepiiléskép-védelmi szempontbdl a kozteriiletrdl lathato épiilet, épiiletrész, telek és telekrész

kialakitasanak modja, megjelenése,

e) helyi védelem érintettsége esetén a védelemre vonatkozo kovetelmények teljesitése,

f) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak, mutargyainak,

koztargyainak, novényzetének, zoldinfrastruktura-halozat, tovabba a diszvilagito berendezések és

reklamhordozok és reklamtart6 berendezések kialakitasa,
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f) egyes sajatos miiszaki berendezések, miitargyak kialakitasat, elhelyezését,

reklamhordozodkra és reklamhordozasra alkalmas egyéb muszaki berendezések kialakitasat, elhelyezését,

valamint

f) a telepiiléskép védelmi tajékoztatas és szakmai emlékeztetdjében rogzitettek teljesiilése.

XI1l1. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras
21. A telepiilésképi bejelentési eljaras alkalmazasi kore

51. § A telepiilésképi bejelentési kérelem beérkezését kovetden a Polgarmester telepiilésképi bejelentési
eljarast folytat le

a) az épitési engedély nélkiil végezhetd épitési tevékenységek koziil, kozteriiletrél, kozforgalom céljara
atadott magénteriiletrél, kozforgalom szamara megnyitott maganitrol vagy kozforgalom altal hasznalt
tertliletrol lathato épitést megelézden az alabbi esetekben:

aa) nettd 20 m: alapteriiletet az épitési tevékenységet kovetden sem meghaladd méretii, 6nallod rendeltetési
egységként mikodo, kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd rendeltetésti épiilet (pavilon) épitése, bovitése
esetén, ha 60 napnal hosszabb idére 1étesiil,

ab) homlokzat szinezése, 7,5 m épiiletmagassagnal nagyobb épiiletek, és sorhazas beépités esetén,

ac) uj, nem emberi tartozkodasra szolgalo épitmény épitése, melynek mérete eléri a 30 m:-t, de nem haladja
meg a nettd 100 mr térfogatot és 4,5 méter gerincmagassagot,
ad):

ae) kozintézménynek helyet ado épiilet esetében,

af) minden koztertiiletrél lathato tetdidomot érinté épitésnél, utcaképben megjelend bovitésnél, védett
utcaképi ingatlan esetén, ha mas jogszabaly ellentétesen nem rendelkezik.

b): meglévé épiilet esetén az épliletben ©nalld rendeltetési egységek szamanak valtoztatasa és
rendeltetésmodositas soran,

C) a teleplilésképi szempontbdl meghatarozo teriileteken az épiilet koztertilet feldl lathato, épitési engedély
nélkiil végezhetd épitési tevékenységre vonatkozoan, amely soran

ca) a tetdidom valtozik,

cb) a nyilaskiosztas valtozik,

cc) koztertiletrél lathatd bovités térténik.

d) védett épiilet és azzal szomszédos épiilet esetében, a homlokzatot, tet6t érinté épitési tevékenység esetén,
amennyiben az épitési tevékenység altal a védelem targyat képezd elem kozteriiletrdl lathaté modon valtozik.

52. § A jelen rendelet elbirasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell folytatni meglévé épitmények
rendeltetésének — részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén, amennyiben az 0j rendeltetés szerinti
tertilethasznalat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

b) a korabbi rendeltetéshez képest

ba) kérnyezetvédelmi (elsésorban zaj- és 1égszennyezési) szempontbol kedvezitlenebb helyzetet teremthet,

bb) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi- forgalmat,

bc) a jogszabalyi eldirasoknak megfeleléen tobblet-parkolohely, rakodohely kialakitasat teszi sziikségessé,

c) érinti a kozteriilet kialakitasat, a koztertileten 1évé berendezéseket vagy novényzetet.

22. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak szabalyai

53. § (1) A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott — papiralapu vagy
digitalizalt — bejelentésre (5. melléklet) indul. A bejelentéshez papiralapi dokumentaciét vagy a
dokumentéciot tartalmazo digitalis adathordozot kell mellékelni.

(2) A dokumentacionak — a bejelentés targyanak megfelelden — a kormanyrendelet szerinti tartalomnak kell
megfelelnie.

(3) A polgarmester a telepiilésképi bejelentési eljarast megsziinteti, ha az eljaras okafogyotta valik, vagy a
kérelem vagy melléklete nem felel meg a formai kdvetelményeknek.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras soran vizsgalni kell, hogy a bejelentés targya

a) illeszkedik-e a telepiilésképbe:

aa) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult beépités adottsagait,

ab) alkalmazkodik-e a kornyezet 1éptékéhez, formanyelvéhez, tomegalakitasdhoz,

ac) az anyaghasznalat alkalmazkodik-e a kornyezet karakteréhez, funkcidjahoz, a kérnyezetben alkalmazott
anyagokhoz, és latvanyukhoz, és

ad) a latvany szinvilaga illeszkedik-e a kornyezethez, azzal megfeleléen harmonizal-e,

b) megfelel-¢ a telepiilésképi kovetelményeknek, tovabba
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c) megfelel-e a telepliléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol szo6l6 kormanyrendeletben foglalt elhelyezési kovetelményeknek.

(5) A polgarmester a teleptilésképi igazolast a f6épitész szakmai allaspontjara alapozva adja ki.

(6) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazo igazolast vagy a tudomasulvétel megtagadasat
tartalmazo6 hatarozatot a polgarmester a bejelentés megérkezésétdl szamitott 15 napon beliil adja ki.

(7) A Polgarmester kérelemre az elvégzett munkaknak a telepiilésképi hatarozatban foglaltaknak valo
megfelelésérdl igazolast adhat ki.

XIV. Fejezet
Telepiilésképi birsag

54. § (1) A telepiiléskép érvényesitési eszkozok alapjan hozott dontéseinek betartasanak ellenérzésérél, a
reklamhordozok kivételével, a polgarmester intézkedik. A mulasztasokat, amennyiben tudomadsara jut,
kivizsgalja, és az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol szol6 rendelkezések alapjan jar el.

(2) A telepiilésképi bejelentés elmulasztasa, e rendelet eldirasainak megsértése, a telepiiléskép érvényesitési
eszk6zok hatarozatanak vagy emlékeztetéjének be nem tartdsa esetén a Képviseld-testiilet telepiilésképi
birsagot szabhat ki az elkdvetdre, mely tobbszor is kivethetd, amennyiben a jogszeriitlen allapot fennmarad.

(3) A telepiilésképi bejelentés elmulasztasa, e rendelet elirasainak megsértése, a telepiiléskép érvényesitési
eszk6zok hatdrozatdnak, emlékeztetdjének be nem tartdsa esetén az eljaras a jogkdvetkezményekre torténd
figyelmeztetést tartalmazo felszolito levéllel indul. Amennyiben a tudomasszerzést kovetd 30 napon beliil az
elkovetd nem tesz eleget a felszolitasban foglaltaknak, a Képviseld-testiilet telepiilésképi birsagot szabhat ki,
amely tobbszor is kivethetd, amennyiben a jogszertitlen allapot fennmarad.

(4) A telepiilésképi birsag Osszege az (5) bekezdés figyelembe vételével

a) kertileti védett teriileteken teriileti és egyedi épitészeti kovetelmények be nem tartisa esetén, aa)
amennyiben egyedi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil legfeljebb
1 000 000 forint, egyéb esetben legfeljebb 750 000 forint,

b) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteken teriileti és egyedi épitészeti kvetelmények be nem
tartasa esetén,

ba) amennyiben az egyedi védett érték helyrehozhatatlanul megsemmisiil legfeljebb
500 000 forint,

bb) egyéb esetben legfeljebb 250 000 forint,

C) egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo kovetelmény be nem tartasa esetén legfeljebb
100 000 forint,

d) telepiilésképi bejelentés elmulasztasa esetén 50 000 forint.

(5) A telepiilésképi birsag 6sszege legalabb 50 000 forint, de nem haladhatja meg a bontasi illetve épitési
tevékenység becsiilt koltségének kétszeresét.

(6) A jogszeriitlen allapot fennmaradasaig a telepiilésképi birsag félévente kivethetd.

HATODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

23. Hatalybalépés
55. § (1) Jelen rendelet kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetéen indult tigyekben kell alkalmazni.

24. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések
56. § Hatalyat veszti a Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzat Képviselé-testiilete altal
elfogadott 24/2017. (IX.21.) 6nkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérol.
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1. melléklet
Telepiiléskép védelme

Budapest Fiudros XX. kerilet Pesterzsébet

/2024 (...) nkorményzati rendelete
@ Bugapest XX. kerliet, Pesterzsébet Onkorményzat
17/2019.(V.21.) drkorményzati rendelet
a telepliléskén vécelmért
médositasértl
Keépviseld-testiiletének
24/2017. (IX. 21.) dnkorményzati rendelete
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2. melléklet

Keriileti védelemmel érintett épitmények és teriiletek
Keriileti egyedi védelem: Kertileti egyedi védelem alatt all6 épitmények:
. Albert utca 7. - 173037 hrsz

. Alkotmany utca 41. - 176954 hrsz

. Badogos utca 51. - 173730 hrsz

. Baross utca 59. - 171078 hrsz

. Baross utca 78. - 171067 hrsz

. Baross utca 99. - 177641 hrsz

. Bem utca 21. - 172692 hrsz

. Bethlen utca 6. - 171422 hrsz

. Bocskai utca 12a. - 172431 hrsz

10. Csoma utca 20. - 175389 hrsz

11. Csoma utca 34. - 175396 hrsz

12. Csoma utca 60. - 175411 hrsz

13. Csoma utca 62. - 175412 hrsz

14. Damjanich utca 47. - 176658 hrsz

15. Dessewffy utca 48. - 176724 hrsz

16. Dobos utca 17. - 171463 hrsz

17. Dobos utca 19. - 171464 hrsz

18. Emilia utca 11. - 172026 hrsz

19. Eotvos utca 16. - 171928 hrsz

20. Erd6 utca 6. - 171674 hrsz

21. Frangepan utca 113. - 179773 hrsz

22. Gabor utca 11. - 172154 hrsz

23. Golya utca 2. - 171577 hrsz

24. Hitel Marton utca 14. - 173125 hrsz

25. Hitel Marton utca 16. - 173124 hrsz

26. Hosszu utca 12. - 172303 hrsz

27. Hosszu utca 46. - 172338 hrsz

28. Hosszu utca 47. - 172280 hrsz

29. Hosszu utca 50. - 172340 hrsz

30. Hosszu utca 62. - 172999 hrsz

31. Hosszu utca 121. - 174707 hrsz

32. llona utca 15. - 172212 hrsz

33. Janos utca 77. - 171990 hrsz

34. Jokai Mor utca 38. - 172120 hrsz

35. Jokai Mor utca 69. - 172942 hrsz

37. 38. Klapka utca 97. - 176617 hrsz

39. Kossuth Lajos utca 18. - 171038 hrsz

40. Kossuth Lajos utca 35. - 170204/82 hrsz
40a. Kossuth Lajos u. 37/a. - 170204/79 hrsz
41. Kossuth Lajos utca 49. - 170442 hrsz

42. Kossuthfalva utca 14. - 175290 hrsz

43. Kélcsey utca 21. - 176118 hrsz

44, Kovez6 utca 12. - 171489 hrsz

45, Lazar utca 20. - 176242 hrsz

45a. Martirok ttja 39. — 174216 hrsz

45b. Martirok tja 47. — 174157 hrsz

46. Martonfty utca 29. - 173840 hrsz

47. Mikszath utca 6. - 172778 hrsz

48. Mikszath utca 8. - 172777 hrsz

49. Nagysandor Jozsef utca 61. - 171398 hrsz
50. Nagysandor Jozsef utca 76. - 176780 hrsz
51. Nagysandor Jozsef utca 102. - 176178 hrsz
52. Nagysandor Jozsef utca 117. - 172721 hrsz
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53. Osz utca 15. - 171891 hrsz

54. Pannoénia utca 22. - 174022 hrsz

55. Perczel Mor utca 15. - 176143 hrsz

56. Pirok Gyula utca 28. - 176068 hrsz

57. Rékodczi utca 25. - 171937 hrsz

58. Rakoczi utca 27. - 171936 hrsz

59. Rékoczi utca 31a. - 171934 hrsz

60. Rakoczi utca 31b. - 172069 hrsz

61. Rakoczi utca 37. - 172065 hrsz

62. Sas utca 26. - 172794 hrsz

63. Sarrét utca 6. - 172110 hrsz

64. Sebestyén utca 7. - 172315 hrsz

65. Sebestyén utca 24. - 172378 hrsz

66. Szabadsag utca 63. - 176847 hrsz

67. Székelyhid utca 8. - 177255 hrsz

68. Szent Erzsébet tér 6. - 171531 hrsz

69. Szent Erzsébet tér 7. - 171532 hrsz

70. Szent Imre herceg utca 6. - 171964 hrsz

71. Szent Imre herceg utca 41. - 172408 hrsz

72. Szent Imre herceg utca 47. - 172438 hrsz

73. Szent Imre herceg utca 56. - 171486 hrsz

74. Szent Imre herceg utca 75. - 172651 hrsz

75. Szent Imre herceg utca 81a. - 176785 hrsz

76. Szent Lajos tér 1. — templom - 176641 hrsz

77. Tatra tér — Elmunkas Itp. - 172539/1, 172539/2, 172539/3, 72539/4, 72539/5, 172539/6 hrsz
78. Téglagyar tér 4. - 170013/7 hrsz

79. Thokoly utca 11. - 173113 hrsz

80. Torok Floris utca 43. - 171627 hrsz

81. Vas Gereben utca 21. - 172345 hrsz

82. Vécsey utca 3. - 172716 hrsz

83. Vécsey utca 8. - 176767 hrsz

84. Vécsey utca 12. - 176765 hrsz

85. Vécsey utca 34. - 176652 hrsz

86.

87. Vizisport utca 2. - 170023 hrsz

88. Vorosmarty utca 36. - 177533 hrsz

89. Zalan utca 14. - 175548 hrsz

90. Zalan utca 50. - 175571 hrsz

91. Zrinyi utca 15. - 171745 hrsz

Keriileti védett teriiletek

Védelem alatt 4ll6 utcaszakasz (VU):

VU-1.: Szt. Imre herceg utca — Janos utcatol a Rakoczi utcaig

VU-2.: Rékdczi utca — Szent Imre herceg utcatol Kende Kanuth utcaig
VU-3.: Hosszl utca — Kende Kanuth utcatdl Szent Imre herceg utcaig
VU-4.: Vécsey utca — Nagysandor Jozsef utcatol a Dessewfty utcaig
VU-5.: Nagy Gyori Istvan utca — Zilah utcatol Madach utcaig

VU-6.: Téglagyart6 ut, Téglagyarto tér

VU-7.: Kossuth Lajos utca paratlan oldal — Ady Endre utcatol Kossuth Lajos térig
VU-8.: Ady Endre utca paratlan oldal Kossuth Lajos utcatol Berkenye sétanyig
VU-9.: Sebestyén utca — egész

VU-10.: Jokai utca Hatér utt6l — Kossuth Lajos utcaig

VU-11.: Baross utca 99-103.

VU-12.: Dobos utca — Kende Kanuth utcatol Jokai Mor utcaig
VU-13.: Kossuth Lajos utca Nagy Gydri Istvan utca — Torok Floris utca kozotti szakasza
Védett telepiilésszerkezet (TSZ):

Topanka utca — Jokai Mor utca — Nagysandor Jozsef utca — Baross utca altal hatarolt teriilet
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4. melléklet
Reklam és reklamhordozokra vonatkozo el

wror

o1raso

k teriileti hatalya

Budapest Févaros XX. kerillet ébet O 4 épviselé-testilleté
.../2024. (...) nkormanyzati rendelete
a Budapest XX. kerilet, Pesterzsébet Onkormanyzat

17/2019.(V.21.) 6 i rendelet a
médositasaré|
XX. keriilet o
Képviseld-testiiletének
24/2017. (IX. 21.) nkormanyzati rendelete
4. = Reklam és
kévetelmények
Tervi elem
[ etepiiésképi i teriilet
Tajékoztato elem
a telepiléskép védelmérdl sz0l6 torvény szerint

€és reklam - j
kivétellel - nem helyezhetd el

104/2014. (1v.28.) kormdny rendelet szerint

kozteriileten és kdztulajdonban 1év6 teriileten utcabitoron
és reklam y

és rekldm yezése kizarolag a kozdti kézlekedési
targyli jogszabélyokban a reklamok kdzdton és annak kornyezetében

torténd valamint az é 6 funkciot ellatd reklamcéld

eszkoz6k
szerint megengedett

jelleget nem befolyasolé funkciondlis célokat szolgalé utcabitor elhelyezhetd
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5. melléklet ]
BEJELENTES

Telepiilésképi bejelentési eljarashoz

A BEJRLentl NEVE: et
A Bejelentd lakcime :

115 (53 00 1727 1 o :
B ALl Gl .

SZerVeZet SZEK MO Y .. i e

A folytatni kivant épitési tevékenység, reklamelhelyezes, vagy rendeltetésmodositas megnevezése:

az épitési tevékenység elvégzése, a rendeltetésvaltozas megvaldsitasa vagy a reklamozas tervezett
idOtartalma™®**:

alairas

* nem kotelezd
** ha van, a Bejelent6 lakcime helyett kitoltendo
*** megfeleld rész alahuzando



