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BEVEZETO

Ateleplilésképirendelet a kerllet teljes kdzigazgatasi teriiletére allapitja meg a helyi épitészeti 6rokség
terlleti és egyedi védelmét, illetve a védelem megsz(intetését, a telepiilésszerkezet, telepliléskarakter,
tajkarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a telepilésképi szempontbdl meghatarozé
terileteket és a telepllésképi kovetelményeket a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 27. § alapjan.

Budapest F8&varos XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata kezdeményezte a Képvisel6-testiilet
teleptiléskép védelmérél szolé 17/2019. (V.21.) 6nkormanyzati rendeletének (tovabbiakban TKR, vagy

rendelet) modositdsat. Budapest F&varos XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisels-
testiilete a 2023. november 2-an megtartott képvisel8-testiileti ilésén 307/2023. (X1.02.) Ok. szamu
hatdrozataval elfogadta a TKR mddositdsdra vonatkozo f6épitészi feljegyzést. A médositas tartalmat a
féépitész 2023. december 13-an feljegyzésben pontositotta, kiegészitette. Ennek alapjan a mddositasi
dokumentdcio az alabbi elemeket tartalmazza:

1.) Budapest F8varos XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Kérnyezetvédelmi,
Varosfejlesztési és K6zbiztonsagi Bizottsag 104/2023.(V1.06.) szamu és 105/2023.(VI1.06.)
szamu hatarozataiban foglaltak szerint a megadott ingatlanok keriileti egyedi védelem al3
vételének, illetve egyedi védelem megsziintetésének vizsgdlata
- védelem levétele: Bp. XX. ker., Viola u. 9. sz. (171720 hrsz.)

- védelem ala helyezés: Bp. XX. ker., Martirok Utja 39. sz. (174216 hrsz.), Martirok utja
47. sz. (174157 hrsz.), Kossuth Lajos u. 37/a. (170204/79 hrsz.).

2.) Akeriileti egyedi védelem alatt allé épliletek védett elemeinek megdvdsa érdekében az adott
épuletek felujitasahoz nyujtott 6nkormanyzati anyagi tdmogatas lehetdségének vizsgalata és
javaslat kidolgozasa.

3.) ATKR mellékletének 1. pontjaban szerepl6 tdji-, vagy termbhelyi adottsagoknak megfeleld fak
listdjanak felllvizsgalata.

4.) Klimaberendezések és hdszivattyuk elhelyezésére vonatkozd el6irasok aktualizdlasa,
pontosabb megfogalmazasa.

5.) A Mediterran laképark telepilésképi kdvetelményeinek pontositasa.

6.) A 2016. évi LXXIV. torvény 8.8-ban foglalt dnkormanyzati hatdsagi hataskorok felilvizsgalata,
kornyezeténél két szinttel magasabb éplletek telepiilésképi véleményezése esetén a hataskort
a Képvisel6-testiilet gyakorolja.

7.) A megvaltozott jogszabdlyi kdrnyezettel valé 6sszhang biztositasa és hibajavitas.

A tervezés az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6ld 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet, a kérnyezet
védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIIl. torvény és a kulturdlis 6rokség védelmérél sz6ld
2001. évi LXIV. torvény tartalmi kdvetelményekre vonatkozo rendelkezéseinek figyelembevételével
késziil.

A mddositasi eljaras menetét a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz6l6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
rogziti. A mddositasi eljaras része a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet szerinti allamigazgatasi
véleményezés, tovabbd Budapest F&varos XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormdnyzata Partnerségi
Szabdlyzata alapjan a helyi partnerségi egyeztetés.
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https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2019-17-SP-269

ALATAMASZTO DOKUMENTACIO — MODOSITASOK BEMUTATASA
1. KERULET EGYEDI VEDELEM MODOSITASA

Budapest F&varos XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Kérnyezetvédelmi, Varosfejlesztési és
K6zbiztonsagi Bizottsag 104/2023.(VI1.06.) szamu és 105/2023.(VI.06.) szamu hatarozataiban foglaltak
szerint a megadott ingatlanok kerileti egyedi védelem ald vételének, illetve egyedi védelem
megsziintetésének vizsgalata.

Jelen értékvizsgalat a Budapest F&varos XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 17/2019. (V.21.) 6nkormanyzati rendelete a telepiiléskép védelmérdl — tovabbiakban:
TKR - 7.8 (2) szerinti védelemre vonatkozd kezdeményezési és a TKR 8.§ (2) szerinti védelem
megsziintetési eljardshoz késziilt. A védelem mddositasardl elGzetes véleményt kért Pesterzsébeti
Polgarmesteri Hivatal F6épitészi Iroda el6zetes véleményt kért a hatalyos TKR 8. § (2) bekezdés szerinti
érdekeltektdl, a beérkezett véleményeket jelen dokumentdacié melléklete tartalmazza.

A forras-megjel6lés nélkili fényképeket a BFVT Kft. készitette 2023.12.14-én.

A Soroksarhoz tartozé Gubacsipuszta terliletén az 1860-as években két teriiletet parcellaztak fel. Az
elsé terilet Erzsébetfalva, mig a masodik Kosssuthfalva elnevezést kapta. A két telep 1897-ben szakadt
el Soroksartdl és alakult 6nallé teleplilésé Erzsébetfalva néven. A teleplilés népessége gyorsan
novekedett 1900-ban 15 ezer, mig 1941-ben mar 76 ezer f6 lakosa volt. Kézben 1932-ben
Pestszenterzsébetre keresztelték a varost, Arpad-hazi Szent Erzsébet haladlanak 700.-ik évforduldja
alkalmabdl. 1950. januar 1.-t6l tobb telepiléssel kozésen Budapest része lett.

S bacs pusa

HMossi i falve

A
Hovercos flilefe

Habsburg Birodalom — Kataszteri térképek — Soroksdr 1882 — részlet- (forrds: maps.arcanum.com)
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Elsé lakéhdz Erzsébetfalvdn, Grdner Addm hdza, épiilt 1851 (forrds: zettvel.blogspot.com)

g ’
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Erzsébetfalva — Részlet a Vezér-utcdb6l [[or]
B 7

= : f‘;i.-};i{%{ S Sodats &) :‘?‘.k 2 ﬁ
Erzsébetfalva lakdteriiletei jellemzben foldszintes épiiletekbdl dlltak. (forrds: darabantht.com)

Régi képeslap Pestszenterzsébet féutcajdarol - jellemzben F+1 szintes épliletekkel - Kossuth Lajos utca (1939)
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KIADJA: 4XTKOVICH ALADAR.

Erzsébetfalva dtnézeti térképe (1923) jelélve a vizsgdlt épliletek elhelyezkedését (forrds: maps.hungaricana.hu)

FRD ERENGE s N

Magyarorszdg Katonai felmérése (1941) jelGlve a vizsgdlt épliletek elhelyezkedését (forrds: maps.arcanum.com)
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A kor szellemének és épitészeti kulturajanak megfelelGen a vizsgdlt épliletek szamos tarsukkal egyiitt
alakitottak ki a telepllés meghatdrozd, nagy kiterjedésl historikus varosszovetét. A harom egyedi
védelem ala helyezend6 éplilet a megfogyatkozott térténeti épliletek a még felellheté és megjelenésiik
miatt megbrzendd épiletek kozé tartozik. Emellett a Viola utca 9. alatt részben megsemmisilt
lakdépiilet egyedi védelme okafogyotta valt, ezért a védelem alatt all6 épliletek listajardl torlendd.

A rendelet elGirasainak alkalmazdsa soran szerzett tapasztalat, hogy a kiilonb6z6 mdalkotdsok alkotoéi
jellemzéen ismeretlenek, az épitmények eredete nem dokumentalt, vagy csak részben dokumentalt.
Emiatt nem teljesithetd a rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint a mialkotasok éI6 alkotdjanak
vagy a szerzGi jog jogosultsaganak beazonositdsa, felkutatasa. Javasolt a pontot tordlni.

Moddositdsi javaslat (kék betliszinnel a mddositdsra javasolt szévegrészek):

Javasolt a rendelet 2. melléklet kiegészitése az aldbbiak szerint:

40. Kossuth Lajos utca 35. - 170204/82 hrsz
40a. Kossuth Lajos u. 37/a. - 170204/79 hrsz
41. Kossuth Lajos utca 49. - 170442 hrsz

42. Kossuthfalva utca 14. - 175290 hrsz

43. Kolesey utca 21. - 176118 hrsz

44. Kévezd utca 12. - 171489 hrsz

45. Lazar utca 20. - 176242 hrsz

45a. Martirok utja 39. — 174216 hrsz

45b. Martirok utja 47. — 174157 hrsz

46. Martonffy utca 29. - 173840 hrsz

Javasolt a rendelet 2. melléklet 86. pontjanak torlése.
86. Violattea 0171720 hesz

Javasolt a rendelet 8.§ (2) bekezdés b) pontjanak torlése, mert nem életszerd, nem lehet alkalmazni.

8. § (1) A keriileti védelem ald helyezési vagy keriileti védelem megsziintetési eljaras az értékleltar a
foépitész altali kézhezvételének a napjan indul.

(2) A keriileti védelem ald helyezési vagy keriileti védelem megsziintetési eljdardsban érdekeltnek kell
tekinteni:

a) a javaslattal érintett ingatlan tulajdonosat,

C) a kezdeményezdt,

d) az illetékes épitésiigyi és orokségvédelmi hatosdgot és

e) Budapest Féviros Onkormanyzatat.

(3) 4 keriileti védelem ald helyezési vagy keriileti védelem megsziintetési eljaras meginditasarol az
érdekelteket értesiteni kell.

(8) A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek az értesités datvételét kovets 21 napon beliil
irasban észrevételt tehetnek.

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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1.1. EGYEDI VEDELEM ALA HELYEZES
1.1.1. Martirok utja 39. sz. (174216 hrsz)

1.1.1.1. Helyszin megnevezése:

A vizsgalt ingatlan Erzsébetfalva varosrész, Martirok Utja - Valéria utca - Kételes utca - Aradi utca altal
hatdrolt tombben helyezkedik el. (kordbban Ferenc Jézsef utca)

Az ingatlan megjel6lése a helyrajzi szam(ok) felso
Cim:
Helyrajzi szam:

roldsaval és helyszinrajzi dbrazolasaval:

Budapest, XX. ker. Martirok utja 39.
174216

&

R\ ’ e
Vizsgdlt éplilet elhelyezkedése a Budapest XX.
kertilet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képviseld-
testiiletének 17/2019.(V.21.) nkormdnyzati
rendelete — 1. melléklet — Telepiiléskép védelme
Telepiiléskép védelme szempontjabdl meghatdrozo

teriiletek és helyi védelmek tervlapon (részlet)

(P a X

Az éplilet tervezbje ismeretlen, az eredeti terve

Az éplilet kistelkes kertvarosi teriileten
helyezkedik el.

Kistelkes kertvarosi terilet
FOVAROSIVEDELEM

787, Fovarosi védett épiilet és telke
m Févarosi vedett eépuletegyiittes és telke
% Védelemre javasolt févarosi védett természeti tertilet

KERULETIVEDELEM
Egyedi védelem
| m | Eagyedi védelem alatt 4116 épitmények

k nem allnak rendelkezésre.

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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1..1.1.2. Az épiilet jellemz6i

Megnevezése

Az épllet XX. kertilet Erzsébetfalva varosrész teriiletén, a kistelkes kertvarosi teriileten a Martirok utja
- Aradi utca — Koteles utca — Valéria utca altal hatarolt tombben taldlhatd foldszintes épiilet.

Fajtdja

Egylakdsos lakdépiilet

Tipusa

Oldalhataron 4ll6, el6kert nélkdli épllet.

Stilusa

Neoromantikus stilusjegyeket mutatd homlokzati diszitéssel ellatott épilet.

Jellemz6 datdlasa

Az éplilet épitési idejérdl nincsen informacio

Eszmei értéke és jelentGsége

Tomegalakitasa, homlokzatképzése a Erzsébetfalva kiépiilésének korat idézi. A XX. szazad elsé felében
kiépll6 varosrész jellegzetes épllettipusat képviseli. Erzsébetfalva csaladi hazas terlletének sajatos
eleme.

1.1.1.3. Az éplilet torténeti értékei

Homlokzatképzés és diszitmények

Az ives zardodasu ablakok és ezeket dsszefogd homlokzatdiszek jellegzetes motivuma az épiiletnek,
korabeli mas erzsébetfalvi lakdépiileteken (pl. Baross utcai villaépiilet) is el6fordulnak. Az oszlop
rizalitok tovabbi diszitést, valamint felllet tagolast is biztositanak a homlokzatnak.

Belsd téralakitas és térhatarolas

Az épulet belsé kialakitasa a lako funkcio kiszolgalasara alkalmas.

Beépitett torténeti berendezések

Beépitett torténeti berendezésekrdl nincsen informacié.

Torténeti épiiletgépészeti, épliletvillamossagi berendezések anyagaira vonatkozé dsszefoglalod
ismertetése

Torténeti épliletgépészeti, éplletvillamossagi berendezések nem taladlhatok az épliletben.

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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1.1.1.4. Fotédokumentacid

3

Epiilet homlokzati nyildszdrd keretezésének motivuma mds kdrnyékbeli épiileteken is elGfordult.

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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1.1.2. Martirok utja 47. sz. (174157 hrsz)

1.1.2.1 Helyszin megnevezése:

A vizsgalt ingatlan Erzsébetfalva varosrész, Martirok Utja - Hosszu utca - Koteles utca - Albert utca
altal hatérolt tombben helyezkedik el. (korabban Ferenc Jézsef utca)

Az ingatlan megjel6lése a helyrajzi szam(ok) felsorolasaval és helyszinrajzi abrazolasaval:

Cim: Budapest, XX. ker. Martirok utja 47.

Helyrajzi szam: 174157

& Az épulet kistelkes kertvarosi terileten
helyezkedik el.

@ AN 7 | Kistelkes kertvarosi terilet
° FOVAROSIVEDELEM
o“"b ° m Févarosi védett épulet és telke
2 [ 25 o - = z
s;{“ ; V A Févarosi védett épuletegyittes és telke
\,@G m Védelemre javasolt févarosi védett természeti tertlet

z 2 ” 2
’ R\ @ KERULETI VEDELEM

e
Egyedi védelem

R\ ed .A .x(v%
. [ Egyedi védelem alatt 4ll6 épitmeények
Vizsgadlt éplilet elhelyezkedése a Budapest XX. E - HEe

keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képvisels-
testiiletének 17/2019.(V.21.) 6nkormdnyzati
rendelete — 1. melléklet — Telepiiléskép védelme
Telepiiléskép védelme szempontjabdl meghatdrozo
teriiletek és helyi védelmek tervlapon (részlet)

Az éplilet tervezbje ismeretlen, az eredeti tervek nem alinak rendelkezésre.

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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1.1.2.2. Az épiilet jellemz6i

Megnevezése

Az éplilet XX. kerilet Erzsébetfalva varosrész teriiletén, a kistelkes kertvarosi teriileten az Albert utca
és a HosszU utca valamint a Martirok atja altal hatdrolt telken allé P+F+2 szintes épiilet.

Fajtaja

Oktatasi létesitmény: Zrinyi Miklds altalanos iskola.

Tipusa

Albert utca és a Hosszu utca kozt zarsoru beépitési moddal épllt egy épilettomeg.

Stilusa

Racionalis egyszer(ségre torekedd puritanizmus.

Jellemz6 datdlasa

Az éplilet épitése 1928-ban fejez6dott be.

Eszmei értéke és jelentGsége

A XX. szazad elsé felének kozépllet-épitd tevékenységének jelentGs teriilete volt az iskolaépités. A
nemzeti stilustorekvések és a fest6i hatasok ellentételezésére a korszak Uj stilusaban (puritanizmus)
megvaldsult épllet Ujszerlsége, letisztult formavildaga a kornyezetéhez képest megmutatkozd
disszonancidja képvisel értéket. A varosrész meghatarozé jelentGségi kozépllete.

1.1.2.3. Az éplilet torténeti értékei

Korabeli fénykép az épliletrél (forrds:
forum.index.hu)

Homlokzatképzés és diszitmények

Az épilet homlokzatképzése mell6zi a kor eklektikusan hasznalt diszit6 motivumait. A nyildszardk
kiilonféle méretei és sorolasi rendje, valamint a két bejarati helyzetet kiemel6 kisméretd rizalit tagolja
a homlokzatot. Egyedili homlokzatdiszitményként a nyildszardk koril vékony vakolatkeret taldlhaté.
Az épllet parkdanyvonala torésmentesen végigfut, lezarja és 6sszefogja a homlokzati sikokat. Az épiilet
tet6szerkezetét elbontottdk, homlokzat strukturajat megvaltoztattak.

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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Belsd téralakitas és térhatarolas

Oktatdsi létesitmény funkciét kiszolgdld alaprajzi kialakitds jellemzi az éplletet. Flggé6leges
térelhatarold szerkezetei az eredeti kialakitas szerint megmaradtak, a tetGszerkezetet elbontottdk,
lapostetds kialakitast kapott az épiilet.

Beépitett torténeti berendezések

Beépitett torténeti berendezésekrdl nincsen informacié.

Torténeti épliletgépészeti, éplletvillamossagi berendezések anyagaira vonatkozé 6sszefoglalo
ismertetése

Az épliletgépészeti, éplletvillamossagi berendezések az id6k folyaman kicserélédtek, mai allapotuk
nem képvisel torténeti értéket.

1.1.2.4. Fotédokumentacid

=
SRS B

Madrtirok utca 47. sz. éplilet a Google maps térképen (2023)

Madrtirok utca 47. sz. éplilet észak feléli nézete

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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Martirok utca 47. sz. éplilet k6zépsé homlokzatrésze

Madrtirok utca 47. sz. épiilet dél fel6li nézete

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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1.1.3. Kossuth Lajos u. 37/a. (170204/79 hrsz)

1.1.3.1. Helyszin megnevezése:

A vizsgalt ingatlan Erzsébetfalva varosrész varoskozpontjanak teriletén, a Kossuth Lajos utca — Ady
Endre utca - Topanka utca - Széchenyi utca altal hatarolt tombben helyezkedik el.

Az ingatlan megjel6lése a helyrajzi szdm(ok) felsorolasaval és helyszinrajzi abrazolasaval:

Cim: Budapest, XX. ker. Kossuth Lajos u. 37/a.

Helyrajzi szam: 170204

170204/82

|
s
@
2
g
2

Az éplilet varoskozponti teriileten, terileti
védelem alatt all6 telepulésszerkezet teriileten
helyezkedik el.

I:l Varoskdzponti tertilet

FOVAROSI VEDELEM
% Foévarosi védett éplilet és telke

m Fovarosi vedett epuletegyittes és telke
NN R L HRE _Buty DR E m Védelemre javasolt févarosi védett természeti terlilet

Vizsgadlt éplilet elhelyezkedése a Budapest XX.

keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képvisels-

KERULETI VEDELEM
Egyedi védelem

testiletének 17/2019.(V.21.) 6nkormdnyzati | W | Egyedivédelem alatt allo épitmények
rendelete — 1. melléklet — Telepiiléskép védelme Tem vdRie
Telepiiléskép védelme szempontjabdl meghatdrozo _ R

Terlleti védelem alatt all6 telepulésszerkezet (TSZ)

teriiletek és helyi védelmek tervlapon (részlet)

Az épllet tervezGje ismeretlen, az eredeti tervek nem allnak rendelkezésre.

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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1.1.3.2. Az épiilet jellemz6i

Megnevezése

Az épiilet XX. kerilet Erzsébetfalva varosrész varoskdzponti teriiletén, a Széchenyi és a Kossuth Lajos
utca talalkozasanal allé F+1+4T szintes saroképilet.

Fajtdja
Az épiilet tobblakasos lakdépliletnek épiilt, foldszinti helyiségeiben lzlet mikodott. Ma kerdileti
partirodaként haszndljak, foldszintjén hasznaltruha kereskedés talalhato.

Tipusa
Az épiilet a Kossuth Lajos utcai oldalon zartsordan csatlakozik a szomszédos épiilethez, A Széchenyi
utcai oldalon a szomszédos lakéépiilet nem csatlakozott zartsordan a saroképiilethez.

Stilusa

Az épiilet homlokzata visszafogott, szolid eklektikus és historikus jegyeket mutat. A tet6tér beépités a
’80-as évek formajegyeit viseli magan.

Jellemz6 datélasa

Az éplilet épitési éve nem ismert.

Eszmei értéke és jelent&sége

Az L alaku saroképiilet a f6utcan mdig megmaradt szamos hasonld — kdztiik néhany feldjitott —
épllettel egytt, kiegészit6 eleme a torténeti utcaképnek. Az épiilet a XX. szazad elején beépiilé
varosrész jellegzetes épllettipusat képviseli.

1.1.3.3. Az éplilet torténeti értékei

Korabeli kis felbontdsu fénykép az épiiletrél (forrds: ATW.hu)

Homlokzatképzés és diszitmények

A homlokazt aradnyrendszere az atépités soran megmaradt, a vakolatdiszek részletezettsége
nagymeértékben csokkent, a sarokrészen sematikussa valt. Az épiilet negyed hengeres, kippal fedett

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
-17 -



sarokhangsullyal rendelkezik, amit a két tet6téri oromfallal egyesitett utcai homlokzatrészek fognak
kozre. Ablakméretei valtozatosak. Az épllet atalakitdsa soran egy foldszintes bejarati rész, hozza
kapcsoléddan egy lépcs6haz épiilt. A tetStér is beépitésre keriilt. fves zaréddasu tetStéri ablakok

keriltek kialakitasra, valamint a homlokzati oromfal padldsszell6z6 nyildsai helyére, Gj nagyobb méret(i
nyilaszardk keriltek.

Belsd téralakitas és térhatarolas

Py

A belsé téralakitds az épilet bévitése sordn megvaltozott.

Beépitett torténeti berendezések

Epileten beliil nem taldlhaté értéket képviseld torténeti berendezés

Torténeti épliletgépészeti, éplletvillamossagi berendezések anyagaira vonatkozé 6sszefoglalo
ismertetése

Az épliletgépészeti, éplletvillamossagi berendezések az id6k folyaman kicserélédtek, mai allapotuk
nem képvisel torténeti értéket.

1.1.3.4. Fotédokumentacid

o

Kossuth Lajos utca 37/a. sz. éplilet a Google maps térképen (2023)

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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Kossuth Lajos utca 37/a. sz. éplilet utcaképi megjelenése

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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Epiilet Széchenyi utcai nézete. A Iépcs6hdz és a foldszinti bejdrati épiiletrész utélagos bévitmény.

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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1.2. EGYEDI VEDELEM LEVETELE
1.2.1. Viola utca 9. sz. (171720 hrsz)

1.2.1.1. Helyszin megnevezése:
A vizsgalt ingatlan Erzsébetfalva varosrész varoskozpontjanak teriletén, a Viola utca — Kende Kanuth
utca — Hatar at - Osz utca &ltal hatarolt tdmbben helyezkedik el.

Az ingatlan megjel6lése a helyrajzi szdm(ok) felsorolasaval és helyszinrajzi abrazolasaval:

Cim: Budapest, XX. ker. Viola utca 9. sz.

Helyrajzi szam: 171720

Az éplilet kistelkes kertvarosi teriileten
helyezkedik el.

D Kistelkes kertvéarosi teriilet
FOVAROSIVEDELEM

% Foévarosi védett éplilet és telke
/ ova ive & age - &
.// d Févarosi védett éplletegyittes és telke

m Védelemre javasolt févarosi védett természeti tertilet

KERULETI VEDELEM
Egyedi védelem

&ov O Egyedi védelem alatt all6 épitmények
L 4 Teriileti védelem
Vizsgadlt épiilet elhelyezkedése a Budapest XX. Teriileti védelem alatt 4ll6 utcaképek (VU)

T4 Teruleti védelem alatt all6 telepilésszerkezet (TSZ)

keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzat Képviseld-
testiiletének 17/2019.(V.21.) 6nkormdnyzati
rendelete — 1. melléklet — Telepiiléskép védelme
Telepiiléskép védelme szempontjabdl meghatdrozo
teriiletek és helyi védelmek tervlapon (részlet)

Az épliletnek mar csak a rossz allapotban levé térelhatarold falai dllnak, tetészerkezetét ismeretlen
okbdl elbontottak. Az éplilet tervezGje ismeretlen, az eredeti tervek nem allnak rendelkezésre.

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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1.2.1.2. Az épiilet jellemzéi

Megnevezése

Az épllet XX. keriilet Erzsébetfalva varosrész teriletén, a kistelkes kertvarosi teriileten a Viola utca —
Kende Kalman utca — Hatér Ut — Osz utca altal hatarolt tdmbben talalhaté foldszintes épiilet.

Fajtdja

Egylakdsos lakdépiilet

Tipusa

Oldalhataron 4llé, sziik elGkerttel rendelkezd éplilet.

Stilusa

Egyszer(sitett neoklasszicista stilusjegyeket mutatd homlokzati diszitéssel ellatott épiilet.

Jellemz6 datdlasa

Az éplilet épitési idejérdl nincsen informacio

Eszmei értéke és jelentGsége

Az épiilet kimagasld épitészeti értéket nem hordoz, de épitési korszakuk jellegzetes terméke, igy a
multra utald kedvezd utcaképi szerepiik miatt homlokzataik helyi védelmet kaptak.

Tomegalakitasa, homlokzatképzése a Erzsébetfalva kiéplilésének korat idézi. A XX. szdzad elsé felében
kiépll6 varosrész jellegzetes éplilettipusat képviseli.

1.2.1.3. Az éplilet torténeti értékei

Homlokzatképzés és diszitmények

Egyszer(sitett neoklasszicista stilusjegyeket mutaté homlokzati diszitéssel ellatott épiilet.

Belsd téralakitas és térhatarolas

Belsd téralakitasa a korabeli lako funkcio kiszolgdlasara megfelel6 volt.

Beépitett torténeti berendezések

Epiileten beliil nem talalhat6 értéket képvisels torténeti berendezés

Torténeti épiletgépészeti, éplletvillamossagi berendezések anyagaira vonatkozoé 6sszefoglald
ismertetése

Az éplletgépészeti, épliletvillamossagi berendezések az id6k folyaman kicserélédtek, mai allapotuk
nem képvisel torténeti értéket.

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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1.2.1.4. Fotédokumentacid
_— B e

Epiilet dllapota 2011
decemberében. (forrds:
Google maps)

Epiilet dllapota 2022
augusztusdban. (forrds:
Google maps)

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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Epiilet dllapota a tetdszerkezete nélkiil 2023 december 14-én
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1. HELYI VEDETT ELEMEK FELUJITASAHOZ NYUJTHATO ONKORMANYZATI
TAMOGATAS LEHETOSEGEINEK FELULVIZSGALATA

Feladat: A keriileti egyedi védelem alatt dllo épliletek védett elemeinek megdvdsa érdekében az adott
épliletek felujitasdhoz nydjtott 6nkormdnyzati anyagi tdmogatds lehetéségének vizsgdlata és javaslat
kidolgozadsa.

A kerlleti egyedi védelem alatt allo éplileteknek a védettséggel Osszefliggésbe hozhatd felujitasi
munkdlatok tdmogatasi és 0sztonzd rendszerére van sziikség, mivel a védett épliletek allapota évrél
évre romlik. A védett éplletek jelent6s hanyada feldjitasra szorul, de a tulajdonosok anyagi helyzete
ezt nem teszi lehet6vé. A jelenleg hatalyos TKR nem ad lehet8séget az 6nkormanyzat részérél ehhez
pénzligyi tdmogatds nyujtasara. Szamos telepiilés Telepullésképi rendelete tartalmaz tamogatasi
lehet8séget a helyi védett épiiletek felUjitdsara. Pesterzsébet Onkormanyzatanak szandékaban all a
telepiiléskép védelmének eddigi tdmogatasi rendszerét bdéviteni. A telepilésképi dij mellett a helyi
védett épliletek felljitasat is vissza nem téritend6 tdmogatassal 6szténdzné.

Moddositdsi javaslat (kék betliszinnel a mddositdsra javasolt szévegrészek):

Javasolt a rendelet telepiiléskép védelmének tdmogatasi rendszerérdl sz616 elGirdsainak kiegészitése

az alabbiak szerint:

Telepiiléskeép vedelmeének tamogatdsi rendszere

18. § (1) A telepiilésképi dij odaitélésérdl szolo palydzatot a fSépitész késziti elé minden év mdrcius 31-1g,
amelyben meg kell hatarozni a részvétel feltételeit, hataridejét, a palyazati eljards szabalyait.

(2) A pdlydzatot a Képviseld-testiilet irja ki. A pdlydzatot a féépitészhez kell benyuijtani.

(3) 4 benyijtott palydzatnak tartalmaznia kell:

a) amennyiben a munka épitési engedély koteles: az épitési engedélyezési tervdokumentdciot és a jogerds épitési
engedélyt,

b) amennyiben a munka nem épitési engedély koteles:

ba) az épitési tevékenység részletes leirdsat,

bb) helyszinrajzot,

bc) az ingatlan tulajdoni lapjat,

bd) a féépitészi konzulticio emlékeztetdjét,

be) a telepiilésképi bejelentési eljards hatdrozatat.

(4) A telepiilésképi dij odaitélésérdl a Képviseld-testiilet dont, a féépitész szakmai javaslata alapjan.

(5) 4 dij dsszege 500.000,- Ft. A dij elnyerése - a mindenkori jogszabdlyok szerint - addfizetési kotelezettséget
von maga utdn.

(6) A telepiilésképi dijjal jard tamogatdsi pénzosszegrél a Képviseld-testiilet normativ hatdrozattal dont a
benyujtott palydzat alapjan.

18a.§ (1) A telepiiléskép védelmének tovabbi tamogatisa érdekében Pesterzsébet Onkormdnyzata
elofinanszirozasban, vissza nem térintendo tamogatdast adhat a védett értékek megdrzéséhez kapcsolodo korhii
felujitashoz, rekonstrukciohoz kapcsolodo helyredllitasi, épitési tevékenységhez.

(2) A tamogatas dsszegét a targyévi koltségvetés tartalmazza, melynek felhaszndlasdra palyazatot kell kitrni.

(3) 4 palydzatot datruhdzott hataskérben Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzata
Kornyezetvédelmi, Varosfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga irja ki. A palydzatot a foépitészhez kell benyujtani.

(4) A tdmogatdas maximdlis Osszegét, a részvétel feltételeit, az igénybevétel szabdlyait, hatdaridejét, a palydazati
eljaras szabadlyait a palydzati kitrasban kell meghatarozni.

(4) A tamogatast palydzat utjan lehet igénybe venni.

(5) A palydzatot Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzata Kornyezetvédelmi, Varosfejlesztési
és Kozbiztonsagi Bizottsaga véleményezi, a nyertes palyazokkal megkotendo szerzédésrol a Budapest Fovaros XX.
keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Kornyezetvédelmi, Varosfejlesztési és Kozbiztonsdgi Bizottsaga javaslatdra
a Képviselo-testiilet dont.

(7) A nyertes palyazoval a tamogatas kifizetésre vonatkozoan tamogatasi szerzodést kell kotni.

(8) A tamogatdsi szerzédésben foglaltak teljesitését az Onkormdnyzat — sziikség esetén szakértd bevondsaval —
ellendrzi.

Budapest XX. kerilet TKR mddositas
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1. A TKR FAS SZARU EGYEDEK TELEPITESERE VONATKOZO ELOIRASAINAK
FELULVIZSGALATA

Feladat: A TKR mellékletének 1. pontjdban szereplé tdji-, vagy terméhelyi adottsdgoknak megfeleld fak
listajanak feliilvizsgdlata.

A TKR melléklete rendelkezik a XX. keriilet terliletén telepithet6 és nem telepithet6 fafajtak korérdl. A
TKR jovdhagydsaval parhuzamosan ugyanakkor hatdlyba lépett a fas szard novények védelmérdl,
kivagdasardl és potlasardl szél6 26/2018. (X.26.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: fas szaru
rendelet), amely részletesen tartalmazza a fas szdru névényekkel kapcsolatos helyi szabalyokat, illetve
annak — a 27/2020. (IX.23.) 6nk. rendelettel val6 mddositasa 6ta — a 4. melléklete tartalmazza a
gyakorlati tapasztalatok alapjan meghatdrozott, Ut és utcafdsitasra ajanlott fak listdjat. Az
Onkormaényzat tapasztalatai alapjan problémat jelent a két rendelet parhuzamos szabalyozasa, a
célkitlizés, hogy a faegyedekkel kapcsolatos szabdlyokat a fds szaru rendelet tartalmazza a
tovabbiakban teljes kérlen, a TKR csak hivatkozzon arra.

A TKR 3. mellékletének torlése javasolt az alabbi szempontok alapjan:
o 1. ATaji- vagy termbhelyi adottsdgoknak megfeleld fak: a tablazat torlendd, mivel a fas szaru

rendelet 4. melléklete tartalmazza a kozterileteken telepitésre ajanlott fak listajat, amelyek
maganterileti alkalmazasa is javasolt.

e 2. Agressziven gyomositd vagy mas kellemetlen hatasu fak: a tablazat torlése indokolt, mivel a
346/2008. (XIl. 30.) Korm. rendelet 1. mellékletben szerepl§ invazids faju fas szard novények
listdjat megfelel6 mdédon kiegésziti a fas szaru rendelet 3. melléklete, amely tartalmazza az

ugyanilyen szempontok szerint meghatarozott, telepitésre nem javasolt fafajtakat.
e 3. Duna-partra jellemz6 fak: a tablazat torolhet6, mivel a Duna-parti teriletek zoéldfeliileti

kialakitasa az Onkormanyzat hataskérébe tartozik, ezért felesleges mereven leszabélyozni a
telepithet6 fak korét.

Moddositdsi javaslat (kék betliszinnel a mddositdsra javasolt szévegrészek):

A rendelet 3. melléklete torlésre kerl.

A rendelet telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek zéldfellileteinek kialakitasara
vonatkozo 22. § mddositdsa javasolt az aldbbiak szerint:

6. A telepiilésképi szempontbol meghatdrozo teriiletek zoldfeliileteinek kialakitasa
22. § (1) Epitmények elhelyezésénél a lehetd legnagyobb ésszefiiggd zéldfeliiletet kell kialakitani.

(2)

A fas szaru novéenyekre a fds szdru novények védelmeérdl, kivagdsardl és potlasardl szolo helyi
onkormanyzati rendeletben szerepld eldirdasok vonatkoznak, az abban meghatdrozott ut és utcafasitasra
ajanlott fafajok magan telken beliil is telepitésre javasoltak.

(3) 4 zoldfeliileteken elhelyezett kerti épitmények és burkolatok szin- és anyaghasznalata a foépiilethez
illeszkedo legyen.
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A rendelet Duna-partra vonatkozé 36. § mddositasa javasolt az aldbbiak szerint:

11. Duna-part
36. § (1) A Duna-part menti kozteriiletek zoldfeliileteit tdjra jellemzé ndvényekbdl kell kialakitani, a

Fmelléldet 3—pontja-szerinti-vizpartra jellemzo fak telepitése megengedett.

(2) A kozteriiletnek nem mindsiilé telkeknek a Duna telkétol szamitott 15 m-en beliili részén a 3-

metléldet 3—pontia-szerinti—vizpartra jellemzo fafajok telepitése megengedett.

(3) Kozteriileti berendezés, koztargy és utcabutor kozteriiletalakitdsi terv nélkiil nem helyezhetd el, ez
alol kivetelt képez ezen berendezések karbantartasa, cseréje.
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Iv. KLIMABERENDEZESEK ES HOSZIVATTYUK ELHELYEZESERE VONATKOZO ELOIRASOK
AKTUALIZALASA, PONTOSABB MEGFOGALMAZASA.

Feladat: Klimaberendezések és hdszivattyuk elhelyezésére vonatkozo elbirdsok aktualizdldsa,
pontosabb megfogalmazdsa: Keriilion ki a , takaratlanul legfeljebb lakdsonként 1 db. klimaberendezés
vagy hészivattyu kiiltéri eqysége helyezhetd el”. Uj épitésii épiilet esetén az oldalkert h/2 méretében
klimaberendezés és hészivattyu kiiltéri egysége nem helyezheté el.

A lakasonkénti eddig elhelyezhetd 1 kiiltéri egység (amihez altaldban 1 beltéri egység tartozik) nem

///////////

biztositani. Ezért torlésre javasolt a darabszam korlatozas.

Az oldalkertbe telepitett klimaberendezés kiltéri egységének, illetve a hGszivattyu berendezésnek a
zajhatdsa zavarhatja a szomszéd lakdkat. A mddositas kovetkeztében az elhelyezés vagy a hatsé
kertben, vagy az épliletbe integraltan térténhet. A rendelkezést nem indokolt csak az Uj épités(
ingatlanokra rogziteni, mert a klimaberendezések beépitését gyakran meglévd éplleteknél is
kivitelezik, és ez ugyanugy szomszédsagi konfliktussal jarhat, mint egy Ujonnan kedvezétleniil tervezett
és megépitett éplletnél. A hészivattyuk kiltéri egységei a kisméretl el6kertekben is problémat okoz,
ezért javasolt az 5 méternél kisebb el6kertekben tiltani ezek elhelyezhetfségét.

Modositdsi javaslat (kék betliszinnel a mddositdsra javasolt szévegrészek):

A rendelet klimaberendezés és hGszivattyu elhelyezésre vonatkozd 42. §-a mddositasra javasolt az
aldbbiak szerint:

13. Klimaberendezés és hdszivattyu elhelyezése

42.§ (1) Szell6z6t és klimaberendezést védelemmel érintett épitmény esetén utcafronti homlokzatra
elhelyezni nem lehet.

(2) Uj épiilet épitése sordn tavhiitést vagy kozponti hiitést kell biztositani.

(2) Ha a tavhiités vagy kézponti hiités megvaldsitaisa nem biztosithato, az uj épiiletet ugy kell
megtervezni, hogy a klimaberendezés és hoszivattyu kiiltéri egysége a kozteriiletrol nem lathato modon
elhelyezheto legyen.

(8) Meglévi épiileten klimaberendezés és hészivattyu kiiltéri egységét a kozteriiletrél nem lathato
helyen kell elhelyezni. Ha az épiilet adottsagai miatt ez nem lehetséges, ugy elsodlegesen teton vagy
terepszinten, ha ez sem lehetséges, a nyilaszarokhoz igazitva, a teljes épiileten egységes rend szerint kell
elhelyezni, az épiilet homlokzat-felujitasa esetéen a kiilteri egységeket egységes rend szerint at kell
helyezni. Feerr o S , ) , > o e ',

(4a) Klimaberendezés és hiszivattyu kiiltéri egysége nem helyezhetd el olyan oldalkertben, aminek
mélysége nem éri el az oldalkertet hatarolo épiiletek homlokzatmagassaganak felének értéket.

(4b) Hoszivattyu kiiltéri egysége nem helyezheto el 5 méternél kisebb elokertben.

(5) A klimaberendezés és hdszivattyu kondenzvizének elvezetésérdl épiileten, vagy telken beliil kell
gondoskodni.

5./ * ! § (=Y
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V. A MEDITERRAN LAKOPARKRA VONATKOZO TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Feladat: Mediterrdn lakdpark teleplilésképi kévetelményeinek meghatdrozdsa: eredeti anyaghasznalat
megtartdsa (nyildszdrok, cserép, utdlagosan épitett elGtet6kén is azonos szinl cserép haszndlata);
zsalugdterek, felsé szinti pergoldk megtartdsa,; pasztelles fold szineken kiviil mds nem alkalmazhato;
hdrom szinnél tébb nem haszndlhato egy éplilet 6sszes homlokzatdn,; a meglévé terasz, erkély, loggia
utdlagos beépitése csak az éplilet teljes homlokzatdra készitett egységes terv alapjdn engedélyezett.

A Mediterrdn laképark egységes elv szerint épllt. Az épulletek hasonld karakter(iek. Jellemzé
homlokzati eleme a zsalugater, a lakatos szerkezet(i pdlcds teraszkorlat, a fa szerkezetl kiegészité
elemek. A hasznalat sordn a teraszkorlatokat mlanyag, nad takaré elemekkel egészitették ki. A
homlokzaton megjelenetek a klima kiltéri egységek. Elhelyezkedésik rendezetlen, kaotikus képet
mutat. A teraszok kilonféle arnyékold berendezésekkel lettek ellatva, ami szintén noveli a lakdterilet
rendezetlen megjelenését.

4 h\-j - W

Klimaberendezések zavaro eheése

Leszerelt zsalugdterek a homlokzatokon

Egyes nyildszardokrdl le lettek szerelve a zsalugaterek, valamint ezzel parhuzamosan kilsé
redényszekrényes arnyékoldk jelentek meg az ablakok felett. Tovabbi probléma, hogy egyes lakasok
Ujra festése soran a teraszhoz kapcsolédd homlokzat is atfestésre keril. Az Gj szin nem egyezik az
épllet eredeti szinével, igy megbontja a homlokzat 6sszhangjat. Mindezek a valtozdsok kedvezétlendl
befolyasoljak a telepiilésképet.
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Moddositdsi javaslat (kék betliszinnel a mddositdsra javasolt szévegrészek):

A rendelet varosias, keretes jelleg(i teriiletekre vonatkozo 34. §-a mddositasra javasolt az alabbiak
szerint:

33. § (1) Virosias, keretes jellegii teriileten

a) energetikai korszeriisités esetén a homlokzat tagozatait, dombormiiveit megsemmisiteni, roncsolni
nem lehet,

b) az utca vonalin dllo épiiletek nem fedheték cserepeslemezzel, trapézlemezzel és bitumenes
zsindellyel. Cserépfedés esetén a meghatarozo, téglaszinii valtozatoktol eltérd nem alkalmazhato,

C) szimmetrikus ablakkiosztds esetén a nyildasméretet valtoztatni nem lehet,

d) meglévé tetGidomon valtoztatni nem lehet,

e)w tetéidom hajlisszége legfeljebb 5 %-kal térhet el a szomszédos épiiletek jellemzd
tetohajlasszogeétol.
(2) A Varosias, keretes jellegii teriilet Kozmithelytelep utca — Vizisport utca altal hatarolt (Mediterrdan
lakopark) teriiletén

a) az eredeti anyaghaszndlat megvdaltoztatasa nem megengedett,

b) az utolagosan épitett elotetokon eltérd szinii cserép hasznalata nem megengedett,

¢) felsd szinti pergolak elbontdsa, atépitése nem megengedett,

d) pasztelles fold szineken kiviil mas nem alkalmazhato;

e) harom szinnél t6bb nem haszndalhato egy épiilet 6sszes homlokzatan,

f) a meglévé terasz, erkély, loggia utolagos beépitése csak az épiilet teljes homlokzatdara készitett

egyseges terv alapjan engedélyezett,

g) a zsalugaterek nem tavolithatok el, felujitas esetén az eredetivel megegyezo forma és szin kialakitas

létesitheto,

h) meglévo zsalugater nem cserélhetd le kiilso tokos redonyre.
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VI. LAKOTERULETEKEN EPULET KOZTERULETI FOGERINCENEK SZABALYOZASA

Feladat: A kistelkes lakdteriileteken, keskeny telkek és ikres beépitési mod esetén jellemzbéen problémadt
okoz az a teleplilésképi kbvetelmény, hogy az éplilet kézteriileti fégerincét az utcdval pdrhuzamosan
kell kialakitani, ezért sziikséges ennek az elSirdsnak a pontositdsa.

Pesterzsébet lakoteriletei a hagyomanyos torténeti kialakuldsbdl adéddan (részletesen I. fejezet)
terlletardnyosan nagy kiterjedésben, vegyes telekstruktiraval rendelkezé kis- és kertvarosias
lakéterilet, valtozd beépitési mdéddal. A hatdlyos teleplilésképi rendelet az egységesebb utcakép
kialakitasa érdekében rogziti a kistelkes kertvarosi teriileten, a nagytelkes kertvarosi terileten és a
kisvarosi teriileteken, hogy a f6épilet kozterileti fégerincét az utcdval parhuzamosan kell kialakitani.
Az elmult évek gyakorlati alkalmazdasa sordn kiderilt, hogy a torekvés nem minden esetben hozna
megfelel6 épitészeti formaldsat, ezért javasolt az eldirast enyhiteni az ikres beépitési modra és a
keskeny telkekre (16 méter vagy azalatti homlokvonal) vonatkozdan.

Moddositdsi javaslat (kék betliszinnel a mddositdsra javasolt szévegrészek):

A rendelet Kistelkes, nagytelkes kertvarosi és kisvarosi teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
koévetelményekre vonatkozd 28. §-a és 30. § -a mddositdsra javasolt az aldbbiak szerint:

28. § (1) Kistelkes kertvirosi teriileteken lakoépiiletek esetében az épiilet tetejének kozteriilet
feldli fogerincét az utcaval parhuzamosan kell kialakitani:
a) oldalhatdaron allo és ikres beépitési mod szerint elhelyezett uj épiilet, vagy meglévo épiilet
bovitése esetén, ha a tervezett utcai homlokzatszélesség nagyobb 7,5 méternél,
b)5 zartsoru beépitési mod szerint elhelyezett uj épiilet, vagy meglévé épiilet bovitése esetén.
(2) Kistelkes kertvarosi teriilet sorhdzas beépitésii részén az utcai homlokzaton lakdsonként egynél
tobb, legfeljebb 4,5 méter széles személygépjarmii behajtasra alkalmas garazskapu nem helyezhetd
el.
29. § Nagytelkes kertvarosi teriileten két foépiilet esetén a beépitési mod egymdstol eltérd is lehet,
a kozteriilethez kozelebbi foépiilet kozteriileti fogerincét az utcaval parhuzamosan kell kialakitani.
30. § Kisvdrosi teriileteken uj lakoépiilet elhelyezése, meglévo épiilet bovitése vagy atalakitasa
esetén 16 meternél szélesebb homlokvonallal rendelkezo telek esetén az épiilet kozteriileti fogerincét
az utcaval parhuzamosan kell kialakitani.
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VII. TELEPULESKEPI VELEMENYEZES SZABALYAI

Feladat: A 2016. évi LXXIV. térvény 8.§-ban foglalt 6nkormdnyzati hatdsdgi hatdskérék feliilvizsgdlata,
kérnyezeténél két szinttel magasabb épiiletek telepliilésképi véleményezése esetén a hatdskért a
Képviseld-testiilet gyakorolja.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 44. § (1) bekezdése alapjan az épitési tevékenységgel érintett
telek helye szerinti teleplilés képviselG-testiilete a meghatdrozott esetekben telepiilésképi
véleményezési eljarast folytathat le. Pesterzsébeten a véleményezési eljards soran a TKR elGirasai
alapjan a polgdrmester adja ki a teleptilésképi véleményt a tervtandcsi allaspontra, illetve a f6épitészi
véleményre alapozva. A képvisel6-testiileti hatdrozat szerint a mddositas célja, hogy a szomszédos
éplleteknél két szinttel magasabb épliletek esetében a telepiilésképi véleményt a képvisel§-testiilet
targyalja, hatadrozattal dontson réla. A mddositasi javaslat ezt célozza, viszont fel kell hivni arra a
figyelmet, hogy a kormanyrendelet 45. § (6) bekezdése alapjan a véleményt 15 napon beliil ki kell adni
(hianypotlasndl 30 napon belil), tehat ez a mddositas gyakoribb testileti lilésezést vonhat maga utan.
Emellett a rendeletben pontositasra javasolt, hogy fennmaraddsi engedély koteles tevékenységek
kozll csak az legyen teleplilésképi véleményhez kotve, amely tevékenység szintteriilete meghaladja az
50 m?-t.

Modositdsi javaslat (kék betliszinnel a mddositdsra javasolt szévegrészek):

A rendelet véleményezési eljards lefolytatasara vonatkozd 48. § és 50. §-a mdédositasra javasolt az
alabbiak szerint:
18. A telepiilésképi véleményhez kitott épitési tevékenységek

48. § Kérelemre a képviseld-testiilet vagy a polgarmester telepiiléskepi véleményezési eljarast folytat
le

a) minden épiilet és engedélyhez kétott épitmény épitésére, bévitésére, dtalakitasdra, felijitasdra
iranyulo épitési, Osszevont engedélyezési eljarasokhoz  készitett épitészeti-miiszaki  tervekkel
kapcsolatban,

b) fennmaraddsi engedélyezési eljardsokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban, ha az
épitési, illetve bontdsi tevékenység meghaladja az 50 m* szintteriiletet.

20. A véleményezési eljaras lefolytatdsa

50. § (1) A polgarmester telepiilésképi véleményét, a szomszédos épiileteknél két szinttel nem
magasabb épiilet(ek) épitése, vagy bovitése esetén a tervtandcsi dllaspontra, illetve a foépitészi
vélemenyre alapozva — a foépitész késziti eld.

(1a) A szomszédos épiileteknél két szinttel magasabb épiilet(ek) épitése, vagy bdvitése esetén a
telepiilésképi véleményt a tervtandcsi allaspontra, illetve a féépitészi véleményre alapozva — a képviselo-
testiilet targyalja, a véleményrdl hatarozattal dont.

(2) A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a tervtandcsi dlldsfoglaldst, vagy a
féepitészi allasfoglalast, melynek tartalmaznia kell a vélemény részletes indoklasat.
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VIIl. JOGSZABALYI KORNYEZETTEL VALO 0SSZHANG KIALAKITASA ES HIBAJAVITAS

VII.1. MAGASABB RENDU JOGSZABALYI KORNYEZETTEL VALO OSSZHANG - REKLAMOK

A telepiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. torvény alapjan ,11/B. § (1) A teleplilés k6zigazgatdsi

terliletéhez tartozo — az 1. mellékletben meghatdrozott — fokozott védelem alatt dllé teriileten lévé

kézteriileten és magdnteriileten reklamhordozd és reklam — jogszabdlyban meghatdrozott kivétellel —

nem helyezhetd el. Az 1. melléklet 1. és 6. pontjdban meghatdrozott kézteriileten és magdnteriileten a

jogszabdlyban meghatdrozott, az adott teriilet fokozott védelmi besoroldsa szerinti jelleget nem

befolydsold funkciondlis célokat szolgdld utcabutor elhelyezheté.

1. melléklet a 2016. évi LXXIV. térvényhez - A telepliléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriiletek:
1. a vildgorékségi helyszin terlilete és védGovezetének teriilete;

. a miemlék teriilete és a mliemléki jelentéségli teriilet, a miemléki kérnyezet teriilete;

. a toérténelmi emlékhely és a nemzeti emlékhely, kiemelt nemzeti emlékhely;

. a torténeti kert és a térténeti tdj terlilete;

. a védett temetd teriilete;

. a régészeti érdekdi teriilet és a régészeti lelGhely tertilete;

N O o N W N

. a helyi jelentdséqli védett érték terdiilete;

8. a NATURA 2000 teriilet, a nemzeti park teriilete, a tajvédelmi kérzet teriilete, az orszdgos

jelentéségli természetvédelmi teriilet, a fokozottan védett természetvédelmi teriilet, az

orszdgos 6koldgiai hdlézat magtertilete és 6koldgiai folyoso teriilete;

9. a tdjképvédelmi teriilet, az egyedi tdjérték teriilete;

10. a helyi jelentbségli természetvédelmi teriilet és a védett természeti érték.
(1a) A telepiilésképi rendelet nem tartalmazhat olyan rendelkezést, amely az utcabutorok — ideértve a
funkciondlis célokat szolgdlé utcabutorokat is — Iétesitését vagy telepitését, az utcabutor
reklamhordozoként, reklamhordozot tarto berendezésként térténd haszndlatdt, illetve az utcabutoron
reklam kézzétételét az (1) bekezdésben foglaltakndl, valamint a telepiiléskép védelmérdl szolo térvény
reklamok koézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtdsdrol szolé rendeletnek a
kézteriiletekre és kéztulajdonban dll6 ingatlanokra vonatkozo elGirdsaindl nagyobb mértékben tiltja
vagy korldtozza.”
Ezzel 6sszhangban mddositani, illetve frissiteni sziikséges a rendelet rekldmokra és rekldmhordozdkra
vonatkozd rendelkezéseit. A 39. § (1) és (2) bekezdése ellentétes a teleplléskép védelmérdl szold
torvény 11/B. § (1a) bekezdésével, ezért a magasabb rend(i jogszabalyi kotelezettség miatt hatalyon
kivil kell helyezni.

Ezzel 6sszhangban a reklam és rekldmhordozékra vonatkozd kovetelmények térképi mellékletét is
cserélni sziikséges, mert torolni kell réla a 39. § (1) és (2) bekezdéshez kapcsolédé tervi elemeket és
frissiteni kell rajta a telepiléskép védelme szempontjabdl kiemelt teriiletek tajékoztatd elemeket az
eljarashoz kapott friss adatszolgdltatas alapjan.

A telepiiléskép védelmérdl szold torvény rekldmok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarél szél6 104/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet tovdbb korlatozza a reklamok
elhelyezhet&ségét. A 2. § (7) bekezdése szerint ,Epitési reklamhald kihelyezése ahhoz a feltételhez
kothetd, hogy épitésinaplo-bejegyzés igazolja a feldjitds megkezdését, illetve, ha épitési napld
vezetésére nem all fent kotelezettség, ugy vallaljak ennek vezetését az érintettek, és ezzel igazoljak a
felljitas megkezdését.” A 8.§ (1) bekezdése alapjan a , A reklamok kozzétételére, reklamhordozé és
rekldmhordozot tartd berendezések elhelyezésére vonatkozo szabalyok betartdsat az illetékes févarosi
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és varmegyei kormdnyhivatal jarasi (f6varosi kerlleti) hivatala (a tovabbiakban: jardsi hivatal)
ellendrzi.” Az ezekkel vald 6sszhang biztositasa érdekében sziikséges a rendelet 41. § (1) bekezdésének
torlése.

Moddositdsi javaslat (kék betliszinnel a mddositdsra javasolt szévegrészek):

A rendelet rekldmhordozékra és reklamhordozasra alkalmas egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé
telepuilésképi kovetelmények vonatkozd3. § és 39. § - 41. §-a mddositasra javasolt az aldbbiak szerint:
(3. § E rendelet alkalmazdsaban)
4. Informdcios berendezések: kozteriileten étlé dllando jelleggel kihelyezett, rogzitett tdajékoztato, amely
kozérdeket is szolgal (pl. dnkormanyzati hirdeto tabla).
IX. Fejezet
Reklamhordozokra és reklamhordozasra alkalmas egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozo
telepiiléskepi kévetelmények

38. § (1) Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cégtablikat és cégfeliratokat ugy kell
kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévo, vagy tervezett vizszintes és
fiiggoleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy egyiittesen
osszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével, épitészeti hangsulyaival. Ha
cégerek utolagos elhelyezésénél ez nem biztosithato, akkor az utolagos elhelyezés nem engedheté meg.

(2) Epiiletek homlokzataira keriil cég- és cimtdbla, informdciés berendezés szerkezeti tagoldst és
épiiletdiszito tagozatot nem takarhat el.

(3) Cég- és cimtabla—i
epuletek kozteriiletrdl lathato homlokzatanak 5 / at.

(4) Epiiletek homlokzatin csak olyan név és cimtabla helyezhetd el, amely az épiiletben 1évé
rendeltetési egysegre az abban folylatott tevekenysegre vonatkozzk

39.§ ()4
(2)

(3) 4 telepiilésképi szempontbol meghatarozé varoskozponti teriileten mobiltdbla kihelyezése
kizardlag az akcios termékek hirdetése szamara megengedett és a tabla fekete alapu, A1-es méretii lehet.

(4) Uzlethelyiségenként legfeljebb egy mobiltibla helyezheté el a kozteriileten, mely az iizlet
kirakatatol maximum 1,5 méterre allhat, a gyalogosforgalmat nem akaddalyozo modon.

40. § (1) 1,0 m2-nél nagyobb reklamfeliiletet festetten nem lehet elhelyezni.

(2) Reklamvilagitassal, térvilagitdssal kapraztatasl vakitast, arto fenyhatast okoznl és ez altal
mgatlan hasznalatat korlatozm nem szabad i

2 Osszfeliilete nem haladhatja meg az

(Za) Az épiiletek homlokzatféliiletein a fenyfeliratok osszfeliilete nem haladhatja meg az épiiletek
kozteriiletrol lathato homlokzatanak 5%-at.

(2b) Az épitmények tetozetének legfeljebb 30%-an és csak attort és vonalszerii fényfelirat helyezheto
el.

(3) Reklam, térvilagitds csak a reklamozott iizlet nyitvatartdsi idejében iizemeltethetd.

4) Haromdzmenzzos reklamtargyakat elhelyezm nem lehet.

41§(1) i | i

(2) A varoskép védelme érdekében az épitési hdlon a reklamcéli feliilet egy egységes képben
osszefogottan, egy hirdetést, reklamot és a felujitasra vonatkozo tajékoztatast tartalmazoan jelenitheto
meg.
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VII.2. MAGASABB RENDU JOGSZABALYI KORNYEZETTEL VALO OSSZHANG — VELEMENYEZES
RESZLETES SZEMPONTJAI

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet megvaltoztatta a kordbbi 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
elGirdsait a teleplilésképi véleményezési eljardsra vonatkozdan. A 2021. évi kormdanyrendelet 44.§
alapjan teleplilésképi véleményezési eljaras folytathatd le a meghatdrozott esetekben, ha az eljaras
részletes szabalyairdl az nkormdnyzat a telepulésképi rendeletben rendelkezett. Ennek soran meg kell
hatdrozni, hogy

- a véleményt mely esetekben alapozza 6nkormdnyzati f6épitész vagy helyi épitészeti-

m{iszaki tervtandcs szakmai allaspontjara,
- melyek a véleményezés részletes szempontjai.

A jelenleg hatdlyos pesterzsébeti rendeletben az elsé pont teljesiil, a masodikkal viszont ki kell
egésziteni a rendeletet a teljes 6sszhang érdekében. A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 44.§ (3)
bekezdése alapjan a véleményezési eljaras soran vizsgalni kell
,0) a telepiilésképi kévetelményeknek valé megfelelést,
b) telepiiléskép-védelmi szempontbdl a kézteriiletrél Idthato éplilet, épliletrész kialakitdsdnak
mddjat,
c) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatdnak,
mldtdrgyainak, kéztdrgyainak, névényzetének, tovdbbd a diszvildgité berendezések és
rekldmhordozok kialakitdsat.”

A modositasi javaslat fentiekkel 6sszhangban javasolja kiegésziteni a véleményezési eljaras
lefolytatasara vonatkozo kovetelményeket egy Uj bekezdéssel.

Modositdsi javaslat (kék betliszinnel a mddositdsra javasolt szévegrészek):

A rendelet véleményezési eljardsra vonatkozo 50. §-a kiegészitése javasolt az aldbbiak szerint:

(3) A telepiiléskepi véleményezés részletes szempontja
a) a tervezett tevékenység telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomdnyt 6rzo
épitészeti, tajépitészeti arculatahoz és szerkezetéhez — az épitészeti, tdji érték és az orokségvédelem,
valamint a jellegzetes ralatasokbol, nézopontokbol feltarulo latvany védelmének figyelembevételével
torténd — illeszkedése,
b) a kialakult beépités adottsagainak figyelembevétele,
¢) a telepiilésképi kovetelmenyeknek valo megfelelés, kifejezetten az anyaghasznalatra, szinezésre,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra és zoldfeliiletre vonatkozoan,
d) telepiiléskép-védelmi szempontbol a kozteriiletrdl lathato épiilet, épiiletrész, telek és telekrész
kialakitasanak modja, megjelenése,
e) helyi védelem érintettsége esetén a védelemre vonatkozo kovetelmények teljesitése,
f) kozteriileten folytatott épitési tevékenység vegzése esetén a kozteriilet burkolatanak, miitargyainak,
koztargyainak, novényzetének, zoldinfrastruktura-halozat, tovabba a diszvilagito berendezések és
reklamhordozok és reklamtarto berendezések kialakitasa,
) egyes sajdatos miiszaki berendezések, miitargyak kialakitdsdt, elhelyezését,
reklamhordozokra és reklamhordozasra alkalmas egyéb miiszaki berendezések kialakitasat,
elhelyezését, valamint
1) a telepiiléskép védelmi tajékoztatas és szakmai emlékeztetojében rogzitettek teljesiilése.
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VII.3. 2023. EVI KESZ MODOSITASSAL VALO OSSZHANG KIALAKITASA

Javasolt hatdlyon kiviil helyezni a 35. § (2) bekezdés a lakdtelepi karakteri terileten a legfeljebb
Otszintes lakdépliletek bGvitésére vonatkozd ,tartdszerkezeti megeréGsitésen kivil térdfal nem
épilhet” részt (d) pont), mert ez ellentétes Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat
Képvisel6-testiletének a Keriileti Epitési Szabélyzatrdl sz616 26/2015. (X.21.) dnkormdnyzati rendelet
maodositasardl sz6lé 37/2023. (X.11.) onkormanyzati rendeletével, amely lehet6vé tette a lakdtelepi
karakter( terileten bellil az épiiletek egyrészének emeletraépitéssel torténd bovitését.

Moddositdsi javaslat (kék betliszinnel a mddositdsra javasolt szévegrészek):

A rendelet lakdtelepi karakter( teriletekre vonatkozd 35. §-a médositdsa javasolt az aldbbiak szerint:

35. § (1) A tizszintes lakoépiiletek lefedése magastetével nem megengedett.

(2) Legfeljebb dtszintes lakoépiiletek magastetds raépitéssel torténd bévitése esetén

a) 25 foknal kisebb és 45 foknal nagyobb tetohajlasszog nem létesithetd,

b) a tetéhéjalds anyaga cserép- és fémlemezen kiviil mdas nem lehet,

C) a lépcsbhazi blokkok kivételével, a tetdfelépitmények a tetdsikbol nem emelkedhetnek ki, és
d) szerkazetimeserdsitisenleviiliirdf o ilhet

(3) Legfeljebb kétszintes, eredetileg lapostetds kozépiilet emeletraépitése esetén magastetss raépités
nem megengedett.
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VII.4. RENDELETEN BELULI GSSZHANG — HIVATKOZASOK JAVITASA

A hatalyos rendelet mellékletei és azok sorrendje:
1. melléklet: Telepuléskép védelme
2. melléklet: Kerlleti védelemmel érintett épitmények és terlletek
3. melléklet: A taji- vagy term&helyi adottsdgoknak megfeleld, az agressziven gyomositd vagy
mas kellemetlen hatdsu és a Duna-partra jellemz6 fak jegyzéke
4. melléklet: Reklam és rekldmhordozdkra vonatkozd elGirdsok tertleti hatalya
5. melléklet: Teleplilésképi bejelentési eljardshoz sziikséges formanyomtatvany

A rendelet kiilonb6z6 rendelkezéseiben a mellékletekre torténd hivatkozasok szamai keverednek, ezt
az alkalmazhatdsdg érdekében javitani sziikséges. A mddositas soran a 3. melléklet torlésre keril

(részletesen lll. fejezetben).

Moddositdsi javaslat (kék betliszinnel a mddositdsra javasolt szévegrészek):

A rendelet mellékleteire torténd hivatkozasokat az alabbiak szerint javitani sziikséges:

2. § E rendelet

a) 1. melléklete tartalmazza a telepiiléskép szempontjabol meghatarozo teriiletek és a keriileti védett
értékek terkepi lehatarolasat,

b) 2. melléklete tartalmazza a keriileti tetepiitéskepi védelemmel érintett teriileteket és épitményeket,
roREHKOZOHH=

d) 4. melléklete tartalmazza e rendeletnek a teriileti hatalydat a reklam és reklamhordozokra vonatkozoan

U S5 S 4 S,
4 . o . ry s
€ ti£“i“ EEHEIHJE“E iz Jthijﬁgjiﬁi&h

e) 5 melléklete tartalmazza a bejelentési eljarashoz sziikséges formanyomtatvanyt.

6. § (3) Pesterzsébet keriileti védett értékeinek felsoroldsat e rendelet 2-4 . melléklete, azok térkeépi
dbrazolasat e rendelet 1. melléklete tartalmazza.
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IX. MELLEKLET

VEDELEM MODOSITAS ELOZETES VELEMENYEI

OX BUDAPEST i rovossrmactios

ugyintézs:  Capdebo Akos

telefon: +36 1 999-9071

TR ondt  CapdeboA@budapesthu
gl it.szam:  FPHOS9 A10 - 2 2024
Bognar lldiko foépitész rés zére hiv. szam:  KP/778-7/2024
Budapest Fdvaros XX, kerilet, térgy: Vélemeény a
Pesterzsébeti Polgarmesteri Hivatal Budapest XX. kerillet, Martirok Otja 39. és
Fdepitészilroda 47. szam alatti, valamint Kossuth Lajos utca
37/A szam alatti épalet kerileti helyi

E-mail: foepitesz@pesterzsebet hu yédelem ald helyezésével kapcsolatban

Tisztelt Foépitész Asszony!

A Budapest Févaros XX. kerilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisels-testiletének a telepiléskép
védelmérdl szdld 17/2019. (v.21.) dnkormanyzatirendeletén (TKR) alapuld megkeresést, melyben értesitenek
a Budapest XX. kerdlet, Martirok Gtja 39. és 47. szam alatti, valamint Kossuth Lajos utca 37/A szam alatti
épilet kerilleti helyi védelem ala helyezésével kapcsolatos kezdeményezésrdl, tudomasul vettem. ATKR B. §
alapjan a kezdeményezésselkapcsolathan —a védelem kildnbézd szempontjainak mérlegelésével —az alabbi

vélemeényt adom.

A Martirok Otja 39. szam alatti foldszintes lakdépilet a teriletre jellemzd, utcavonalon alld, eldkert nélkili
beépitésben épil, feltehetden a XIX -XX. szazad forduldjan. Utcaval parhuzamos gerincl nyeregtetdvel fedett
polgarilakdhaz, terméskd labazatos, vakolt utcai homlokzatan kannelurazott pilaszterekkel (amelyek nem érik
el a fogsoros parkanyt, ami egy korabbi, mar nem |étezd kdzbensd vizszintes tagozatra is utalhat), a parosan
elhelyezett félkdrives zarddasi ablakokat hangsilyozd diszitéssel, az ablakokat dsszefogd ivezetben
elhelyezett oroszlanfejekkel. Az ablakokat elvalasztd féloszlopok egyszerd fejezetilkkel azonban mas
formavilagot képviselnek, ezért lehetséges, hogy az utcai homlokzat diszitése nem, vagy nem teljes
egészében az épités korabdlszarmazik (archiv tervek vagy fotdk, régi képeslapok, amelyek erre vonatkozdlag
tampontot adhatnanak, nem allnak rendelkezésinkre). Az épilet védettség ald vonasa indokolt, tekintettel
arra, hogy kiryezetében mar csak kevés hasonld kord épilet maradt meg, vagy csak lecsupaszitva, erdsen
atalakitott formaban. Az utcaban |évd épiletek beépitési mdodja, tdmege, formalasa, 1éptéke azonban hasonld
épitészetirészletek hianyaban is megfeleld kontextust biztosit a lakéhaznak, amely ezért nem hat zarvanynak
az utcaképben. Az épilet védettség ald helyezése javasolt, mivel ez biztosithatna, hogy kedvezdtlen
atalakitasok ne tdrténhessenek rajta, illetve — amennyiben az eredeti homlokzati diszités valamilyen fellelt

adat alapjan hitelesen rekonstrualhatd — a homlokzat visszaallitasa minden részletében biztosithatd legyen.

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/ 2oldal
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A Mértirok Gtja 47. (Albert utca 38., Hosszl utca 99.) szam alatti iskolaéptllet (ma Zrinyi Miklés Altaldnos
Iskola) 1928-ban épult, tervezdje ismeretlen (a BFVT-t8l szarmazé informéacidk alapjan). A két vilaghabora
kozti korszakban, kulondsen Klebelsberg Kuné kézoktatasugyi minisztersége idején (1922-1931) sok iskolat
épitettek Magyarorszagon, amelyek kialakitdsban és megjelenésben gyakran igen hasonléak egyméashoz. A
pesterzsébeti iskola kétemeletes, harom utcara nyillé épuletének két bejarata (amely valészinlileg eredetileg
lanyok és filk szamara szolgalt két kulon bejaratként) a Martirok Uti féhomlokzat rizalitjain helyezkedik el. Az
épulet stilusat tekintve premodernnek tekinthetd, egyes, a késébbi modernre mar nem jellemzé részletekkel
(pl. a foldszint kozépsé részének félkorives ablakai, a nyilasok vékony keretezése, az épuletsarkok
lekerekitése). Archiv foté alapjan az iskola eredetileg magastetts volt, de késdbb lapostetdssé alakitottak at
és homlokzata is &talakult, az ablakokat és a parapetmezéket 6sszefogd keretezés eltlinésével a markans
vizszintes tagolas is megszint. Az épulet ablakait 2021-22 kozott kicserélték, két sarki részének eredetileg
hérmas osztasu ablakai (amelyek elsésorban a szecessziéra voltak jellemzék, de a két vilaghaboru kézt is
eléfordult még ez a forma) ekkor valtak kozépen osztotta, ezéltal is kissé megvaltoztatva az épulet jellegét. Ez
azonban nem visszafordithatatlan atalakités, egy késébbi ablakcsere alkalméval — értékdrzd szemlélettel —
meég visszadllithatok az eredeti forménak megfeleld, harmas osztasl ablakok, ahogyan a homlokzatok
tagolésa is. A kozel egy évszazados torténelme soran bekoévetkezett véltoztatasok ellenére az épulet 6
jellemzéiben megdrizte karakterét, ezért a kerulet egyik meghatarozé, épitészetileg is jelentés kozépuleteként
védelemre javasolhat6, kuléndsen ha a védettség hozzajarulhat az iskola eredeti megjelenésének fokozatos
visszaéllitasahoz (ablakok, homlokzat tagolésa, esetleg magastetd). Hasonldé koru és megjelenés(
iskolaépuletre példa Budafokon a févarosi védettségli Jaték utcai éltalanos iskola, amelyet azonban kevésbé

alakitottak at, Iényegében csak az ablakokat cserélték ki a homlokzatokon.

A Pesterzsébet egykori féutcajanak szamitd, ma jelentés részén gyalogos utcavé alakitott Kossuth Lajos
utcéban, nem messze a Polgarmesteri Hivataltdl all a 37/A szam alatti egyemeletes saroképulet. A XIX.-XX.
szézad forduldjan szecesszids stilusban épult lakdépulet foldszintjét a Kossuth Lajos utcai oldalon iroda és
Uzlet foglalja el. A lesarkitott, emeletén zarterkélyszerlien lekerekitett sarokrészt gula formaju tetd fedi, tetején
cslcsdisszel, mellette mindkét oldalan sokszog formaval zar6do, az épitészeti kompozicié részét kepezd
tetétéri ablak. A tetétér tovabbi részét késébb épitették be, erre utal a félkérives tetéablakok sora. Az utélag
készult tetdablakok megjelenése lathatdan eltér az eredeti szecessziés formavilagtol, de a |étrejott dsszkép
ma is véllalhatdé A vakolt homlokzatokat mértéktarté geometrikus ornamentika disziti, amely eredeti
formajaban megmaradt. A Kossuth Lajos utca el6z6 szazadforduldn épult hdzsoranak jellegzetes szecessziés

elemeként az épulet védelemre érdemes.

Kelt Budapesten, a minbsitett elektronikus alairasba foglalt idbbélyegzé szerinti idépontban.

Tisztelettel:

Er6 Zoltan
varostervezési féosztalyvezets, féépitész

2 /2 oldal
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

EPiTESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2604/111-2/2024 Targy: Budapest XX. ker.,
Ugyintézd: Hernyak Emese, Vakar Tibor Telepuléskép védelmérél sz6l6 rendelet
Telefon: 06 18960306 06 1 7959023 modositasa kerlleti helyi védett ingatlanok térlése
E-mail: hernyak.emese@bfkh.gov.hu és keletkezése Uigyében

vakar.tibor@bfkh.gov.hu -véleményezés

Hivatkozasi szam: KP/778-6/2024.

Szabados Akos
polgarmester

Budapest Fovaros XX. keriilet,
Pesterzsébet Onkormanyzata
1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Févaros XX. kerllet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviselo-testiletének A telepiiléskép
védelmérdl széld 17/2019. (V.21)) onkormanyzati rendelete maddositasanak meginditasa tgyében,
melynek oka 1 db helyi védett ingatlan térlése

Budapest, XX. ker., Violau. 9. sz., 171720 — részben megsemmisult lakéépulet

és 3 db ingatlan esetében a helyi védelem ala vételének vizsgalata

Budapest, XX. ker., Martirok utja 39. sz., 174216 hrsz. — lakoéplilet,

Budapest, XX. ker., Martirok utja 47. Hosszu u. 101. sz., 174157 hrsz. — iskolaépllet,
Budapest, XX. ker., Kossuth Lajos u. 37/A sz., 170204/79 hrsz. — tarsashaz

az alabbi észrevételt teszem.
A médositasok ellen érokségvédelmi szempontbdl kifogast nem emellnk.

Orokségvédelmi szempontbdl tamogatandd a kerlletben meglévd épitett 6rokség megdrzésének
szandéka, és ha ez dltal gyarapodik a keruleti helyi védettséggel rendelkezd éplletek szama.

Az érintett ingatlanok az Epitési és Kozlekedési Minisztérium hatésagi nyilvantartasaban memlékként,
miemléki kornyezetként, muiemléki jelentoségl terlletként, vilagorokségi tertletként, régészeti
leléhelyként nem szerepelnek, ezért az ingatlanokon A kulturalis 6rékség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol szold 68/2018. (IV.9.) Kom. rendelet 87. § (1) bekezdése értelmében Budapest Févaros
Kormanyhivatala Epitéstgyi és Orokségvédelmi Foosztaly Orokségvédelmi Osztalyanak (a
tovabbiakban: BFKH Ordkségvédelmi Osztalya) nincs hatésagi jogkére.

Felhivom figyelmét, hogy A kulturalis 6rékség védeimérdl szdélé 2001. évi LXIV. torvény 24. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint, ha régészeti feltaras nélkil régészeti emlék vagy lelet vagy annak tind
targy kerul eld, a felfedezd, a munka felelés vezetdje, az ingatlan tulajdonosa, az épittetd vagy a

Orokségveédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérosi Csoma Sandor Ut 53-55. - Levelezési cim: 1475 Budapest, Pf. 103
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kommanyhivatal .hu
Hivatali kapu azonositd: KHIV BUK EOF OVO —KRID: 422374158
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kivitelezd koteles az altala folytatott tevékenységet azonnal abbahagyni, jegyzd Utjan a hatéségnak, ezen
a teruleten a BFKH Orokségvédelmi Osztalyanak azt haladéktalanul bejelenteni, a tevékenységet
szuneteltetni, tovabba a helyszin és a lelet 6rzésérdl - a felelés 6rzés szabalyai szerint - a feltéarasra
jogosult intézmény intézkedéséig gondoskodni. A BFKH Orokségvédelmi Osztalya az orokségvédelmi
szempontok érvényre juttatésa érdekében, &gazati jogszabalyoktél fuggden, orokségvédelmi
hatésagként vagy szakhatésagként mikodik kozre ilyen esetben.

Budapest, — datum a digitalis alairas szerint —

dr. Séra Botond
féispan megbizasabol

Sajti 2024.01.18 Sajti Zsuzsanna
Zsuzsanna 16:36:36 +01'00" osztalyvezetd
Err6l értesiil:

Budapest Févaros XX kerulet,
Pesterzsébet Onkormanyzata
foepitesz@pesterzsebet.hu

BFKH Orokségvédelmi O.— eléado, irattar

Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, Kérési Csoma Sandor Ut 53-55. - Levelezési cim: 1475 Budapest, Pf. 103.
E-mail: oroksegvedelem@bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatal.hu
Hivatali kapu azonosité: KHIV BUK EOF OVO — KRID: 422374158
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