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Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorméanyzata
Képviselo-testiiletének
...[12024. (...) onkormanyzati rendelete

a Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat
17/2019.(V.21.) 6nkormanyzati rendelet
a telepiiléskép védelmérol
modositasarol

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat KépviselS-testiilete a telepiiléskép védelmérol
sz016 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6
2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5., 6. €s 13. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletben rogzitett allamigazgatasi szervek,
valamint Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviseld- testiiletének 21/2022.
(X.6.) szamt Pesterzsébet telepiiléstervének, telepiilésképi arculati kézikonyvének, telepiiléskép védelmi
rendeletének készitésével, modositdsaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz6l6 dnkormanyzati
rendelete alapjan az érintett partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak 17/2019. (V.21.) szamu a telepiiléskép
védelmérol szol6 onkormanyzati rendelete a (tovabbiakban: R.) 2. § d) pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés
1ép:

., d) 4. melléklete tartalmazza e rendeletnek a teriileti hatalyat a veklam és reklamhordozokra vonatkozoan,”

2.§
AR. 3. § 4. pontja helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

(E rendelet alkalmazdsdaban)

4. Informacios berendezések: kozteriileten allo allando jelleggel kihelyezett, rogzitett tajékoztato,
amely kézerdeket is szolgal (pl. dnkormanyzati hirdetd tabla).”

3.§

A R. az alabbi 18a. § -al egésziil ki:

L 18a. § (1) A telepiiléskép védelmének tovabbi tamogatdsa érdekében Pesterzsébet Onkormdnyzata
eldfinanszirozasban, vissza nem térintendd tamogatast adhat a védett értékek megorzéséhez kapcsolodo
korhii felujitashoz, rekonstrukciohoz kapcsolodo helyreallitasi, épitési tevékenységhez.

(2) A tamogatds dsszegét a targyévi koltségvetés tartalmazza, melynek felhaszndldasdara palyazatot kell
kitrni.

(3) A palydzatot atruhdzott hataskorben Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzata
Kornyezetvédelmi, Varosfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga irja ki. A palyazatot a féépitészhez kell
benyujtani.

(4) A tamogatdas maximalis Osszeget, a részvétel feltételeit, az igénybevétel szabdlyait, hatdridejét, a
palyazati eljards szabalyait a palyazati kiirasban kell meghatarozni.

(4) A tamogatast palyazat utjan lehet igénybe venni.

(5) A palydzatot Budapest Féviros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzata Kornyezetvédelmi,
Varosfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsaga véleményezi, a nyertes palyazokkal megkdtendo
szerzédésrél a Budapest Féviros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzata Kérnyezetvédelmi,
Varosfejlesztési és Kozbiztonsagi Bizottsdga javaslatdara a Képvisel6-testiilet dont.
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(7) A nyertes palydzoval a tamogatas kifizetésre vonatkozoan tamogatasi szerzodést kell kotni.
(8) A tamogatasi szerzodésben foglaltak teljesitéset az Onkormanyzat — sziikség esetén szakerto
bevonasadval — ellendrzi.”

4. §

A R. 22. § (2) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
»(2) A fas szaru névényekre a fas szaru névények védelmerdl, kivagasarol és potlasardl szolo helyi
onkormanyzati rendeletben szereplo eléirdsok vonatkoznak, az abban meghatdrozott ut és utcafasitdsra
ajanlott fafajok magan telken beliil is telepitésre javasoltak.”

5.8

AR. 30. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés 1ép:

,,30. § Kisvarosi teriileteken uj lakoépiilet elhelyezése, meglévo épiilet bovitése vagy atalakitdsa esetén
16 méternél szélesebb homlokvonallal rendelkezo telek esetén az épiilet kozteriileti fogerincét az utcaval
parhuzamosan kell kialakitani.”

6.§

A R. 33. §-a az alabbi (2) bekezdéssel egésziil ki:

. (2) A Varosias, keretes jellegii teriilet Kozmiihelytelep utca — Vizisport utca dltal hatarolt (Mediterran
lakopark) teriiletén

a) az eredeti anyaghaszndlat megvdltoztatdsa nem megengedett,

b) az utolagosan épitett elotetokon eltérd szinii cserép hasznadlata nem megengedett,

c) felso szinti pergoldk elbontdsa, atépitése nem megengedett,

d) pasztelles fold szineken kiviil mas nem alkalmazhato,

e) harom szinnél t6bb nem hasznalhato egy épiilet 6sszes homlokzatan,

f) a meglevo terasz, erkély, loggia utolagos beépitése csak az épiilet teljes homlokzatiara keészitett
egységes terv alapjan engedélyezett,

g) a zsalugaterek nem tavolithatok el, felujitds esetén az eredetivel megegyezd forma és szin kialakitds
letesitheto,

h) megléve zsalugater nem cserélhetd le kiilsé tokos redonyre.’

’

7.8

A R. 40. §-a az alabbi (2a) — (2b) bekezdéssel egésziil ki:

. (2a) Az épiiletek homlokzatfeliiletein a fényfeliratok dsszfeliilete nem haladhatia meg az épiiletek
kozteriiletrol lathato homlokzatanak 5%-at.
(2b) Az épitmények tetézetének legfeljebb 30%-dn és csak attort és vonalszerii fényfelirat helyezheté el.”

8.§

A R. 42. §-a az alabbi (4a) — (4b) bekezdéssel egésziil ki:

»(4a) Klimaberendezés és hészivattyu kiiltéri egysége nem helyezheté el olyan oldalkertben, aminek
melysége nem éri el az oldalkertet hatarolo épiiletek homlokzatmagassaganak felének értékét.
(4b) Hoszivattyu kiiltéri egysége nem helyezhetd el 5 méternél kisebb elokertben.”

9.§

AR. 48. § b) pont helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:
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., b) fennmaraddsi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban, ha az
épitési, illetve bontdsi tevékenység meghaladja az 50 m’ szintteriiletet.”

10. §

(1) AR. 50. § (1) bekezdés helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

,30. § (1) A polgarmester telepiilésképi véleményét, a szomszédos épiileteknél két szinttel nem magasabb
épiilet(ek) épitése, vagy bovitése esetén a tervtandcsi dallaspontra, illetve a foépitészi véleményre alapozva — a
foépitész késziti eld.”

(2) AR. 50. §-a az alabbi (1a) bekezdéssel egésziil ki:

., (1a) A szomszédos épiileteknél két szinttel magasabb épiilet(ek) épitése, vagy bovitése eseten a telepiiléskepi
vélemenyt a tervtandcsi dllaspontra, illetve a foépitészi véleményre alapozva — a képviselo-testiilet targyalja,
a véleményrdl hatarozattal dont.”

(3) AR. 50. §-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziil ki:

., (3) A telepiilésképi véleményezés részletes szempontja
a) a tervezett tevékenyseg telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt orzo épitészeti,
tajepiteszeti arculatdahoz és szerkezetéhez — az épiteszeti, tdji érték és az orokségvédelem, valamint a jellegzetes
ralatasokbol, nézépontokbol feltarulo latvany védelmének figyelembevételével torténd — illeszkedése,

b) a kialakult beépités adottsagainak figyelembevétele,

c) a telepiilésképi kovetelményeknek valo megfelelés, kifejezetten az anyaghaszndlatra, szinezésre,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra és zoldfeliiletre vonatkozoan,

d) telepiiléskép-védelmi szempontbol a kozteriiletrdl lathato épiilet, épiiletrész, telek és telekrész kialakitdasanak
modja, megjelenése,

e) helyi védelem érintettsége esetén a védelemre vonatkozo kévetelmények teljesitése,

f) kozteriileten folytatott épitési tevékenység végzése esetén a kozteriilet burkolatanak, miitargyainak,
koztargyainak, novényzetének, zoldinfrastruktura-halozat, tovabba a diszvilagito berendezések és
reklamhordozok és reklamtarto berendezések kialakitasa,

1) egyes sajatos miiszaki berendezések, miitargyak kialakitasat, elhelyezéséet,

reklamhordozokra és reklamhordozasra alkalmas egyéb miiszaki berendezések kialakitasat, elhelyezését,
valamint

1) a telepiiléskép védelmi tajékoztatas és szakmai emlékeztetojeben rogzitettek teljesiilése.’

b

11.§

(1) AR. 1. melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint modosul.
(2) AR. 2. melléklete az alabbi 40a. ponttal egésziil ki:
,,40a. Kossuth Lajos u. 37/a. - 170204/79 hrsz”
(3) AR. 2. melléklete az alabbi 45a. — 45b. ponttal egésziil ki:
,45a. Martirok utja 39. — 174216 hrsz
45b. Martirok utja 47. — 174157 hrsz”
(4) AR. 2. mellékletének 86. pontja hatalyat veszti.
(5) A R. 4. melléklete helyébe jelen rendelet 2. melléklete 1ép.

12.§

AR.

1. 6. § (3) bekezdésében a ,,4. melléklete” szovegrész helyébe a ,,2. melléklete” szoveg,

2.28. § (1) bekezdés a) pontjaban az ,,oldalhatdron allo” szovegrész helyébe az ,,oldalhatdron dllo és ikres”
szoveg,

3. 42.§ (5) bekezdésében az ,, épiileten beliil” szovegrész helyébe az ,, épiileten, vagy telken beliil ” szoveg,
4. 48.§ - ban a ,, polgdarmester” szovegrész helyébe a ,, képvisels-testiilet és a polgdrmester” szoveg

1ép.
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13. §

Hatalyat veszti a R.

. 2. § b) pont , telepiilésképi” szovegrész,

. 2. § ¢) pontja,

. 8. § (2) b) pontja,

. 35.§ (2) bekezdés d) pontja,

.36. § (1) bekezdés ,,a 3. melléklet 3. pontja szerinti” szovegrész,

. 36. § (2) bekezdés ,,a 3. melléklet 3. pontja szerinti” szovegrész,

. 38. § (3) bekezdés ,,informacios, vagy mas célu berendezés” szovegrész,

. 39. § (1) bekezdése,

. 39. § (2) bekezdése,

0. 40. § (2) bekezdés ,,Az épiiletek homlokzatfeliiletein és tetozet legfeljebb 30%-dan csak attort és
vonalszerii fényfelirat helyezheté el.” szovegrész,

11. 41. § (1) bekezdése,

12.42.§ (4) bekezdésében a ,, Takaratlanul legfeljebb lakasonként 1 db klimaberendezés vagy hoszivattyu

kiilteri egysége helyezhetd el.” szovegrész,
13. 3. melléklete.

P OO ~NO O, WNPE

14.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd 15. napon 1ép hatalyba.

jegyzd polgarmester
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1. melléklet az .../2024. (...) onkormdnyzati rendelethez

Budapest Fivaros XX. kerllet Pesterzsébet
Onkorményzat Kprseldtestilatének
_.j2023. (...) ol
2 Bugapest XX Kerliet, Pesterzsébet Oriormanyzat
17/2019.(V.21.) drkorményzati rendelet
a telepdiéskép vécelmérdt
modositisdrol

Budapest XX. kerilet Pesterzsébet Onkormanyzat
Képvisel6-testilletének
24/2017. (IX. 21.) Snkorményzati rendelete

1. melléklet - Telepiiléskép védeime
Telepiiléskép szempontjabsl
meghatérozé terilletek és helyi védelmek
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Budapest Fovaros XX. kertiilet Pesterzsébet
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

.../2024. (...) 6nkormanyzati rendelete

a Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat
17/2019.(V.21.) 6nkormanyzati rendelet

a telepuiléskép védelmérol

maodositasarol

Budapest XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének
24/2017. (IX. 21.) onkormanyzati rendelete

1. melléklet — Telepiiléskép védelme
Telepiiléskép szempontjabol
meghatarozo teriiletek és helyi védelmek

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK

Kistelkes kertvarosi tertlet

Nagytelkes kertvarosi terulet

Kisvarosi terilet

Varosias, keretes jellegl tertlet

Lakotelepi, laza terilet

Varoskozponti terilet

Duna-part terulet

Természetkozeli terilet

TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL EGYEB TERULETEK

Egyéb, atalakulé tertlet

HELYI VEDELEM

FOVAROSI VEDELEM

% Févarosi védett épllet és telke

V Févarosi védett éplletegyuttes és telke
% Védelemre javasolt févarosi védett természeti tertlet

KERULETI VEDELEM
Egyedi védelem

O Egyedi védelem alatt allé épitmények

Terileti védelem

Teruleti védelem alatt allé6 utcaképek (VU)

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO® ELEMEK

- Régészeti érdekd terilet

Régészeti leldhely

Natura 2000 terulet

o

—_
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o Megtartandd fa
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——| Telekhatar

Kozterilet név

TerUleti védelem alatt all6 telepulésszerkezet (TSZ)

Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdéterulet

j Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terilet hatara

| Ingatlan-nyilvantartasi térképen szerepld / reambulalt épiilet
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2. melléklet az .../2024. (...) onkormdnyzati rendelethez

Budapest Fovaros XX. kerilet ébet O

7 épvisel6-testiletés
...{2023. (...) dnkormanyzati rendelete
a Budapest XX. kerillet, Pesterzsébet Onkormanyzat
17/2019.(V.21.) 8

rendelet a
médositasardl
XX. keriilet 6
Képviselé-testiiletének
24/2017, (IX. 21.) 8nkormanyzati rendelete
4. — Reklam és
kovetelmények
Tervi elem
I i teriilet

Tajékoztato elem
a telepiiléskép védelmérd| szol6 torvény szerint

6 és reklam - gl
kivétellel - nem helyezhetd el

| jelleget nem befolyasold funkcionalis célokat szolgdld utcabiitor elhelyezhetd
104/2014. (1V.28.) kormény rendelet szerint

kozterileten és kdztulajdonban Iévé teriileten utcabitoron

és reklam
a 6 és rekldm kizardlag a koz(ti kozlekedési
» targy( jogszabalyokban a reklamok kéziton és annak kornyezetében
‘/,./ torténd é valamint az funkciét ellatd rekldmcéld
eszkozok ird| it
A szerint megengedett
i
v 4




Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
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a Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat

17/2019.(V.21.) 6nkormanyzati rendelet a teleptiléskép védelmérdl
mddositasardl

Budapest XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat
Képvisel6-testiiletének

24/2017. (IX. 21.) 6nkormanyzati rendelete

4. melléklet — Reklam és reklamhordozékra vonatkozé

koévetelmények
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104/2014. (1v.28.) kormany rendelet szerint
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Altalanos indokolas

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. tv. 23. § (5) bekezdés 5., 6. és 13. pontja
alapjan a Pesterzsébet Onkormanyzat feladata a helyi telepiilésrendezés, telepiilésfejlesztés, a helyi
telepiilésrendezési szabalyok megalkotasa, valamint a kulturalis 6rokség helyi védelme. A telepiiléskép
védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdése alapjan felhatalmazast kap az 6nkormanyzat
képviseld-testiilete, hogy teleptilésképi rendeletet allapitson meg.

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 27. § alapjan a telepiilés teljes
kozigazgatasi terliletére késziilo telepiilésképi rendelet megallapitja a helyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi
védelmét (a tovabbiakban egyiitt: helyi védelem), illetve a védelem megsziintetését; a telepiilésszerkezet,
telepiiléskarakter, tajkarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag alapjan a telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriileteket és a telepiilésképi kovetelményeket.

Célja, Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviseld-testiiletének 307/2023.
(X1.02.) Ok. szamu hatarozatéval és a 2023. december 13-4n kelt foépitészi tartalmi pontositdssal dsszhangban
a helyi védelem, a telepiilésképi kovetelmények és az Onkorményzati tdmogatasi rendszer, valamint az
Oonkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozok eldirasainak modositasa.

Részletes indokolas

1. § -hoz
A mellékletek megnevezésének pontositasardl rendelkezik a rendelet mellékleteivel és azok modositasaval
Osszhangban.

2.§ -hoz
Informaciés céli  berendezések fogalmanak pontositdsa a magasabbrendli jogszabalyi Osszhang
egyértelmisitése érdekében.

3.§-hoz
A kertileti helyi védelem alatt allo épitmények felijitasahoz adhatdé onkormanyzati timogatasi lehetdségek
bovitésérdl rendelkezik.

4.§ -hoz
A fas szaru novények védelmérol, kivagasarol és potlasarol szolo 26/2018. (X.26.) onkormanyzati rendelet
részletesen tartalmazza a fas szarii novényekkel kapcsolatos helyi szabalyokat, illetve annak — a 27/2020.
(IX.23.) onk. rendelettel valo modositasa 6ta — a 4. melléklete tartalmazza a gyakorlati tapasztalatok alapjan
meghatarozott, ut és utcafasitasra ajanlott fak listajat. Jelenleg problémat jelent a két rendelet parhuzamos
szabalyozasa, az 6sszhang kialakitasa érdekében sziikséges a rendelkezés modositasa.

5.§ -hoz
A kisvarosias teriileteken a kozteriileti fogerincre vonatkozd kdvetelmény észszeriisitése, mert keskeny (16
méternél keskenyebb) telkek esetén az utcara parhuzamosan beforgatott fogerinc kedvezétlen épitészeti
formalast kdvetel meg.

6. § -hoz
A rendelkezés a Mediterran lakopark teriiletére allapit meg egyedi telepiilésképi kovetelményeket, az egyedi
karakter, egységes megjelenés védelme érdekében.

7.§
A fényfeliratokra vonatkozo rendelkezések pontositasa, egyértelmiisitve a tetdre és a homlokzatra vonatkozo
kovetelményeket.
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8.§
Csaladi hazas teriileten a kisméretli oldalkertbe telepitett klimaberendezés kiiltéri egységének, illetve a
hészivatty berendezésnek a zajhatasa zavarja a szomszéd lakokat. A hészivattyuk kiiltéri egységei a kisméretii
el6kertekben is problémat okoz, ezért javasolt az 5 méternél kisebb eldkertekben tiltani ezek elhelyezhetségét.
A modositas a kiiltéri egység elhelyezhetdségének szigoritasarol rendelkezik.

9.§ -hoz
Pontositasra javasolt, hogy fennmaradasi engedély koteles tevékenységek koziil csak az legyen telepiilésképi
véleményhez kotve, amely tevékenység szintteriilete meghaladja az 50 m-t.

10. § -hoz
A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsdnak szabalyait modositja és meghatarozza a részletes
szempontjait a magasabb rendli jogszabalyi kdrnyezettel vald 6sszhang kialakitasa érdekében.

11. § -hoz
A mellékletek modositasarol rendelkezik, a mellékletben 1évo térképek frissitése miatt sziikséges cserékrol és
a helyi védelem bovitésérol.

12. § -hoz
A kistelkes kertvarosi teriileteken az ikres beépitési moddal torténd kiegészitésrol, a klimaberendezés és
hészivattyl kondenzvizének elvezetésére vonatkozo eldirds pontositasardl, valamint a telepiilésképi
véleményezési jogkorok modositasardl €s a mellékletre hivatkozas javitasardl rendelkezik.

13.§  -hoz

Hatalyon kiviil helyezi a 3. mellékletet (A t4ji- vagy termdhelyi adottsdgoknak megfeleld, az agressziven
gyomositd vagy mas kellemetlen hatast €s a Duna-partra jellemzo fak jegyzékét) és ezzel Osszefiiggésben a
kapcsolodo rendelkezéseket. Hatalyon kiviil helyezi a kertiileti védelem ala helyezési vagy keriileti védelem
megsziintetési eljarasban érdekeltek korébol a ,,mialkotas €16 alkotojat vagy a szerzoéi jog jogosultjat”, mert a
gyakorlatban informacié és iratanyagok hianyaban ez a pont nem teljesithet6. Hatalyon kiviil helyezi a
lakotelepi karakterti teriileten a legfeljebb Otszintes lakoépiiletek bovitésére vonatkozo ,tartdszerkezeti
megerdsitésen kiviil térdfal nem épiilhet” részt, mert ez ellentétes Budapest Fovaros XX. Keriilet Pesterzsébet
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz616 26/2015. (X.21.) 6nkorméanyzati
rendelet modositasarol szolo 37/2023. (X.11.) onkormanyzati rendeletével, amely lehet6vé tette a lakotelepi
karakterii teriileten beliil az épiiletek egyrészének emeletraépitéssel torténd bovitését. A a reklamokra és
reklamhordozokra vonatkozo helyi kdvetelményeket moddositja a magasabbrendii jogszabaly 0sszhang
kialakitasa érdekében. Modosit a klimaberendezések és hdszivattytk kiiltéri egység elhelyezhetoségére
vonatkoz6 rendelkezésen az alkalmazasi tapasztalatok figyelembevételével.

14.§  hoz

A hatalyba I1éptetésrdl rendelkezik.



