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A megalapozd vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat Budapest Févdros XX. keriilet, Pesterzsébet
Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 192/2025. (VI. 05.) szédmu képviselb-testiileti hatdrozattal
elfogadott Fiume utca menti fejlesztési teriiletre (Hrsz.: 182098/142, /143, /144, /151, /152, /153,
/154, /155, /156, /157, /158, /159, /160) vonatkozd telepitési tanulmdnyterv felhaszndldsdval késziilt,
azzal azonos tartalommal.

(A vizsgdlatok készitésének ideje 2025. mdjus.)

A Fiume utca menti fejlesztési teriiletre vonatkozo telepitési tanulmdnyterv elfogaddsdt kévetéen a
Képvisels-testiilet jovdhagyta a Keriileti Epitési Szabdlyzatdrdl sz6l6 26/2015. (X. 21.) énkormdnyzati
rendelet (KESZ) egyes teriiletekre vonatkozé mddositdsdt (30/2025. (XI. 12.) énkormdnyzati rendelet),
amely miatt jelen dokumentdcio aldtdmaszté és jovdhagyando munkarészében a telepitési
tanulmdnytervtdl eltérd épitési évezeti jelGléseket sziikséges alkalmazni.
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Bevezetés

Budapest Févaros XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat KépviselS-testiilete 192/2025. (VI. 05.)
szamu képvisel6-testiileti hatarozattal fogadta el a Fiume utca menti fejlesztési teriiletre (Hrsz.:
182098/142, /143, /144, /151, /152, /153, /154, /155, /156, /157, /158, /159, /160) vonatkozd
telepitési tanulmanytervet, valamint tdmogatta a hatélyos Keriileti Epitési Szabalyzat (tovébbiakban:
KESZ) médositasat a telepitési tanulmdnyterv alapjan. Jelen KESZ médositas célja, hogy a Képvisels-
testileti hatarozattal 6sszhangban modositasra keriiljon a KépviselG-testilet 26/2015. (X. 21.) sz.
onkormanyzati rendelete a telepitési tanulmanytervben lehatarolt teriiletre vonatkozdan. A médositas
célja, egyrészrél a Budapest FGvaros XX. kerliletében talalhatd, Fiume utca menti Lke-1/5Z1 jel(i épitési
ovezetbe sorolt két beépitetlen tombre vonatkozéan, masrészrél a Budapest FGvaros XX. keriletében
talalhatd, Fiume utca menti Lke-1/KSZ1 jelli épitési 6vezetbe sorolt ingatlanokra vonatkozdan tagabb
épitésjogi keretek biztositdsa a létesithet6 rendeltetési egység szamra és kimértékben a beépitési
hatarértékekre vonatkozdan.

A moédositas a Magyar épitészetrdl sz616 2023. évi C. térvény, az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési
kovetelményekrdl szdélé 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, a telepllésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatardl szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet, és a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szo6lé 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet vonatkozd rendelkezéseinek
figyelembevételével késziil. A telepitési tanulmanyterv a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét
képezi a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (7) bekezdése szerint.

A teleplilésrendezési tervek mddositasi lehetfségeinek kidolgozasa soran a 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 11. § (5) bekezdése is figyelembevételre keril, amely szerint , egy adott terlletre csak egy
helyi épitési szabdlyzat allapithatd meg, amelynek mddositasat legalabb telektombre kell késziteni.” A
Méptv. 16. § 122. pont szerint a ,telektémb: valamennyi oldalrél kozterilet, kozlekedési teriilet,
kozforgalom el6l el nem zart maganut, egyéb beépitésre nem szant teriilet, kdzigazgatdsi hatarvonal,
kivételesen belterileti hatdrvonal altal hatarolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli
korlatozas nélkal”. Fentieknek megfeleléen a tervezési teriilet a Fiume utca — vizfolyas — erdé6teriilet —
0195018 hrsz.-U tervezett kdzterllet — 182098/130 hrsz.-U tervezett kozterulet altal hatarolt terulet.

A fejlesztési teriilet (a térképen fehér
kontdrral) és a tervezési teriilet (a térképen
kék szaggatott konturral) lehatdroldsa
légifelvételen
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Megalapozd vizsgalat

1. Az érintett terlilet és kornyezetének varosszerkezeti adottsagai

1.1. Az érintett tertlet jelenlegi allapota

Varosszerkezeti elhelyezkedés

A tervezési terilet Budapest elGvdrosi zdnajdban, a XX. kerililet Pesterzsébet Gubacsipuszta
varosrészben taldlhatd, Budapest XIX. keriilete hataranak kozelében. A fejlesztési teriilet ~ 1,7 ha, a
tervezési terilet, amely a tervezési teriiletet add tombok szerkezeti egysége — tehat ideértenddk a
tombok kozott tervezett kozteriletek és a mar részben beépiilt tdmb is —~ 2,6 ha kiterjedésd.

Eszakrdl és nyugatrdl kertvarosias lakéteriiletek hataroljak a tervezési teriiletet, délrél természetkozeli
és mezGgazdasagi teriiletek, keletrél pedig mezégazdasagi teriiletek és az M5-0s autopalya kozlekedési
teriilete. Délnyugati iranyba tovdbbi kertvarosias lakéteriileti besorolasu, jelenleg még beépitetlen
ingatlanok hataroljak. A terilettél déli iranyba, kb. 500 méteres tdvolsdgra nagy kiterjedésd
kereskedelmi teriilet talalhato.

A tervezési terlilet az M5-0s autépadlya Alvinc utcai lehajtéjanak kozvetlen kozelében helyezkedik el,
ezért az autdpalyanak kdszonhetben jé kapcsolattal rendelkezik a Nagykérosi és a Gydli uton at a
Konyves Kalman koruttal északnyugat felé, délkelet felé pedig a XXIIl. kerilettel és az orszag déli
telepiiléseivel.

A teriilettdl korulbelll 4 kilométerre északnyugatra helyezkedik el Pesterzsébet helyi kdzpontja,
melynek funkciondlis Osszetettsége igen kedvezd. A teriiletr6l a helyi kozpont elérhetGsége
kedvezGtlen, kdzosségi kozlekedéssel kb. fél oras utazassal, mig személygépjarm(ivel kb. 10 perces
utazdssal érhetd el.

JELMAGYARAZAT

[ 1. Hegyvidéki zéna
[ 2. Belsézéna

2.1. Pest

2.2. Buda

[1 3.Atmenetizéna
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
[ ] 4. Elévarosizéna
4.1. Eszak-Buda
4.2, Pest
4.3. Csepel
4.4. Dél-Buda

|:|:] 5. Duna menti zona

@® Atervezésiteriilet

Budapest zonarendszere (forrds: TSZT)
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A tervezési terllet és kdzvetlen kornyezetének bemutatdsa

A tervezési terileten 6sszesen hét telek beépitett: ketté a Fiume utca északi végénél (,,Madison Park
l. és ll. item”), és 6t a Fiume utca kozepénél, a Brasso utcai keresztezédéstdl délre (,Madison sorhazak
(1. Gtem)”). A terilet Gtemezett beépitése 2018 6ta folyamatosan zajlik.

A tervezési teriilet kbrnyezetében a Fiume utca északnyugati oldalan elhelyezkedd teleksor Olt utcai
keresztez6désétél északra elhelyezked6 telkek 1-1 lakdsos épililetekkel beépitettek, az Olt utcai
keresztez6dést6l délre elhelyezkedd lakdépiletekben jellemzéen 6-10 lakas taldlhato.

A tervezési terllet északi végén elhelyezkedd éplletekben Gsszesen 72 rendeltetési egység talalhato,
melybdl 48 lakas!. Az Olt utcai keresztez8déssel szemben beépitett teriiletrészen ésszesen 15 db lakas
van az elhelyezett 4 darab lakéépiiletben.

A teriilet beépitett részei elsédlegesen lakdrendeltetéstliek, a Fiume utca északi végénél [évo épiiletek
foldszintjén kereskedelmi-szolgaltatd, iroda és sport rendeltetéseket alakitottak ki. A tervezési teriilet
a nagykiterjedés( kertvarosias lakotertlet szélén fokozatosan beéplil6 teriiletegység része, ahol az
egy-egy lakdsos csaladihdzak helyett az infrastrukturaval, haldzatokkal jobban ellathatd,
hatékonyabban kiszolgalhatd, idealis s(irliségl kertvarosias tarsashazi fejlesztések dominalnak. A
mindennapi élethez sziikséges ellatasokat a lakoteriiletbe illesztett intézményi rendeltetések, valamint
a kozeli kereskedelmi létesitmények (Tesco és lizletsora) biztositjak.

A teriilet a Nagykdrési ut és a Fiume utca A teriilet a Nagykdrési ut és a Fiume utca
keresztezddése feldl (2025. janudr) keresztezddése felé (2025. janudr)

B i S S % ¥ . : S i
A teriilet a Mdrtirok utja felé (2025. janudr) A teriilet a Fiume utca feldl dél felé (2025. janudr)

! forrds:
https://info.foldhivatal.hu/tknet/kezdolap6 p.uk kezdo?sid=06042025022609562800196815806D69564F5957
472F534A5950386B5677624A512F694D4757315A593D
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Funkciévizsgalat

.
)
(7
< 4‘0;- - laks
N O ako
@ £ s G
& & .
o> & > > " BPeA
e L &b x§ # KRR
2 271 * soe
& & & *E - lako és iroda
b & 58 [
S & KO8T
), / HH P
fof 4 '.'/‘ . i - kereskedelem, szolgéltatds
{a2 ' !y
® K4 S |
% N @
KO A et Lo -,
P %, WO s Eltérd foldszinti funkcio
< % %, Cid RV V4
¥ . @ 0 oML LT
% %, O N et
4 o )
o <% PPN et iroda
Q(b (5 ¢ S /’,'
* r/ 4 5 .
® .. N Rt e kereskedelem, szolgaltatas
o \\/ ./
) g o sport - edz6terem
% . X
Ky S R *
e 2 L N\ P4
%, [Z%. Joikd \ P . ,
2 O Nt Kertlethatar
g2 G v St
T <, A )
S 2 (o e
% o O e Lo P
%, LN Ingatlannyilvantartdsi térképen
> N \\ * o 2 s
7% ‘../_4' szerepl§ / reambuldlt épiilet
< asmmmEmn
C. L] [} .. -
$ H : Tervezesi terilet

i i
! ! Fejlesztési teriilet

A tervezési teriileten és kérnyezetében elhelyezkedd épiiletek funkcidjanak vizsgdlata

Budapest XX. keriilet, Fiume utca menti fejlesztési teriiletre vonatkozé KESZ médositds



A tervezési terllet beépitett részének vizsgalata
A tervezési terileten jelenleg a ,Madison Park I. és Il. Gitemének”, valamint a ,Madison sorhazak (lll.

Utem)” éplleteiben Osszesen 63 lakast alakitottak ki. A ,,Madison Park Ill. Gtem terilete, valamint az

»1.t0mb” és a,,2. tomb” jelenleg beépitetlen.
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Fejlesztési terllet

A tervezési teriilet témbjei
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,Madison Park |. és Il. iitemek”
A terllet északi részét adé 2 telket 4, szabadon allg, 3 szintes,
fogatolt rendszer(l épllettel épitették be. A Fiume utca és a
Nagyk&rosi ut talalkozasanal talalhatd telken 2018-ban, a téle
délre taldlhatd telken 2019-ben kezd6dtek meg az épitési
munkalatok.
A Fiume utcdra nyildé homlokzatu épiiletek féldszintjén kisebb
kereskedelmi, szolgdltaté rendeltetéseket, mig a Fiume utcatdl
tdvolabb  elhelyezked6 épliletek foldszintjén  irodakat,
edz6termeket, és személygépkocsi-taroldkat alakitottak ki.
Az éplletek fels6bb szintjein nagyobb részt lakasok kerltek
kialakitasra, néhany irodaval kiegészitve. A kialakitott lakdsok
jellemz8en 1-4 szobdsok és 28-81 m? kdzotti alapterilettel
rendelkeznek?.

A ,Madison Park I. és Il. ilitem”
teriilete (kékkel)

A Fiume utca és a Nagyk6rosi Ut keresztez6désénél talalhatd, 182098/144 hrsz.-U telek épuletei
rendeltetési egységeinek 6sszefoglaldsat az alabbi tablazat tartalmazza:

Albetét megnevezése db teriilet
A épiilet lakas 11 425 m?
Uzlethelyiség 3 450 m?
B épiilet lakas 12 490 m2
iroda 4 134 m2
tarold 2 84 m2

A 182098/143 hrsz.-u telek éplletei rendeltetési egységeinek Osszefoglaldsat az aldbbi tablazat
tartalmazza:

Albetét megnevezése db teriilet

A épiilet lakas 12 476 m?

iroda 2 66 m?

edz6terem 6 252 m?

tarold 1 19 m?
B épiilet lakas 13 475 m?

iroda 2 65 m?

edz6terem 3 123 m?

tarold 1 38 m?

A ,,Madiso PaAI. és l/.mL'Jtem”

P

2 forras: https://info.foldhivatal.hu/help/tarsashaz_informacio.htm

téombjének helyszinen készitett fotoi (2025. janudr)
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https://info.foldhivatal.hu/help/tarsashaz_informacio.htm

,Madison sorhdzak (lll. titem)”

Az Olt utca és a Brassé utca Fiume utcai
keresztez6déseivel szemben 5 telek taldlhatd,
melybdl 4 telken kétszintes, 3-4 lakdsos hazak
allnak. A beépitett telkeken az épitkezések 2021-
ben kezdédtek meg.

A beépitett telkektsl délre fekvs telken jelenleg
épll az 5. lakoéplilet (lasd: jobb alsé fotd),
valamint egy tovabbi épilet kialakitdsa van
tervben a délkeletre elhelyezked6 telken.

A telkeken Osszesen 22 lakas épdl. Jelenleg 15
lakds all kész allapotban, a tovabbi 4 lakdssal
rendelkezé épllet kivitelezése jelenleg zajlik, a
délkeleti telekre tervezett 3 lakdsos épllet
kivitelezése még nem vette kezdetét.

A ,Madison sorhdzak” tombje(kékkel)

P

A

éo{gle Eavr the

(2 b

A Madison Park és sorhdzak fejlesztésének megépiilt iitemei maddrtdvlatbdl (sajat szerkesztés, forrds: Google
Earth)
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1.2. Telekadottsagok és tulajdonviszonyok vizsgalata

Telekadottsagok vizsgalata

A fejlesztési teriilet 3 telektombbdl, 6sszesen 13 telekbdl all. Két telektomb a Brassé utca és a Fiume
utca keresztez6désétdl északra, egy telektomb az Olt utca és a Fiume utca keresztez6dését6l délre
taldlhatd. (Ett6l délre is egy kertvarosias fejlesztésre kijelolt, jelenleg beépitetlen telektomb
helyezkedik el, de ez nem képezi jelen tervezési feladat részét.) A Fiume utca északi végénél
elhelyezkedd telektémb 3 szabdlytalan, 2000 m? feletti telekbdl all, melybél ketté6 mar beépitett. A
fejlesztési teriilet tovabbi telkei nem beépitettek.

A fejlesztési teriletet alkotd telkek nagysaga és helyrajzi szamai az alabbi tablazatban és térképen
lathatok:

Telekméret (m2)
500 alatt

500 - 1 000

1000 -1 500
1500-2500
2500 -10000

10000 felett

|:| Foldrészlet

Kertlethatar

Ingatlannyilvantartasi térképen
szereplé / reambulalt épllet
AEEEE)

- " Tervezésiterilet
-l EEN l.

——
| Fejlesztési terilet

| SR,

Telekméretvizsgdlat
Sorsszam Helyrajzi szam Telekméret Telek beépitettsége

1. 182098/144 2 677 m? tarsashdzakkal beépitett
2. 182098143 2 568 m? tarsashdzakkal beépitett
3. 182098/142 2 492 m? beépitetlen

4, 182098/136 889,75 m? beépitetlen

5. 182098/155 828 m? beépitetlen

6. 182098/154 828 m? beépitetlen

7. 182098/153 801 m? beépitetlen

8. 182098/152 828 m? beépitetlen

9. 182098/151 1521 m2 beépitetlen

10. 182098/134 1020 m? beépitetlen

11. 182098/150 866 m? lakdépiilettel beépitett
12. 182098/149 867 m? lakdépiilettel beépitett
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13. 182098/148 800 m? lakdépiilettel beépitett
14. 182098/147 866 m? beépitése folyamatban
15. 182098/146 1798 m? lakdépiilettel beépitett
16. 182098/132 894 m? beépitetlen
17. 182098/160 800 m? beépitetlen
18. 182098/159 831 m? beépitetlen
19. 182098/158 960m? beépitetlen
20. 182098/157 800 m? beépitetlen
21. 182098/156 1803 m? beépitetlen
22. 182098/130 894 m? beépitetlen

Tulajdonviszonyok vizsgalata

A fejlesztési teriilet legtobb telke gazdasagi tarsasagok tulajdonaban all. A telkeket korilvevs utcak
jellemzéen onkormanyzati tulajdonban vannak. A tombok kozotti tervezett kozteriletek jelenleg
maganutak, kett6 vegyes tulajdonban, egy pedig a Madison Investment Kft. tulajdondban. A Fiume
utca északnyugati oldalan 1évé, 500 m2-nél kisebb méret(i, kerteshazas telkek természetes személyek,
a tarsashazas telkek jellemz&en gazdasagi tarsasagok tulajdonat képezik.

S

N

Tulajdonvizsgalat

- Allami teriilet
- Onkormanyzat teriilete
- Szdvetkezeti terilet

Gazdasagi tarsasagok terulete

X
S
SRS
> s\‘

Természetes személyek tertlete

Bejegyzett tarsashaz - természetes és
jogi személyek tulajdona

Madison Investment Kft. teriilete

Vegyesen a Madison Investment Kft. és
egyéb gazdasagi tarsasagok terllete

w Vegyesen a Madison Investment Kft. és
4

természetes személyek terilete

|:| Foldrészlet

Kertlethatar

Ingatlannyilvantartasi térképen

szerepl8 / reambulalt épiilet
M EEEE]}
-

= Tervezésiterllet
.l N l.

——
| Fejlesztési tertlet

e !

Tulajdonvizsgdlat (forrds: a tervezési teriiletre a Madison Investment Kft., a tovdbbi terliletek esetében a Lechner
Tuddskézpont 2022-es adatszolgdltatdsa alapjdn)
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1.3. Kozlekedési vizsgalatok

Kozuthaldzat

A tervezési teriilet és a térség legjelent6sebb hdldzati eleme a 2x2 forgalmi sdvval rendelkezé M5
autépalya, mely a varoshatar irdnyba (Szeged), tovabba az MO-gy(rln keresztil nyugati irdnyba az M6
és M1-M7 autépalyak, keleti irdnyban az M3, M4 autdpalydk felé, mig a centrum iranyaba dél-Pesten
keresztil a Hungaria gy(ri térségével biztosit kapcsolatot. A gyorsforgalmi Ut és a varosi f6uthalézat
kozott a Nagyk8rosi uti és a Méta utca — Szentl6rinci Uti kildnszintl csomdpont biztosit forgalmi
kapcsolatot. A Nagyk&rosi ut 2x1 forgalmi sdvval rendelkezd Il. rend( f6at, amely a varoshataron tul
4601 sz. 6sszekotd utként az orszagos mellékiathaldzat része. A Méta utca, és a Szentl6rinci Ut haldzati
szerepe szintén Il. rendl f6ut, mindegyik féuthalézati elem 2x1 forgalmi savval rendelkezik. A
Szentl6rinci Ut a XXIII. kerilet (Soroksar kézpont irdnyaba), mig a Méta utca a XVIII.-XIX. keriletek
iranydba biztosit kozlekedési kapcsolatot. A SzentlGrinci ut felé nincs kdzvetlen kézuti kapcsolata a
modositasi javaslattal érintett terliletnek. A Virag Benedek utca - Kéves at altal alkotott Gtvonal Il.
rendU féut 2x1 forgalmi savos keresztmetszettel rendelkezik, a Szentlérinci Ut — Nagysandor Jozsef utca
kozott biztosit kapcsolatot.

A tervezési terlletet északi irdnybdl kozvetlenil hatarolé Fiume utca Madrtirok Utja — Brassd utca
kozo6tti szakasza, valamint mddositasi javaslattal érintett tertletet a nyugati irdnybdl hatarolé Martirok
Utja érintett szakasza tempo 30-as zéndba sorolt. A Fiume utca Brassé utca — Nagykdrosi ut kozotti
szakaszan, valamint a mddositasi javaslattal érintett teriiletet keleti iranybdl hatarolé Nagyk6rosi uton
a megengedett sebesség 50 km/h. A tervezési terliletet déli iranybdl nagy kiterjedés(i kozjoléti
erdéterilet hatarolja.

A tervezési teriilet megkozelitése a Nagykdrosi Uton keresztil északi, illetve déli irdnybdl kdzvetlendl
biztositott, azonban keleti irdnybdl az M5 autdpalya, nyugati irdnybdl a kozjdléti erdSteriletek miatt
nem lehet kdzvetlenil megkozeliteni.

C

A kézuthdlozat napi forgalomterhelése (Forrds: Budapesti K6zlekedési Kézpont Zrt. EFM)

13

Budapest XX. keriilet, Fiume utca menti fejlesztési teriiletre vonatkozé KESZ médositas



JELMAGYARAZAT:

M Gyorsforgalmi ut Forgalomcsillapitott Gvezet @ Jelz6ldmpds csomdpont
‘_j 1. rend fout O Fontosabb csomépont 8 Vasuti atjaré

S EEER
H 1. rend( fout @ Kuldnszintd csomopont IRl Tervezési terilet

—— Gyjtaat

A tervezési teriilet térségének kézuthdlozata
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Kozosségi kozlekedés

A tervezésiteriilet tagabb kornyezetében szamos kozosségi kozlekedési viszonylat taldlhatd. Ezek kozé
tartoznak a Nagykdrosi Uton kozleked6 54, 55, 84E, 89E, 94E, 254E, 255E illetve 294E jaratok, a
Szentl6rinci uti lakoteleprél indulé 123, 123A, 224, 224E jaratok, valamint a Pesterzsébetet a belsé
keriletekkel 6sszekotd 99-es jarat. Ezen viszonylatok megdlléi azonban nagyobb részt mar a kényelmes
gyaloglasi tavolsagon kivil taldlhatok.

A fejlesztési terilethez a 99-es autdbusz viszonylat Szilagysag utca és Vaskapu utca megalldja esik a
legkdzelebb — a tervezés terilet legtavolabbi pontjardl is ~450 m megtételével valamelyik megalld
elérhetd. A tervezési teriilet északi részén talalhatd fejlesztési teriilethez a Nagykérosi uton kozlekedd
viszonylatok Naszdd utca/Hasznaltcikk piac megalldja is kozel esik — a belvaros irdanyaba kézlekeds
jarmivek megalldja ~500 m — azonban a déli részen taldlhato fejlesztési tertlett6l mar jelentGs a
gyaloglasi tavolsag.
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Ko6z6sségi kbzlekedési haldzat (Forrds: Budapesti Kozlekedes: Kézpont Zrt.)

A tervezési terilettdl dél-nyugatra talalhatd 2B és 52-es villamosvonal, valamint a térségében hizddo
142-es szamu Budapest — Lajosmizse, valamint 150-es szdmu Budapest — Kelebia vasutvonal
legktzelebbi allomasai/megalldi gyalogosan nagyon messze esnek a tervezési terilettdl, és
autébuszjdrattal torténd megkozelitésiik is csak dtszalassal vagy jelentds gyalogldssal lehetséges, ezért
nem jelentenek vonzd alternativat.
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JELMAGYARAZAT:

- Buszvonal | ©® | Buszmegilld
Villamosvonal | A Villamosmegallé
A EERER
=———= VasUtvonal = = Tervezési terllet
-,

Tervezett buszvonal

A tervezési teriilet kbzGsségi kézlekedési hdlozata

- 5 percen belul gyalogosan elérhetd tertletek
- 10 percen beliil, de 5 perc felett gyalogosan elérhetd teriiletek
- 15 percen belil, de 10 perc felett gyalogosan elérhetd teriiletek

20 percen beliil, de 15 perc felett gyalogosan elérhetd teriletek
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A kézésségi kbzlekedési halozat napi utasforgalma (Forrds: Budapesti K6zlekedési Kézpont Zrt. EFM)

Gyalogos és kerékparos kozlekedés
A tervezési terilet nagyobb része jelenleg beépitettlen. A beépitett teriileteken lakdingatlanok és
kereskedelmi egységek talalhatok.

A Fiume utca északi oldalan szakaszosan, a Sz6demeter utca — Ermindszent utca, valamint az Olt utca
— Nagykérosi ut kozotti szakaszon talalhatd gyalogos jarda, amelynek szélessége 1-1,5 m. A déli oldalon
a beépitett teriletek el6tt ~2,0 m széles gyalogos jarda kerlt kialakitasra.

A fejlesztési terlileten lakdingatlanok keriilnek elhelyezésre. Ezek megkozelitése gyalogosan, autéval
vagy kerékpdrral torténik.

Onallé kerékparut vagy kerékparsav a tervezési teriilet kdrnyezetében nincs kiépitve. A kerékparos
haldzat legkdzelebbi kiépitett eleme a Hofherr Albert utca — Garazs utca kdzotti szakaszon a Nagykdrosi
ut mellett talalhaté kerékparut, valamint a Hunyadi utcai kerékparsav. A Szabadka utca — Brasso utca
— Fiume utca — Kakastd utca daltal hatdrolt teriilet forgalomcsillapitott zéna, jol kerékpdrozhato.
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A tervezési teriilet kerékpdros hdlézata

Parkolas

A tervezési terilet beépitett részein a lakossagi parkolas telken beliil biztositott, a Nagykd6rosi at
melletti kereskedelmi egységek szamdara a kozteriileten az Utpdlyaval parhuzamosan kialakitott
parkoldk alinak rendelkezésre. A Fiume utca északi oldala csaladi hazas 6vezet, a parkolas a telken belil
biztositott, azonban a déli oldalon tobb autd parkol a beépitetlen teriletek mellett.

Kozteriileten parkolé autok a Fiume utcaban (2025. janudr)
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1.4. Kbzmlvizsgalatok

A tervezési terillet és kornyezetében a kdézmdlhalézatok kiépliltek, azonban nem mindegyik telek
rendelkezik koézm( bekotéssel, rakotéssel, nem minden telek esetében teljesiil a teljes
kézmdlvesitettség.

Vizellatas

A tervezési terlilet és térségének vizellatasardl a 20. szdmu Pesti alap nyomdszéna vezetékei
gondoskodnak. Az ivovizellatast és a megfelels tlziviz igényt a Févarosi Vizm(ivek Zrt. biztositja. Ipari
vizvezeték a teriiletet nem érinti.

170 17

JelentGsebb atmérgjld (DN > 300) vizvezeték a teriilet kozelében a Martirok Utja — Hatszeg utca —
Vaskapu utca — Szabadka utca — Brassé utca — Fogaras utca — Nagykd6rosi Ut nyomvonalon kiépult DN
300-as méretd, eternit anyagu fényomovezeték.

A térség ivoviz elosztdhalézata (DN < 300) jellemz6en DN 200-as, DN 150-es, DN 100-as és DN 80-as
méret(i, anyagat tekintve pedig gdmbgrafitos dntottvas, eternit és KPE.

A tervezési teriilet kornyezetében |év6 utcakban fold alatti és fold feletti tlizcsapok talalhatéak,
amelyek biztositjdk a megfelel6 tlziviz igényt. Vizsgalva a tlizcsapok 100 méteres ellatasi korzetét
megadllapithatd, hogy a tervezési teriilet egyes részeit, a teriilet jellegébdl, vagy a jelenlegi
haszndlatabdl adéddan nem a teljes teriiletet fedi le a kozterlileten taldlhatd tlizcsapok ellatdsi
korzete. Ezen esetekben egyéni mddon (pl. tlziviztarozoé, egyéni, magan tlizcsap), vagy Uj kozterileti
tlizcsap(ok) telepitésével szlikséges gondoskodni az oltdviz igényének kielégitésérdl.

A tervezési teriiletet és térségét vizbazis védbovezete (belsd, kiils6, hidrogeoldgiai A, hidrogeoldgiai B)
nem érinti, ugyanakkor a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijeldlt Vizmingség-
védelmi terilet 6vezete a teljes teriiletet érinti.

Vizellatas

Ivéviz fényomovezeték (DN >= 300)
Ivoviz elosztonvezeték (DN < 300)
Ivoviz bekatbvezeték

Fold alatti / fold feletti tlizcsap

Kertilethatar

Ingatlannyilvantartasi térképen
szerepld / reambuldlt éplilet
JdEEREER)

- a  Tervezésiteriilet
EEEEN

| | Fejlesztési teriilet

) ——— !

Vizelldatds vizsgdlata
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Csatorndzas

A szennyviz elvezetése a tervezési terlilet kdrnyezetében részben egyesitett rendszer(i, részben
elvalaszott rendszer(i csatornahaldzattal torténik. A csapadékviz elvezetése az egyesitett rendszerl
csatornahdlézat esetében a szennyvizzel egyitt keril elvezetésre, mig az elvdlasztott rendszeri
szennyvizcsatornaval rendelkezd teriiletek esetében a csapadékvizek elvezetése magan (nem a
F6vdrosi Csatornazasi Mivek Zrt. altal izemeltetett) csapadékcsatorna segitségével keriil elvezetésre,
vagy elszikkad a zoldfelileteken. Az elvdlasztott rendszerl csatorndk (szennyvizcsatorna,
csapadékvizcsatorna) befogaddja egyesitett rendszerl csatorna.

Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. (FCSM Zrt.)
biztositja. A teriileten keletkez6 szennyvizek elvezetése a Dél-pesti Szennyviztisztitd Telepre torténik,
ahol megtorténik a tisztitasa is.

s74 17

A tervezési teriileten és kdzelében nagyobb atmérgjl fégyljtGesatorna a Fiume utcdban taldlhaté
$165-0s méretl, vasbeton anyagu, egyesitett rendszer( f6gydjt6csatorna, valamint a Fiume utca —
Brass6 utcdban kiépllt 60/90-es méretli, tégla és beton anyagl, egyesitett rendszerd
fégydjt6esatorna.

A terllet kozelében taldlhatd egyesitett rendszerl gyUjt6csatornak ¢30 — @40 — @50-es mérettel
éplltek ki, anyagukat tekintve pedig jellemz6en beton, mig az elvalasztott rendszerl szennyviz
gylijt6csatorndk @30-es méretliek és beton, illetve PVC anyaguak. A kiépitett csatorndk gravitacios
jelleglek.

Csatornazas

E Egyesitett rendszer( fégy(ijtécsatorna
E Egyesitett rendszer(i gy(jt6csatorna
Szennyviz fégyijtScsatorna

Szennyviz gy(jtécsatorna
E Csatorna rakotés
E Idegen (nem FCSM Zrt.) kezelés( csatorna

Keriilethatar

Ingatlannyilvantartasi térképen
szerepl8 / reambulalt épllet
M EEEEN)

- u Tervezési terilet
AEEEN

| | Fejlesztési teriilet

Csatorndzds vizsgdlata
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Villamosenergia-ellatas
A térség kozépfesziltségl ellatasat 20 kV-os haldzat végzi, amelynek tappontja a XXIIl. keriiletben az
Ocsai Ut mellett taldlhaté Soroksar 120/20 kV-os alallomas. Az ELMU Haldzati Kft. Gizemeltetésében

[év6 allomasbdl kiindulé szabadvezetékes elosztéhaldzat egyik 20 kV-os iranya a XXIIl. keriiletben a
Mezsgye utcaban érkezik a keriilet hatarahoz, ahonnan zéldteriileten halad tovabb. A nyomvonal a
TESCO ingatlana mellett Iév6 Uton érkezik, és tovabbhalad a XIX. kerilet irdnyaba. Errél a rendszerrdl
a Martirok utjandl egy ledgazas létesiilt és halad a Martirok Utja — Szabadka utca — Brasso utca — Fiume
utca nyomvonalon. Ez a vezeték a tervezési teriileten két (29744-es és 29708-as szamu) 20/0,4 kV-os

oszloptranszformatort taplal meg.

29708-as szamu 20/0,4 kV OTR (2025. janudr)

A transzformatorokbdl kiinduld kisfesziiltségli és kozvildgitasi haldzat jellemz&en szigetelt
szabadvezetékként épiilt ki, a kozvilagitdsi haldzattal kozos oszlopsoron. Ugyanakkor a Fiume utcaban
foldkdbeles elosztovezeték (NAYY-) 3x240/240 mm? 1 kV) is létesiiltek az Gjépitésli ingatlanok
ellatasahoz, a 29708 szamu 20/0,4 kV-os oszloptranszformatorrdl taplalt, azzal k6z6s oszlopon
Uzemeld elosztdébdl. A kisfesziiltségli fogyasztdi csatlakozdsok ennek megfeleléen foldkabeles
kivitelGek.
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Villamosenergia-ellatés
20 kV-os szabadvezeték

10 kV-os féldkabel

&
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": Kisfeszultségli szabadvezeték
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| =

l Ll

e Kisfesziiltségi foldkabel

/’v

Kozvilagitasi szabadvezeték

Kozvilagitasi foldkabel

SOOI

K&F/0,4 kv-os transzformator

Kerulethatar

Ingatlannyilvantartési térképen
szerepl8 / reambulalt épllet

Tervezési terlilet

| | Fejlesztési teriilet

Villamosenergia-ellatds vizsgdlata

Gazellatas

A térség gazelldtdasdt az MVM FG6gdz Foldgazhaldzati Kft. elosztohalézata biztositja, az MO0-as
fékozlekedési Ut és az Ocsai Ut taldlkozasa mellett 1évé Soroksar gazatadd allomasbdl. Az allomasbdl
nagykapacitasu, DN 700 méret(i nagykdzépnyomasu vezeték indul ki, amelyrél DN 400 méret(i vezeték
agazik le. Ez a vezeték a kdzelben, az Alsdhatar Ut — Vasut sor — Szilagysdg utca — Szabadka utca — Brasso
utca — Naszdd utca nyomvonalon épiilt ki. Ez a gerincvezeték a térségben tobb gdznyomasszabalyzét

Iat el foldgazzal.

A nyomadsszabalyzokbdl kiinduld kisnyomdsu halézat DN 300-as acél, illetve DN 315 PE gerincvezetéke
a Brasso utca — Fiume utca nyomvonalon létesiilt. Errél a gerincvezetékrdl a Martirok utjan egy DN 160
méretli vezeték agazik le. A tervezési terlileten tobb csatlakozévezeték is Iéteslilt DN 63, illetve annak
északi részén DN 90-es mérettel.

A gazvezetékek biztonsagi 6vezetére vonatkozd elGirasok magasabb rend( jogszabdlyban rogzitettek.
A foldgaz elosztovezetékek és azok kornyezetének zavartalan (zemeltetése, ellenérzése,
karbantartdsa, javitdsa és az lizemzavar-elharitds biztositasa érdekében biztonsagi ovezetet kell
megallapitani, melyet a banyakapitanysag hatdrozatban rogzit. A banyaszatrél sz6l6 1993. évi XLVIIL.
torvény végrehajtasardl sz6l6 20/2022. (1.31.) SZTFH rendelet tartalmazza tébbek k6z6tt a biztonsagi
Ovezetben tiltott tevékenységeket.
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Gazellatas
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Gdzellatds vizsgdlata

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes elektronikus hirkozlés
A térség vezetékes tavkozlési- és adatatviteli halozatot, amelyet korabban a MATAV épitett ki, jelenleg

a Magyar Telekom Nyrt. Gzemelteti.

A tervezési terillet tavkozlési ellatasat a Zilah utcaban Iév6 Pesterzsébet HOST tavbeszélé kdzpont,
illetve az errdl taplalt kihelyezett fokozatok biztositjak.

Atervezési teriilet kornyezetében taldlhaté tavkozlési hadldzatot a Martirok Utja 205. sz. alatt [évé RDLU
tipusu kihelyezett fokozat latja el. A kdzpont fel6l a Martirok Utja paros oldalan kiépilt 63 mm-es
mUianyagcsoves alépitményben érkeznek a tapkabelek. Az alépitmény-haldzatban l1évé megszakitd
létesitmények torzsirdnyban nagy befogaddképességli akndk, mig a helyi - eloszté - haldzaton
kisebbek, melyek szekrény kialakitastuak. Ezen m(targyak a kabelek behuzasahoz, illetve szereléséhez
nyujtanak lehet6séget, melyekben a haldzatok eldgazé pontjai, a kdbelek kdtéspontja talalhatok.

A csalddi hazas kornyezetben oszlopon vezetett, foldfeletti Iégkdbeles haldzat szolgdlja ki az el6fizet6i
igényeket. A Martirok Utja — Fiume utca nyomvonalon alépitményhdlézat is taldlhatd.

A Fiume utcdban a fold feletti halozatrdl ellatott ingatlanok légkabelei kozterileten és az ingatlanok
telekhatarain elhelyezett attort gerincl vasbetonoszlopokon vezetve huzdédnak, amelyekrél
légkabelekkel torténik a lecsatlakozas. A tavkozlési haldzat a kisfesziltségl és kozvilagitasi haldzattal
koz6s oszlopsoron keriilt elhelyezésre.

A térségben a Magyar Telekomon kivil jelen van a D-Infrastruktira Tavkozlési Kft. (korabban: Digi)
légkabeles tavkozlési haldzata is, amely szintén ugyanezen oszlopsoron lizemel a Fiume utcaban.
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Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A vezetékes ellatason kivil a térségben a mikrohulldmu rendszerek mellett a mobil telefonszolgaltatok
is létesitettek bazisallomasokat. Valamennyi mobil szolgaltaté (Telekom, One, Yettel) halozata a
jelenlegi igényeknek megfelelGen kiépilt, a tervezési terilet kozelében tobb bazisdllomas lGzemel.
Mind a vezetékes, mind a vezeték nélkili elektronikus hirkozlési szolgaltatdsok tekintetében a
szolgdltatdk haldzataik fejlesztését Uj igények megfejelésével és U] szolgaltatdsok nyudjtasanak céljabdl

sajat beruhazasban végzik. A mobil elldtds piaci alapokon és sajat szolgaltatdi el6irdsokon létesdil,
amelynek a térvényi hattere biztositott.

Elektronikus hirkozlés

Alépitmény (MT)

o E Légkédbel (MT)
E Foldkabel (MT)
Légkabel (DI)

——\

«

Kertilethatar

Ingatlannyilvantartasi térképen
szerepl8 / reambulalt éplilet

. = Tervezési teriilet
EEEENR

| | Fejlesztési teriilet

Elektronikus hirkézlés vizsgalata
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1.5. Kornyezeti allapot vizsgalata

A tervezési teriilet taj- és természetvédelmi szempontbdl védett értékkel nem rendelkezik, annak
kozvetlen kornyezetét orszagos jelent6ségli védett terilet, eurdpai kozosségi jelentEségli
természetvédelmi rendeltetésl (Natura 2000) teriilet és az orszagos 6koldgiai haldzat Gvezetei sem
érintik. Védelemre érdemes természeti értékeket a hatdlyos telepilésrendezési eszkdzok (TSZT, FRSZ)
a teriletre vonatkozdan nem jelolnek ki.

Zoldfellleti rendszer

A tervezési terilet kozelében helyezkedik el az Ujtelepi-parkerdd, amely az Orszagos ErdGallomany
Adattar szerint nyilvantartott erdd. Kivalé termGhelyi adottsagokkal és szamos rekredcios parkerdei
funkcidval (tlzrakdhely, séta és futdkor, sportolasi eszkozok, es6bealld stb.) is rendelkezik. A fejlesztési
teriilet kdzvetlen szomszédsagaban és a kozelben is tobb mez6gazdasdgi terilet helyezkedik el,
amelynek nagy része atlagosnal jobb min&ségl terméfolddel rendelkezik.

A zoldfellleti rendszerben a kozlekedési utvonalak menti fasoroknak és zoldfellleteknek bet6ltott
szerepuk is jelentds. Kornyezetvédelmi és kondiciondld funkcidjuk mellett esztétikai jelentGséggel is
birnak, emellett fontos szerepet toltenek be a zoldfelliletek kdzotti 6sszekottetés biztositasaban és a
kozlekedés altal szennyezett levegd tisztitasaban is. A Martirok Utjan lévé fasor telepilésképvédelmi
jelentGségl. Ezen kivil a zold- és kékinfrastruktira meghatdrozd eleme a fejlesztési terilettdl keletre
talalhaté Gyali-patak VI/e. dga és az azt kisérd vizparti, tobbnyire nadasbdl, nyarfakbdl all6 vegetacid.

Emellett a zoldfellleti rendszer fontos részét képzik a valtozatos vegetacioval és tobbszintes
névényallomannyal rendelkezd kertvarosias lakoteriletek kertjei és e

Gkertjei is.
Z6ld- és kékinfrastruktura
Jatszotér

Koz6sségi kert

s
/
/ e e e e TelepiilésképvédelmijelentSségl fasor
. = Vizfolyas
../
%
g - Rekreacios zoldfeliilet

Mez6gazdasagi teriilet
Jelent&sebb fadllomany

+ + +
+ + A
+ 4 4

Q Orszagos Erd6allomany Adattar
&\\ szerinti erdé
K
/// ispesti temetd

Kerilethatar

Atlagosnal jobb min&ségi terméfold

Ingatlannyilvantartasi térképen
szerepld / reambulalt éplilet
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A teriilet z6ld- és kékinfrastruktura hdlozata

A tervezési teriilettdl 5 percen beliili gyalogos tavolsagban érheté el az Ujtelepi-parkerdS és annak
rekredcids funkcidi. 10 percen belll harom rekreacios zoldfelllet, a Hunyadi Janos tér és jatszotér, a
Matyas kirdly téri jatszétér és a Kakasdomb jatszotér érheté el gyalogosan. 10 perc felett, de
negyedoran belll tovabbi két park (Deak tér, Ady Endre tér) és harom jatszotér, valamint egy kozosségi
kert (Zeng6 kert) is elérhetd.
Parkok, jatszéterek, kdzosségi kertek
& gyalogos elérhetfsége
“ Jatszotér
K6z0sségi kert

kozpark, kozkert

5 percen beliil gyalogosan elérhet6
terliletek

10 percen beliil, de 5 perc felett

15 percen beeliil, de 10 perc felett

20 percen beliil, de 15 perc felett

Foldrészlet

Kertlethatar

Ingatlannyilvantartasi térképen
szerepl6 / reambulalt épiilet

- = Tervezésiterilet
-l LN I.

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd parkok, jatszoterek, kézésségi kertek gyalogos elérhetdsége

A tervezési terilet zoldfelUletei

A fejlesztési terlilet kérnyezete zéldfeliileti szempontbdl kevésbé valtozatos, a teriilet még be nem
épitett részét jelenleg gyepes vegetdacid boritja, amely azonban nem rendelkezik értékes, meg6rzendé
fajokkal. A terulettsl keletre taldlhaté Gyali-patak ViI/e. dga miatt elszértan, kisebb foltokban
megjelenik a nadas. Emellett a viz kozelségére utal, hogy tobb helyen megjelennek a vizes él6helyet
kedvel6 nydarfak (Populus sp.). A terilet fadllomanyt jellemzéen a mar el6bb emlitett nyarfak (Populis
sp.), juhar (Acer sp.), nyir (Betula sp.) és gesztenye (Aesculus sp.) fajok, valamint 6rokzoldek alkotjak.
Emellett tébb idegen eredet(, invaziv faj is megtalalhaté a terileten (Acer negundo, Ailanthus
altissima, Elaeagnus angustifolia, Robinia pseudo-acacia). A cserjeallomanyt alkoté bodza (Sambucus
nigra), csipkebogyd (Rosa canina) fajok leginkabb elszértan, kisebb foltokban jelennek meg. A terilet
mar beépitett részén leginkdbb nagyobb, Osszefiiggé gyepfeliiletek, orokzold talajtakardk és
diszcserjék, valamint gomb alaku szivarfak (Catalpa bignoides) jelennek meg, egyel6re mérsékelt
zoldfellleti intenzitast és lombkorona boritottsagot eredményezve.
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Zoldfeliiletek a tervezési teriileten (2025. janudr)

Kornyezeti elemek és allapotjellemzék
Levegémindség

annak kozvetlen
kornyezetében automata levegémindség-méré
allomas nem (zemel. Legkozelebb, a tervezési
tertlettSl mintegy 2,5 - 3 km-re, a XVIII. keriletben a
Gilice téren taladlhaté az OMSZ-LRK altal Gzemeltetett
automata mér6allomds. Ezek adatai alapjan a
térségben elsGsorban a szallé por (PMio), és annak
benz(a)-pirén (BaP) tartalma, a nitrogén-dioxid és a

A tervezési terileten és

talajkozeli dzon eseti feldusuldsa okoz
levegéminGségi problémat. Légszennyezési
forrasként a terlletet hatdrold gytjté utak

gépjarmdforgalma (Nagykérosi ut, M5) emlitendé
meg, a gépjarmd kozlekedés elsé szamu kibocsatd
forrasa a nitrogén-oxidoknak, de a PM (,,szall6 por”)
tekintetében is szamottevé hatdsa van.
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dioxid S . monoxid .
dioxid index
Gilice tér Kivald 16 Kivald 16 16 Kivalé Kivald 16

A levegéminbség 2022-es OMSZ-LRK értékelése a tervezési teriilethez legkézelebb es6 mérédllomdsokon mért
adatok alapjdn (forrds: Budapest kérnyezeti dllapotértékelése 2024)
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Zajterhelés

Budapest 2017-es stratégiai zajtérképe alapjan megallapithatd, hogy a terilet zajterhelése alapvetéen
a kozuti forgalombdl eredeztethetd. A legjelent6sebb terhelést a NagykGrosi Ut és az M5 autdpalya
okozta zajszint jelenti. Ezeken az Utszakaszokon az egész napra atlagolt érték el6bbi esetében 65-75
dB kozotti, mig utdbbi esetében 75 dB feletti. Az éjszakai id6szakban az M5 autdépadlya esetében 65-70
dB, a Nagykdrosi ut mentén 50-65 dB kozotti érték figyelhetd meg. A tervezési terileten a kozati
zajterhelés a NagykGrosi uttél és az M5 autdpalyatdl tdvolodva azonban folyamatosan mérséklédik, az
emlitett utaktdl tavolabb esé legnagyobb részeken az egész napra atlagolt érték mindossze 55-60 dB,
az éjjeli idGszakban pedig 45-50 dB. Az M5 autdépdlya mentén zajvédéfal taldlhatd, amely
kornyezetvédelmi és életmin6ségi szempontokbdl is jelentGséggel bir. A vasuti és az lizemi zajterhelés

a terlilete nem jelentés.

r

Kézuti zajterhelés egész nap Kézuti zajterhelés éjjel
35dB alatt 45dB - 50dB M 60dB - 65dB M 75dB-80dB
B 35dB-40dB 50dB - 55dB B 65d8-70dB I 80dB felett

M 40dB - 45dB B 55dB-60dB B 70dB-75dB

(forrds: Budapest és vonzdskorzete 2017-es stratégiai zajtérkép)
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1.6. A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok vonatkozasai

Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és a Févarosi rendezési szabalyzata (FRSZ)
Budapest hatdlyos teleplilésrendezési eszkozeinek teriileti hatalya a varos teljes kozigazgatasi terliletét
lefedi. Az 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott telepilésszerkezeti terv (tovabbiakban:
TSZT) és az 5/2015. (I1.16.) F6v. Kgy. rendelettel elfogadott FGvarosi rendezési szabalyzat
(tovdbbiakban: FRSZ) egyitt biztosit alapot az egységes, élhetd és egyben fenntarthaté févaros
szamara.

A telepiilésszerkezeti terv a févdros ,Budapest 2030” hosszu tavu varosfejlesztési koncepcidjaban
foglalt, a telepiilésszerkezettel kapcsolatos célok megvaldsitdsat hivatott biztositani, ennek
megfelel6en hatdrozza meg a telepliilés szerkezetét, a teriiletfelhasznaldst és a mlszakiinfrastruktira-
haldzatok elrendezését.

A tervezési terllet beépitésre szant terilet, a hatdlyos TSZT — 1. Teriiletfelhasznalds cim(i tervlapja
alapjan a tertilet egésze jelentGs valtozassal érintett, Kertvdrosias, intenziv beépitésii lakotertiilet (Lke-
1) teriletfelhasznalasi egységbe sorolt.

Lke-1 2 , intenziv beépitési lakdterilet

Gksz-1 Gazdasagi, 5 Imi, szolgéhtatd terulet

Kozati kozlekedési tertlet (KOu)

vt | Folyovizek medre és partja

[Zip Kozkert, kozpark

[Evive vedoerds

LEK* Kozjoléti erdd
SE@—EZ Kondicionalé cél, jelentds zoldfelletd terilet

| | || | | Jelentds valtozassal érinteft terllet

.| MeghénG erdbteriletek és zoldieriletek

"7 Atmeneti hasznositas biztositésa

E Kertlethatar

Belteruleti hatarvonal

1. Teriiletfelhaszndldsi tervlap kivonata

A hatdlyos TSZT — 2. Kézlekedési infrastruktura nevii tervlapjan lathato, hogy a teriilet keleti oldalan
I. rendd f6ut, az M5-6s autépdlya halad, melyen fontosabb kilonszintl kézuti csomépont jeldlt a
terlilettdl délre. Az |. rend(i f6uttal kézel parhuzamosan teleplilésszerkezeti jelent&ségli kerékparos
infrastruktira nyomvonala jelolt a XIX. kerilletben, a Hoffher Albert utcatdl északnyugatra meglévé
nyomvonallal, délkeletre tervezett nyomvonallal.
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d b |. rend 6t
ﬂ Il rend 6t

Telepulésszerkezet jelentGségl

e e A .
kerékpéros infrastruktura nyomvonala

©_ —@®—  Fontosabb kulonszinti kozi csomopont

e ] P
. Tervezési terilet
H

2. Kézlekedeési infrastruktura tervlap kivonata

A hatdlyos TSZT 4. Zoldfeliilet-, taj- és természetvédelem tervlapjan a tervezési teriilet déli oldaldn
fekvé terilet atlagosnal jobb mindségl terma6foldként jelolt. A terilettdl délnyugatra elhelyezkedd
Martirok Utja mentén telepiilésképvédelmi jelentéségli meglévé fasor talalhato.

Telepulésképvédelmi jelentéségl meglévs fasor /
=' Telepilésképvédelmi jelentéségd tervezett fasor

+ + + | Atlagesnal jobb mindségi terméfold
+. . (Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly adatszolgaltatasa)

\:] Orszagos Erdéallomany Adattér szerinti kézjoléti elsédleges rendeltetési erdétertlet

- (Nemzeti Elel | gi Hivatal ad
R Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti egyéb elsédleges rendeltetésd erdéterilet
(Nemzeti Elelmi b i Hivatal adatszolgal
. I I Keriilethatar

. Tervezési teriilet
H

4. Zéldfeliilet-, tdj- és természetvédelem tervlap kivonata

A hatalyos TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyezteté tényezGjl teriiletek

tervlapjan a tervezési teriilet, valamint a tagabb kdrnyezete is vizminGség-védelmi teriilet 6vezeteként
jelolt.
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1| Vizmingség-védelmi terilet Svezete
(KDWIZIG ad sltatasa)
E Ivévizhalozattal ellatott, csatornazatian terilet

D Kerilethatar

. Tervezési terilet
-

ol

5. Kérnyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezdjli teriiletek

PRI Az FRSZ Budapest teljes kozigazgatasi

teriiletére  meghatdrozza az  egyes
tertletfelhaszndlasi egységek beépitési
slrlségét, a f6varosi infrastruktura terilet-
biztositasi igényét, tovdbba bizonyos
terliletek beépitési magassdgat. A beépitési
slrlség (bs) értéke az altalanosan

elhelyezhetd funkcidk beépitési stirliségébdl
(bsd), illetve a kizardlag épileten beldl

%, Zkp

K0 225 (1.5+0.75)

Lke-1: 0.8 (0.6+0.2) ]’

N
\ S :’(1 ,‘ elhelyezett parkold fér6helyek szamdra
A ’ | ?s° igénybe vehetd beépitési siiriségébsl (bsp)
o A [i‘i tevdédik 6ssze.
3 1
A [] HLkiaL:O.!L(O.B{-O.z) \ Az FRSZ a kertvarosias lakdterileteken
iiH ;' ‘ . egységes értékeket hatdroz meg. A
B j_i;"?[ ,Kertvdrosias, intenziv beépitésii
"1'.‘“‘/_/}3) lakdteriileten” (Lke-1), - mint amilyen
X w‘v“‘j?:]“' \ teriletfelhaszndlasi egységbe sorolt a

tervezésiteriilet is - a bs értéke 0,8, mely 0,6

Az FRSZ vonatkozo részlete . Lz L g e
bsd és 0,2 bsp értékbdl adddik dssze.
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Kerleti épitési szabalyzat (KESZ)
A tervezési teriiletre Budapest F6véros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormdnyzata Képvisels-
testiiletének 26/2015. (X. 21.) dnkorményzati rendelete a Kerdileti Epitési Szabalyzatrél vonatkozik.

Az épitési szabdlyzat Szabalyozasi terv — Szabalyozasi elemek cim( melléklete alapjan a terilet
északkeleti teruilete Lke-1/KSZ1 jel(i épitési 6vezetbe, a Fiume utca menti tovabbi telkek Lke-1/SZ1 jel(i
kertvarosias, intenziv beépités( lakodterilet épitési Ovezetbe soroltak.
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Szabalyozasi vonal hasaa Zajarnyekolo létesitmény nyomvonala
_ s, | Szabalyozasi szélesség Févarosi jelentéségii kozutak (KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4)
» » o o o| Epitési dvezet, dvezet hatara ***** Kerileti jelentéségl kerékparos infrastruktura (meglévé/tervezett)
Ln-SZ13 | Epitési bvezet, dvezet jele Belteriileti hatarvonal
Megszintetd jel Telekhatar

Helyrajzi szam

FTTTTTT

Keruleti jelentéségi kozutak (Kt-Kk)
i Tervezési teriilet

LTI

A teriiletre vonatkozd, hatdlyos keriileti Szabdlyozdsi terv - Szabdlyozdsi elemek cim( tervlapjanak vonatkozo
részlete

77 1

A kertvdrosias lakoéterilletek altaldnos el6irdsa alapjan elsésorban lakd rendeltetés épiletek
elhelyezésére szolgdlnak, tovabba az alabbi, elGiras szerinti rendeltetések helyezhetdk el:
» 32.8§,(2) Amennyiben az épitési dvezet elGirdsai eltéréen nem rendelkeznek, az elhelyezhetd
rendeltetések:
a) lakds,
b) kereskedelem, szolgdltatds, vendéglatds,
c) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis rendeltetés,
d) kulturdlis,
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e) szdllds jellegii rendeltetés,

f)iroda,

g) sport,

h) olyan kisipari vagy kisiizemi rendeltetésii épitmény, amelyben a féhelyiségek Gsszes
alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak szama legfeljebb 5 f6 és az lizem
mlikédése sordn kielégiti a lakoteriiletre megdllapitott egészségligyi és kdrnyezetvédelmi
kévetelményeket.”

32.8§,(5) Az épitési bvezetekben mdr meglévd beépités esetén 6ndlld funkcidju épliletként csak
gépjarmiitdrold létesitheté.

(6) Az épitési dvezetek telkein megengedett rendeltetésli épiileteken kiviil egyéb, azokat
kiszolgadld vagy kiegészit6 funkcioju éndllo éplilet nem helyezheté el.”

A kertvdrosias lakdteriileteken az éplletek kialakitasara vonatkozé dltalanos el6irdsok az alabbiak:

>

32.§,(3) El6kert nélkiili beépitésnél az utcdra nyild lakohelyiség padldszintjét a jarda szintjéhez
képest 1,0 méterrel magasabban kell elhelyezni.
(4) Epiilet tetSterébe vezets kiilsé Iépcsét elhelyezni nem lehet.”

Szintén altaldnosan vonatkozik tobbek kdzott a kertvarosi lakéteriletekre az alabbi elGiras:

>

3.§,(5) Vendégldto terasz csak akkor létesithetd kézteriileti jarddn, ha a terasz dltal elfoglalt
terlilet miatt visszamarado gyalogos jdardafeliilet szélessége nem lesz kisebb — a berendezési
sdv és a biztonsdgi savok keresztmetszetével csGkkentett — eredeti szélesség felénél és

a) KOu jelii 6vezetek esetén 3,0 m, forgalmi szerepet betélté gyljtéut esetén 2,0 m, egyéb
kéztertileti jarddkon legaldbb 1,5 m akaddlymentes gyalogos jdrdafeliilet biztositott, és

b) kapubejdrat és egyéb rendeltetési eqységek kirakatainak és bejdratainak akaddlytalan
megkdézelitése biztositott, és

c) Ln-3, Ln-T, Lk-1, Lk-2, Lk-T és Lke-1 6vezetek teriiletén, ha a kialakitando terasz melletti
homlokzaton a féldszinten és az els6 emeleten lakds nem taldlhato, kivéve, ha a lakds a
vendéglato egység tulajdonosdé, vagy ha a terasz melletti épiilet huzamos tartdzkoddsra
szolgdlo lakdhelyiségek nyildsa minimum 5 méterrel hdatrébb van a vendéglato terasz hozza
kézelebbi szélétél.”

Az Lke-1/KSZ1 jel( épitési 6vezetre az alabbi el6irds vonatkozik:

>

33. § ,(6) Az Lke-1/KSZ jelii épitési 6vezetek elsésorban a kertvdrosias lakoteriiletek szerves
részét képezd kereskedelmi, szolgdltatdsi és vendégldtdsi rendeltetések elhelyezésére szolgdl,
de egyéb kézhaszndlatu rendeltetés is elhelyezheté.

(7) Az Lke-1/KSZ jelii épitési Gvezetekben

a) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t,

b) lakds az épithetd brutto szinttertiilet legfeljebb 50%-dn épithetd, de az épliletek féldszintjén
lakds nem helyezhetd el.”

Az Lke-1/SZ1 jel( épitési vezetre az alabbi el6irds vonatkozik:

>

33.§,(3) Az Lke-1/571 és Lke-1/5Z3 jelii épitési Gvezet teriiletén

a) a kialakithato telek szélessége min. 16,0 m, saroktelek esetén min. 18,0 m,

b) egy telken beliil tébb épiilet elhelyezésénél az épiiletek k6zétti tdvolsag min. 7,5 m,

c) legfeljebb négy rendeltetési egységet tartalmazo épliletek helyezhetdk el,

d) minden megkezdett 800 m? telekteriilet utdn elhelyezheté 1 épiilet, de az épiiletek
alapteriilete nem lehet nagyobb épiiletenként brutté 250 m?-nél,

e) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t.”

Az érintett épitési dvezetek a KESZ 1. melléklete szerint meghatarozott hatarértékeit az alabbi tablazat
tartalmazza:
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Réviditések, jelek jelentése:
Sz szabadonallé beépitési mod
* BPD/010/0034-10/2015 szdmu OTEK-tol vald eltérési engedély alapjdn

A teriileten a hatalyos KESZ alapjan jelenleg 75 lakds alakithatd ki.

A rendelet 2b. melléklete Szabalyozdsi terv — Védelem, korlatozds, kotelezettség elemei cim(
tervlapjan a tervezési terilet egésze a TSZT jelolésének megfelel6en jelentés valtozassal érintett
teriiletként jelolt.

|r : Jelentds valtozassal érintett tertlet

Szerkezeti jelentéségl meglevé/tervezett fasor
:| Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti erdétertlet
—F[Em_ Védéterulet, véddtavolsag, véddsav hatara / terlilete
' 120 kV-os tavvezeték biztonsagi dvezete

Nagykozépnyomas( gazvezeték biztonsagi dvezete

d Kerillethatar

: : Tervezési teriilet

EY—
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©
o0 %,
\’e %
b %

Karénsgbes ytca

A teriiletre vonatkozd, hatdlyos keriileti Szabdlyozdsi terv — Védelem, korldtozds, kételezettség elemei
tervlapjanak vonatkozo részlete

,

A jelent@s valtozdssal érintett terliletekre az aldbbi el6irasok vonatkoznak:

» 4.8 ,(3) Tervezett kézuthdlozati elem és a 2. b. mellékleten jelélt, jelentds vdltozdssal érintett
teriileteken kézforgalom szdmdra megnyitott magdnut megvaldsitdsa sordn kétoldali,
legalabb 2,0 — 2,0 méter szélességli zoldsavba liltetett fasor telepitendd, a kézmiimentes
élettér biztositdsdval.”

» 12.§,(1) Kbzcsatorndba, valamint él6 vizfolydsba tdbblet-csapadékvizek a 2. b. mellékleten
jelélt, jelentds vdltozdssal érintett teriileteken uj beépités esetén csak késleltetéssel vezethetbk
be.”

» 12.§,(3) Csatorna-kézmdiipotlo miitdrgy létesitése és haszndlata nem megengedett
a) a szennyvizek befogaddsdra alkalmas kézcsatorndval elldatott és
b) a 2. b. mellékleten jelélt, jelentds vdltozdssal érintett teriileteken.”

» 48.§ ,(7) A jelent8s vdltozdssal érintett teriiletek feltdrdsdt ugy kell kialakitani, hogy annak
kézbsségi kozlekedési elldtdsa a megdllohelyek rdgyalogldsi tdvolsdgdt fegyelembe véve
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biztositott legyen, és a kbzdsségi kézlekedés dltal igénybe vett utvonalak legaldbb gydijtéuti
szerepkérrel rendelkezzenek.”

Telepulésképi rendelet (TKR)

A tervezési terlletet a teleplléskép védelmérél sz6l6 Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet
Onkorményzata KépviselS-testiletének 17/2019. (V.21.) &nkormanyzati rendelete ,Kistelkes
kertvarosi teriilet” telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriletbe sorolja. A teriiletre
vonatkozdan a rendelet az alabbi kovetelményeket tartalmazza:

>

23. § ,(1) A teriileten utcafronton csak dttort kerités létesithetd, amelynél

a) a magassdga legfeljebb 2,0 méter lehet,

b) a témér labazat magassdga legfeljebb 50 cm magas lehet,

¢) a témor feliiletek ardnya a Idbazaton kiviili keritésrész teljes feliiletének legfeljebb 50%-a
lehet,

d) a kapuépitmény legmagasabb pontja legfeljebb 3,0 méter lehet,

e) az a)-d) pontokban leirtakrdl a kialakult dllapot és életvédelmi ok alapjan a keriileti
f6épitésszel egyeztetve el lehet térni.

(2) A teriileten telkeket elvdlaszto kerités magassdga legfeljebb 2,5 méter lehet.

24. § (1) Telkenként egynél tobb személygépkocsi-behajtdsra alkalmas kapu nem helyezheté
el, a kbvetkezb esetek kivételévek:

a) saroktelek esetén minden kézteriilettel érintkezé oldalon 1-1,

b) 16 m-nél szélesebb telek esetén -féépitészi konzultdcio alapjdn- ketté vagy anndl tébb
személygépkocsi-behajtdsra alkalmas kapu elhelyezheté.

(2) A kézteriileti ut nem lehet a telek rendeltetéséhez sziikséges parkoldk feltaré utja. A
beépitéshez sziikséges parkolok és a megkézelitést szolgdlo ut teljes teriiletét telken beliil kell
elhelyezni. A telken beliili parkoldk egyenként csak abban az esetben kézelithet6k meg a kézut
felél, ha a parkolé helyek a k6zforgalom elétt megnyitott intézményhez épiilnek, a kézteriileten
a folyamatos jdrda és a fdsitds biztosithato.”

25. § (1) Tetésikban Iévd ablak és tetd sikjabdl kiemelt ablak Gsszes feliilete nem érheti el a tet6
teljes feliiletének 30%- dt.

(2) All6 tetéablak kézteriilet fel6li vertikdlis sikja a homlokzat feliiletével egybefiiggéen nem
létesithetd.

(3) Részben oromfalas utcafronti homlokzat esetén az oromfalas homlokzat sikja és a
homlokzat egyéb sikja nem létesithetd sikvdltds nélkiil, az oromfalas homlokzat sikja és a mdsik
homlokzati sik k6zétt 0,5 méternél kisebb sikvdltds nem lehet.

(4) Szabadondllo beépités esetén megengedett a tagoltabb témegformdlds, mds esetben az
egyszerl témegformdldsu létesitményt kell épiteni

26. § (1) Szabadondllé, magastetds beépités esetén

a) az utcavonaldn dllo épiilet tet6hajldsszége 35 fokndl kisebb és 45 fokndl nagyobb nem lehet,
b) 7,5 méternél szélesebb épiilet esetén kontyolt tetéformdn kiviil mds nem létesithetd.

(2) Ikres és zdrtsoru, magastetds épiilet esetén

a) a meglévé oldalhatdron dllé beépitéshez csatlakozé épliletszarnyon félnyeregtetd
létesithetd.

b) az utca vonaldn dllo épiilet utcdval parhozamos tetbéhajlds szége 35 fokndl kisebb és 45
fokndl nagyobb nem lehet,

c) kontyolt tet6forma nem alkalmazhato, és

d) legaldbb az eqyik szomszédos épiilethez utcafronti sikban kell csatlakozni.
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(3) lkres lapostetGs beépités kizdarolag a csatlakozo szomszédos lapostetds beépitéssel
egyidejlileg éplilhet.
(4) Oldalhatdron dllé beépités esetén magastetds épiilet a tet6hajldsszége 30 fokndl kisebb és
45 fokndl nagyobb nem lehet.
(5) Melléképiiletek kizardlag egyszintesként és egymdshoz csatlakozdan, egy témegen beliil
helyezhetdék el.

» 27.8§ (1) Z6ld és kék tetdszin nem megengedett.
(2) Az utca vonaldn dllé lakéépiiletek nem fedhetbk le cserepeslemezzel, trapézlemezzel és
bitumenes zsindellyel.
(3) Kozteriiletrél Iathato homlokzatok szinezéséhez a pasztelles drnyalatu féldszineken és a
sziirkedrnyalatokon kiviil mds nem alkalmazhatd.
(4) Nyildszdrd kiemelése nem megengedett, kivéve, ha az
a) téglaburkolattal, vagy
b) vakolattal legaldbb 1,5 cm sikvdltdssal, és
ba) homlokzattdl eltéré kontrasztos szindrnyalattal,
bb) sziirke homlokzati alapszin esetén megkétés nélkiil

torténik.
(5) Ldbazat vakolat szine a sziirke kiilbnbéz46 drnyalatain és a pasztelles féldszineken kiviil mds
nem lehet.

»  28.§ (1) Kistelkes kertvdrosi teriileteken lakoépliletek esetében az éplilet tetejének kézteriilet
feldli fégerincét az utcdval pdrhuzamosan kell kialakitani:
a) oldalhatdron dllo és ikres beépitési mod szerint elhelyezett Uj épiilet, vagy meglévé épiilet
bdvitése esetén, ha a tervezett utcai homlokzatszélesség nagyobb 7,5 méternél,
b) zdartsoru beépitési mod szerint elhelyezett uj éplilet, vagy meglévé éplilet bévitése esetén.
(2) Kistelkes kertvdrosi teriilet sorhdzas beépitésii részén az utcai homlokzaton lakdsonként
egynél tobb, legfeljebb 4,5 méter széles személygépjarm(i behajtdsra alkalmas gardzskapu
nem helyezheté el.”

P Q"Q’

s Sy .:\ _K|ste|kes kertvarosi terulet

°
¢ S o NN | Termeszetkozeli teriilet
T o \ , | Egyéb, atalakulé teriilet
R : &“’; \ I'““‘j Szerkezeti jelent6ségl meglévé/tervezett fasor
“ﬁ\f&;@ Noi ; E Kerulethatar
o 0,“ :: Tervezési tertlet

1. melléklet — Telepiiléskép védelme, Telepliléskép szempontjabdl meghatdrozo teriiletek és helyi védelmek
vonatkozd részlete
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1.7. Human infrastruktdra vizsgalata
Oktatas, nevelés

Ovodai nevelés
A tervezési teriiletrGl 10 percen belll gyalogosan elérheté 3 évoda is, valamint 15 percen belil 1
tovabbi. A terilet kényelmes gyaloglasi tavolsagon belll elérhetd koérnyezetében taldlhatéd évodak
kihasznaltsaga magas.
A terilet kérnyezetében elhelyezked6 dvodakat az alabbi térkép, illetve tablazat tartalmazza:

Ssz. Intézmény neve Fér6helyek 2024-es statisztikai adatok alapjan
felvettek szama kihasznaltsaga

1. Bukfenc Ovoda 34 33 97%

2. Pesterzsébeti Lurkéhaz Ovoda 100 85 85%
Kincskeres6 Tagovodaja

3. Pesterzsébeti Lurkéhaz Ovoda 100 94 94%

4, Kispesti Egyesitett Ovodak Mézeskalacs 100 62 62%
Karinthy utcai M(ivészeti Tagdévodaja
(XIX. kertlet)

5. Pesterzsébeti Lurkdhaz Ovoda 144 138 95,8%
Gyermekkert Tagévodaja

6. Kispesti Egyesitett Ovoddk Mese-Var 140 110 78,6%
Tagdvodaja (XIX. kertlet)

7. Karacsony Sandor Rézsatéri Reformatus 48 49 102,1%
Altalanos Iskola és Ovoda (XIX. keriilet)

A tervezési teriilet tdgabb kérnyezetében taldlhaté dvoddk:

8. Pesterzsébeti Gézengtiz Ovoda 97 72 74,2%

9. Pesterzsébeti Kerekerds Ovoda 140 52 73,6%

adatok forrdsa: https://www.oktatas.hu/hivatali_ugyek

Ovodak gyalogos elérhet8sége

Ovoda

5 percen belll gyalogosan elérhetd
tertletek

10 percen belll, de 5 perc felett

15 percen beeliil, de 10 perc felett

20 percen bell, de 15 perc felett

Foldrészlet

Kerilethatar
Meglév§ épulet

= = Tervezésiterulet

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd 6voddk és gyalogos elérhetdségiik
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Altaldnos iskolai oktatds
A tervezési teriletrdl 10 percen belil 1 altaldnos iskola kézelitheté meg, mely egyben a teriletrél 20
perces gyaloglasi tavolsagon belill megkdzelithetd egyetlen altalanos iskola is a keriletben. A XIX.

kerlletben 3 tovabbi, 20 perces gyaloglasi tavolsagon bellil elérhet6 altalanos iskola talalhatd. A terilet
kozelében talalhaté altalanos iskolak kihaszndltsaga kdzepes.

A teriilet kdrnyezetében taldlhaté altalanos iskoldkat az alabbi tablazat és térkép tartalmazza:

Ssz. | Intézmény neve Fér6helyek 2024-es statisztikai adatok alapjan
felvettek szama kihasznaltsaga

1. Gyulai Istvan Sportiskolai Altaldnos Iskola 800 596 74,5%

2. Kispesti Gabor Aron Altalanos Iskola (XIX. 269 150 55,8%
kerilet)

3. Pannonhalmi Béla Baptista Altalanos Iskola és 100 57 57%
Gimnazium (XIX. kerulet)

4, Karacsony Sandor Rézsatéri Reformatus 192 186 96,9%
Altalanos Iskola és Ovoda (XIX. keriilet)

adatok forrdsa: https://www.oktatas.hu/hivatali_ugyek

Altalanos Iskolak gyalogos elérhetdsége

Altalanos iskola

5 percen beliil gyalogosan elérhets
tertletek

10 percen beliil, de 5 perc felett
15 percen beelil, de 10 perc felett
20 percen belil, de 15 perc felett
Foldrészlet

Kertlethatar

Meglévd épllet

Telrvezési tertlet

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd dltaldnos iskoldk és gyalogos elérhetbségiik

Gondozas, szocialis ellatas
Bélcsédei ellatas

A tervezési teriletrél 10 perces gyalogldsi tavolsagon belll 1 boélcséde érhet6 el. A kerlletben két
tovabbi, 6nkormanyzati fenntartasu bolcséde érhet6 el 20 perces gyaloglasi tavolsagon beldl.

A teriilet kdrnyezetében taldlhatd bolcsédéket az aldbbi tablazat és térkép foglalja 6ssze:
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Ssz. | Intézmény neve FérGhely Felvettek szama Kihasznaltsag

1. Csigacsaldd Minibolcsi, csaladi napkozi nincs adat nincs adat -

2. Martirok Uti Bélcs6de 42 42 100%

3. Koztarsasag Téri Bolcs6de 56 56 100%

4, Nevenincs Kucké Napkdzbeni nincs adat nincs adat -
Gyermekfeliigyelet (XIX. kerilet)

adatok forrdsa: https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/

Bolcs6dék gyalogos elérhetdsége
Bdlcséde

5 percen belll gyalogosan elérhetd

]
tertletek
- 10 percen belul, de 5 perc felett
15 percen beeldl, de 10 perc felett
20 percen belil, de 15 perc felett
Foldrészlet

Kerulethatar

Meglévé épiilet

- = Tervezésiterllet
.l EEN l.

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd bdlcs6dék és gyalogos elérhetdséglik

IdGskoruak elldtdsa

A tervezési terlilet 20 perces gyaloglasi tdvolsagan belil 2 id6skoruak ellatasat biztosité intézmény
taldlhatd. A terilet kozelében taldlhaté intézményeket, azok kihaszndltsagat az alabbi tdblazat,

elhelyezkedésiiket az aldbbi térkép dbrazolja:

Ssz. | Intézmény neve FérGhely Felvettek szama Kihasznaltsag
1. Kertvarosi Id6sek Klubja 35 nincs adat -
2. Févérosi Onkormanyzat Id8sek és 42 42 100%

Pszichiatriai Betegek Otthona

A tervezési teriilet tagabb kérnyezetében taldlhato idéskoruak elldtdsdt biztosito intézmények:

3. Mardt utcai Szocidlis Szolgaltatd Kozpont 30 30 100%

adatok  forrdsa:  https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/, __https://seqitokez.kispest.hu/kertvarosi-idosek-

klubja.html|

39

Budapest XX. keriilet, Fiume utca menti fejlesztési teriiletre vonatkozé KESZ médositds


https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/
https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/

P

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd nappali idGsdlltdst biztosito intézmények és gyalogos elérhetdségiik

Egészséglgyi ellatds
A terlletrél 10 perces gyalogldsi tavolsagon belll megkozelitheté 2 haziorvosi rendeld, 15 perces
gyaloglasi tavolsagan beliil 1 tovabbi, illetve 20 perces gyaloglasi tavolsdgon belll még a Jahn Ferenc
Dél-pesti Korhaz és Rendel6intézet 15 perces gyaloglasi tavolsagon beliil érheté el.

Iddskoruakat ellatoé intézmények
gyalogos elérhetdsége

® Id8skoraakat ellatd intézmény

5 percen belul gyalogosan elérhetd

]
teriletek
- 10 percen belll, de 5 perc felett
15 percen beeldl, de 10 perc felett
20 percen belul, de 15 perc felett
Foldrészlet

Kerulethatdr

Meglévé épulet

MEEERE)E
- . Tervezési terulet

A terilet kozelében taldlhato egészségiigyi intézményeket az alabbi tablazat, illetve térkép foglalja

Ossze:
Ssz. | Intézmény neve
1. Szabadka utcai felngtt haziorvosi rendel
2. Csengd utcai feln6tt haziorvosi rendel6 (XIX. kertilet)
3. Pacsirta utcai Gyermek haziorvosi rendel6
4, Bacska téri feln6tt haziorvosi rendelé
5. Virdg Benedek utcai feln6tt haziorvosi rendeld
Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz és rendelGintézet
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Egészségligy intézmények
gyalogos elérhetdsége

Gyogyszertar
Haziorvosi rendels

Kérhéz

tertletek

(=

o

L)

o
- 5 percen bell gyalogosan elérhetd
- 10 percen belil, de 5 perc felett
15 percen beelll, de 10 perc felett
20 percen belul, de 15 perc felett

Foldrészlet

Kerulethatar

Meglévé épiilet

HAEEEEL
- " Tervezésiterilet

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd gydgyszertdrak, valamint a hdziorvosi rendel6k és gyalogos elérhetdségiik

Sportlétesitmények

A tervezési teriilet 10 perces gyaloglasi tdvolsagan belll 1 sportcsarnok, 15 perces gyaloglasi
tdvolsdgaban szintén 1 sportcsarnok taldlhaté. A teriilet kdzelében taldlhaté még egy jégastiudio és egy
edz6terem is.

A terilet kérnyezetében elhelyezked6 sportlétesitményeket az aldbbi tablazat és térkép mutatja be:

Ssz. | Intézmény neve

1. Kruj Ivan Sportcsarnok

2. Tichy Lajos Sportcentrum (XIX. kerilet)

3. Lakshmi jogastudié

4, Maximum Performance edz&terem (XIX. kerdilet)

A tervezési teriilet tagabb kérnyezetében taldlhato sportlétesitmények:

5. Bozsik Aréna (XIX. kerilet)
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(4) Sportlétesitmények gyalogos
elérhetGsége

Sportlétesitmény

terlletek

10 percen beltl, de 5 perc felett

o
- 5 percen belll gyalogosan elérhets

15 percen beeliil, de 10 perc felett
20 percen belll, de 15 perc felett
Foldrészlet

Kertlethatar

Meglévé éplet

= = Tervezésiterulet
.l NN l.

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd sportlétesitmények és gyalogos elérhetdséglik

M{ivel6dési, kulturdlis intézmények
A tervezésiteriilet kornyezetében a m(ivelddési, kulturdlis intézményekbél igen kevés talalhatd, illetve
a konyvtartél eltéré mas funkciéju intézmény nem taldlhatd. A terllethez legkozelebb 15 perces
gyaloglasi tavolsagon belll taldlhatd egy konyvtar, 20 perces gyalogldsi tavolsagon belil 1 tovabbi az
alabbi tablazat, illetve térkép alapjan:

Ssz. | Intézmény neve

1. F6varosi Szabd Ervin Konyvtar Vécsey Lakotelepi Konyvtar
2. Jahn Ferenc Dél-pesti Korhaz Kényvtar
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MiivelGdési, kulturalis intézmények
gyalogos elérhetGsége

Mivel&dési, kulturalis intézmény

teriletek

10 percen belil, de 5 perc felett

o
- 5 percen belil gyalogosan elérhetd

15 percen beelil, de 10 perc felett
20 percen belil, de 15 perc felett
Foldrészlet

Kerllethatar

Meglévé épulet

= = Tervezésiterilet
.l Lo o l.

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd kényvtdr, muzeumok, galéridk, valamint a miivelédési hdzak és gyalogos
elérhetdségiik

Kereskedelmi [étesitmények

A tervezési terlilet 5 perces gyaloglasi tdvolsagan beliil érhet6 el az Ecseri Piac. A teriiletrél 10 perces
gyaloglasi tavolsagra 3 kereskedelmi létesitmény, 15 perces gyaloglasi tavolsagra tovabbi 2 helyezkedik
el. A kereskedelmi létesitmények kozott mind piac, mind kis- és nagykereskedelmi egységek
megtalalhatdk, tehat a terllet kérnyezete kereskedelmi létesitményekkel jol ellatott.

A teriilet kozelében taldlhaté kereskedelmi létesitményeket az alabbi tablazat és térkép mutatja be:

Ssz. | Intézmény neve

1. Ecseri Piac (XIX. kerulet)

2. ALDI — Hofherr Albert utca (XIX. kerilet)

Media Markt - Megapark

TESCO Hipermarket

CBA — Martirok utja

o v MW

Coop — Orsolya utca
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Kereskedelmi létesitmények gyalogos
elérhetbsége

@ Kereskedelmi [étesitmény

5 percen belil gyalogosan elérhets

teriletek
- 10 percen belul, de 5 perc felett
15 percen beeldl, de 10 perc felett

20 percen belul, de 15 perc felett
Foldrészlet

Kertlethatar

Meglévéd épllet

AEEEE)

- = Tervezési terilet
.l NN l.

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd kereskedelmi létesitmények és gyalogos elérhetdségiik
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2. A teriilet fejlesztésének terve

A teriilet fejlesztésének terve a fejleszt6i igények és az adatszolgaltatasként megkildott, beépitési
tervek (forras: Madison Investment Kft.) alapjan keriltek jelen fejezetben kidolgozasra.

A Fiume utca délkeleti oldalan tobb tGtemben tervezett, a kilénféle igényekhez igazodd, tébbféle
tipusu lakééplletek kialakitasa, az aldbbi dbrdn dsszegzett fejlesztési célok szerint:

Madison Park 1. és II. Gtemek
(48 db lakds, 24 db egyéb rendeltetés)

--> cél: rendeltetés modositassal tdbb lakas

N,

N\

Madison Park IIl. item N
~,

-->cél: kb. 35 db lakas 2 Uj épiilethen ~
tomegformalas korabbi épitési engedély szerinty

1. tdmb (terv: Intramuros épitész kft.)

--> cél: 6 db 8 lakdsos épiilet

Madison sorhazak (lll. Gtem)
(22 db lakds)
--> cél: folyamatban lévé fejlesztés befejezése

2. tdmb (terv: Intramuros épitész kft.)

--> cél: 6 db 8 lakasos épllet

A teriilet fejlesztésének terve
- tervezett épliletek

Tervezett épiilet

Tervezett zoldfelilet

. Tervezett fa

' «  Keriilethatar
Meglévé éplilet
- : Tervezési terilet

| Fejlesztési terilet

A teriilet fejlesztésének terve
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2.1. Beépitési terv
A fejlesztés Utemezetten tervezett, tobb kilénb6z6 épitési itemben.

,Madison Park Ill. item”
A tervezési terililetsav északi tombjének jelentGs része mar
beépilt a ,Madison Park L-Il. Gtemek” részeként. A fejlesztés
célja, hogy a megépiilt 4 épiilet mellé a beruhazas folytatdasaként
tovabbi 2 épililet is elhelyezésre keriiljon, hasonld
tomegformaldssal és tervezési programmal. A két Uj épliletben
kb. 35 db Uj lakds és a Fiume utca fell foldszinti Gzlethelység
kialakitdsa tervezett.
Az el6z6 Gtemben megéplilt épliletek hasznosithatdsaga alapjan
az elmult id6szakban nem volt piaci kereslet ezen a teriileten az
irodakra és egyéb szolgdltatd rendeltetésekre. Ezért itt
fejlesztési cél a nem lakas célu (iroda, edzGterem) rendeltetések
atmindsitése lakas rendeltetésekké.

A jelenleg beépitetlen telek beépitési tervét a MINUSPLUS Generadltervez§ Kft. készitette el 2018-ban,

az engedélyezési terv utcaszinti helyszinrajz részletét a melléklet tartalmazza.

Javasolt fejlesztés teriilete (kékkel)

Tervezett
épuletek

Meglévé
épuletek

4l

l',: = .“‘Sxﬂ iYL

A Madison Park lll. iitem Idtvdnytervei (forrds: https://www.madisonpark.hu/finanszirozas.html )
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1. s 2. témb beépitési terve

A moddositdsi javaslattal érintett terilletsav k6zépsé részének
tarsashazakkal torténdé  beépitése tervezett. Erre a
teriiletegységre beépitési tervet az Intramuros Epitész Kft.
készitette, amelyet a melléklet tartalmaz.

A teriileten 12 épiiletben 6sszesen 96 lakas tervezett.

A fejlesztés célja olyan valtozatos méret(i lakdsok épitése,
amelyek tébbek kozott tdmogatni tudjak a fiatalok elsé lakashoz
jutdsi lehet6ségét. A teriileten az agglomerdcids kinalattal
szemben versenyképes Uj, zoldbeagyazott lakdsok létesitése
tervezett.

Javasolt fejlesztés teriilete (kékkel)
A beépitési terv alapjan a fejlesztési teriilet telkein hdarom épiilettipus valtakozik: 'A’, ‘B’ és 'C’ jellel.

Mindegyik épllettipus 8 db lakast foglal magaba. A tervezett épliletek épliletmagassaga 8,00 m alatti.
Az Osszes éplilet szabadon allé és fogatolt kialakitasi. Minden éplilettipus esetén a foldszinten két
lakds, az 1. emeleten négy lakds, a 2. emeleten pedig szintén két lakas kialakitdasa tervezett. A
kialakitandé lakdsok alapteriiletei 35 m? és 61,5 m? kdzdtti nagysaguak.

A tervezett fejlesztés 2. témbjének maddrtdviati A tervezett fejlesztés 1. témbjének utcanézeti
Iatvdanyterve (forrds: adatszolgdltatds) Iatvdnyterve (forrds: adatszolgdltatds)
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3. A beruhazashoz kapcsolddo infrastruktura igények, sziikséges
fejlesztések

Az infrastruktira szamitasok sordn az aldbbi el6zetes becslés szerint keriilt figyelembevételre a varhatd
lakossdgszam és korosztalyi 6sszetétel:

1 lakdsra jutd atlag lakosszam a XX. keriiletben

A népszamlalasi lakonépesség (f6) A lakasok szama (db) f6 / lakas
2022 61 766 32575 1,9
Tervezett 1 lakasra juté Becsiilt

lakdsszam (db) lakosszam lakosszam (f6)
hatélyos KESZ maodositasi javaslat hatélyos KESZ alapjan | mddositasi javaslat
alapjan kialakithato alapjan kialakithato kialakithato lakasok alapjan kialakithato

lakdsok szamaval lakdsok szamaval szamaval lakasok szamaval
szamolva szamolva
75 161 1,9 142 305
Korosztalyi megoszlas 2022-ben (f6):
Korosztaly Pesterzsébeten Budapesten

0-14 12,3% 12,6%

15-64 65,9% 66,2%

65-x 21,8% 21,2%

Korosztdly szamitott megoszlasa a KSH korfa adatai alapjan:

Aranya Becsiilt szama (f6)
hatalyos KESZ alapjan madositasi javaslat
kialakithatoé lakasok alapjan kialakithato
szamaval szamolva lakasok szamaval
szamolva
0-2 évesek (bélcsGdés korosztaly) 2,5% 4 8
3-5 évesek (6vodds korosztdly) 2,3% 3 7
6-14 évesek (dltaldnos iskolds korosztdly) 7,5% 11 23
15-64 évesek 65,5% 93 200
65 év felettiek 22,2% 32 68
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3.1. Kbzlekedési igények, fejlesztések

,Madison Park Ill. item”

A ,Madison Park I. és Il. Gitemek” részeként a tervezési teriilet északi tombjének jelent6s része mar
beéplilt. A meglévs 4 épliletben 1évé lakasokhoz tartozé parkoldk telken belil keriltek elhelyezésre,
és 1-1 kapubehajton keresztil kozelithet6k meg. A szolgdltatd és iroda rendeltetések parkoldi részben
a Fiume utca utpdlydjadval parhuzamosan, részben telken belll kerlltek kialakitasra. Az
adatszolgaltatasként kapott fejlesztési terv szerint a meglévé 4 épiilet mellett tovabbi két épilet
elhelyezése tervezett, a meglévGkkel hasonld tomegformaldssal és tervezési programmal. A két Uj
éplletben Osszesen kb. 35 lakas, valamint a Fiume utca fel6l foldszinti Gzlethelyiségek keriilnének
kialakitasra.

Parkolas

A lakasokhoz tartozo parkoldk telken belil kerlilnének elhelyezésre, megkdzelitésiik a Fiume utca feldl
kialakitasra keril6 kapubehajton keresztiil biztosithatd. Az lizletekhez az adatszolgdltatas szerint 12 db
parkold —melybdl 2 db akadalymentesitett — kialakitasara van sziikség, melyek telken belil nem férnek
el, ezért az érintett telek déli oldalan kialakitdsra kerll6 — de harom ingatlan kiszolgaldsanak
biztositasan kival mas szereppel nem biré — kozterileten kerilnének elhelyezésre. Ehhez azonban a
KESZ médositasa sziikséges, melyet az 5. fejezet tartalmaz.

Kerékpartarolok

A keriilet hatalyos épitési szabalyzataban el6irtaknak megfelel6en az épitmények rendeltetésszerd
haszndlatahoz sziikséges kerékpartaroldkat — az aldabbi tdblazatban szerepl6 mennyiségben — az
éplletek foldszintjén, vagy fedett kerékpartarolékban szlikséges biztositani.

lakds minden lakds utan 1 db 35db

kereskedelmi egység 0-1000 m%-ig | az arusitétér minden megkezdett 6 db
150 m? alapteriilete utdn 2 db

O6sszesen 41 db

1-2. tbmb beépitési terve
A tervezési teriilet kozépsé részének beépitési tervét az Intramuros Epitész Kft. készitette el.

I
8 db lakas 16 db lakés |
6+2=8 db parkolé 12+4=16 db parkol6 | 8dblakas | 16 db lakés
o o E+2=Bd?parkolé ‘ L 12+4=16 db parkeld
” R 0 L |
h=7 || iy 1 A |
P N Bal ] - 1 .01
Tl P4 1T [ Iy J - — P- T
Mooowrsd 1 Laosyibid | Hozossre il dn K
21 7 E_z _____  — ~ 1820081156 |
e o oo | [Faoo T > B 7 o __bp2! ¢
{ uzognf154: : : Hig2008/1547 |
T I b — f I |1
walE W
' | ]
i I e
P2 F2

B S
b lakas 8 db lakas 8 db lakas
. 6+2=8 db parkolé =~ 6+2=8 db parkolé 6+2=8 db parkold 6+2=8 db parkol6 6+2=8 db parkol6  6+2=8 db parkold

Az 1. és 2. t6mb beépitési terve
Az 1. tobmb és a 2. toémb 5-5 telket foglal magaba. A Fiume utca mellett 1évé kozéps6 telkek
megkozelitése a Fiume utca feldl keriilhet kialakitasra, mig a tobbi telek megkdzelitése a tombok kozott
kialakitasra kerulé kozteriletek feldl biztosithatd.
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Parkolas

A lakdsokhoz tartozd parkoldk telken belil keriilnek elhelyezésre. Egy-egy telken 8, illetve 16 db
parkold kialakitdsa sziikséges. A telkeken kialakitasra keriil6 parkolok megkdzelitése a Fiume utca vagy
a telektombok kozott elhelyezkedS kozteriletek feldl kialakitasra kerilé kapubehajtdkon keresztil
biztosithatd.

Az 1. tombben taldlhaté 182098/155, 182098/154, és 182098/152 hrsz.-u telken elhelyezésre javasolt
parkoldk megkozelitéséhez 2-2 db kapubehajtd kialakitasat tartalmazza a beépitési terv a tombok
kozotti kozteriletek felSl. Mindegyik kapubehajté 4-4 db parkoldé megkozelitését biztositja. A
182098/151 hrsz.-u telken 16 db parkold elhelyezését és a tombok kozotti koztertletrdl
megkozelithet6 2 db kapubehajtd kialakitasat tartalmazza a beépitési terv. Az egyik kapubehajté 4 db
parkold elérését teszi lehetévé, mig a masik a telek belsejében elhelyezésre keril6 12 db parkolé
megkozelitését biztositja. A 182098/153 hrsz.-U telken 2 db kapubehajto kerl kialakitasra, amelyek a
Fiume utca fel6l kozelithet6k meg. Mindkét kapubehajtd 4 db parkold elérését teszi lehetdvé.

A 2. tombben taldlhato 182098/160, 182098/159 és 182098/157 hrsz.-u telken elhelyezésre javasolt
parkoldk megkozelitéséhez két kapubehajté kialakitasat tartalmazza a beépitési terv a tombok kozotti
kozteriiletek fel6l. Mindegyik kapubehajté 4-4db parkoldé megkozelitését biztositja. A
182098/156 hrsz.-i telken 16 db parkold elhelyezését és a tombok kozotti kozteriletrdl
megkozelithet6 3 db kapubehajtd kialakitasat tartalmazza a beépitési terv. Az egyik kapubehajté 4 db
a masik 3 db parkold elérését teszi lehetévé, mig a harmadik a telek belsejében elhelyezésre keril6
9db parkolé megkozelitését biztositja. A 182098/158 hrsz.-i telken 2 db kapubehajté kerdl
kialakitasra, amelyek a Fiume utca fel6l kozelithet6k meg. Mindegyik kapubehajté 4-4 db parkold
megkozelitését biztositja.

A KESZ 48.8 (5) a) bekezdés értelmében épitési telek kozuti kapcsolatat személygépjarmivek esetén
400 féréhely parkold kapacitasig egy ki- és bejarattal kell kialakitani. A TKR 24.§ (1) b) bekezdése 16 m-
nél szélesebb telek estén — fGépitészi konzultacié alapjan — telkenként kett6 vagy annal tébb kapu
elhelyezését is engedi. A tervezett beépités az 1. és a 2. tdmb teriiletén valamennyi érintett telek
vonatkozasaban legalabb 2 kapubehajté kialakitdsat tartalmazza. A telkek szélessége minden érintett
esetben a 16 m-t meghaladja, igy a TKR altal megfogalmazott feltételt teljesitik. A megfelel6 szamu
kapubehajté kialakithatésagahoz javasolt az 1. és a 2. tdmb vonatkozdsaban a KESZ 48. § (5)
bekezdésének mddositasa, melyet az 5. fejezet tartalmaz.

Kerékpartarolok

A keriilet hatalyos épitési szabalyzatdban elGirtaknak megfelel6en az épitmények rendeltetésszer(
haszndlatahoz sziikséges kerékpartaroldokat — az alabbi tdblazatban szerepl6 mennyiségben — az
éplletek foldszintjén, vagy fedett kerékpartaroldkban szlikséges biztositani.

lakds — 1. tomb minden lakas utan 1 db 48 db
lakds — 2. tomb minden lakas utan 1 db 48 db
Osszesen 96 db

A KESZ 48.§ (5) a) bekezdés értelmében épitési telek kozuti kapcsolatat személygépjarmiivek esetén
400 fér6hely parkold kapacitasig egy ki- és bejdrattal kell kialakitani, azonban a TKR 24.§ (1) b)
bekezdése 16 m-nél szélesebb telek estén — f6épitészi konzultacié alapjan — telkenként ketté vagy
annal tobb kapu elhelyezését is engedi.
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Javasolt infrastruktura fejlesztések

A tervezési teriiletet kiszolgald Fiume utca 2x1 savos lakdut, XX. ker. Fiume utca (Nagykérosi it - Brassé ulca)
melynek szabdlyozasi szélessége 15m. A Fiume utca L 15,00 L
burkolatanak szélessége a Nagyk6rdsi ut — Brasso utca L 350 | 7,00 , 450 L

kozotti szakaszon 7 méter, két oldalan zoldsav talalhato, 11,650,200, 350 |, 350 | 250 |,2,00 |
melyet az északi szakaszon parhuzamos parkoldk tagolnak. o o o

, . , L, jarda z6ldsav/ Utpalya Z0/dsév/  jarda
A telekhatar mellett mindkét oldalon burkolt jarda parkolésay parkoldséy
taldlhatd, melynek szélessége 1,5, illetve 2 méter.

A burkolat tobb helyen sérilt, javitdsok nyomai latszanak
rajta. A szegély kialakitdsa az Utpdlya mindkét oldalan
inhomogén, jellemzéen kiemelt és sillyesztett szegély
talalhato az érintett szakaszon. A beruhdzas megvaldsitasa
soran megjelend épitési forgalom hatdsara az utpalya
elhasznaldddsa varhatd, ezért a szegélyek és a burkolat feldjitdsa javasolt, az utpdlya viztelenitésének
biztositdsaval. Javasolt tovabba a ,,Madison Park Ill. Gitemének” 2 Uj éplilete el6tt a telekhatar mellett
2 m széles gyalogos jarda kialakitasa, a jarda és az uUtpalya kozotti zoldfelllet rendezése, valamint az
északi tomb és az 1. tomb kozotti kozterilet kialakitdsa, hogy a kereskedelemhez tartozé
parkoldhelyek, valamint az 1. tomb északi részében lévé telkek megkozelitése biztosithato legyen.

" telekhatdr

telekhatar

A Fiume utca Brasso utca — Martirok uUtja kozotti szakasza XX. ker. Fiume utca (Brasso utca - Martirok utja)
Tempo 30-as Ovezet része. A burkolt felllet szélessége L 15,00 L
5,5 méter, két oldalan zoldsav talalhatd. A telekhatar , 350 5,50 L 6,00 L
mellett az északi oldalon 1,5m széles jarda talalhaté a 11,50, 200 275 4 275 ), 400 1,200 )
Brass6 utca — Olt utca, valamint az Ermindszent utca — - " - .

. Lo L 20idsav (tpalya 0ldsdv/  jarda
Sz6demeter utca kozotti szakaszon. A déli oldalon a parkoldséy

»Madison sorhdzak” tombje hosszaban a telekhatar mellett
2 m széles jarda talalhato.

A burkolat néhany helyen sérilt, javitdsok nyomai latszanak
rajta. A szegély kialakitdsa az utpdlya mindkét oldalan
inhomogén, jellemzGéen siillyesztett vagy K szegély talalhaté
az érintett szakaszon, de kiemelt szegély is elé6fordul.

telekhatar
telekhatar

A beruhdzads megvaldsitasa soran megjelend épitési forgalom hatdsara az utpdlya elhasznalddasa
varhatd, ezért a szegélyek és a burkolat feldjitasa javasolt, az Utpdlya viztelenitésének biztositasaval.
Javasolt tovabbd a beruhazassal érintett oldalon a telekhatar mellett 2 m széles gyalogos jarda
kialakitasa, a jarda és az utpalya kozotti zoldfelllet rendezése, valamint a 2. témbnél kozterilet
kialakitas, hogy a telkek megkozelitése biztosithatd legyen.

A tervezési terlilet kozosségi kdzlekedési elérése javithaté a 99-es busz Utvonalanak mdédositasaval, a
Brassé utca — Fiume utca — Martirok Utja — Szilagysag utca nyomvonalon vald vezetéssel. Ehhez a Fiume
utcdnak a Brassd utca — Martirok Utja kozotti szakaszdn a tempo 30 Ovezetbe sorolast mdodositani
szlikséges, a forgalomcsillapité kiiszoboket javasolt elbontani, legaldbb 7,0 m széles burkolt feliiletet
sziilkséges biztositani, tovabba a Fiume utca mindkét oldalan a hidnyzé jardaszakaszokat és
megallohelyeket ki kell épiteni.
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Buszvonal - 5 percen beliil gyalogosan elérhetd tertletek

® | Buszmegilld
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Villamosvonal Villamosmegallo - 10 percen beliil, de 5 perc felett gyalogosan elérhetd teriiletek

=== Vasltvonal Tervezési terilet - 15 percen belil, de 10 perc felett gyalogosan elérhetd teriletek

Tervezett buszvonal 20 percen beliil, de 15 perc felett gyalogosan elérhetd teriletek

Ko6z6sségi kézlekedési halézat modositdsi javaslata
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3.2. Kozmdigények meghatarozasa és sziikséges kozmlifejlesztési igények becslése
Vizikozmdvek (vizellatds, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

Vizelldtds

A tervezési teriileten megjelend becsiilt ivovizigény 75 m3/d-ra tehetd. A mértékadd tlzivizigény 1.200
I/percre, a varhato jellemzé érték azonban 900 |/percre tehetd. A hatdlyos tervekhez képest az
ivovizigény tobblet mintegy 30 m3/d-ra becsiilhetd.

A becsllt vizigény és tlzivizigény biztosithatdsaga érdekében a Févarosi VizmUvek Zrt. el6zetes
megkeresése megtortént, a nyilatkozatuk alapjan az aldbbi mondhaté el:

e Sziikséges lehet tovabbi megfeleléen méretezett ivoviz torzshdldzat (kdzcsGhaldzat)
rendelkezésre dlldsa, mind a megfelel6 méretli vizbekoétéshez, mind az egyes tervezett
|étesitmények oltdviz igényeinek biztositasahoz.

e A tervezett épitési Utemek, beépitések vizelldtasi- és oltoviz ellatasi feltételeinek
meghatdrozasahoz, a megfelel§ tervfazisban, ingatlanonként, létesitményenként, a Févarosi
Vizm(vek Zrt. ismételt megkeresése (elvi nyilatkozat kérelem benyujtdsa) sziikséges (az
aktualizalt ivoviz- és oltoviz igények, beépitési paraméterek megadasaval), a konkrét ivoviz- és
oltéviz ellatasi feltételeket meghatdrozé elvi nyilatkozat kiaddsa céljabol.

e Azegyestervezett U] |étesitmények tlizvédelmének részletes feltételeit az illetékes Tlizvédelmi
Hatdsaggal kérjik elSzetesen egyeztetni (kdzcs6hdldzaton, illetve létesitményen belil
szlikséges fold feletti tlizcsapok szdma és helye, tovabba a jelentds kiterjedésd, vagy specidlis
besorolasu létesitmények esetén a terileten belili tlizvédelmi rendszerek kialakitasa).

A fentebbiek alapjan pontos ivé- és tlzivizigények meghatdrozdsa a tényleges beépités megtervezése
utan lehetséges, amikor ismeretesek a tervezett létesitmények, azok konkrét ivoviz- és oltdvizigényei.
Az adatok ismerete utdn a Févdrosi Vizm(ivek Zrt. megkeresése sziikséges a konkrét vizellatasi
feltételeket, szlkséges fejlesztéseket meghatarozd elvi nyilatkozat kiaddsa, majd vizhaldzati
tervjévahagyas céljabol.

Jelenleg 6nallo vizbekotéssel a 182098/143 hrsz.-U telek, a 182098/144 hrsz.-u telek, a 182098/148
hrsz.-U telek és a 182098/149 hrsz.-U telek rendelkezik. A telkek ©6nallo vizbekotését biztositani

,,,,,,

ivovizellatasanak és tlzivizbiztositds igényének megfelel6en miatt felil kell vizsgalni.

A vezetékek épiilettdl vald legkisebb védétavolsagat, amit az MSZ 7487:2021 szabvany tartalmaz, az
épitkezések sordn be kell tartani. A tdvolsagok a vezeték atmérgjének fliggvényében valtoznak:

Vezeték bels6é atmérgje (mm) Tavolsag véddbszerkezet, illetve fokozott védelem
nélkal alkalmazasaval
<300 3,00
301-700 5,00 . vt
201-1200 7,00 nincs megkotés
1201 - 8,00

Uj, telken kiviili ivovizvezeték épitése, meglévé vizvezeték atépitése és megsziintetése csak a Févarosi
Vizmiuivek Zrt. hozzajaruldsa utan torténhet.

A vizigények biztositdsa mellett sziikséges biztositani a t(zivizigényt is, amely érdekében a meglévé
vagy az Ujonnan kiépitett ivoviz elosztdvezetékre Uj, fold feletti tlizcsap telepitése valhat szlikségessé,
vagy az oltdviz biztositasat esetlegesen a tertileten belili tlizcsap(ok) kialakitasaval vagy egyéb maddon
szlikséges megoldani. A tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint sziikség esetén a meglévg, vagy
az Ujonnan kiépitett vizvezetékekre telepitendd tlzcsapok szamat és pontos helyét, valamint az
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oltévizigény nagysagat, vagy az oltdviz biztositasanak egyedi megoldasat a kiviteli tervek ismeretében
(tlizszakaszok, szintszdm, funkcidk stb.), az illetékes Tlizvédelmi Szakhatésaggal torténé egyeztetést
kovetden lehet pontosan meghatarozni. Kozterileten elhelyezett tlizcsap csak fold feletti kivitelben
épitheté.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a nem lakossagi felhasznald, vagy a vizikozm-szolgaltatasba bekapcsolddni
kivand személy (igénybejelent) a jogszabalyban meghatdrozott esetekben vizikdzm(i-fejlesztési
hozzajaruldst koteles fizetni. A vizikdzmU-fejlesztési hozzajarulds fizetése aldli jogszabdly szerinti
mentesilés igazolasa — a Févarosi VizmUvek Zrt. kérésére —a nem lakossagi felhasznald kotelessége. A
nem lakossagi felhaszndlo, a fizetési kotelezettségét a szolgdltatéval kotott kozszolgdltatasi
szerz6désben rogzitetteknek megfelel6en koteles teljesiteni. A nem lakossdgi felhasznald, vagy a
vizikdzmU-szolgaltatdsba bekapcsolddni kivand személy (igénybejelentd) a vizikozmd-szolgdltatoval
kotott szerz6désben foglaltak szerint a vizikdzmdU-szolgdltatd részére vizikdzmU-fejlesztési
hozzajarulast fizet az aldbbi esetekben:

a) Kozszolgaltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhaszndldsi helyen a biztositandd

szolgaltatdsi kapacitdsért, amennyiben a bekotévezeték atméréje nagyobb, mint 32 mm.

b) A vizik6zm(i-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanon biztositott kapacitas felhasznalé altal

kezdeményezett bbvitéséért.

c) A vizik6zm(-szolgaltatds min&ségének daltala igényelt emelése esetében.

d) Az Uj bekotés megvaldsuldsat megel6z6en, ha a bekotés nem lakossagi felhasznald altal,

nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitésl lakas vizikozm(i-szolgaltatasat szolgalja.

e) Meglévé vizikozml-bekotésnél abban az esetben, ha a vizikozmd-fejlesztési hozzajarulas

fizetésére kotelezett felhaszndlé meglévé kvotat nem tud igazolni.

Nem kell vizikozm(-fejlesztési hozzajaruldst fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi dnkormdanyzatnak és annak kéltségvetési intézménynek, a jogi személyiséggel
rendelkezé vallasi kozosségnek, valamint normativ allami tamogatasban részesiilg, kozfeladatot ellato,
nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgald egyéb intézménynek, tovabba ha a nem lakossagi
felhasznald allami tulajdonu ingatlan GzemeltetGje, és az ingatlant haszndlé kdzponti koltségvetési
szerv vagy intézmény.

A vizikdzm fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 373.000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatorndzds (szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)
A tervezési teriileten a vérhatd szennyviz kibocsétasanak becsiilt mértéke 70 m3/d-ra tehets. A
hatalyos tervekhez képest a szennyviz kibocsatdsabdl eredé tobblet mintegy 40 m3/d-ra becsiilhetd.

Jelenleg a tervezési teriileten 1évé telkek kozll nem mindegyik telek szennyvizrakotése biztositott.
Onallé szennyvizrakdtéssel rendelkezd telkek: hrsz. 182098/143, hrsz. 182098/144 és hrsz.
182098/147. A telkek 6nalld szennyvizelvezetését biztositani sziikséges 6nalld szennyvizrakotéssel.

Uj, telken kivilli csatorna épitése, meglévé csatorna atépitése és megsziintetése csak a Févarosi
Csatornazasi M(ivek Zrt. hozzajarulasa utan torténhet.

Az elvezetni kivant csapadékviz mennyiség becsiilt mennyiségének meghatarozasa soran az alabbiak
keriltek figyelembevételre:

e Négy éves gyakorisagl, 10 perces intenzitdsu esé mennyisége Budapesten (Budapest
PestszentlSrinc-kilterilet — Orszagos Meteoroldgiai Szolgélat, 2025): 252,98 I/s.
e Lefolyasi tényezbk: tetd esetében 0,9, burkolt feltilet esetében 0,9, zoldfellletek: 0,1.

A tervezési terlleten a teruleten keletkezd csapadékviz mennyisége sszesen 390 |/s-ra tehetd.
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e (1) Kozcsatornaba, valamint él§ vizfolydsba tébblet-csapadékvizek a 2. b. mellékleten jeldlt,
jelentGs valtozassal érintett teriileteken Uj beépités esetén csak késleltetéssel vezethet6k be.

e (2) A 2. b. mellékleten jelolt infrastruktura fliggvényében Utemezetten igénybe vehetd,
valtozassal érintett terlileten Uj beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.

Mivel a tervezési teriilet jelentds valtozassal érintett teriilet, ezért a helyi kerlileti épitési szabalyzatnak
megfelel6en a telkeken keletkezd csapadékvizek csak késleltetéssel vezethetGek el. A késletetett
elvezetésrél telken belil kell gondoskodni.

A terilleten keletkez6 becsllt szenny- és csapadékvizmennyiség elvezethet6ségével kapcsolatban a
F6évarosi Csatornazasi M(ivek Zrt. el6zetes megkeresése megtortént, a nyilatkozatuk alapjan az
alabbiak mondhatdk el:

e Aterileten keletkez6 becsiilt szennyvizmennyiség megosztva bevezethet6 az ingatlan el6tt a
kozterileten |évS, a Févarosi Csatornazasi Mdlvek Zrt. lizemeltetésében lév6é egyesitett
rendszer( kdzcsatorndkba az alabbiak szerint:

o A Madrtirok utja és a Brassdi utca kozotti szakaszon a @165-6s méret(i, vasbeton
anyagu egyesitett rendszerl fégydjt6csatornaba kizardlag bajuszcsatornan
keresztiil lehet a szennyvizeket bevezetni. A tervezett bajuszcsatorna lehetséges
befogaddja a Pesterzsébeti f6gyljt6csatorna Fiume utca — Martirok Utja
keresztez6désében talalhaté 9881018 sz. tisztitdaknaja.

o ABrasso utca és a Nagyk&rosi ut kozott kizardlag a 60/90-es méret(i, beton anyagu
egyesitett rendszerl kozcsatorndba lehet az ingatlanok hazi bekot6csatornajat
bekotni, a @136-os méretl, vasbeton anyagu egyesitett rendszeri
fégylijt6csatornaba nem.

e A Fiume utcdban a F6varosi Csatornazasi Mdvek Zrt. Uzemeltetésében |év6 csapadékviz-
elvezetd kozcsatorna nem taldlhato.

e A targyi ingatlanokon keletkezett csapadékvizet max. 2,0 I/s/1000m? intenzitassal lehet
bevezetni a Fiume utca és a Nagykdrosi Ut keresztez6désénél taldlhatd Gyali patak Vl.-e 4gaba
kozterileti csapadékviz-elvezetS csatorna épitésével. A tobblet csapadékviz mennyiséget az
ingatlanok teriletén beldl kell kezelni (tarozas, szikkasztas, locsolas stb.).

e Kozteruleti csapadékviz-elvezetd csatorna hianydban az ingatlanon keletkez§ csapadékviz
kezelésrél kalon kell gondoskodni, a targyi ingatlan kornyezetében befogaddként
felhasznalhaté a F6vdrosi Csatorndzasi Mdlvek Zrt. Gzemeltetése ald tartozé kdzmdlves
csapadékviz elvezet6 haldzat nem talalhatd, ezért a csapadékvizet az ingatlan teriletén beldl
kell elhelyezni (tdrozas, szikkasztas, locsolds stb.).

e Szikkasztas esetén a szikkasztérendszernek a kozcsatorndval kapcsolata nem lehet. A tervezett
szikkaszténak a szomszédos ingatlanok telekhatdratdl és szigetelt épliletekt6l min. 2 méterre,
a létesitményeinktdl a fak torzsétdl, ill. a szigetelés nélkiili éplletekt6l minimum 5 méterre kell
elhelyezkednie. Tovabba a szikkasztasi sik a talajvizszint felett legaldbb 1 méterrel kell, hogy
legyen. A méretezésnél a Févarosi Csatorndzdasi Mdvek Zrt. min. 10 éves gyakorisagu, 10 perces
id6tartamu (365 1/s/ha) csapadék mennyiség figyelembe vételét.

e A szikkasztas engedélyezése nem tartozik a Févarosi Csatornazasi MUivek Zrt. feladatkorébe.
A szikkasztd rendszereket a FOvarosi Csatornazdsi Mivek Zrt. izemeltetésre nem veszi at. A
szikkasztd rendszernek a kdzcsatornaval kapcsolata nem lehet.

o A késGbbi tervezés soran figyelembe kell venni a tervezett kdzcsatorna mentén |év6 Osszes
ellatatlan ingatlan szennyvizelvezetési igényét is. A tervezett kdzcsatorna nyomvonala mentén
az 6sszes ellatatlan ingatlan bekotését meg kell tervezni.
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e Budapest teriletén a gravitacids rendszer(l kdzcsatorna gerincvezeték legkisebb mérete ¢30-
as méret(, a tdrsashazak és egyéb épitmények esetében a bekotbvezetékek legkisebb mérete
@20-as méretd kell, hogy legyen.

e A F6varosi Csatorndzasi Mdvek Zrt. mikodési terlletén @16-os névleges méretl gravitdcids
hazi bekotés (fuggetlendl attél, hogy akndra vagy csére kot) csak egylakdsos csaladi haz
esetében, elvdlasztott rendszer szerint csatornazott teriileten engedélyezhetS. Minden egyéb
esetben (ikerhdaz, tobb lakasos tarsashaz, ill. egyéb létesitmények) a bekotévezeték minimalis
szelvény mérete ¢20-as méret( kell, hogy legyen.

e A tervezett kbzcsatorna nyomvonaldn az utat Ugy kell kialakitani, hogy biztositott legyen a
kozcsatorna lizemeltetéséhez sziikséges nehéz gépjarmdivel torténé megkozelithetGség. A
tervezett szennyvizcsatornak célgépekkel valé mindenkori megkozelithetésége, valamint a
felszini mdtargyakhoz valé hozzaférhet6ség az lizemeltetés feltétele. A Févarosi Csatorndzasi
Mdvek Zrt. célgépeinek szamara legkevesebb 3,5 méter szélességli és 6 méter magassagu
Girszelvényt, valamint minimum 40 tonna teherbirasu stabilizalt utat kell biztositani.

A fentebbiek alapjan pontos szennyviz- és csapadékmennyiségek meghatarozdsa a tényleges beépités
meghatdrozdsa utan lehetséges, amikor ismertek a tervezett létesitmények, a keletkez6 konkrét
elvezetni kivant szenny- és csapadékvizek mennyisége. Az adatok ismerete utdn a F&varosi
Csatornazasi Mivek Zrt. megkeresése szilikséges elvi nyilatkozat, majd szolgdltatdi hozz4ajarulas kiadasa
céljabal.

Javasolt ugyanakkor a teriileten keletkez6 Gsszes csapadékviz helyben tartdsa és masodlagos
felhasznaldsanak (példaul ontozévizként, vagy sziirkevizként) biztositasa, amellyel példaul jelentés
mértékben csokkenthetd a felhaszndlt ivoviz mennyisége. Mdasodlagos hasznositds és szikkasztas
esetében fontos, hogy a csapadékvizgy(ijt6 rendszer kialakitasa sordn el kell valasztani egymastdl a
gépjarmdvek altal hasznalt burkolt fellletekrdl és a gyalogos fellletekrél, tetéfellletekrdl szarmazd
csapadékvizeket, mivel el6bbiek fokozottabb el6tisztitast igényelnek. Amig egyéb esetekben elegendé
szlir6racs beépitése (falevelek, egyéb kisebb és nagyobb szennyez6dések megfogasara), addig a
gépjarmiforgalombdl eredd szennyezések kiszlirésére olaj- és zsirfogd beépitése valik sziikségessé.

A teriileten keletkezé csapadékvizek 6sszegylijtését szolgdldé zaportarozd(k), vagy a masodlagos
hasznositast, illetve a szikkasztast biztosité mlitargyak pontos helyét, helyeit, illetve azok
méretét/méreteit a részletesebb tervezés soran kell meghatérozni, pontositani. Ekkor sziikséges
pontositani a teriileten keletkez6 csapadékvizek mennyiségét is.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 2011. évi CCIX. torvény (tovabbiakban Vksztv.) 69. § értelmében:
(1) A nem lakossagi felhasznalé a vizikdzmU-szolgaltatoval kotott szerzGdésben foglaltak
szerint részére vizikdzmu-fejlesztési hozzajarulast fizet
a) kozszolgaltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen biztositandd
szolgaltatasi kapacitasért,
b) a vizikbzmU-szolgaltatdsba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas altala
kezdeményezett bévitéséért,
c) a vizikdzmd-szolgdltatdas minGségének (a viz mindségi paramétereinek) altala
igényelt emelése esetében, tovabba
d) az Uj bekotés megvaldsitasat megel6z6en, ha a bekotés a nem lakossagi felhasznald
altal, nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitésli lakds vizikozmu-szolgaltatasat
szolgdlja.
(2) Nem kell vizikbzmii-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti kdltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi 6nkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, a jogi

személyiséggel rendelkezd vallasi kozosségnek, valamint normativ dllami tdmogatasban
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részesll6, kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgald egyéb
intézménynek, tovabba ha a nem lakossagi felhaszndlé allami tulajdond ingatlan
Uzemeltetdje, és az ingatlant hasznald kdzponti koltségvetési szerv vagy intézmény.

Tovabba a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizikozm(-fejlesztési hozzajarulas dija aldl a legfeljebb
160 mm atmérdgjl szennyvizvezeték bekotése.

A nem lakossagi felhasznalé az adott felhasznaldsi helyen a vizikozmU-fejlesztési hozzajarulas
megfizetésével a megvdasarolt kozmlifejlesztési kvota erejéig valik jogosulttd a szolgaltatas
igénybevételére.

A fizetendé fejlesztési hozzdjarulas mértékének megallapitdsa a szennyviz-elvezetési igény, egyesitett
rendszer(i csatorndzas esetén a szenny- és csapadékviz egylttes elvezetési igénye alapjan torténik. A
vizikdzmi-fejlesztési hozzajarulds mértéke jelenleg 539.000 Ft/m3/nap + AFA.

Energiaellatas

Villamosenergia-elldtds

Az igénynovekedés kielégitéséhez sziikséges kdzép- és kisfesziltségl haldzatok bévitése a konkrét
beruhazdsokhoz kapcsolddnak. A tervezési terileten megjelend villamosenergia-igény 350 kW-ra
tehet6, amit jelent6sen befolyasol az épiiletgépészet. Amennyiben a hdigények hészivattydval
kerllnek biztositdsra, tovabbi mintegy 150 kW villamos teljesitményigény jelentkezik. Az igények
kielégitése kozépfesziiltségl hdlozatfejlesztést igényel. A mddositds miatti becsiilt tobblet igény
mintegy 250 kW.

A villamosmlvek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi dvezetérél szold
rendelkezéseket, koztik a biztonsdgi Ovezet terjedelmét és a biztonsagi Ovezetben végezhetd
tevékenységeket a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet szabalyozza.

Kozlizemi haldzat elhelyezése csak kozterileten vagy a kozforgalom szdmdra a nap 24 6rdjaban
megnyitott maganuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

Az Uj transzforméator alloméas(ok) elhelyezéséhez vagy a Beruhazoénak, vagy az Onkorményzatnak helyet
kell biztositania — szlikség esetén a koztik lévé megallapodas alapjan. Az dllomashelye(ke)t ugy kell
kialakitani, hogy azok gépkapacitdsa az igényfelfutashoz legyen igazitva.

Gazellatas

A Fiume utaban a FG6gdz kisnyomasu haldzata jelen van. A tervezési teriileten megjelené becsiilt
foldgazigény 52 gnm3/6-ra. A megjelend foldgézigény a meglévé haldzatrdl biztosithatd kisnyomdson.
A mddositas miatti tébblet igény 27 gnm?3/6, ami gerinchéldzati fejlesztést nem okoz.

A banyaszatrol sz6lé 1993. évi XLVIII. torvény végrehajtasardl szold 20/2022. (1.31.) SZTFH rendelet
alapjan a szénhidrogén- és a széndioxid-szallitdvezeték, a foldgaz elosztovezeték, az egyéb gaz- és
gaztermék-vezeték, valamint a banyaszati |étesitmény és a célvezeték, tovabba kornyezetik
védelmére, zavartalan lGzemeltetése, ellenGrzése, karbantartasa, javitdsa és az (izemzavar-elharitas
biztositasara biztonsagi szabdlyzatban meghatdrozott méret(i biztonsagi 6vezetet kell megallapitani.

A kisnyomasu gazhaldzat 2-2 méter biztonsagi 6vezettel rendelkezik.

Elektronikus hirkozlés

A |étesitmények vezetékes tavkozl6 haldzatat a szolgaltatok sajat beruhazasban, a piaci igényeknek
megfelel6en épitik. Ezért célszer(i az igények tisztazddasa utan a szolgaltatdkat miel6bb felkeresni,
hogy a szlikséges haldzatfejlesztés megfelelS idére elkésziilhessen.
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A vezeték nélkili tavkozlési lefedettséget biztositd radids telephelyek a tervezési teriileten kivdl,
magasabb éplletek tetGszerkezetén Uzemelnek, a jelenlegi igényeknek megfelelé ellatottsag
biztositott.

Mobil telekommunikacié esetében folyamatos rddios haldzatfejlesztés zajlik, amely a fejlesztési
teriiletet is érinti, ennek megfelel6en U] telephelyek elhelyezése valhat sziikségessé a felhasznaléi
igények kielégitése érdekében.

A szolgaltatdk a tervezett telephelyeket illetéen csak rovid tavd (néhany hénapos) iddszakra
vonatkozéan tudnak nyilatkozni. A 20/2020. (XIl. 18.) NMHH rendelet (az elektronikus hirkozlési
épitmények elhelyezésérél és az elektronikus hirkozlési épitményekkel kapcsolatos hatdsagi
eljarasokrol) 8. szakaszdnak (Az elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésének telepilési szakagi
tervezésre vonatkozd szabalyai) a 27. § (6). bekezdéséhez igazodva a teleplilés rendezési terve
lehet6vé kell, hogy tegye a kés6bbiekben is Uj telephely Iétesitését.
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3.3. Human infrastruktura igények és fejlesztések

A projekt sordn a tervezési teriileten kb. 161 lakds kialakitasat tervezik (a KESZ-ben megengedett 75
db lakds helyett). Ennek alapvet6 humdan infrastruktdraval valé ellatasa varhatéan nem fog gondot
okozni, a kornyez6 intézmények, létesitmények megfelel6 szabad kapacitasokkal rendelkeznek.
Kereskedelmi, szolgaltaté kdzpont a tervezési teriilettdl 10 percen beliil, a Jahn Ferenc Dél-Pesti korhaz
15 percen belil elérheté gyalogosan, igy bizonyos magasabb szintl szolgdltatdsok is gyaloglasi
tdvolsagon belil elérheték.

Oktatas, nevelés

Ovodai nevelés

Az 6vodas koru gyermekeknél elény, ha az oktatds, nevelés intézménye minél kdzelebb van a
lakéhelyhez, hiszen az ekkora gyermekekkel még nem komfortos napi szinten nagyobb tavolsagok
megtétele. A rendelkezésre 3all6 adatok alapan a prognosztizdlhaté igény a tervezési terllet
koérnyezetében meglévd intézményekben biztosithato.

Szabad féréhely A beruhazashoz kapcsolédéan varhato férhely

kapacitas igén

becslése*

A tervezési teriilet

A tervezési teriilet

hatélyos KESZ alapjan

modositasi javaslat

kérnyezetében tagabb kialakithato lakasok alapjan kialakithaté
kérnyezetében szamaval szamolva lakdsok szamaval
szamolva
Ovodak 95 féréhely 113 fér6hely 3 fér6hely 7 fér6hely

Altaldnos iskolai oktatds

Az altalanos iskolas korosztaly sziikség esetén mar a tagabb kérnyezetben meglévé intézményeket is
igénybe veheti, az dltalanos iskola kivalasztdsa ritkan kotédik a kdrzethez, a szabad intézményvalasztas
lehetGségével élve, a csaladok mindségi, szakoktatasi és egyéb specialis szempontokat is figyelembe
vesznek a kivalasztas soran. A beruhdzdshoz kapcsoléddan prognosztizdlhaté igény varhatdan
biztosithatd jelentés motorizacids kényszer nélkal.

Szabad féréhely A beruhazashoz kapcsoléddan varhato féréhely kapacitas

igény becslése

A tervezési teriilet kornyezetében

hatalyos KESZ alapjan
kialakithaté lakdasok
szamaval szamolva

modositasi javaslat
alapjan kialakithaté
lakasok szamaval

szamolva
Altalanos iskoldk 372 fér6hely 11 fér6hely 23 férGhely

Gondozas, szocidlis ellatas - Bolcs6dei ellatas

A férShely adatokat a Szocialis Agazati Portal tartalmazza, a szabad fér6helyek tekintetében azonban
ezek az adatok nem teljesen megbizhatok korabbi tervezési tapasztalat alapjan. A tényleges szabad
féréhelyekkel kapcsolatban a keriileti 6Gnkormanyzat adhat tadjékoztatast. Amennyiben a tervezés
tovabbi szakaszaiban kidertil, hogy a szlikséges férGhely a kornyezd intézményekben nem biztosithato
megfelel§ szinvonalon, javasolt a tervezési terileten tavolabbi intézményt vdlasztani.

Szabad féréhely A beruhazashoz kapcsolédéan varhato féréhely

kapacitas igény becslése

A tervezési teriilet kornyezetében

hatalyos KESZ alapjan
kialakithaté lakasok
szamaval szamolva

mddositasi javaslat
alapjan kialakithaté
lakdsok szamaval

szamolva
Bolcsédék 0 féréhely 1 férGhely 2 féréhely

Egészséglgyi ellatas
A tervezési terilet szomszédsagaban jelenleg is mikodik haziorvosi rendeld, gydgyszertar. A Jahn
Ferenc Dél-pesti Korhaz és Rendel8intézet kb. 15-20 perces sétaval érhetd el a tervezési terlletrdl.
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4. A tervezett beruhazas kornyezeti hatasai és kovetelményei

A tervezési terlilet nem érint védett, vagy védelemre érdemes tdji, természeti értéket, a mddositas
nem veszélyezteti a természeti értékeket, nem okoz szamottevGen kedvezétlen hatdst kornyezetére
nézve.

A meglév6 fak védelmét a tervezett beavatkozdsok, épitkezések soran biztositani kell. Esetleges
fakivagds csak élet-, vagy sulyos balesetveszély elharitdsa érdekében, illetve a fak egészségi dllapota
miatt torténhet, a vonatkozé jogszabalyi elGirdasok betartasaval. A fak kivdgdsdra vonatkozd részletes
elGirasokat a fas szard noévények védelmérdl szél6 346/2008. (X11.30.) Korm. rendelet és Budapest
Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 26/2018. (X. 26.)
Onkormdnyzati rendelete tartalmazza. Az engedélyezett fakivagast kovetéen gondoskodni kell a
potlasrél, amely magantulajdonu telek esetén a kivagott fak darabszamaval megegyezé mértékben
torténik, mig kozteriletet érints fakivagasnal a pdtlas mértéke a kivagott fa/fak 6sszatmérgje alapjan
kerlil meghatarozasra.

A potlasok sordn kerilni kell a telepiilési zoldinfrastruktararodl, a zéldfellleti tandsitvanyrél és a zold
védjegyrdl szélo 282/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 2. mellékletében taldlhatd invazids fas szaru

< sz

él6helyi adottsagokhoz illeszkedd 6shonos fajok kivalasztasra, a diverzitds megteremtésére.

A tervezett beruhazas keretében, a kedvezSbb esztétikai hatas és a kornyezetvédelmi, valamint
kondiciondlé funkciék érdekében javasolt a teriilethez kozvetlenlil kapcsolédd kozterileti
zoldfellletek meguijitdsa és rendezése.

Az Uj éplleteket a hatdlyos jogszabdlyi kovetelményeknek megfelels, kedvez6 energiahatékonysaggal
és korszerd fltési-h(tési rendszerrel kerlilhetnek kialakitasra, alacsony emissziét eredményezve. Az Uj
lakdnépesség a gépjarmi célforgalom csak mérsékelt ndvekedését eredményez, ami jelentds leveg6-
és zajterhelést nem okoz.

A tervezési terilet keleti oldalan talalhaté a Gyali-patak Vi/e. aga. Az épitkezések és az épiiletek
Uzemeltetése soran gondoskodni kell, hogy a mederbe ne keriiljenek szennyez6 anyagok (vegyi
anyagok, épitési tormelék vagy szennyezett esdviz).
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Aldtamasztd javaslat

A tervezési terlileten Uj épitési dvezetek kijel6lése javasolt, mert az Lke-1/KSZ1 és az Lke-1/571 jelii
épitési dvezetek is érintenek a kertleten belll tovabbi ingatlanokat. A szabalyozasi koncepcié célja,
hogy a médositasi javaslat kizardlag a ,,tervezési teriiletre” vonatkozzon.
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részlete a javasolt médositdsok jeldlésével

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 7. § (2) bekezdése, valamint a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
7. § (4) bekezdése szerint ,az épitési bvezeteket, bvezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésik,
beépitettségik és karakterbeli kiillénbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy 6vezetbe tartozo,
azonos adottsagu telkeket azonos értékd épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.”
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1. Az Lke-1/KSZ1 jelii épitési dvezet a KESZ 33. § (6) bekezdése
alapjan ,els6sorban a kertvarosias lakdteriiletek szerves részét
képezd kereskedelmi, szolgaltatasi és vendéglatasi rendeltetések
elhelyezésére szolgal, de egyéb kodzhasznalatu rendeltetés is
elhelyezhet6” benne. A teriileten vegyes rendeltetési korrel
tdrsashdzak épiltek és a jelenleg lires telekre vonatkozdan is
hasonld jellegli fejlesztés megvaldsitasa tervezett (részletesen
1.1 és 2. fejezetekben). Emiatt a tertleten a ,KSZ” (,,elsGsorban
kereskedelmi, szolgdltatdsi és vendégldtdsi” rendeltetéseket
jelentd) jelolés megtartdsa nem indokolt. Javasolt a terlleten
egy Uj, Lke-1/5Z4 jell épitési 6vezet kijelolése.

Javasolt mddositds tertileti hatdlya

A terileten a mddositdsi javaslat célja, hogy az épitési szabdlyzat a hatalyos elSirdsokhoz képest
nagyobb ardnyban tegye lehet6vé lakdsok létesitését. A kozterilettel hataros foldszinteken a
maodositasi javaslat szerint tovabbra sem lehet lakdsokat elhelyezni, de a varosszerkezeti poziciéhoz,
kialakult allapothoz és a piaci igényekhez igazoddan a telken belll és az épiletek els6 emeletén a
modositast kovetben lehetfség lenne tdbb lakérendeltetés kialakitasara a jelenleg hatdlyos 50%-os
korlat helyett.

A mddositasi javaslat célja tovdbba a kereskedelmi, szolgdltaté onallé rendeltetési egység
rendeltetésszerl hasznalathoz szlikséges személygépkocsi-varakozohely telken kivili, a 182098/136
hrsz.-u telken torténé elhelyezhetGségének biztositdsa, tekintettel arra, hogy az intenziv beépités
miatt a telken beliil rendelkezésre allé parkoldsra hasznalhato fellletek mérete korlatozott, tovabba a
lakd valamint kereskedelmi, szolgaltatd funkcidkhoz tartozé parkoléfeliiletek igy jobban

elkalonithet6k.

Hatalyos elGiras

Javasolt elGiras

33. § (6) Az Lke-1/KSZ jeld épitési ovezetek
elsésorban a kertvérosias lakdteriiletek szerves
részét képezé kereskedelmi, szolgaltatasi és
vendéglatasi rendeltetések elhelyezésére szolgidl, de
egyéb kdzhaszndlatu rendeltetés is elhelyezhetd.

33. § (2) Az Lke-1/SZ jel( épitési dvezetek az intenziv
kertvarosias lakéteriilet nagytelkes, szabadonallé
beépitési mdd szerint beépithetd teriletei.

33. § (7) Az Lke-1/KSZ jelli épitési 6vezetekben

a) épulet kereskedelmi célt bruttd szintterllete nem
haladhatja meg a 300 m?-t,

b) lakas az épithetd bruttd szintterilet legfeljebb
50%-an épithetd, de az épliletek foldszintjén lakas
nem helyezhet6 el.

33. § (3c) Az Lke-1/SZ6 jel(i épitési 6vezetekben

a) épulet kereskedelmi céli brutté szintterllete nem
haladhatja meg a 300 m?-t,

b) a Fiume utca menti épilettraktusok foldszintjén
lakds nem helyezhetd el.

c) a kereskedelmi, szolgaltatd 6nallo rendeltetési
egység rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges
személygépkocsi-varakozdhely a 182098/136 hrsz.-u
telek teriiletén is elhelyezhetd.

2. Az Lke-1/571 jel( épitési 6vezettel meghatarozott tombok kozil
a modositassal érintett teriileten beliil egy tomb teljesen
kialakultnak tekinthets, ezen a terlletegységen nem javasolt

maddositas.

A mddositasi javaslat nem érinti a 182098/146-150 hrsz.-u telkek
tombjét (,Madison sorhdzak”). Ezen a teriiletegységen a fejlesztés

folyamatban van, az éplletek jelentés része mar megépilt. A
kialakult 3llapotot figyelembe véve, ide mddositasi javaslat

kidolgozdsa nem indokolt.

Tertileti lehatdroldsa
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3. A masik két Lke-1/SZ1 jel(i épitési 6vezettel meghatarozott tomb
jelenleg beépitetlen, a teriilet fejlesztésének terve alapjan ezen a
terliletegységen — a mar beépliilt tombhoz illeszkedve, ahhoz
hasonléan — kis alapteriletli lakdsokat tartalmazé tarsashazak
épitése tervezett (részletesen 1.1. és 2. fejezetekben). Ezen a
teriletegységen javasolt egy Uj, Lke-1/SZ5 jelli épitési Ovezet
kijelolése.

A teriileten a médositasi javaslat célja, hogy az épitési Ovezeti
el8irdsok tobb rendeltetési egység és tobb lakas elhelyezését tegyék Javasolt
lehet6vé a hatélyoshoz képest (legfeljebb 4/épilet helyett hatdlya
legfeljebb 8/éplilet).

teriileti

mdadositds

A terlileten a telekméretek alapjan a telekmérethez kotott épllet darabszamot is javasolt
kismértékben korrigadlni, hogy emiatt ne legyen felesleges telekalakitasi eljards sziikséges (minden
megkezdett 800 m? telekteriilet helyett minden megkezdett 700 m? telekterilet utén legyen 1 épiilet
elhelyezhetd). A terilet fejlesztési tervéhez illeszkedve ezen a teriiletegységen a megengedett
legnagyobb beépitési magassag modositasa (7,5 m helyett <8,00 m) és tobb épiilet elhelyezése esetén
a telek legkisebb zoldfellileti aranyanak csokkentése is javasolt (60% helyett 50%), mert a két épulet
belsé megkozelitéséhez belsé feltard utfelllet |étesitése sziikséges, igy a kialakitandd parkoléhelyek
mellett mar nincs fizikailag elegend6 hely a 60%-os zoldfellleti arany biztositasahoz.

A tervezett lakdsok rendeltetésszerl haszndlatahoz szikséges személygépkocsi-varakozéhelyek a
beépitési terv alapjan telken belil keriilnek elhelyezésre tobb kiilonallé blokkban, amelyek kozott
zoldfeliiletek kialakitasa tervezett. A KESZ 48. § (5) bekezdés a) pontja altaldnosan azt irja el8, hogy
épitési telek kozuti vagy maganuti kapcsolatdhoz személygépjarmivek esetén négyszaz férGhely
parkold kapacitasig egy ki-és bejarat létesithet6. A mddositdsi javaslat célja, hogy ez aldl az érintett
épitési ovezet kivételt képezzen, annak érdekében, hogy a parkolék tagoltan elhelyezhet6k legyenek.

Hatalyos elGiras

Javasolt elGiras

33. §(3) Az Lke-1/S71 és Lke-1/SZ3 jel(i épitési
Ovezet terilletén

a) a kialakithato telek szélessége min. 16,0 m,
saroktelek esetén min. 18,0 m,

b) egy telken beliil tobb épiilet elhelyezésénél az
éplletek ko6zotti tavolsag min. 7,5 m,

c) legfeljebb négy rendeltetési egységet tartalmazé
épiiletek helyezhetdk el,

d) minden megkezdett 800 m? telekteriilet utén
elhelyezhet6 1 épiilet, de az épiiletek alapteriilete
nem lehet nagyobb épiiletenként brutté 250 m?2-
nél,

e) épulet kereskedelmi célu brutté szintterilete
nem haladhatja meg a 300 m?-t.

(3b) Az Lke-1/S7Z5 jeld épitési dvezet tertiletén

a) a kialakithat¢ telek szélessége min. 16,0 m,
saroktelek esetén min. 18,0 m,

b) egy telken beliil tobb épllet elhelyezésénél az
épuletek kozotti tdvolsag min. 7,5 m és a zoldfelulet
legkisebb megengedett mértéke vonatkozasaban az 1.
melléklet 6. pontjdban meghatarozott hatarérték 10
%-kal csokkenthetd,

c) legfeljebb nyolc rendeltetési egységet tartalmazo
épuletek helyezhetdk el,

d) minden megkezdett 700 m? telekteriilet utén
elhelyezhets 1 épiilet, de az épiiletek alapteriilete
nem lehet nagyobb épiiletenként brutté 250 m?-nél,
e) épllet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem
haladhatja meg a 300 m?-t.

48. § (5) Epitési telek kozuti vagy maganuti
kapcsolatat a kozlekedési szempontbdl
minimalisan szlikséges ki-és bejarattal kell
biztositani, az alabbiak szerint

a) személygépjarmivek esetén négyszaz féréhely
parkolo kapacitasig egy ki-és bejarat létesithetd,

48. § (5) Epitési telek kozuti vagy maganuti kapcsolatat
a kozlekedési szempontbdl minimalisan sziikséges ki-
és bejarattal kell biztositani, az aldbbiak szerint

a) személygépjarmivek esetén négyszaz féréhely
parkolo kapacitasig egy ki-és bejarat létesithetd,
kivételt képez ez aldl az Lke-1/SZ5 jeld épitési dvezet,
ahol tobb is lehet, de az épitési ovezet telkeinek Fiume
utcai telekhatarain legfeljebb kettd.
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Szoveges rendelkezések javasolt modositdsa:
- kék bet(iszin jeloli azokat a szovegrészeket, amelyek az Uj épitési 6vezeti kijelolés miatt
sziikségesek, de nem jelentek tartalmi valtozast
- piros bet(iszin jeloli azokat a szovegrészeket, amelyek a hatdlyos épitési joghoz képest tartalmi
valtozast jelentenek.

A mddositasi javaslat egyrészt a 33. § kiegészitését tartalmazza egy Uj 3b és egy Uj 3c jell bekezdéssel
az aldbbiak szerint:

»33. § (1) Az Lke-1/K jelii épitési Gvezetek teriiletei Pesterzsébet hagyomdnyosan kialakult, intenziv
beépitésl kertvdrosias lakoteriiletei, ahol
a) meglévéd épiilet esetében uj lakds nem alakithato ki, ha a parkolds miiszaki okokbdl telken
beliil nem oldhaté meg,
b) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 150 m>-t,
c)
d) a Kéreg utca menti ingatlanok uj beépitése esetén az épitési lehetdség meghatdrozdsakor
a szabdlyozds végrehajtdsat megel6z6 telekmeéretet kell alapul venni.
(2) Az Lke-1/SZ jeli épitési 6vezetek az intenziv kertvdrosias lakéteriilet nagytelkes, szabadondllé
beépitési mdd szerint beépithetd terliletei.
(3) Az Lke-1/SZ1 és Lke-1/SZ3 jelii épitési bvezet teriiletén
a) a kialakithato telek szélessége min. 16,0 m, saroktelek esetén min. 18,0 m,
b) egy telken beliil tébb épiilet elhelyezésénél az épiiletek k6zétti tdvolsag min. 7,5 m,
c) legfeljebb négy rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek helyezheték el,
d) minden megkezdett 800 m? telektertilet utdn elhelyezhetd 1 épiilet, de az épiiletek
alapteriilete nem lehet nagyobb épiiletenként brutté 250 m?-nél,
e) épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t.
(3a)® Az Lke-1/574 jelii épitési 6vezetben
a) éplilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m2-t,
b) legfeljebb nyolc rendeltetési egységet tartalmazo épliletek helyezhetdk el,
c) a kialakult dllapot szerinti keritésvonal mentén térténd telekalakitds esetén a telekhatdr a
meglévd keritésvonaldra helyezhets, ebben az esetben az 1. mellékletben meghatdrozott
kialakithatd legkisebb telek teriiletéhez képest kisebb telek is kialakithatd, minimum 300 m2
teriilettel.

(3b) Az Lke-1/SZ5 jelli épitési 6vezet teriiletén
a) a kialakithato telek szélessége min. 16,0 m, saroktelek esetén min. 18,0 m,
b) egy telken beliil tébb épiilet elhelyezésénél az épiiletek k6zétti tavolsag min. 7,5 m és a
zoldfeliilet legkisebb megengedett mértéke vonatkozdsdban az 1. melléklet 6. pontjdban
meghatdrozott hatdrérték 10 %-kal cs6kkenthetd,
c) legfeljebb nyolc rendeltetési egységet tartalmazo épliletek helyezheték el,
d) minden megkezdett 700 m? telekteriilet utdn elhelyezhetd 1 épiilet, de az épiiletek
alapteriilete nem lehet nagyobb épiiletenként brutté 250 m?-nél,
e) épiilet kereskedelmi célu bruttd szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t.
(3c) Az Lke-1/SZ6 jelli épitési 6vezetekben
a) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t,
b) a Fiume utca menti épiilettraktusok féldszintjén lakds nem helyezhetd el.

3 A KépviselS-testiilet 2025. oktdberi iilésén jévdhagyott rendelkezés.
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c) a kereskedelmi, szolgdltato 6ndllé rendeltetési eqyséqg rendeltetésszer(i haszndlatdhoz
szlikséges személygépkocsi-vdrakozdhely a 182098/136 hrsz.-u telek teriiletén is
elhelyezheté.
(4) Az Lke-1/SZ2 jelii épitési Gvezet teriiletén
a) minden teljes 100 m’telekteriilet utdn egy darab rendeltetési egység helyezheté el,
b) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 150 m?-t.
(5) Az Lke-1/Z jelli épitési 6vezet az intenziv kertvdrosias lakoteriilet egyedi telkes, sorhdzas része,
ahol
a) az elékert és a hdtsokert mérete 5,0 m,
b)70
c) telkenként egy darab lakds helyezheté el,
d) egy telektémbon beliil az éplileteket egységes épitészeti tervek alapjdn kell kialakitani,
e) szdllds -szolgdltatds, k6zintézmény éplilet, irodahdz, 100 m2-nél nagyobb bruttd
szintterdliletl kiskereskedelmi célu épiilet, sportlétesitmény nem helyezhetd el,
f) jarmlitarold telken beliil kizardlag a f6 rendeltetés szerinti épiiletben helyezhetd el.
g)71
(6) Az Lke-1/KSZ jelli épitési bvezetek elsGsorban a kertvdrosias lakoteriiletek szerves részét képezd
kereskedelmi, szolgdltatdsi és vendéglatdsi rendeltetések elhelyezésére szolgdl, de egyéb
kézhaszndlatu rendeltetés is elhelyezheté.
(7) Az Lke-1/KSZ jelli épitési bvezetekben
a) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m?-t,
b) lakds az épithetd bruttd szintteriilet legfeljebb 50%-dn épithetd, de az épliletek féldszintjén
lakds nem helyezhetd el.
(8) Az Lke-1/AE jelii épitési 6vezet teriiletén a kbzhaszndlatu épitmények kéziil a kertvdrosias
lakotertiletek alapelldtdsat biztosito rendeltetések helyezheték el:
a) nevelési,
b) oktatdsi,
c) egészségligyi,
d) szocidlis elldtdst biztosito,
e) kulturdlis,
f) miivelédési,
g) hitéleti és
h) sport,
i) k6zhaszndlatu éplileten beliil a tulajdonos és a személyzet szamdra szolgdlo lakds.
(9) Az épitési 6vezetekre vonatkozd szabdlyozdsi hatdrértékeket az 1. melléklet 6. pontja
tartalmazza.”

A médositasi javaslat masrészt a 48. § (5) bekezdés a) pontjanak kiegészitését tartalmazza az alabbiak
szerint:

48. § (5) Epitési telek kézuti vagy magdnuti kapcsolatdt a kézlekedési szempontbél minimdlisan
sziikséges ki-és bejdrattal kell biztositani, az aldbbiak szerint
a) személygépjarmiivek esetén négyszdz féréhely parkolo kapacitdsig egy ki-és bejdrat
létesithetd, kivételt képez ez aldl az Lke-1/SZ5 jelli épitési 6vezet, ahol tobb is lehet, de az épitési
ovezet telkeinek Fiume utcai telekhatdrain legfeljebb kettd,
b) rendszeres teherforgalom esetén a személygépjarmiivek és a tehergépjarmiivek forgalma
szamdra 6ndlld ki-bejdrat létesithetd.
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Epitési Ovezetek és Ovezetek szabdlyozasi hatarértékei javasolt modositdsa:
- kék bet(iszin jeloli azokat a szovegrészeket, amelyek az Uj épitési 6vezeti kijelolés miatt

sziikségesek, de nem jelentek tartalmi valtozast

- piros bet(iszin jeloli azokat a szovegrészeket, amelyek a hatdlyos épitési joghoz képest tartalmi
valtozast jelentenek.

6. Kertvarosias, intenziv beépitési lakéterilet (Lke-1)

Epitési Kialakithato Beépitési Megengedett [Beépitési magassag Zoldfeliilet [Terepszint |[Szintteriileti mutato
Ovezet legkisebb mod legnagyobb |(m) legkisebb  Jalatti megengedett legnagyobb
jele telek teriilet beépitettség mértéke beépités mértéke
(m2) Imértéke (%) legnagyobb | m2/m2)
(%) Legkisebb tegna- mértéke lAltalanos [Parkolasra
yobb (%) fordithato
Lke-1/K1 600 - 30 - 6,5 50 40 0,7 0,2
Lke-1/K2 400 - 35% - 6,5 50 40 0,7 0,2
Lke-1/SZ1 800 szabadonallé 25 4,5 7,5 60 35 0,7 0,2
Lke-1/5Z2 1500 szabadonallé 25 4,5 7,5 50 40 0,7 0,2
Lke-1/SZ3 800 szabadonallé 30 - 7,5 50 35 0,8 0,2
Lke-1/S24 800 szabadonallé 35 4,5 7,5 45 50 1,0 0,35
Lke-1/5Z5 800 szabadonallo 25 4,5 %5 60 35 0,7 0,2
<8,00
Lke-1/526 2000 szabadonallé 40%* 4,5 7,5 35% 50 1,0 0,2
Lke-1/Z 250 szabadonallé 40* 4,5 7,5 50 50 1,0 0,2
Lke-1/KSZ1 2000 szabadonallé 40* 4,5 7,5 35% 50 1,0 0,2
Lke-1/KSZ2 1000 szabadonallé 45% 4,5 7,5 35% 50 1,2 0,2
Lke-1/AE1 2000 szabadonallé 35% 4,5 9,0 50 35 1,2 0,2
Lke-1/AE2 2000 szabadonallé 45% 4,5 7,5 50 50 1,0 0,2
Lke-1/AE3 2000 szabadonallé 45% 3,0 7,5 50 65 1,2 0,2

* BPD/010/0034-10/2015 szamu OTEK-tdl vald eltérési engedély alapjan
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https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22

Szabalyozasi terv - Szabalyozasi elemek cim( tervlapjanak javasolt médositdsa:
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67

Budapest XX. keriilet, Fiume utca menti fejlesztési teriiletre vonatkozé KESZ médositds



Mellékletek

Hatdrozat a telepitési tanulmanyterv jévahagydasardl és KESZ médositas elinditasardl

BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET.
PESTERZSEBETI POLGARMESTERI HIVATAL
1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
www.pesterzsebet.hu

KIVONAT

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete a
2025. junius 5-én megtartott képvisel6-testiileti tilésén az alabbi hatarozatot hozta:

192/2025. (V1.05.) Ok. sz. hatarozat

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy

dont, hogy

. elfogadja az el6terjesztés 3. szamii melléklete szerinti, Fiume utca menti fejlesztési
tertiletre (hrsz.: 182098/142, /143, /144, /151, /152, /153, /154, /155, /156, /157,
/158, /159, /160.) vonatkozoan elkészitett Telepitési Tanulmanytervet.

II.  tamogatja, hogy az . pont szerinti Telepitési Tanulmanyterv alapjan elkésziiljén a
hatalyos Keriileti FEpitési ~ Szabalyzat (KESZ) modositastervezete. A
telepiilésrendezési eszk6zok modositasanak célja, az ingatlanok 6vezeti eldirasainak
rendezése a tagabb ¢pitésjogi keretek biztositasara a rendeltetési egységre és részben
a beépitési hatarértékekre vonatkozoan (1. szamu melléklet).

III.  a Telepitési Tanulmanyterv alapjan elfogadja az eloterjesztés 4. szamua melléklete
szerinti Teleptilésrendezési szerzodés tervezetét.

IV. elfogadja a Madison Investment Kft. (székhelye: 1188 Budapest, Alacskai u. 29.)
altal Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzata részére az
dnkorményzat altal valasztott, a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleld fejlesztési
cél kiadasaihoz a felajanlott 5.000.000, forint (azaz brutté Otmillié Forint)
pénzisszeget.

V. elfogadja a telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit meghatarozo és a
telepiilésrendezési szerzodés tervezetére és a telepitési tanulmanytervre vonatkozo
foépitészi véleményt tartalmazo feljegy zést.

VI felkéri a polgdrmestert a sziikséges intézkedések megtételére, a Telepiilésrendezési
szerz6dés alairdsara. PZ%

Felelos: Szabados Akos polgarmester K]ADMANY H]TELEUL

Hatarid6: adott

K.m.f Budapest - qqps Jon 17
Szabados Akos s.k. Kéczianné dr. Pohl Monika s.k.
polgarmester jegyzb
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Féépitészi feljegyzés a tartalmi kovetelményekrdl

BUDAPEST FGVAROS XX. KERULET, FIUME UTCA MENTI FEJLESZTESI TERULETRE
(LKE-1/SZ1 ES LKE-1/KSZ1 JELU EPITESI OVEZETEKRE) VONATKOZO TELEPITESI TANULMANYTERV
TARTALMI KOVETELMENYEI

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzséhet
Onkormdnyzata Képviselg-testiiletének 26/2015. (X. 21.) 6nkorményzati rendeletének (tovébbiakban
KESZ) médositdsahoz szikséges dnkormanyzati dontést eldsegité dokumentdcio elkészitése egyrészrél
a Budapest Févaros XX. keriilet, Fiume utca menti Lke-1/SZ1 jelli épitési dvezetbe sorolt beépitetlen
ingatlanokra vonatkozoan, masrészrél a Budapest Févaros XX. keriilet, Fiume utca menti Lke-1/KSZ1
jeli épitési dvezetbe sorolt ingatlanokra vonatkozéan tigabb épitésjogi keretek biztositdsa a
rendeltetési egységre és részben a beépitési hatdrértékekre vonatkozéan a teriileten beruhdzni
szandékozo kezdeményezésére. A telepitési tanulmanytervnek dontésel6készits jelleggel tartalmaznia
kell a terlleten tervezett beruhdzds bemutatasat, az ahhoz kapcsolédé infrastruktira fejlesztési
igények becslését, valamint a tervezett beruhdzashoz kapcsolédé telepiilésrendezési terv modositasi
koncepcidt.

A telepitési tanulmdnyterv a magyar épitészetrél sz0l6 2023. évi C. térvény, az Orszégos
Telepiilésrendezési és Epitési kovetelményekr8l szol6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, a
teleplilésrendezési és épitési kdvetelmények alapszabalyzatérdl szlé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet, és a teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepilésrendezési sajétos jogintézményekrél szdl6 419/2021. (V. 15.) Korm. rendelet vonatkozd
rendelkezéseinek figyelembevételével készil. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésrendezési
szerzédés mellékletét képezi a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (7) bekezdése szerint.

A telepulésrendezési tervek médositasi lehetdségeinek kidolgozésa soréan a 419/2021. (VI 15.) Korm.
rendelet 11. § (5) bekezdése szerint ,egy adott teriiletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithato
meg, amelynek modositasat legaldbb telektombre kell késziteni.” A Méptv. 16. § 122. pont szerint a
»telektdmb: valamennyi oldalrdl kdzterilet, kozlekedési teriilet, kézforgalom elél el nem zért maganut,
egyéb beépitésre nem szant teriilet, kiizigazgatasi hatarvonal, kivételesen belteriileti hatarvonal altal
hatérolt telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szambeli korldtozds nélkil”. Fentieknek
megfeleléen a teleplilésrendezési médositasi javaslattal érintett teriilet a Fiume utca — vizfolyds —

erdéteriilet — tervezett kozteriilet — Martirok Gtja altal hatarolt teriilet.

A tanulmdny tartalmi kévetelménye

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) Korm. az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési
rendelethez szerz8dés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési
feladat és a tervezési cél alapjan
1. A telepitési tanulmanyterv a telepiilésterv Bevezetés

készitésének vagy mddositasdnak megalapozésa
érdekében, egy adott vagy leend6 fejlesztési
akciéterlilet vagy egyéb fejlesztéssel,
madositassal érintett teriiletének (a
tovabbiakban: teriilet) tekintetében tartalmazza
a) a teriilet és kérnyezetének, 1. A vizsgdlt teriilet jelenlegi allapotanak
hatasteriletének bemutatdsat, bemutatasa
e Az érintett terUlet és krnyezetének
: varosszerkezeti adottsagai
e Telekadottsagok és tulajdonviszonyok
vizsgalata
° Kdzlekedési vizsgdlatok
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e Kozmivizsgélat
Kornyezeti allapot vizsgalata

e Humadn infrastruktdra vizsgalata

e A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozok
vonatkozasai

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd
beépitési tervet,

2. A teriilet fejlesztésének terve

A telken beruhazni szandékozd (a
tanulmanyterv megrendelGje) altal
adatszolgéltatasként meghatarozott fejlesztési
program alapjan, azzal azonos tartalommal.
Amennyiben a mddositdsi javaslat miatt a
|étesithetd rendeltetési szam novekszik, annak
mértékét szilkséges bemutatni.

c) a beépitési tervhez kapcsol6do
infrastruktura-igényeket, a sziikséges és
tervezett miszaki és
humaninfrastruktara-fejlesztéseket,

3. A beruhazashoz kapcsolodd infrastruktara
igények, sziikséges fejlesztések
o Kozlekedési igények, fejlesztések
becslése
o Kdzmiiigények meghatdrozasa és
sziikséges kozmiifejlesztési igények
becslése
e Humdn infrastruktdra igények és
fejlesztések becslése

d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatdsait
és kovetelményeit,

4. A tervezett beruhdzés kornyezeti hatdsai és
kovetelményei

e) a telepilésterv valtozasanak,
modositasanak tartalmat, szabalyozasi
koncepciojat.

5. Szabalyozasi koncepcid

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel
kapcsolatos dontés el6készitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasaval kozérthet6 modon
abrazolja

a) a beépités javaslatdt,

b) a hatarold koz-, illetve kézhasznélatd
terileteket,

c) a zoldfeliiletek kialakitdsanak mddjét,

d) a kdzlekedési és parkoldsi rendet,

e) a kdzm(veinek felszini és a felszin
alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az
épitett és természeti kornyezetbe illesztett
térbeli kérnyezetalakitas terve szemlélteti.

A telken beruhdzni szandékozo (a
tanulmanyterv megrendel&je) altal
adatszolgaltatdsként meghatdrozott fejlesztési
program alapjan, azzal azonos tartalommal.

2025. marcius 4.
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,Madison Park Ill. titem” — 182098/142 hrsz.-u telek beépitési terv
(forrds: Madison Investment Kft.)

hrsz: 182629
lakéépiilet

ek parkeoldi (4db

hrsz:\182632
lakoépilet

\\ > | _
“hrsz: 182098/143. \
/t,‘e/rvezett lakoépiilet e

(kZzforg/

Bejaray
Eul Adelt st
182634 Q-g"

ilet
N

Jelmagyarazat

N flivesitett teriilet
IK! extenziv zéldtetd hrsz: 195020/8
L autéutak térké burkolata |
\aitéutak szinben eltérd burkolata .
a \épiiletek alatt |
gya]}e os jarddk térkd burkolata
> autds megkdzelités
» lakdsok feltardsa
—» iizletek felt\%
L1 F laké&sok parkoldi,\fedett -
L9 S lakédsok parkoléi, szabadtéri g s E
I12 F iroda parkoléja, fedet /
1.8 irodék parkoldi, szabadtéxi //
v1_s iizletek parkoléi, szabadtéri | /
megjegyzés: a helyszinrajz a 3A éplilet +112,70 mBf magassdgli értekét tabrazolja az abszolut +-0,00 szintmagassdgnak
a parkoldk csapadékviz elvezetését ldsd az Utépités, vizépités, forgalomtechnika szakdg A.04.04 tervlapjdn
MINUSPLUS Generaltervezé Kft. Qle:ba I:Z,sol’tt, vezet§ tervezd E{1 01-0207 A 0,00 a foldszint padiosikja = 3A épiilet: +112,70mBf [ 3B épilet: +113,00mBf
1118 Budapest, Ménesi 0t 10. fszt. 2.a. abb:Donek. vezeto laivezo /1010413 g " . , . .
emal\@mi:uspius.hu Schreck Akos . vezets tervezs E/1 014636 Madison Park tdrsashazak 3. Gtem - Engedélyezési terv
minus jus Detre Jénos . projekivezetd épitész helyszin: Budapest, XX. kerilet; HRSZ 182098/142
P Deék Barbara . épitész megrendels: Madison Investment Kft. (képvisel6k: Nagy Béla, Szalontai Viktor)
ARCHITECTURE AND DESIGN PPN . 2 i H
Korosi Emese Edit . epitesz megrendelé cime: 1188 Budapest, Alacskai utca 29.
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Az 1-3. tdmb beépitési terve (forrds: Intramuros Epitész Kft., 2025.03.20-ai adatszolgdltatds)
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1 W “m Erkezett: 20U- O s
ERKEZET Kiatosz: 2—41 20
O Rt Iktatészam: FV/5012/2025/186-2
A -4 4 W 2y
§ mouamosr | Gy, NI
i VIZMUVEK ‘!_IL'))J.\“‘S\; mindsitési szolgaltatd s L
~—
NRabd &
»
BFVT Foévarosi Vizmlivek Zrt.
Budapest Févaros Varosépitési Tervezé Kft. Mérnokszolgélati Osztaly
Ugyintézé: Papp Laura Dorottya
Albrecht Ute E-mail: Laura.Papp@Vizmuvek.hu
ligyvezet6 részére Iktatészam: FV/5012/2025/186-2
Budapest

Andrassy ut 10.
1061

Targy: Budapest XX. keriilet, Fiume utca menti LKE-1/SZ1 jelii épitési 6vezetbe sorolt beépitetlen
ingatlanok - hrsz. 182098/138, /139, /140, /142, /143, /144, /151, /152, /153, /154, /155, /156, /157,
1158, /159, /160, /161, /162, /163, /164 - teriiletére vonatkozo6 telepitési tanulmanyterv- vizellatas

Tisztelt Ugyvezet Asszony!

Hivatkozassal a 002-08/2025. iktatészamu megkeresésikre, a targyi teriilet vizellatasaval kapcsolatban az
alabbi tajékoztatast adjuk:

A megkeresésben foglaltak szerint:

Targyi telepitési tanulmanyterv készitésének célia Budapest Févaros XX. Kerilet Pesterzsébet
Onkormanyzata Képviseld-testilletének  26/2015. (X. 21.) o6nkorményzati rendeletének (KESZ)
modositasahoz szikséges onkormanyzati dontést elésegitd dokumentécié elkészitése egyrészrél a It
Budapest Fovaros XX. kerlletében taldlhatd, Fiume utca menti Lke-1/SZ1 jeli épitési 6vezetbe sorolt
beépitetlen ingatlanokra vonatkozo, masrészrél a Budapest Févaros XX. keriletében talalhaté, Fiume utca
menti Lke-1/KSZ1 jeli épitési Ovezetbe sorolt ingatlanokra vonatkozéan tagabb épitésjogi keretek
biztositasa a rendeltetési egységre és részben a beépitési hatarértékekre vonatkozoan.

A javasolt modositasok alapjan a teleptlésrendezési modositasi javaslattal érintett terileten a meglévé
lakasokon kivil tovabbi 257 darab lakas épitése valik lehetéve.

A terlileten megjelend becstlt vizigény mennyisége 6sszesen 120 m?3/d-ra tehetd.
A terlleten a mértékadé tlizivizigény 1.200 l/percre, a varhat6 jellemzé érték azonban 900 l/percre tehets.

A fenti ivoviz- és oltoviz igények az aldbbiak szerint biztosithatoak:

A muszaki nyilvantartas szerint a targyi teruletet érintéen jelenleg az aldbbi, a Févarosi Vizmivek Zrt.

......

e Fiume utca hrsz.: DN 200 gév, DN 150 gév, DN 100 gév, DN 100 azbesztcement.
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A megkereséshez mellékelt ,Helyszinrajz" figyelembe vételével szikséges lehet tovabbi medgfeleléen
méretezett ivoviz térzshalézat (kézcsdhaldzat) rendelkezésre &lldsa, mind a  megfeleld méretii

vizbekoétéshez, mind az egyes tervezett létesitmények oltéviz igényeinek biztositasahoz.

A tervezett épitési iitemek, beépitések vizellatasi- és oltdviz ellatasi feltételeinek meghatarozasahoz,
a_megfelelé tervfazisban, ingatlanonként, létesitményenként, Tarsasagunk ismételt megkeresése
elvi nyilatkozat kérelem benyiijtasa) sziikséqges (az aktualizalt ivoviz- és oltdviz igények, beépitési

paraméterek megadéasaval), a konkrét ivoviz- és oltéviz_ellatasi feltételeket meghatarozé elvi

nyilatkozat kiadasa céljabol.
Megjegyezziuk, hogy a miuszaki nyilvantartasunkban szerepl6 utcanevek, nyomvonalak, és a

megkereseéshez mellékelt ,Helyszinrajz” térképen szereplé utcanevek, nyomvonalak a foldhivatali
nyilvantartastol elteréek lehetnek, ezért azok pontositasa hivatalos féldhivatali térképmasolattal lesz
szllkséges az elvi nyilatkozat kérelemhez.

Az elvi_nyilatkozat kérelemrél, a benyujtds moédjardl, tartalmi és formai koévetelményeirél részletes
informaciok a kévetkezd linken szerepelnek: https://www.vizmuvek.hu/hu/kezdolap/ugyintezes/uj-szerzodes-
igenybejelentes/elvi-nyilatkozat

Elébbieken tilmenden az alabbiak szives figyelembe vételét is kérjik a tovabb tervezésnél:

A szabalyozas soran, mind a meglév6, mind a késébbiekben eléirt létesitendd ivoviz kdzcsévezetékek
nyomvonala felett telies hosszban kézterileti statuszi utak rendelkezésre allasa szilkséges, melyek
biztositiak az MSZ 7487:2021 szabvany szerinti kézm(-, koztik az ivoviz kodzcsé torzshaldzat
elhelyezéséhez, ill. Uzemeltetéséhez szikséges feltételeket (megfeleld kozterillet szélességet, a kdzmiivek
egymas kozotti védétavolsagat, valamint a telekhataroktél szilkkséges védétavolsagot).

Az egyes tervezett Uj létesitmények tilizvédelmének részletes feltételeit az illetékes Tiizvédelmi
Hatésaggal kérjiik el6zetesen egyeztetni (kbzcs6haldzaton, illetve létesitményen beliil sziikséges
fold feletti tlizcsapok szama és helye, tovabba a jelentés kiterjedésii, vagy specialis besorolast
létesitmények esetén a teriileten beliili tlizvédelmi rendszerek kialakitasa).

Tajékoztatjuk tisztelt Cimet, hogy a 2011. évi CCIX. térvény alapjan a vizikézm(vek kizarélagos tulajdonosai
csak az allam vagy az illetékes telepulési Onkorméanyzatok (Budapesten a Févarosi Onkormanyzat)
lehetnek.

A Kiviteli terveket az (j ivoviz torzshalézat (kézcsé) vonatkozasaban a Mérndkszolgalati Osztaly, a
vizbekotesek, vizméresi hely kialakitas, ill. a létesitményen belili felhasznaléi vizhalézatok vonatkozasaban
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a Miszaki Ugyfélszolgalati Team hagyja jova. A vizikézmii-fejlesztési hozzajarulas mértékével és
megfizetésével kapcsolatban informaci6 szintén a Mlszaki Ugyfélszolgalati Team-tél kérhetd.

A tervezéshez szilkséges kozmiiadatok, valamint a targyi teriilet kérnyezetében meglévé ivovizvezetékekkel
kapcsolatos kézm( informéacidk Tarsasagunk Kézmlinyilvantarté csoportjatél (Budapest XIIl. keriilet, Vaci ut

182.) beszerezhetéek, e-mailes elérhetéség: kozmunyilvantartas@vizmuvek.hu.

A fentiekkel kapcsolatos koltségek a tervezett targyi létesitmények beruhazojat terhelik.

Amennyiben a targyi terlletre szabalyozasi terv is késziil, azt jovahagyas elétt kérjik véleményezésre

megkuldeni Tarsasagunk részére.

Nyilatkozatunk 2 évig érvényes.
Keérjuk tajékoztatasunk szives tudomasulvételét.

Budapest, 2025. 03. 11.

Tisztelettel:

Digitalisan alairta:

& rovarosiluhdszAttia Kiss Digitalisan alairta:

M vizmOvER Datum: Kiss Gyorgy

" e 2025.03.11 o Détum: 2025.03.12
15:36:23 +01'00' Gyo rgy 07:36:18 +01'00"
Juhasz Attila Kiss Gyorgy
projekiranyitasi osztalyvezet6é meérnokszolgalati osztalyvezetd-helyettes
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Fdvarosi
Csatorndazasi Mivek Zrt.

Regiszirdcios szam: R-2500050078 Levelitk kelte: 2025.03.06.
Tktatészam: |-25290569/HFCS2025 Leveliik szama: 002-06/2025
Ugyszam: 015380/2025

Ugytéikad: 451350088

Ugyintézank: Arvai Kalman Ugyintézéjiik: Szabé Krisztian
Telefon: 455-4148 Telefon: +36/1-557-5578
E-maif: arvaik@fcsm.bu E-mail:

Szervezeti egységiink neve, cime:
Halozatlizemeltetési igazgatosag
1426 Budapest 72 PT: 114

Budapest Fovaros Varosépitési Tervezd Kft.
1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.

Targy: Budapest XX. ker. Fiume utca menti LKE-1/SZ1 jelli épitési dvezetbe sorolt beépitetien
ingatlanok (hrsz.: 182098/138, 139, 140, 142, 143, 144, 151, 152, 153, 154, 155, 158,
157, 158, 189, 160, 161, 162, 163, 164) terlletére vonatkozo telepitési tanulmanyterv
Téajékoztatas

Tisztelt Albrecht Ute!

Hivatkozva a 2025. marcius 07-én érkezett 002-06/2025 iktatészama levelére, az alabbiakrol

tajekoztatjuk.

A targyi megkeresés a XX. kerllet Fiume utca menti Lke-1/SZ1 és Lke-1/KSZ1 jelli épitési

dvezetbe sorolt beépitetlen ingatlanok tertiletére vonatkozik.

A megkeresés szerint a targyi telepitési tanulmanyterv készitésének célja Budapest Févaros XX.
Kerillet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviselt-testiletének 26/2015. (X. 21.) énkormanyzati
rendeletének (KESZ) modositasahoz sziikséges dnkormanyzati déntést elésegité dokumentacié
elkészitése egyrészrdl a Budapest Févaros XX. kerllletében taldlhatd, Fiume utca menti Lke-1/SZ1
jell épitési dvezetbe sorolt beépitetlen ingatlanokra vonatkozé, masrészrél a Budapest Févaros
XX. keriletében talalhatd, Fiume utca menti Lke-1/KSZ1 jelii épitési dvezetbe sorolt ingatlanokra
vonatkozoan tagabb épitésjogi keretek biztositasa a rendeltetési egységre és részben a beépitési

hatarértékekre vonatkozoan.

A teriilet elvalasztott rendszer szerint csatorndzandd. A tervezési terlilet szennyvizelvezetés
szempontjabdl a Dél-pesti Szennyviztisztitd Telep vizgyljtd terlletéhez, csapadékviz-elvezetés

szempontjabol a Gyali patak Vl.-e aganak vizgy(jto terliletéhez tartozik.
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Nyilvantartasunk szerint a tervezesi terulet kdrnyezeteben a Fiume utcaban az alabbi csatorna

talalhato:
a Martirok Utja és a Brassoi utca kozott:
« (165 cm vb egyesitett rendszerli kdzcsatorna (Pesterzsébeti fogyujtéesatorna);
a Brasso utca és a Nagykorosi ut kézott:
¢ 2136 cm vb egyesitett rendszerl kdzcsatorna (Pesterzsébeti fégyljtécsatorna);
e 60/90 cm T b egyesitett rendszerili kézcsatorna,;
a Fiume utca és a Nagykdrisi Ot keresztezddésénel taldlhaté a

o Gyali patak Vl.-e aga

A tervezési terilet szennyvizelvezetésével kapcsolatban az aldbbiakat nyilatkozzuk:
A meglévd lakasokon kivil tovabbi 257 db lakas épitése utan a terileten keletkezd becsdilt 110

m/d szennyvizmennyiség megosztva bevezetheté az ingatlan elétt a kozterileten 1évé
Tarsasagunk Uzemeltetéseben [évd egyesitett rendszerli kbzcsatornakba az alabbiak szerint:

A Martirok Utja es a Brasso6i utca kozotti szakaszon az @165 cm vb egyesitett rendszerl kdzcsa-
tornaba (fégylijtécsatorna) kizardlag bajuszcsatornan keresztil lehet a szennyvizeket bevezetni. A
tervezett bajuszcsatorna lehetséges befogaddja a Pesterzsébeti fogylijtéesatorna Fiume utca -
Martirok utja keresztezédésében talalhatd 9881018 sz. tisztitdbaknaja.

A Brasso utca és a Nagykorosi ut kozott kizardlag a 60/90 cm T b egyesitett rendszeri kézcsator-

naba lehet az ingatlanok hazi bekdtbcsatornajat bekétni, a @136 cm vb egyesitett rendszer(i kdz-

csatornaba (fégyljtéesatorna) nem.

A csapadékviz elvezetéssel kapcsolatban az alabbiakat nvilatkozzuk:

A Fiume utcaban Tarsasagunk Uzemeltetésében lévd csapadékviz-elvezetd kdzcsatorna nem
talathato.

A targyi ingatlanokon keletkezett csapadékvizet max. 2,0 I/s/1000m2 intenzitassal lehet bevezetni
a Fiume utca és a Nagykdrési Ut keresztezédésénél taldlhaté Gyali patak Vl.-e agaba kozterileti
csapadékviz-elvezetd csatorna épitésével. A tobblet csapadekviz mennyiseget az ingatlanok

terlletén belll kell kezelni (tarozas, szikkasztas, locsolas stb.), melynek megoldasa tervezdi

feladat.

Kozterileti csapadékviz-elvezetd csatorna hidnyaban az ingatlanon keletkezé csapadékviz
kezelésrél kolon kell gondoskodni, a targyi ingatlan kérnyezetében befogadoként felhasznalhato
Tarsasagunk Uzemeltetése ala tartozo kézmives csapadékviz elvezetd haldzat nem talalhato, ezért a
csapadékvizet az ingatlan teriletén belll kell elhelyezni (tarozas, szikkasztas, locsolas stb.),

melynek megoldasa tervezdi feladat.

S;i!gka_s_;tés esgiép a szikkasztérendszerneE a kézcs_gtqrnéval kapcsolata nem lehet. A tervezett
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szikkasztonak a szomszédos ingatlanok telekhataratél és szigetelt épiletektél min. 2 m-re, a léte-

sitményeinktdl, a fak torzsétdl, ill. a szigetelés nélkili épuletektél minimum 5 m-re kell elhelyez-
kednie. Tovabba a szikkasztasi sik a talajvizszint felett legalabb 1 m-rel kell, hogy legyen. A mére-
tezésnél javasoljuk min. 10 éves gyakorisagu, 10 perces idétartamt (365 I/s/ha) csapadék mennyi-

ség figyelembe vételét.
A szikkasztd rendszer meretezése Tervezdi feladat és felelosség.

A szikkasztas engedélyezése nem tartozik Tarsasagunk feladatkdrébe. A szikkasztd rendszereket
a FCSM Zrt. Uzemeltetesre nem veszi at. A szikkaszto rendszernek a kbzcsatornaval kapcsolata

nem lehet.

A szikkasztasbdél adodo esetleges eléntésekért FCSM Zrt. semmiféle felelésséget nem vallal. Az

épités miatt el6fordulé anyagi és erkolcsi karosodasbdl szarmazé koéltségek Tarsasagunkat nem

terhelhetik.

Kozcsatorna épités feltételei:

A tervezés soran figyelembe kell venni a tervezett kézcsatorna mentén |éve Osszes ellatatlan
ingatlan szennyvizelvezetési igényét is. A tervezett kbzcsatorna nyomvonala mentén az Gsszes

ellatatlan ingatlan bekotését meg kell tervezni.

Budapest terliletén a gravitaciés rendszerli kdzcsatorna gerincvezeték legkisebb mérete
DN300 mm, a Tarsashazak és egyéb épitmények esetében a bekédtdvezetékek legkisebb mérete
DN200 mm.

Mikodési terbletinkén @16 cm-es névieges atmeérdjl gravitacidés hazi bekétés (fiiggetlenll attol,
hogy aknara vagy csdre kot) csak egylakdsos csaladi haz esetében, elvalasztott rendszer szerint
csatornazott terlleten engedélyezhetd. Minden egyéb esetben (ikerhaz, tobb lakasos tarsashaz, ill.
egyéb létesitmények) a bekdtévezetek minimalis szelvény mérete @20 cm kell hogy legyen.

A kézcsatorna és hazi bekotécsatorna vizszallitd képességének ellendrzése tervezdi feladat.
Az épitésre kerillé szennyviz kdzcsatorna-haldzat teljes hosszban kdzterlleten kell, hogy haladjon.

A kiviteli tervdokumentacidhoz mellékelni kell az érintett kozterlleti ingatlanok hivatalos
helyszinrajzait és tulajdoni lapjait, melyek igazoljdk a kozcsatorna-halézat nyomvonalanak
koztertileten valé haladasat. Az ingatlanok adatait (hrsz., miivelési ag) és azok tulajdonosait a

miiszaki leirasban tablazatos formaban szerepeltetni sziikséges.

A tervezett kozcsatorna nyomvonalan az utat ugy kell kialakitani, hogy biztositott legyen a
kdzcsatorna lizemeltetéséhez sziikséges nehéz gépjarmivel térténé megkdzelithetdéséq!
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A tervezett szennyvizcsatornak célgépekkel vald mindenkori megkézelithetdsége, valamint a

felszini mdtargyakhoz vald hozzaférhetéség az lzemeltetés feltetele. Célgépeink szamara
legkevesebb 3,5 m szélességl és 6 m magassagu Urszelvényt, valamint minimum 40 tonna

teherbirasu stabilizalt utat kell biztositani.

Célgépeink minimalis fordulasi sugara kilsé iven 16 m, melyet az (t nyomvonalanak tervezésekor

biztositani sziikséges. A megkédzelithetéség maximum 12°-os ut meredekségig biztosithaté.

Az Ottal parhuzamosan vezetett csatorna tengelye célgépeinkkel nem jarhaté terileten nem lehet

2,1 m-nél tavolabb a stabilizalt Ot szélétdl.

Az utakon biztositani kell a célgépek fordulasat, vagy az ut mindkét végen a behajtas lehetdségét.
A mutargyak és tisztitdaknak kdrnyezetében kiszélesedd kezeld feliletet kell biztositani, a mitargy

korbejarhatosagaval.

A kozcsatornak nyomvonalat ugy kell kialakitani, hogy sem most, sem egy késdbbi Utépités soran

az utszegély ala ne essen. A tisztitdaknak fedlapjainak teljesen az utburkolatba kell kerdlnilk.

A tervezés megkezdése elétt a befogadd adatait Tarsasagunk Ugyfélszolgalati Osztalyan lehet

beszerezni.

Az elkészllt komplett kiviteli tervet kérjuk benyugjtani (3 példanyban, 1 db kisérblevéllel és

beruhazéi megbizdlevéllel) Tarsasagunkhoz véleményezésre.

A kivitelezés kizardlag Tarsasagunk Uzemeltetdi hozzadjarulasa és a szlikséges hatdésagi
engedélyek {vizjogi |&tesitési engedély, burkolatbontasi engedély stb.) birtokaban kezdhetd.

A vizikbzmi-szolgaltatasrol szold 2011, évi CCIX. térvény (Vksztv.) 6. § (1) bekezdése alapjan
vizikézmU (e térveny alapjan kézmulves szennyvizelvezetést, ill. egyesitett rendszer esetén a
csapadékviz elvezetést is szolgald kozcélu vizilétesitmények) kizardlag az allam és telepllési
onkormanyzat tulajdonaba tartozhat. A Vksztv. 8. § (1) bekezdése alapjan az ellatasert feleléssel
vizikbzmu-lizemeltetési jogviszonyban nem alldé beruhazé a vizikdzmil létrehozasara iranyuld
beruhazast az ellatasért felelds elbzetes jovahagyasaval valosithatja meg, majd ezt kdvetden a
beruhazénak a megeépult vizikozmi tulajdonjogat a vizikdzmU Uzembe helyezésének iddpontjaban

az ellatasért felelés Budapest Févaros Onkormanyzatara kell atruhaznia.

Az érintett ingatlanok belsé csatornahalézati kialakitasara, valamint a hazi bek&tdcsatornak tervére
vonatkozé Tarsasagunk vélemeényét és jovahagyasat, valamint a rakotési engedélyeket
Ugyfélszolgalati Osztalyunkon, kiilén eljgras keretében kell beszerezni. Az engedélyeket csak a
megeépiilt  vizikbzmlnek mindstlé kozcsatorna  tulajdonjoganak  Budapest Févaros

Onkormanyzatara tortént atruhazasa és lizembe helyezése utan all moédunkban kiadni.

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor tit 4. » Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 « Internetcim: www.fecsm.hu 5
Kozponti telefonszam: 459-1600, 4554100 - Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418 I
UKAS

1o

0w s v

]
]
8
i

o0l




5

A targyi ingatlanra vonatkoz6 Szolgaltaté hozzajarulas kérelem keretében Tarsasagunk
részére beadasra keriilé ingatlanon beliili csatorna tervén meg kell adni a csapadékviz
kezelés modjat, melyet mind a rajzi részeken meg kell jeleniteni, mind a miiszaki leirasban

részietesen ismertetni kell!

A befogadd kézcsatorna lefedésénél mélyebb szintl épitmények, epitmeény részek vizelvezetését
elontésmentesre kell tervezni és kialakitani, a valasztott megoldas tervezdi feladat és felelésség.

A hazi csatornahalézaton kialakitandd vedelmet biztositd szerkezetek — visszadramlas-gatiok,
elzardk, kényszeratemelGk stb. — lizemeltetése nem képezi Tarsasagunk feladatat, ezek

elhagyasa az ingatlantulajdonos {fogyaszto) sajat kockazata.

A Fbévaros terlletén torténd épitkezések (mélyépitmények: kézmuépités, metréépités, alul- jard
epites stb., s magas épitmények: kereskedelmi és szolgaltaté letesitmények, irodahaz Iétesitése)
és egyéb tevékenységek soran jelentkezd talajviz, rétegviz kdzcesatornaba, ill. Gzemeltetéslinkben

levé arokhalézatba vald bevezetésének igénye esetén a Beruhazonak Tarsasagunktdl kilén

engedélyt kell kérnie.

Talajviz, rétegviz kbzcsatorna halézatba vezetése esetén a szolgaltatasért csatornahasznalati
dijat, tovabba az atlagoes napi talajviz, rétegviz mennyisége utan eseti vizikdzmil fejlesztési

hozzajarulast kell fizetni.
Atalajviz, rétegviz bevezetes feltételeit Tarsasagunkkal kilon Megallapodasban kell rogziteni.

A vizikbzmi-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. térvény (tovabbiakban: Vksztv.) 69. §-aban
foglaltak alapjan a nem lakossagi felhasznalé a vizikézmU-szolgaltatd részére vizikozmi-fejlesztési
hozzajarulast koteles fizetni:

a) kozszolgaltatasi szerzédéses jogviszony esetében a felhasznaldsi helyen biztositandd
szolgaliatasi kapacitasert,

b) a vizikdzml-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitas felhasznalé altal
kezdeményezett bévitéséert, tovabba

c) a vizikézmul-szolgaltatas mindsegéenek (a viz minbésegi paramétereinek) felhasznalo altal
igényelt emelése esetében,

d) az uj bekotés megvaldsitasat megeldzéden, ha a bekédtés a nem lakossagi felhasznalé altal, nem

tovabbértékesitésre épitett Uiepitésl lakas vizikézmii-szolgaltatasat szolgalja.

Nem kell vizikézmi-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és

intezményenek, a helyi onkormanyzatnak €s annak koltsegvetési intezményének, valamint

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor ut 4. « Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 » Internetcim: www.fcsm . hu =
Kdzponti telefonszam: 459-1600, 4554100 » Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418
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6
normativ allami tdmogatasban részesild, kézfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési

célt szolgald egyéb intézmeénynek.

Tovébba 2017, julius 1-t6l a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizikézml-fejlesztési hozzajarulas,
az igénybejelentés elbiralasanak dija, a tervegyeztetés, adategyeztetés vagy ennek megfeleld
szolgaltatas dija aldl a legfeljebb 160 mm atmérdju szennyvizvezeték bekotése.

A fizetésre kitelezettek esetében a szolgaltatéi hozzajarulas kiadasanak eldfeltétele a fejlesztési

hozzajarulas megfizetése.

Az érintett ingatlanokon hazi csatornahalézat letesitéséhez, hasznalatbavételehez Tarsasagunk
szolgaltatoi, ill. hasznalatbavételi hozzajarulasa sziikséges. A telken belllli csatornahaldzat terveit
kilon eljaras keretében az Ugyfélszolgalati Osztalyunkhoz (Budapest VIII. ker. Kerepesi Gt 19., Tel:
455-4100}) kell benydijtani.

A targyi tajékoztatasunk nem helyettesiti az érintett ingatlanokra kiilon-kiilon vonatkozé
elézetes tajekoztatasunkat, melyet minden esetben kiilon meg kell kérni Tarsasagunk
Ugyfélszolgalati Osztalyatél.

Jelen tajékoztatasunk az altalunk jelenleg ismert, rendelkezéstinkre allé miszaki, pénzigyi és
jogszabalyi feltételeket, lehetéségeket, Tarsasagunk elézetes egyoldali kotelezettségvallalasa

nelkdl tartalmazza.

A kozcsatornaba kizarélag a mindenkor érvényes rendeletekben foglalt elGirasoknak megfelelé
minbségl viz vezethetd be. Az elbtisztitdé berendezések kialakitasaval kapcsolatban

Kornyezetvédelmi Osztalyunkkal sziikseges egyeztetni.
Tajékoztatasunk 2026.03.31-ig érvényes, és épitési engedély kiadasara nem jogosit.

Budapest, 2025. marcius 18.

Tisztelettel:

,Z-:/ (/W

Rusznak Csaba
osztalyvezell

Meillékiet: -
Kapjak: Cimzett, Irattar

Cim: 1087 Budapest, Asztalos Sandor Gt 4. » Levélcim: 1426 Budapest 72, Pf. 114 » Internetcim: www.fecsm.hu
Kézponti telefonszam: 459-1600, 4554100 « Cégjegyzékszam: Cg. 01-10-042418
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mvmhalozat.hu / MVM

BFVT KFT-HEZ " Halézat
1052 Budapest, Véroshaz u.
Erkezett: 2.02.S . ©2 25
Iktatd 82 2 —A\1 /2005

Albrecht Ute ~_: .4 Iktatdszam: GH121-8103-3/2025

tigyvezeté Ugyintézé: Bihary Edina
BFVT Kift. E-mail: bihary.edina@mvm.hu
106 1 Budapest Tel.: +36 20 778 0266
Andrassy ut 10. Budapest, 2025. 03. 25.

Targy: Budapest XX. keriilet Fiume utca menti beépitetlen ingatlanok (hrsz.: 182098/138, /139, /140, /142, /143,
/144,/151, /152, /153, /154, /155, /156, /157, /158, /159, /160, /161, /162, /163, /164 ) teriiletére vonatkoz

telepitési tanulmanyterv

Tisztelt Ugyvezets Urholgy!

Hivatkozva a 002-07/2025 iktatészamu leveliikre a kdvetkezd nyilatkozatot adjuk.

Tajékoztatasuk szerint a XX. kerllet Fiume utca menti targyi beépitetlen ingatlanok teriiletére telepitési
tanulmanyterv keszil, mely alapjan a fejlesztési terlileten 257 darab lakas épitése valik lehetévé. A fejlesztés
kapcsan maximalisan megjelend becstilt foldgazigény 6sszesen 84 m3/h.

A terllet kdrnyezeteében kisnyomast gazeloszté vezetékeink izemelnek. Tarsasagunk a jelenleg rendelkezésre
allé informaciok alapjan az érintett terlileten sajat forrasbdl fejlesztést nem kivan végezni.

A meglévd, felljitasra szoruld vezetékeink rekonstrukcidjat, valamint a jelentkezé j fogyasztéi gazigények
biztositasahoz szilkséges gazelosztd vezeték épitéseket folyamatosan végezziik.

Amennyiben Uj vezeték épités merlil fel, akkor az altalanos és szakégi jogszabalyi eléirasok szerint fogjuk
megvaldsitani, az érintett ingatlanok tulajdonosainak és kezel6inek bevondsa mellett.

A gazeloszto vezeték elhelyezésére, biztonsagi 6vezetére vonatkozo elbirasok a Gazeloszté Vezetékek Biztonsagi
Szabalyzatarol szo6l6 18/2022. (1.28.) SZTFH rendeletben lettek meghatarozva. Kérjiik ezeket a szabalyozas soran
figyelembe venni sziveskedjenek, hogy a beérkez6 fogyasztdi igények alapjan Iétesitendd gazeloszté vezetékek
elhelyezése biztositott legyen.

Fenti gazteljesitmény a kisnyoméasu gazelosztd haldzatrdl, illetve annak tovabb épitésével biztosithato.

Ha a pontos gazigények, beépitési tervek, vételezési pontok ismertté valnak, a halézati csatlakozéssal
kapcsolatban kérjik Beruhazasi osztalyunk megkeresését, illetve az alabbi link segitségével weboldalunkon online
is megtehetik igénybejelentéstiket:

https://www.mvmhalozat.hu/gaz/ajanlatkeres

Nyilatkozatunk egy évig érvényes.

Tisztelettel
M Fogge
Fajq
% 6 lbcagi e,
Dobi-Szakal"Gyongy

halozatfejlesztési és hidrogén szaktertiletvezetd

MVM Fégéz Foldgazhalozati Kft Telefon: 06 1 474 9911
Cim: 1081 Budapest E-mail: info@ mvmfogazhalozat.hu
IIl. Janos Pal papa tér 20. www.mvmhalozat.hu

Cégjegyzékszam: 01 09 878954

INTEGRATED
MANAGEMENT




Egyeztetések emlékeztetdi

EMLEKEZTETO
Készult: BFVT Kift. targyalé termében 2025. 03.12-én tartott egyeztetd targyalasrol
Jelen voltak:  Rab Judit Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt.
Pet6 Zoltan BFVT Kft.
Tolnay-Dudas Maria BFVT Kift.
Targy: Budapest Févaros XX kerulet Fiume utca menti fejlesztési terilet telepitési

tanulmanyterve

A BFVT Kit. bemutatta a fejlesztési tertlet elhelyezkedését, amely a XX. kerulet lakéteraleteinek szélén
talalhato és tovabbi bévitésére a szomszédos erdéterilletek folytan a jovében sem kerul sor. Tovabba
bemutatta az érintett terilet beépitési koncepciéjat, amely a korabbinal intenzivebb — telkenként 8 lakas

épitését biztositd — lakoteriiletbe sorolast eredményez.

A fejlesztési terllet kozosséqgi kozlekedési elérésének javitasa céljabol, a BFVT Kit. felvetette a mintegy
300 m gyaloglasi tavolsaggal elérheté 99-es busz tvonalanak modositasat a Brassa utca — Fiume utca

— Martirok utja — Szilagysag utca nyomvonalra.

A Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. munkatarsa a kisvarosias lakoterulet korabbinal intenzivebb
beépitése és ennek megfeleld atsorolasa ellen kozlekedési szempontbél ellenvetést nem tett. Kijelentette
az autobuszhalozat modositasa elvileg lehetséges, de a Fiume utcan autobusz kozlekedés
megjelenésének feltétele, hogy a Beruhazo vagy a Kerilleti Onkormanyzat az autobusz kozlekedés
igényeinek megfelelden épitse at az utvonalat és létesitsen megallohelyeket. Annak meghatarozasa,

hogy melyik jarat kozlekedhet erre, tovabbi egyeztetést igényel.

Az emlékeztetdt osszeallitotta:
Tolnay-Dudas Maria
BFVT Kift.

Budapest XX. keriilet, Fiume utca menti fejlesztési teriiletre vonatkozé KESZ médositas



Kornyezeti értékelés szikségességérdl szolé elézetes nyilatkozatok

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Szabados Akos
polgarmester Ur részére

Budapest Févaros XX. Keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzata
1201 Budapest, Kossuth Lajos ter 1.
Iktatoszam: BP/1701/00545-2/2025

Ugyintézo: Daréczi Matyas

Telefonszam: 06-1/896-61-69

E-mail: daroczi. matyas@bfkh.gov.hu i
Targy: Budapest Févaros XX Keruleti Epitési

Szabélyzatrdl  szolé  26/2015.(X.21.)
onkormanyzati rendelet modositasa a
Fiume utca menti teruletre vonatkozdan
Nyilatkozat a kérnyezeti vizsgalat
szilkségességérdl
Hiv. szam: KP/5916-15/2025
Ez a levél kizardlag elektronikusan keril megkildésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem a Budapest Fovaros XX Kerulet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisels-
testlletének a Keruleti Epitési Szabalyzatrol sz6l6 26/2015.(X.21.) o6nkorméanyzati rendelet (a
tovébbiakban: KESZ) Fiume utca menti tertletre vonatkozé médositasahoz kapesolodéd — egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szolé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.)
szerinti — kornyezeti vizsgalati eljarasban a kérnyezeti értékelés témaju megkeresésiket.

Tajékoztatom, hogy az SKVr. 3. sz. melléklete I1.2. b) pontjaban foglaltak alapjan a kornyezeti vizsgalati
eljgrasban a kornyezeti értékeléssel kapcsolatos véleményemet az épitett kérnyezet védelmére
kiterjedéen adom meg.

A megkuldétt dokumentéciét attekintve megallapithatd, hogy a tervezési teruleten az épitett kornyezet
védett elemeit a médositasok kdzvetlenul nem érintik, ezért — az épitészeti orokség tekintetében — nem
tartom sziikségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését.

Felhivom szives figyelmét, hogy az SKVr. 4§ és 5§ ertelmében a kornyezeti vizsgalat
szukségessegerdl — a Kepvisel6-testulet (vagy az éaltala atruhazott hataskorrel rendelkezd szerv) altal —
donteni szukséges, melyrél a nyilvadnossagot és a dontésbe bevont, a kérnyezet védelméért felelés
szerveket tajékoztatni kell.

Kérem véleményem szives figyelembe vételét.

Datum: az elekironikus alairas szerint

Tisztelettel: dr. Sara Botond féispan
megbizasabdl
< . Digitalisan aldfrta:
|Vany| Ivanyi Gyongyvér
& 4y Datum: 2025.11.11
Gyongyve_ror;m:w +01'00"
Ivanyi Gyongyver
allami féepitész
Allami Féépitészi Iroda

1139 Budapest, Teve u. 1/A-C.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234. —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: allamifoepitesz@bfkh.gov.hu — Honlap: www kormanvhivatal.hu — KRID: 562834103

Budapest XX. keriilet, Fiume utca menti fejlesztési teriiletre vonatkozé KESZ médositas
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KOZEP-DUNA-VOLGYI
ViZUGYI IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum:
Elektronikus
bélyegz6 szerint

Ugyiratszam:
015104-0049/2025

ElGadé:
Tardos Virag

Melléklet: -

UNK

rd

A Ml VIZ

Kiadmanyozta: 20251114 12:29 Mészaros Laszlo

.
1GAZGATU
ADOKUVENTUM ELEKTRONIKLIS Al ARASSAL JITELESITVE

Targy: Budapest XX. kerilet Pesterzsébet Kerlleti Epitési Szabalyzatédnak
modositasa a Fiume utca melletti fejlesztési terlilet Ovezeti elGirasainak
moédositasara vonatkozéan — KDVVIZIG valasz

Szabados Akos Ur
polgdrmester

Budapest fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Polgarmesteri Hivatal
1201 Budapest
Kossuth Lajos tér 1.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Tajékoztatjuk, hogy kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességével,
valamint annak tematikajanak megallapitasaval kapcsolatban illetékességgel
nem rendelkeziink, mivel az ,egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol” szolé 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 3. melléklete alapjan
igazgatéosagunk nem szerepel a kornyezet védelméért felelos szervek
felsorolasaban.

A telepiiléstervekkel kapcsolatos véleményezési eljarasokban tovabbra is részt
kivanunk venni.

Udvdzlettel:
Mészaros Laszlo
igazgato

.

kozponti telefonszam: +36 1 477 3500 » 1088 Budapest, Rakoczi Ut 41.
titkarsag@kdvvizig.hu e www.kdvvizig.hu
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Digaisan aliita
BUaRESTFOvas HOPTAryhIvatsis
dr. Sumogyl Rz
20251117, 14:00:36

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYL FTOOSZTALY

Szabados Akos polgarmester
részére

Budapest Févaros XX. kerilet
Pesterzsébet Onkormanyzata
Iktatészam: BP/FNEF/06126-3/2025.

Ugyintézé: Orosz Eva

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Févaros XX. kerulet,
Pesterzsébet Kertileti Epitési

Szabalyzatanak moédositdsa a Fiume utca

melletti fejlesztési terllet ovezeti

eldirasainak moédositasara vonatkozéan -

véleményezés kérnyezeti vizsgalat

készitésének szlikségessegérdl kornyezet-

és telepiilés-egészsegiigyre kiterjedéen
Hiv. szam: KP/5916-16/2025

Ez a levél kizérdlag elektronikusan kerul megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészségugyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megklldétt dokumentacié attanulmanyozasat
kévetden kbzegészségiigyi szemponthdl a kérnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek
az alabbi észrevételekkel:

1. A fejlesztések soran az ivovizellatas és a szennyvizelvezetés biztositasa szlkséges. Az ivoviz
mindségének meg kell felelnie az ivoviz minéségi kévetelményeirél és az ellenérzés rendjérd!
520616 5/2023. (. 12.) Korm. rendelet eldirasainak.

Budapest XX. kerllete — a felszin alatti vizek védelmérdl szélé 219/2004.(VII.21) Korm. rendelet 2.
szamUu melléklete, valamint a felszin alatti viz &llapota szempontjabdl érzékeny tertleteken Iévé
teleptilések besorolésérol szold 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan — felszin alatti viz
szempontjabadl érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi tertileten fekvd telepilés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a foldtani kdzeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

A BFKH jelen véleményét az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalataré! széld 2/2005. (1.
11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésében és 3. szamu melléklet 11.1. pontjanak c) bekezdése; tovabba a
Kozegeészségligyi Osztaly 1.

1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866

Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: vwwww.kormanyhivatalok.hu

Budapest XX. keriilet, Fiume utca menti fejlesztési teriiletre vonatkozé KESZ médositas



fovarass &s megyer kormanyhivatal, valamint a jarast (fovarosi kerifel) hivatal népegeszségligyi feladatar
elldtésard], tovabbé az egdszséglnyi dllamigazgatasi szerv kijefolésérdf szold 385/2016. (XII. 2) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdéseben foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digitalis &llamrd! és a digitalis szolgéitatdsok nydjtasanak egyes szabdlyaird! szdls
2023, &vi Cill. torvény (DAP t.) 19. S-a alapjan elektronikus Uton kuldi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus Gton szUkséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kod: 427084958)

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis alairas szerint
Udvozlettel:
dr. Sara Botornd
foispan megbizasahol

dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd

Melléklet: —

Kapjak:
1. Cimzelt — Hivatali kapu
2. lrattar

Kdazegészsegugyi Osztaly 1.
1138 Budapest. Vaei 0t 174, — 1550 Bp., Pf.: 203 — Telefon: +36 (1) 465-3366
Hivatall Kapu KRID azonositd: 427084558
E-mail: kozeg1@nfo btkh gov hu — Honlap: www kormanyhivatalek hu
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYL FOOSZTALY

Szabados Akos polgarmester
részére

Budapest Févaros XX. kerllet
Pesterzsébet Onkormanyzata

Iktatészam: BP/FNEF/06126-4/2025.

Ugyintézé: Orosz Eva

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Budapest Fdvaros XX. kerllet, Pesterzsébet

Kertleti Epitési Szabalyzatanak médositasa a

Fiume utca melletti fejlesztési terllet évezeti

eléirasainak modositasara vonatkozéan -

véleményezés kémyezeti vizsgalat

készitésének szilkségességerdl természetes

gyogytényezo érintettsége szempontjabol
Hiv. szam: KP/5916-16/2025

Ez a levél kizardlag elektronikusan kertl megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

A targyi Uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarashban a népegészségigyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megklldétt dokumentacid attanulmanyozasat
kévetben az alabbi tajékoztatast adja.

A madositassal érintett teriileten természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a komyezet védelméért felelés szerv feladatat az egyes tervek, illetve programok
kérnyezeti vizsgalatarol szo6lé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szadmu
melléklete I.2. pontjanak g) bekezdése allapitja meg.

A BFKH jelen iratot a digitélis difamrdl és a digitélis szolgéitatédsok nyujtésénak egyes szabélyairdl szo6l6
2023. évi Cill. térvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus Gton kildi meg.

A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus uton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnév: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kad: 427094958).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci at 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosité: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu - Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Budapest, - datum a digitalis aldiras szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
fhispan megbizasahol

dr. Scmogyi Rozalia
osztalyvezetd

Mell&klet: —

Kapjak:
1. Cimzett — Hivatali kapu
2. lrattar

Kdzegeszségugyi Osztaly 1.
1138 Budapest. Véaei 0t 174, — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatall Kapu KRID azonositd: 427084958
E-mail: kozeg1@nfo btkh gov hu — Honlap: www kormanyhivatalok hu
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QO\’ \ 3 2509 Esztergom, Strazsa-hegy B 1525 Budapest, Pf. 86.
= (P Ugyféifogadas: 1121 Budapest, Kolt6 utca 21.
) )
5 RRL & Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168
4@ B i UitEs s E-mail: dinpi@dinpi.hu www.dunaipoly.hu
1‘9q-", g B eEASESNE Hivatal révid neve: DINPI, KRID: 711100335

Kéryjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiraiszamunkra! Ul.sz.: DINPI/6032-1/2025.
U.int.: Mike Eszter
Targy: Budapest XX. keriilet Pesterzsébet
KESZ médositasa a Fiume utca melletti
fejlesztési teriilet Gvezeti el6irdsainak
modositaséra vonatkozdan — kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességének eldontése

; Hiv.sz.: KP/5916-16/2025
Szabados Akos

polgirmester

Budapest Féviros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorményzat
Budapest

Kossuth L. tér 1.

1201

Tisztelt Polgérmester Ur!

Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet keriileti épitési szabalyzatdanak a Fiume utca melletti
fejlesztési teriilet 6vezeti eldirdsainak feliilvizsgalatira vonatkoz6é mddositasaval kapcsolatban a
kornyezeti vizsgalat sziikségességérdl Igazgatdsagunk az alabbi véleményt adja:

A modositéssal érintett teriilet taj- és/vagy természetvédelmi szempontu kijel6lés alatt all6 teriiletet,
természetvédelmi értéket nem érint. :

A targyi modositassal Osszefliggésben megitélésiink szerint téj- és természetvédelmi szempontbol
jelentés kornyezeti hatas nem valdsziniisithetd. Mindezek alapjan Igazgatosagunk a keriileti épitési
szabalyzat jelen moédositasaihoz tdj- és természetvédelmi szempontbol kérnyezeti vizsgalat

készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalisunkat az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatérdl sz616 2/2005. (L 11)
Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. november 13. )
Udvozlettel:

Selmeczi-Kovacs Adam
igazgato megbizasabol

"I A dokumentum elekironikusan hitelesitet.
B8 amsnieonaz
I . Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
1 Kissné Irtzl Henriette

v
Kapjak: 1. Cimzett (HKP — BP20KERPMH, KRID: 607035326)

2. Irattéskl&’\
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Alaird: Dr. Cs. Téth Attila (2025.11.04.)

PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/01449-2/2025 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézé: Aranyos Kéroly Hiv. szam: KP/5916-16/2025
Telefon: 06 1 236 3953 Melléklet: -

Szabados Akos részére
polgarmester

Budapest Févaros XX. Keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzata

Budapest
Kossuth Lajos tér 1..
1201

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésére, a Budapest Févaros XX. kerillet Pesterzsébet KESZ médositasa
a Fiumei utca melletti fejlesztési teriilet vezeti eldirasainak mddositasara és a kdrnyezeti vizsgalat
szilkségességére vonatkozéan, a terméféld hasznositasaval jaré tevékenységek esetében az alabbi
eléirasokat teszem:

— A beruhazasok megvalésitasa soran a féldmunkakkal érintett terliletekrél a humuszos réteget
le kell menteni a terliletekre készitett végleges mas cél(i hasznositashoz benyujtott, a talaj
humuszos termérétegének mentését megalapozé talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

— A féldmunkak esetében a felsd, szinében elkliléniilé humuszos talajréteget le kell termelni és
egyéb talajféleségtdl elkilénitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a tertiletrdl tilos.

— A terliletek megkdzelitését agy kell megvalésitani, hogy a tevékenység a kdrnyezé ingatlanok
minéségében kart ne okozzon.

— A foldmunkak soran a koérnyezé mezbgazdasagi teriileteket — a kitermelésre Kkeriilé
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigordan tilos.

— Mezbgazdasagi teriileten szennyezd- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen
féldanyag nem maradhat.

A talaj minéségi védelme szempontjabdl a fentiek betartasa mellett nem tartom sziikségesnek
kornyezeti hatasvizsgalat készitését,

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségligyi, Névény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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A fenti el6iréasokat a telepuléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadésanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold 419/2021. (V1. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 18. pontja, tovabba az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése, valamint a 3.
melléklet |1, 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Budapest, elekironikus iddbélyegzd szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl.

dr. Cs. Téth Attila

osztalyvezetd

Kapjak:
— Cimzett (hivatali kapu)
— lrattar
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Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képviselé-testiiletének .../...... (...)
onkormanyzati rendelete

a Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 26/2015.(X.21.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A Keriileti Epitési Szabalyzatrol szo16 26/2015. (X. 21.) 6nkorményzati rendelet modositasanak célja
az altalanos rendelkezéstdl eltérd, egyedi eldiras rogzitése a Fiume utca menti fejlesztési teriiletre.

[2] Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrél
sz016 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdésében 6. pontjaban és a
magyar épitészetrél szoldé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. mellékletében rogzitett allamigazgatasi szervek, valamint Budapest Févaros XX. keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviselé- testiiletének 21/2022. (X.6.) szama Pesterzsébet
telepiilésfejlesztésének, telepiilésrendezésének, a telepiilésképi arculati kézikonyvének, telepiilésképi
rendeletének készitésével, modositasaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo
Onkormanyzati rendelete alapjan, az érintett partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli
el:

1.§
(1) A Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 26/2015. (X.21.) 6nkorményzati rendelete 33. § a kovetkezd

(3b) és (3c) bekezdéssel egésziil ki:
»(3b) Az Lke-1/SZ5 jelii épitési Ovezet teriiletén
a) a kialakithato telek szélessége min. 16,0 m, saroktelek esetén min. 18,0 m,

b) egy telken belill tobb épiilet elhelyezésénél az épiiletek kozotti tavolsag min. 7,5 m és a
zoldfeliilet legkisebb megengedett mértéke vonatkozasdban az 1. melléklet 6. pontjaban
meghatarozott hatarérték 10 %-kal csdkkenthetd,

¢) legfeljebb nyolc rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek helyezhetdk el,

d) minden megkezdett 700 m2 telekteriilet utdn elhelyezhetd 1 épiilet, de az épiiletek alapteriilete
nem lehet nagyobb épiiletenként bruttd 250 m2-nél,

e) épiilet kereskedelmi célu brutto szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m2-t.
(3c) Az Lke-1/SZ6 jelt épitési 6vezetekben

a) épiilet kereskedelmi célu brutt6 szintteriilete nem haladhatja meg a 300 m2-t,

b) a Fiume utca menti épiilettraktusok foldszintjén lakas nem helyezhetd el.

c) a kereskedelmi, szolgaltatd oOnallo rendeltetési egység rendeltetésszerli hasznalatdhoz
sziikséges személygépkocsi-varakozohely a 182098/136 hrsz.-u telek teriiletén is elhelyezhetd.”

(2) A Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 26/2015. (X.21.) onkormanyzati rendelete 48. § (5) a) pontja
helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:
»a) személygépjarmivek esetén négyszaz féréhely parkold kapacitasig egy ki-és bejarat
1étesithetd, kivételt képez ez aldl az Lke-1/SZ5 jelii épitési Gvezet, ahol tobb is lehet, de az épitési
ovezet telkeinek Fiume utcai telekhatarain legfeljebb kettd,”

2.§
(1) A Keriileti Epitési Szabalyzatrél szol6 26/2015. (X. 21.) énkormanyzati rendelet 1. melléklete e

rendelet 1. melléklete szerint modosul.



(2) A Keriileti Epitési Szabalyzatrol szolo 26/2015. (X. 21.) énkorményzati rendelet 2a. melléklete e
rendelet 2. melléklete szerint médosul.

3.§

E rendelet a hatalybalépésekor folyamatban 1évé kozigazgatasi hatosagi tigyekben is alkalmazhato.

4.§

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

polgarmester jegyzo



1. melléklet az .../.. . (.. . ... .) Onkormanyzati rendelethez

1. A Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz016 26/2015. (X. 21.) énkormanyzati rendelet 1. melléklet 6.
pontja helyébe a kdvetkezd pont 1ép:

6. Kertvarosias, intenziv beépitésii lakotertilet (Lke-1)

Epitési Kialakithato Beépitési IMegengedett (Beépit: g Zoldfeliilet [Terepszint |Szintteriileti mutat6

Ovezet legkisebb mod legnagyobb |(m) legkisebb |alatti megengedett legnagyobb

jele telek teriilet beépitettség mértéke  |beépités mértéke

(m2) mértéke (%) legnagyobb [( m2/m2)
(%) ILegkisebb  |Legna- mértéke Altalanos |Parkolasra
gyobb (%) fordithaté

Lke-1/K1 600 - 30 - 6,5 50 40 0,7 0,2
Lke-1/K2 400 - 35% - 6,5 50 40 0,7 0,2
Lke-1/SZ1 800 szabadonallo 25 4,5 7,5 60 35 0,7 0,2
Lke-1/SZ2 1500 szabadonalld 25 4.5 7,5 50 40 0,7 0,2
Lke-1/SZ3 800 szabadonallo 30 - 7,5 50 35 0,8 0,2
Lke-1/SZ4 800 szabadonallo 35 4,5 7,5 45 50 1,0 0,35
Lke-1/SZ5 800 szabadonallo 25 4,5 <8,00 60 35 0,7 0,2
Lke-1/SZ6 2000 szabadonallo 40* 4.5 7,5 35% 50 1,0 0,2
Lke-1/Z 250 szabadonallo 40%* 4,5 7,5 50 50 1,0 0,2
Lke-1/KSZ1 2000 szabadonallo 40%* 4,5 7,5 35% 50 1,0 0,2
Lke-1/KSZ2 1000 szabadonallo 45% 4.5 7,5 35% 50 1,2 0,2
Lke-1/AE1L 2000 szabadonallo 35% 4,5 9,0 50 35 1,2 0,2
Lke-1/AE2 2000 szabadonallo 45% 4.5 7,5 50 50 1,0 0,2
Lke-1/AE3 2000 szabadonallo 45% 3,0 7,5 50 65 1,2 0,2

* BPD/010/0034-10/2015 szdmii OTEK-161 val6 eltérési engedély alapjin



https://njt.hu/jogszabaly/1997-253-20-22

2. melléklet az .../.. . (... ....) Onkormanyzati rendelethez

2a. melléklet

A Keriileti Epitési Szabélyzatrol szol6 26/2015. (X. 21.) 6nkormanyzati rendelet 2a. melléklet 2.
szelvénye helyébe a kovetkezo szelvény 1ép:

Usleeal 5308, ke P e
B 2at R § e ek
1 sekmirren e

:
2 Budapas: i, <aitles Pleisiuel Dk rawaal
e =0

I I ik il

p e
Seabdnozisizemsk 2
Bustapast XX, karilet, Pesteraséhat Onkormanyzat
KerDled Epités| Szabiblyzatded] szdld 26/2015.(8.21.)
Gnkorményzatirendalat

2.amelkklet - Szablyoatsi tory

Szabilyozas elemek - 2.




Budapest FOvaros XX. kertilet Pesterzsébet
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

ceefeeeens (oonnn) Onkormanyzati rendelete

a Budapest XX. kerlilet, Pesterzsébet Onkormanyzat
Keriileti Epitési Szabalyzatardl sz6l6

26/2015.(X.21.) 6nkormanyzati rendelet mddositasarol

2. melléklet — Szabalyozasi terv
Szabalyozasi elemek - 2.

Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat
Keriileti Epitési Szabalyzatarol szolo 26/2015.(X.21.)
onkormanyzatirendelet

2.a melléklet - Szabalyozasi terv

Szabalyozasi elemek - 2.
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Altalanos indokolas

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 1. pontja
alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatdo kozfeladatok korében ellatandd helyi
Oonkormanyzati feladat a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés.

A magyar épitészetrdl szo16 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontja alapjan felhatalmazast
kap a keriileti 6nkorményzat arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat.

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetoek a modositas ala
vont teriilet rendeltetéseire vonatkoz6 rendelkezések modositasa.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az 1. § Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkorméanyzat Keriileti Epitési Szabalyzatarol sz616
26/2015.(X.21.) dnkormanyzati rendeletének eldirasaiban rogziti az 0ij Lke-1/SZ5 és Lke-1/SZ6 jelii
épitési Ovezetek altalanos rendelkezésektdl eltérd, egyedi eldirasait a Fiume utca menti fejlesztési
teriiletre vonatkozoan, Budapest Févaros XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 192/2025. (V1. 05.) szamu képviselo-testiileti hatarozatdval 6sszhangban.

A 2. §-hoz

Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6
26/2015.(X.21.) dnkormanyzati rendeletének modositasaval a rendelet 1. mellékletét modositja. Az
1. melléklet 6. pontjaban foglalt tablazat modositasaval rogziti az 01j Lke-1/SZ5 és Lke-1/SZ6 jelt
épitési dvezetek épitési hatarértékeit.

Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Keriileti Epitési Szabalyzatardl szol6
26/2015.(X.21.) dnkormanyzati rendeletének modositasaval a rendelet 2.a mellékletét modositja.

A 3. §-hoz és a 4. §-hoz

Atmeneti és hatalyba 1éptetd rendelkezéseket tartalmaz.
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