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A megalapozo vizsgdlat és aldtdmaszto javaslat Budapest F6vdros XX. keriilet, Pesterzsébet
Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete 216/2025. (IX. 25.) szamu képvisel6-testiileti hatdrozattal
elfogadott Kossuth utca 84. szdm alatti ingatlanra (Hrsz.: 172514/3) vonatkozo telepitési
tanulmdnyterv felhaszndldsdval késziilt, azzal azonos tartalommal. A telepitési tanulmdnytervhez
képest kiegészités a 4. fejezetben tértént Budapest Févdros Kormdnyhivatala Allami Féépitészének
kérnyezeti értékelés sziikségességérél szol6 nyilatkozata alapjdn.

(A vizsgadlatok készitésének ideje 2025. junius.)
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Bevezetés

Budapest F6varos XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Képvisel§-testiilete 216/2025. (IX. 25.)
szamu képvisel6-testileti hatdrozattal fogadta el a Kossuth utca 84. szam alatti ingatlanra (Hrsz.:
172514/3) vonatkozd telepitési tanulmdnytervet, valamint tdmogatta a hatédlyos Keriileti Epitési
Szabalyzat (tovabbiakban: KESZ) médositasat a telepitési tanulmanyterv alapjan. Jelen KESZ médositas
célja, hogy a Képvisel6-testiileti hatarozattal 6sszhangban mddositasra kerlljon a KépviselG-testiilet
26/2015. (X. 21.) sz. 6nkormanyzati rendelete a telepitési tanulmanytervben lehatarolt teriletre
vonatkozdan. A mddositas célja, hogy a nevesitett ingatlanon (tovabbiakban: fejlesztéssel érintett
ingatlan / Kossuth L. u. 84.) rendeltetésmddositassal lehetGség nyiljon Uj lakasok kialakitasara a
hatalyos KESZ médositasaval a teriileten beruhazni szandékozé kezdeményezésére.

A médositds a Magyar épitészetrél sz6lé 2023. évi C. torvény (tovdbbiakban Méptv.), az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési kdvetelményekrdl szél6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, a
telepllésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szolé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet, és a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet vonatkozd
rendelkezéseinek figyelembevételével késziil. A tervezési feladat a tervezett beruhazas engedélyezési
Utemezésével 6sszhangban készil, figyelembe véve, hogy a beruhazas engedélyeztetése 2027. juniusa
el6tt tervezett, az ennek megfelelé magasabbrend( jogszabalyi krnyezet szerint.

A 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet 7. § (2) bekezdése, valamint a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
7. § (4) bekezdése szerint ,az épitési bvezeteket, 6vezeteket a meglévd vagy tervezett rendeltetésiik,
beépitettséglik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az egy Ovezetbe tartozo,
azonos adottsagu telkeket azonos értéki épitési jogok és kotelezettségek illessék meg.” A 419/2021.
(VIl. 15.) Korm. rendelet 11. § (5) bekezdése szerint ,egy adott teriiletre csak egy helyi épitési
szabalyzat allapithaté meg, amelynek mdédositasat legalabb telektombre kell késziteni.” A Méptv. 16.

§ 122. pont szerint a , telektémb: & g & (&@“v

valamennyi oldalrél kozteriilet, & \\\ & @
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Megalapozd vizsgalat

1. Az érintett terllet és kdrnyezetének varosszerkezeti adottsagai

1.1. Az érintett terlet jelenlegi allapota

Varosszerkezeti elhelyezkedés

A tervezési teriilet Budapest Atmeneti zdndjaban, a XX. keriilet Pesterzsébet ,Erzsébetfalva”
varosrészben helyezkedik el. A tervezett fejlesztéssel érintett telek, a Kossuth Lajos u. 84. szam alatti,
172514/3 hrsz.-U ingatlan 964,5 m? kiterjedés(i, az érintett telektdmb kiterjedése 2,8 ha.

A tervezési teriilet vegyes jellegli, melyen jellemz6en térsashdzak, intézmény, kereskedelmi egységek
(pl. Tatra téri piac) helyezkednek el. A tervezési teriiletet minden iranybdl kertvarosias lakoteriilet
hatdrolja.

A tervezési terilet északi hatdrat alkoté Kossuth Lajos utca kelet-nyugat iranyd kozuti, valamint
kozosségi kozlekedési kapcsolatot biztosit a kerlilet tobbi részével, valamint a szomszédos
kerlletekkel. A kdzosségi kozlekedést busz biztositja, melynek megalldja a Kossuth Lajos u. 84. szam
kozvetlen kozelében taldlhatd. A tervezési teriiletet keleti oldalrdl hatarold Jokai Mér utcan kozlekedd
villamos viszonylatok a Hatar ut metrdallomasra, a Mester utca/Ferenc korut dllomasra, valamint a
Jaszai Mari térre kozlekednek, ezzel kivald kapcsolatot teremtve a keriletrész, a XIX., IX. kerilet,
valamint a Belvéros kozott.

A terillettdl nyugatra taldlhatd Pesterzsébet kiemelt jelentdségl helyi kozpontja, mely a kerilet
torténeti kozpontjaként igen sokszin(i funkcionalis 6sszetettséggel rendelkezik. A teriletrél a kozpont
gyalogosan kb. 10 perc sétdra, kozosségi kozlekedéssel kb. 5 perces utazassal, mig személygépjarmdvel
kb. 3 perces utazdssal érhetd el.

JELMAGYARAZAT

[ 1. Hegyvideki zéna
[ 2.Belsé zéna
2.1. Pest
2.2. Buda
[] 3.Atmenetizona
3.1. Eszak-Buda
3.2. Pest
3.3. Dél-Buda
(1 4.El8véarosi zéna
4.1. Eszak-Buda
4.2, Pest
4.3. Csepel
4.4. Dél-Buda

ED 5. Duna menti zéna

® Atervezésiteriilet

Budapest zonarendszere (forrds: TSZT)
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A vizsgalt terilet atfogd ismertetése

A vizsgdlt teriiletet f6ként lakdépiletek alkotjdk. A Tatra tér parkjat foldszint + két emeletes
lakéépliletek hataroljak két oldalrél, mig a Dobos utca tuloldalan kertes lakdépliletek vannak. A parkot
északrol egy iskola épiilete és annak keritéssel korilvett udvara zarja le.

s

A Tatra tér északi részét jellemzGen vegyes rendeltetés(i épuletek veszik koéril, foldszinten
kereskedelmi-szolgaltatd funkciéval, valamint tovdbbi kiilonalld épliletek is taldlhaték kereskedelmi,
oktatasi funkcioval.

1. foté: Lakdépiilet a park mellett (forrds: sajdt foté, 2025. 2. fotd: Vegyes funkcidju épiiletek és piac épiilete (forrds:
mdjus) sajat foto, 2025. mdjus)

A tér északi oldalat hatarold, trapéz alaku tombben talalhatéak tovabbi vegyes funkciéju épiletek, a
Tarta téri Vasarcsarnok éplilete, a Kossuth Lajos utca 84. szam alatti, fejlesztéssel érintett ingatlan,
valamint egy tizemeletes lakdépiilet is taldlhato.

A Févarosi helyi védettség alatt allé vasarcsarnok éplletét Vermes Jozsef miiépitész tervezte. Az 1925-
ben épllt épllet haromhajds kialakitasu, nagy bels6 terében kétszintes kialakitasu. A csarnokhoz az
1900-as évek végén bbvitésként épllt meg a piac, a vasarcsarnokhoz ,U” alakban csatlakozé épilet
kialakitasaval. A kialakitott teresedésben lévé asztalokat piaci arusok bérelhetik.

3. fotd: Févdrosi helyi védettség alatt dll6 Vdsdrcsarnok 4. foté: Vdsdrcsarnok belsé tere (forrds: sajdt foté, 2025.
éplilete (forrds: sajat fotd, 2025. junius) junius)

A Vasarcsarnoktol észak-keletre helyezkedik el a fejlesztéssel érintett ingatlan, a Tatra tér észak-keleti
ylezarasaként”. Az épilet déli homlokzatara vezet ra a piac egyik épiiletszarnya is, mely a Tatra teret
keletrél hatarold utca felé lett kialakitva. Az utca egy, a fejlesztéssel érintett ingatlan, illetve amellett
egy tizemeletes lakdépiilet kozott, slllyesztetten kialakitott térnél kanyarodik el és torkollik a Szivacs
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utcdba. A térr6l mindkét épiilet esetében helyiségek nyilnak. A fejlesztéssel érintett épilet
Uzlethelyiségei mar bezartak, azonban a masik épulet foldszinti funkcidi (kereskedelmi, szolgaltatd
egységek) miikédnek.

5. foto: Piac "U" alaku éplilete, hdttérben a Kossuth L. u. 84. 6. foté: Tizemeletes lakdépiilet a fejlesztéssel érintett
hdtsé homlokzata (forrds: sajdt fotd, 2025. mdjus) ingatlan mellett (forrds: sajdt fotd, 2025. junius)

7. fotd: Fejlesztéssel érintett ingatlan a Vdsdrcsarnok fel§l 8- foto: Fejlesztéssel érintett ingatlan a szomszédos
(forrds: sajdt fotd, 2025. junius) lakdépiilet feldl (forrds: sajdt fotd, 2025. junius)

Telekadottsagok vizsgalata

A vizsgalt teriletet kiilonb6z6 méretd, f6ként téglalap alaku telkek alkotjdk. A vizsgdlt terllet északi
részén, a Kossuth Lajos utca tdloldaldn kisebb, f6ként 250 — 350, illetve 350 — 500 m? kozotti telkek
sorakoznak, mig a Kossuth Lajos utca és Kende Kanuth utca taldlkozasanal taldlhato telek ~3500 m2-es,
melyen harom négyemeletes lakdépiilet helyezkedik el. A vizsgalt teriilet kozepén, illetve annak déli
részén nagyobb telkek taldlhaték, melyek kiterjedése 2000 m? feletti (Tatra téri piac telke pl. 1 ha). A
park korili lakéépiletek Uszdtelkek, azok mérete 1000-1300 m? kozoéttiek. A Tatra tér koril kisebb-
nagyobb telkek helyezkednek el, f6ként 250 — 350, illetve 350 — 500 m? kéz6ttiek, mig az Igld utca és
Szivacs utca mentén ennél nagyobb, jellemz&en 500 — 1000 m? kiterjedés kozotti telkek helyezkednek
el, a tervezési teriileten belll is. A tervezési teriileten beliil, a vasarcsarnok, piac és iskola telke,
funkcidjukbdl adéddan nagyobb kiterjedéstiek (~ 3500, ~10000 és 6000 m?). A Kossuth Lajos utca és
Szivacs utca taldlkozdsanal taldlhato a tervezési teriilet legkisebb telke, mely csupdn 100 mZ-es.

A beruhazdssal érintett telek mérete 964,6 m>.
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A telkek beépitettsége szintén nagyon vegyes a vizsgalt terlileten belil. A nagyobb telkek jellemz6en
vagy beépitetlenek (pl.: park), vagy alacsonyabb beépitettségliek (30% alattiak). A park mentén
elhelyezked6 lakdépiiletek uszotelkek, melyek beépitettsége 80% feletti. A Tatra tér kordl
elhelyezkedd kisebb telkek beépitettsége meglehetfsen vegyes, de jellemz6en a Kossuth Lajos utca
felé a beépitettség magasabb. Beépitetlen telek nem taldlhaté a parkon és az utcdkon, valamint a
fejlesztéssel érintett ingatlan melletti teresedésen kivil. Jellemz&en a Kossuth Lajos utca mentén a
beépitettség mértéke magasabb, mint a Tatra tér korli tertleteken. A piac és a vdsarcsarnok telkének
beépitettsége 35-40% koriiliek.

A tervezési teriileten beliil a fejlesztéssel érintett ingatlan beépitettségének mértéke a legmagasabb:
83%. A fejlesztéssel érintett ingatlan oldal- és elSkertjei 1 méter koriiliek. A Vasdarcsarnok telke
kézhasznalatra megnyitott, de nem kozteriiletként szabdlyozott, ezért a két épiilet kozott oldalkertek
vannak. A két épulet kozotti tavolsag kb. 13,5 — 14,5 méter kozotti.

A beruhdzassal érintett, 172514/3 hrsz.-G ingatlan a foldhivatali adatok alapjan kivett lakohaz, jogi
jellege pedig tarsashaz. Az éplilet foldszintje, valamint . emelete Uzlethelyiségként van bejegyezve, a
II. és lll. emeleten pedig lakdsok vannak kialakitva, melyek egységesen 57 — 57 m? alapteriiletiiek, a
foldhivatal tarsashazi informacioi alapjan.

Albetét megnevezése Jogi jelleg teriilet

172514/3/A tarsashdz

Foldszint
172514/3/A/1 —fszt. | (zlethelyiség tarsashaz 420 m?
172514/3/A/2 —fszt. | Uzlethelyiség tarsashaz 955 m?

l. emelet
172514/3/A/3 - 1. em. ’ Uzlethelyiség ‘ tarsashaz 665 m?

Il. emelet
172514/3/A/4 lakas tarsashaz 57 m?
172514/3/A/5 lakas tarsashaz 57 m?
172514/3/A/6 lakas tarsashaz 57 m?
172514/3/A/7 lakas tarsashaz 57 m?
172514/3/A/8 lakas tarsashaz 57 m?
172514/3/A/9 lakas tarsashaz 57 m?
172514/3/A/10 lakas tarsashaz 57 m?
172514/3/A/11 lakds tarsashaz 57 m?
172514/3/A/12 lakas tarsashaz 57 m?
172514/3/A/13 lakas tarsashaz 57 m?

lll. emelet
172514/3/A/14 lakds tarsashaz 57 m?
172514/3/A/15 lakds tarsashaz 57 m?
172514/3/A/16 lakds tarsashaz 57 m?
172514/3/A/17 lakds tarsashaz 57 m?
172514/3/A/18 lakds tarsashaz 57 m?
172514/3/A/19 lakds tarsashaz 57 m?
172514/3/A/20 lakas tarsashaz 57 m?
172514/3/A/21 lakas tarsashaz 57 m?
172514/3/A/22 lakas tarsashaz 57 m?
172514/3/A/23 lakas tarsashaz 57 m?

(forras:https://info.foldhivatal.hu/tknet/kezdolap6 p.uk kezdo?sid=060620250611093258000858942736696C345541777A
596E6B4131506A6535544146734D4E32454E513D)
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1.2. Kozlekedési vizsgalatok
Kozuthaldzat
A fejlesztéssel érintett teriiletet teleplilésszerkezeti jelent&ségl f6uthaldzati elem nem érinti.

Avizsgdlt teriilet kozvetlen megkozelithet6ségét a teriilet tombjét északrdl hatarold Kossuth Lajos utca
biztositja. Az utca 2x1 forgalmi sdvos, az északi oldalon parhuzamos parkoldsav kertilt kijelolésre, mely
a Vésarcsarnok épllete el6tti szakaszon buszobolként funkcional. Az at déli, Jokai Mor ut felé vezetd
oldalan megallasi tilalom van érvényben.

A Kossuth Lajos utcat a KESZ 3. melléklete ,Forgalmi szerepet betoltd gy(jtSutak” kategéridba sorolja.
A forgalmi szerepet bet6lt6 gydjt6utak helyi (kertleti) jelent6ségli haldzati elemek, amelyek a
kerlleten belili kozuthaldzati kapcsolataikbdl addddan a kiszolgaldutaknal nagyobb forgalmat
bonyolitanak le, azonban sem haldzati, sem forgalmi szerepiik nem éri el a févaros kozlekedési
halézataban mar meghatdrozé teleplilésszerkezeti jelent6ségli gylijtSutak altal betoltott funkcidt.

A Jokai Mér utca szintén 2x1 forgalmi savos forgalmi szerepet betolt6 gydjtéat. Az utcdban a Hatar ut
felé vezetd irdanyban a kozuti forgalommal egyltt vezetett villamos kozlekedik. (A kozuti vasut
ellenirdnyu parja a Torok Fléris utcaban kerdilt kialakitasra.)

A tervezési teriilet térségének kézlekedési hdldzata (forrds: TSZT)

A Pesterzsébeti Piac északkeleti oldalan hizdodo ut egyirdnyu forgalmd a Tatra utcatdl a Szivacs utca
felé, valamint a Szivacs utca szintén egyiranyu forgalmu a Tatra tér felSl a Jékai Mor utca felé.

Az Iglé utca — Tatra tér — Szivacs utca egyiranyl forgalmud dtvonal a Vasarcsarnok épilete és a
Pesterzsébeti Piac kozotti szakaszon a gyalogoskapcsolat biztositasa érdekében lezarasra keriilt, nem
atjarhatd.

Kozosségi kozlekedés

Aterilet kozosségi kozlekedéssel a Kossuth Lajos utcan kozlekedd autdbuszokkal, valamint a Jékai Mor
utcdban egyirdanyban, a Hatar at felé kozlekedd villamosokkal érhetd el. Az elleniranyu villamos-
forgalom a Torok Floris utcaban biztositott.
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Az 51-es villamos a Mester utca (Ferenc korut) és Erzsébetfalva viszonylatban kozlekedik,
Pesterzsébetet a Torok Fldris utca — Nagysandor Jozsef utca — Jokai Mor utca Utvonalon tarja fel. A
Nagykorut és a Kossuth Lajos utca megalldhely kozott az eljutdsi id6 a belvaros fel6l 29 perc, a belvéros
felé 23 perc.

A 2B villamos a Jaszai Mari tér és Pesterzsébet, Pacsirtatelep kozott biztosit eljutasi lehetdséget,
kozvetlen kapcsolatot biztositva Pesterzsébet és a Belvaros kdzott.

A Hatdr ati metrdédllomas felé az 52-es villamos biztosit kapcsolatot. A hurokjaratként kozlekedd
villamossal az utazasi id6 a metrdallomas felé 11 perc, mig a villamos ellenirdnyban nem érinti a
Kossuth Lajos utcai megallot.

A Kossuth Lajos utcan kozlekedé autdbuszjaratok kozil a 66-os vonalcsoport a Hatar Ut metréallomas
és Soroksar, BILK viszonylatban kozlekedik, mig a 224 és 224E autdbuszok a Szentl6rinci Uti lakdtelep
és a Boraros tér kozott kozlekednek. A 148-as autdbusz Csepel, Soroksari rév és Kébanya-Kispest
metrdallomas kapcsolatat biztositja.
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A tervezési teriilet térségének kdzosségi kézlekedési hdlozata (forrds: BKK)

Gyalogos és kerékparos kdzlekedés
A vizsgalt teriiletet hatdrold kozterileteken kiépiltek a gyalogos kozlekedés Iétesitményei. A kozuti
csomopontokban a biztonsagos gyalogos atvezetést kijeldlt gyalogos atkelShelyek segitik.

A tervezési teriilet térségében taldlhatd magasabb rendl kozuthdldzati elemek mentén az M5
autdpalya bevezetd szakasza fel6l a Jokai Mor utcaig keriilt kijeldlésre iranyhelyes kerékparsav.

A tervezési teriiletet kozvetlendl hatdrold kisforgalmu kiszolgaléutak biztonsagosan kerékpdrozhatok.

A MOL-Bubi kdzbringa-rendszer lefedettsége nem éri el Pesterzsébet teriletét.

12

Budapest XX. kertlet, Kossuth utca 84. szam alatti ingatlan (hrsz.: 172514/3) terlletére vonatkozd
KESZ modositas



®x =

| - @' i . A /
4 4% AN DL
1 % F AP > =
'lIL 0 l é\‘@ @ S, ¢!
.\v } N ‘\>°\’\ 5

. \3 4’@ P’ETERZSEBET SR %% %

Q

k‘\\ @ \\‘\\
" éfl} SN SNST )

et

e ERZSEBETPALVA D a4
o O ""‘i’ 0{,‘/“ A

zsébet .\

felso @'

s
&
=1
3
I

Sy

GUBACSI
LAKOTELEP

A tervezési terliilet térségének kerékpdros infrastruktura-hdlozata (forrds: BKK)

Gépjarmdelhelyezés, parkolas

Budapest XX. keriilet Pesterzsébet kozigazgatdsi teriiletén az Uj épitmények, 6nallé rendeltetési
egységek, teriletek rendeltetésszerl hasznalatdhoz a sziikséges gépjarmd varakozéhelyeket legaldbb
a Keriilet Epitési Szabalyzatardl szolé 26/2015. (X. 21.) dnkormanyzati rendelete 4. melléklet szerinti
mennyiségben, a hivatkozott rendelet 57.§- ban foglaltaknak megfelel6en kell biztositani.

A KESZ 1 sz. mellékletén (Szabalyozasi tervlap) a Nagysandor Jézsef utca — Nyary Pal utca — Vas Gereben
utca —Sebestyén utca - Topanka utca — Baross utca altal hatarolt teriilet az an. ,parkolas szempontjabol
kozponti terilet”, amelyen belll az egyes 6nalld rendeltetések rendeltetésszerld hasznalatdhoz a
kereskedelem, szolgdltatas funkcid esetében kevesebb személygépkocsi elhelyezését kell biztositani,
mint a kdzponti terileten kivili épitmények, 6nallé rendeltetési egységek, teriiletek esetében.

A terllet szempontjabdl relevans rendeltetéseknek a személygépkocsik szamdanak megallapitasara
vonatkozd, magasabb rendi jogszabalyokban alkalmazott értékeinek 6sszehasonlitasat az aldbbi
tablazat mutatja be.

] KESZ OTEK .
KESZ S TEKA
kp-i tertileten | (2024.X11.31.)
lakas, tdulé 1db 1db min. 1 db* 1db
k kedel Igaltatas, br.
eres Ze. © Fffn’ 52063 ,a as, br 10 m? 20 m? 10 m?2 15 m?
100 m*-ig (Uj rendeltetés)
kereskedelem, szolgdltatas, br.
o . 20 m? 20 m? 20 m2** 30 m2***
100 m?felett (Uj rendeltetés) m m m m
iroda 20 m? 20 m? 20 m? 20 m?
*: a helyi épitési szabalyzatban meghatdrozottak szerint, de a helyi épitési szabalyzat kotelez6en legfeljebb
egy személygépkocsi elhelyezését irhatja eld.
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**: csak az arusitotér teriilete utdn, 0-100 m?-ig minden megkezdett 10 m?, e f5l6tt minden megkezdett 20
m? nettd alapteriilete utan

***: csak az arusitotér teriilete utdn, 0—100 m2-ig minden megkezdett 15 m?, e fél6tt minden megkezdett 30
m? nettd alapteriilete utén

1.3. Kézmivizsgalatok
A vizsgalt teriilet és kdrnyezetében a vizi- és energiakdzmvek kiépiltek.

Vizellatas

A vizsgalt terllet és kornyezetének vizellatasardl a 20. szdmu Pesti alap nyomdszéona vezetékei
gondoskodnak. Az ivévizellatast és a megfelel6 tlziviz igényt a Févarosi VizmUvek Zrt. biztositja. Ipari
vizvezeték a terlletet nem érinti.

Jelent6sebb atmérgjd (DN 2 300) vizvezeték a teriilet kozelében a Nyary Pal utcaban talalhaté DN 300-
as méret(, eternit anyagu fényomodvezeték.

A térség ivoviz elosztdhalézata (DN < 300) jellemzéen DN 200-as, DN 150-es, DN 100-as és DN 80-as
méret(, anyagat tekintve pedig gdmbgrafitos 6ntottvas, ontottvas és eternit.

A vizsgalt terllet kornyezetében |évé utcakban fold alatti és fold feletti tlzcsapok taldlhatdak, amelyek
biztositjdk a megfelel§ tlziviz igényt. Vizsgalva a tlizcsapok 100 méteres ellatasi korzetét
megdllapithatdé, hogy a vizsgdlt terilet egészét lefedi a kozteriileten taldlhatd tlzcsapok ellatasi
korzete.

A vizsgdlt terlletet és térségét vizbazis védbovezete (bels, kiils, hidrogeoldgiai A, hidrogeoldgiai B)
nem érinti, ugyanakkor a terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6
szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 4. szamu melléklete alapjan kijelolt VizminGség-
védelmi teriilet 6vezete a teljes teriiletet érinti.

Csatorndazas

A szenny- és csapadékviz elvezetése a vizsgdlt teriileten és kornyezetében jellemzGen egyesitett
rendszerl csatornahdlézattal torténik, elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatorna a Toldy Ferenc
utcdban épllt ki. A csapadékviz elvezetése az egyesitett rendszer( csatornahdlézat esetében a
szennyvizzel egyitt keril elvezetésre, mig az elvalasztott rendszer(i szennyvizcsatornaval rendelkezé
teriilet esetében jellemz&en elszikkad a zoldfellileteken. Az elvalasztott rendszerld csatorna
(szennyvizcsatorna) befogaddja egyesitett rendszer( csatorna.

Mind a szennyvizelvezetést, mind a csapadékelvezetést a Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt. (FCSM Zrt.)
biztositja. A terileten keletkez6 szennyvizek elvezetése a Dél-pesti Szennyviztisztitd Telepre torténik,
ahol megtorténik a tisztitasa is.

Avizsgalt terlleten és kdzelében nagyobb atméréjli fégyijtGesatorna a Kossuth Lajos utcaban taldlhatd
50/75-6s méretd, beton anyagu, egyesitett rendszer(i fégy(ijt6csatorna és a Jokai Mér utcaban kiépilt
egyesitett rendszerd f6gy(jt6csatorna, amely 80/120-as méret(i és beton anyagu.

A terulet kozelében talalhato egyesitett rendszerd gy(jt6csatornak ¢30 — 30/45 — 40 — ¢50 — 40/60-
as mérettel épliltek ki, anyagukat tekintve pedig jellemz&en beton, vasbeton és PVC, mig a Toldy
Ferenc utcaban taldlhaté elvalasztott rendszerl szennyviz gylijt6csatorna ¢30-es méretl és eternit
anyagu. A kiépitett csatornak gravitacios jelleglek, a terilet kdzelében atemel6 nem taldlhaté. A
172514/2 hrsz.-U és a 172514/3 hrsz.-0 ingatlanok szenny- és csapadékvizelvezetése jelenleg szolgalmi
joggal bejegyzett csatorndval térténik a Szivacs utcaban talalhatd egyesitett rendszer(i csatornaba.
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Villamosenergia-ellatas

Aterilet villamosenergia-ellatasat a Pesterzsébet 132/11 kV-os aldllomasbdl kiindulé kozépfesziiltségli
foldkdbelhaldzat biztositja, amelynek vezetékei a vizsgalt terlletet annak hatdrainal érintik. A
kisfesziiltségl ellatast 10/0,4 kV-os transzformatorok biztositjak, ezek koziil harom EHTR a vizsgalt
terlileten Gzemel (6017-es, 6341-es és 1697-es szamu).

A kisfeszliltségl elosztdhdldzat vegyes képet mutat, a Kossuth Lajos utcdban, a Tatra téren és a Dobos
utcaban jellemz6éen foldkabeles kivitelben létesiilt, a Kende Kanuth utcdban a kisfesziiltségl és
kozvilagitdsi haldzat csupasz légvezetékes, a Jékai Mor utcdban szigetelt szabadvezetékes.

A Kossuth Lajos utca 84. szam alatti ingatlan a 6017-es szamu 10/0,4 kV-os transzformatorrol
SzAMtKAt(V)M 3x185/185 1 kV kisfeszlltség(i erGatviteli foldkabelen keresztiil ellatott.

Gazellatas

A vizsgalt teriileten az MVM Fégaz Foldgazhaldzati Kft. kisnyomasu (30 mbar) elosztéhaldzata kiépiilt.
A DN 300 mérettel lIétesiilt a Kende Kanuth — Tatra utca — Tatra tér — Kossuth Lajos utca — Jékai Méra
utca egy szakaszan, a Kossuth Lajos utca 84. alatt ingatlan DN 90 PE bekotéssel rendelkezik. A
kisnyomasu foldgaz elosztévezetékek biztonsagi dvezete 2-2 méter széles sav.

TavhGellatas

A vizsgadlt terlilett6l DNy-i irdnyban, mintegy 500 méter tavolsdgban érhetd el a févarosi tdvh6haldzat,
a tadvhékorzet héforrdsa a Csepeli Er6m. A gerinchaldzat a Csepeli dtjard — Topanka utca nyomvonalon
épllt ki, a szolgdltatas jelenleg a Torok Floris utca vonalaig érhet6 el.

Elektronikus hirkozlés

Vezetékes elektronikus hirkozlés

A terilet tavkozlési halézatanak lzemeltet6je a Magyar Telekom Nyrt. Az elektronikus hirkozlési
haldzat a Szenterzsébet EWSD host Révay RSS kihelyezett fokozatanak ellatdsi teriiletéhez tartozik,
amely a Révay utca 2. szdm alatt taldlhatd. Az alépitmény haldzatként Iétesiilt elektronikus hirkozlési
rendszer a Jokai Mér utca — Kossuth Lajos utca — Kende Kanuth utca — Dobos utca mentén kiépiilt.
Légkabeles tavkozlési haldzat a Jokai Mor utca, valamint a Kende Kanuth utca egy szakaszan izemel.

A vizsgdlt terlileten a D-Infrastruktura Kft. (kordbban DIGI) hdldzata is kiépil, ami jellemzGen
légkabeles kiviteld.

A Liliom utca — Dobos utca — Mikszath utca nyomvonalon az Invitech ICT Services Kft. hirkozlési
alépitménye (2m105, 1LPE32) is megtalalhato.

Vezeték nélkili elektronikus hirkozlés

A terileten mindharom mobil szolgaltatd halézata megfelel6 lefedettséget biztosit. Mobil
bazisallomasok szektorsugarzdé antennai a 172514/1-es hrsz.-0 ingatlan éplletének tet&szerkezetén
Uzemelnek.
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1.4. Kornyezeti allapot vizsgalata

A tervezési teriilet taj- és természetvédelmi szempontbdl védett értékkel nem rendelkezik, annak
kozvetlen kornyezetét orszagos jelentGségli védett terilet, eurdpai kozosségi jelentGségi
természetvédelmi rendeltetésl (Natura 2000) terllet és az orszdgos 6koldgiai halézat dvezetei sem
érintik. Védelemre érdemes természeti értékeket a hatdlyos teleplilésrendezési eszk6zok (TSZT, FRSZ)
a terilletre vonatkozdan nem jeldlnek ki.

Zoldfellleti rendszer

A vizsgalt terlleten lév6 Tatra téri jatszotér és kdrnyezete jelentés névényboritottsaggal, idds, értékes
fadllomannyal (Fraxinus sp., Celtis sp., Populus sp., Robinia sp., Koelreuteria sp., Aesculus sp., Acer sp.)
rendelkez6 rekreacios zoldfelllet, ahol haromszintes novényallomany taldlhato.

A vizsgalt terlileten egyes utak (Kende Kanuth u., Dobous u.) mentén 6sszefliggé fasorok helyezkednek
el, azonban altalanossagban elmondhato, hogy a kozlekedési utvonalak menti fadllomany sok helyen
hidnyos, megritkult. Az elmult években tobb utcaszakaszon (Kossuth Lajos u., Jékai Mér u., Igld u.,
Kende Kanuth u.) torténtek ugyanakkor fapétlasok, fasortelepitések. A kozlekedési utvonalak menti
fasorok kornyezetvédelmi és kondiciondld funkcidjuk mellett esztétikai jelent&séggel is birnak,
emellett fontos szerepet toltenek be a zoldfellletek kozotti 6sszekottetés biztositdsdban és a
kozlekedés altal szennyezett levegd tisztitasaban is. A vizsgalt teriilet kozelében teleplilésképvédelmi
jelent&ségli fasor a Nagysandor Jozsef utcdn taldlhato.

A zoldfelileti rendszer fontos részét képzik a valtozatosabb vegetdcidval és helyenként tobbszintes
novényallomannyal rendelkez6 lakdtelepek menti egybefliggd zoldfellletek és egyes épiiletek kertjei,
belsd udvarai is.

IS

9-12. foto: Zéldfeliiletek a vizsgdlt teriileten (forrds:
sajat foté, 2025. mdjus)
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Rekredciods zoldfelllet

Jelent8sebb faallomany

Telepulésképvédelmi
jelentéség fasor

Jatszotér
Sportpalya

Kutyafuttato

Kerllethatar

Ingatlannyilvéntartasi térképen
szerepl / reambulalt épiilet
Vizsgalt teriilet

Tervezési terilet

Kossuth Lajos utca 84.
(172514/3 hrsz.)

N = F Ly b

Tatra tér
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A tervezési terllet zoldterileti e

l[atottsdg szempontjdbdl igen el6nyds helyzetben van. A
tervmodositassal érintett ingatlantél 5 percen bellli gyalogos tdvolsagban érheték el a Tatra tér
rekredcids funkcidi (jatszotér, sportpalya, kondi park, kutyafuttatd), valamint a Szent Erzsébet tér.
Gyalogosan 10 percen beliil elérhet6 az Emlékezés tere, tovdbba az Ady Endre utcai jatszétér. 10 perc
felett, de negyeddran belll tovabbi két rekreacios zoldfelllet (Kossuth Lajos tér, Szent Lajos tér), tobb
jatszotér (Biro Mihdly utcai jatszotér, Berkenye Jdtszotér, Kossuth Lajos utcai jatszotér, Kalmdr llona
sétanyi jatszotér, Berkenye sétdny jatszotér, Nagy Gydri Istvdn kéz Jatszotér, Topdnka utcai jatszotér)
és sportpalya (Hdrsfa jatszotér — sportpdlya, "Old Boys" felnétt jatszotér), valamint egy kozosségi kert
(Lazar-kert) érhet6 el.

Parkok, jatszoterek, sportpalyak,
kozosségi kertek gyalogos elérhetdsége

Jatszotér

Sportpalya

Ingyenes sportpalya
5%

SRS

R Kozossegi kert

RO

’\"’\\“\0'3“‘\

TN - Kozpark, kozkert
N

- 5 percen bellil gyalogosan elérhet6 teriiletek

10 percen beliil elérheté, de 5 perc felett
15 percen belll, de 10 perc felett
20 percen beliil, de 15 perc felett

Kerllethatar

® ‘ D Kossuth L. u. 84.

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd parkok, jatszoterek, sportpdlydk, k6zésségi kertek
és azok gyalogos elérhetdsége

A tervezési tertilet zéldfelliletei

A tervezési terilet zoldfeliileti boritottsaga alacsony, ndvényzete kevésbé valtozatos. A zoldfellileteket
tulnyomorészt az épiiletek melletti gyepfoltok, invaziv fafajok (Ailanthus sp., Elaeagnus sp.), utak menti
részleges fasorok, valamint hianyos vagy kezdetleges kililtetések (Yucca sp., Juniperus sp.) alkotjak,
melyeket szérvanyosan elhelyezkedd fak (Acer sp., Fraxinus sp., Koelreuteria sp., Populus sp., Robinia
sp.) egészitenek ki. A Kossuth Lajos utcaban egy frissen telepitett pafranyfenyé (Ginkgo biloba) fasor
taladlhatd, amelyet elszértan idGsebb lepényfak (Gleditsia sp.) egészitenek ki. Emellett az Iglé utca
mindkét oldalan megfigyelhetSk korabbi és friss faliltetések is. Az el6bbit leginkabb juhar fajok (Acer
sp.), az utébbit elssorban akac fajok alkotjak. A Szivacs utcdban az Ut és parkoléfeliiletek mentén,
kedvez6tlen kortilmények kozott vadgesztenyék (Aesculus sp.) és juharok (Acer sp.) helyezkednek el. A

Pesterzsébeti Piac teriiletén az épitett elemek mellett gyepfellilet, valamint néhany diszcseresznye és
vérszilva fajta (Prunus sp.) talalhato.
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Kornyezeti elemek és allapotjellemzdék
Levegémindség

A terileten, illetve annak kozvetlen kornyezetében o
@BP7 Hor:«ed sporttelep Y

automata levegémin8ség-mér6 dllomas nem | <
1a tér
uzemel. Legkdzelebb, a tervezési tertlettdl mintegy .. -
4,5 km-re, a XXI. kertletben a Szent Istvan at 217- 'prTe'ek“é’
219., valamint a X. kertiletben a Gergely u. 85. SZAM &, ioianyiDezss tér 2
alatt taldlhaté az OMSZ-LRK 3ltal lizemeltetett % S Brasausyues =
-
automata mér6dallomdsok. Ezek adatai alapjan a
térségben elsésorban a ,szallé por” (PMy), és °®

annak benz(a)-pirén (BaP) tartalma, a nitrogén- Pl

dioxid és a talajkozeli 6zon eseti feldusulasa okoz

levegémindségi problémat. Els6dleges ™ @8R Csepel

légszennyezési forrasként a tervezési teriletet

hatarolé koézutak (Kossuth Lajos utca, Jokai Mor <

utca, kissé tavolabb a Nagysandor Jézsef utca) \/

nevezhet6k meg, a gépjarm(i kozlekedés elsé szamu

kibocsatd forrasa a nitrogén-oxidoknak, de a PM @ Automata mérdallomas

tekintetében is jelentés hatdsa van. ® Manualis mersallomas
Kén Nitro- S2én Ossze-
dioxid gén- B Ozon PM1o PMys Benzol sitett

dioxid index
Csepel - J6 Kivalo ife) J6 - - 16
Gergely u. n.a. 16 Kivalo n.a. n.a. n.a. - 16
n.a.: nincs elég adat az értékeléshez; - : nincs mérés

A levegéminéség 2023-as OMSZ-LRK értékelése a tervezési teriilethez legkézelebb esé mérédllomdsokon mért
adatok alapjan (forrds: HungaroMet 2023. évi 6sszesitd értékelése hazdnk levegéminéségérdl, 2024)

Zajterhelés

Budapest 2017-es stratégiai zajtérképe alapjan megallapithatd, hogy a teriilet zajterhelése
elsédlegesen a kozuti forgalombdl eredeztethetd, melyek kozil a Kossuth Lajos utca, valamint a Jékai
Moér utca okozta zajszint a legjelent6sebb, — a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyuttes rendelet 3. sz.
mellékletében rogzitett — hatarértékeket meghaladd mérték(. Ezeken az Utszakaszokon az egész napra
atlagolt érték 65-75 dB kozotti. Az éjszakai id6szakban mérsékeltebb, 60-70 dB kozotti érték mérhetd
a két utszakaszon. A tervezési teriileten a kozutaktél tavolodva mérséklédik a zajterhelés, amelynek
értéke 45-55 dB. A legkisebb zajszint a Tatra téren mérhetd, ahol 45-50 dB kozotti érték figyelhetd
meg. Az éjszakai 6rakra atlagolt érték 35-45 dB kozo6tti, azonban a kdzutak mentén mar eléri a 45-55
dB kozotti értéket is.
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K6zuti zajterhelés éjjel

ETTTTTY Vizsgalt teriilet lehataroldsa l:] Kossuth Lajos utca 84.
e (172514/3 hrsz.)
35dB alatt 45dB - 50dB M 60dB - 65dB B 75dB-80dB
B 35dB-40dB . 50dB-55dB B 65dB-70dB B 80dB felett

B 40dB - 45dB B 55dB-60dB B 70dB-75dB

(forrds: Budapest és vonzdskérzete 2017-es stratégiai zajtérkép)

Hulladékkezelés
A terileten keletkez6 hulladékok gyljtése kozszolgaltatds keretében, szelektiven biztositott. A
hulladékgazdalkodasi feladatokat a MOHU BUDAPEST Zrt. végzi.
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1.5. Human infrastruktdra vizsgalata
Oktatas, nevelés

Ovodai nevelés
A fejlesztéssel érintett ingatlantdl 10 percen beliil ketts, 15 percen beliil pedig tovabbi hat évoda
elérhet6 el. A teriilettdl kissé tavolabb, 20 perces gyaloglasi tavolsagan belil tovabbi hat évoda is
elérhetd, melyek kozil ketté német nemzetiségi dvoda. A teriilet kérnyezetében elhelyezked6 évodak
kihaszndltsaga magasnak mondhaté.
A tervezési terlilet kornyezetében elhelyezked6 dvodakat, illetve kihasznaltsdgukat az alabbi tablazat
foglalja dssze:

Ssz. Intézmény neve FérShelyek 2025-0s statisztikai adatok alapjan
felvettek szama kihasznaltsaga
fejlesztéssel érintett ingatlantdl 10 percen beliil elérhetd intézmények

1. Csupacsoda Ovoda 43 37 86%

2. Pesterzsébeti Gézengtiz Ovoda Vackor 71 70 98,6%
Tagdévoda
fejlesztéssel érintett ingatlantdl 10 percen felil, de 20 percen beliil elérhet6 intézmények

3. Csiga-Biga Ovoda Kék Pingvin 16 bolcsil4 87,5%
Tagintézmény

4, Pesterzsébeti Gyermekmosoly Ovoda 150 67 44,7%
Makvirag Tagévoddja

5. Pesterzsébeti Kerekerds Ovoda 140 103 73,6%

6. Pesterzsébeti Gézengtiz Ovoda 97 72 74,2%

7. Pesterzsébeti Kerekerds Ovoda Bdbita 150 128 85,3%
Tagoévodaja

8. Pesterzsébeti Gyermekmosoly Ovoda 175 158 90,3%
Koézponti 6voda

9. Kispesti Egyesitett Ovodak Tarka-barka 50 36 72%
Zoltan utcai Tagovddaja

10. Pesterzsébeti Lurkéhaz Ovoda 144 138 95,8%
Gyermekkert Tagévodaja

11. Pesterzsébeti Baross Német Nemzetiségi 150 91 60,7%
Ovoda Tagévodija

12. Pesterzsébeti Baross Német Nemzetiségi 70 66 94,3%
Ovoda (székhely)

13. Pesterzsébeti Nyitnikék Ovoda 167 163 97,6%

14. Pesterzsébeti Gyermekmosoly Ovoda 140 119 85%
Kékcinke Tagdvodadja

adatok forrdsa: https://www.oktatas.hu/hivatali_ugyek
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https://www.oktatas.hu/hivatali_ugyek

Ovodak gyalogos elérhetdsége
Ovoda

- 5 percen belil gyalogosan elérhetd tertletek

- 10 percen beliil elérhetd, de 5 perc felett

15 percen belil, de 10 perc felett

20 percen beldl, de 15 perc felett

Kertlethatar

D Kossuth L. u. 84,

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd dvoddk és gyalogos elérhetdségiik

Altaldnos iskolai oktatds
A fejlesztéssel érintett ingatlantdl 5 perces gyaloglasi tdvolsagon belil egy, mig 10-15 perces gyaloglasi
tdvolsagon belil tovabbi egy altaldnos iskola, 20 perces gyalogldsi tavolsagan beliil pedig harom
tovabbi érhet6 el. A terilet kornyezetében talalhaté altalanos iskolak kihasznaltsaga magas.

A teriilet kornyezetében taldlhatd altaldnos iskoldakat az alabbi tablazat tartalmazza:

Ssz. | Intézmény neve FérGhelyek 2025-0s statisztikai adatok alapjan
felvettek szama kihasznaltsaga
fejlesztéssel érintett ingatlantdl 10 percen belil elérhet6 intézmények
1. Kreativ Altalanos Iskola 160 103 64,4%
2. Budapesti Montessori Altaldnos Iskola és 216 124 57,4%
Gimnazium
fejlesztéssel érintett ingatlantdl 10 percen felll, de 20 percen belil elérheté intézmények
3. Budapest XX. Keriileti Lazar Vilmos Altalanos 448 322 71,9%
Iskola
4, Budapest XX. Keriileti Ady Endre Altaldnos 400 254 63,5%
Iskola
5. Budapest XX. Keriileti Nagy Laszl6 Altalanos 480 427 89%
Iskola és Gimnazium
6. Budapest, XX. Keriileti Hajos Alfréd Altalanos 470 393 83,6%
Iskola
7. Jozsef Attila Katolikus Nyelvoktaté Német 334 397 118,9%
Nemzetiségi Altalanos Iskola

adatok forrdsa: https://www.oktatas.hu/hivatali_ugyek
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Altalanos iskolak gyalogos elérhetdsége
Altalanos iskola
- 5 percen belil gyalogosan elérhetd teruletek
- 10 percen belil elérhetd, de 5 perc felett
15 percen bell, de 10 perc felett
20 percen belil, de 15 perc felett

Kertlethatar

: Kossuth L. u. 84.

A tertiilet kérnyezetében elhelyezkedd dltaldnos iskoldk és gyalogos elérhetbségiik

Gondozas, szocialis ellatas

Bolcsédei elldtds

A fejlesztéssel érintett ingatlantdl 15 perces gyaloglasi tavolsagon beliil hdrom, 20 perces gyaloglasi
tdvolsagon beliil pedig tovabbi két bolcséde taldlhato.

A terllet kdrnyezetében taldlhatd bolcs6déket az aldbbi tablazat foglalja 6ssze:

Ssz. | Intézmény neve FérGhely Felvettek szama Kihasznaltsag

1. Pesterzsébet Onkormanyzatanak 136 136 100%
Human Szolgdltatasok Intézménye Ady
Bolcs6de

2. Valéria Csalddi Bolcs6de 8 n.a. n.a.

3. Kék Pingvin Angol- Magyar Csaladi n.a. n.a. n.a.
BolcsGde és Ovoda
4, Pesterzsébet Onkormanyzatanak 136 136 100%
Human Szolgaltatasok Intézménye
Kossuth Bolcséde

5. Pesterzsébet Onkormanyzatanak 56 56 100%
Human Szolgdltatasok Intézménye
Koztarsasag BolcsGde

adatok forrdsa: https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/
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https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/

Bdlcs6dék gyalogos elérhetdsége

Bélcséde

5 percen belil gyalogosan elérhetd tertletek

10 percen beliil elérhetd, de 5 perc felett

15 percen belil, de 10 perc felett

20 percen beldl, de 15 perc felett

Kertlethatar

D Kossuth L. u. 84,

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd bélcsédék és gyalogos elérhetGségiik

Id&skoruak elldtdsa
A fejlesztéssel érintett ingatlantél 10-15 perces gyalogldsi tavolsagon belil egy-egy, 20 perces
gyaloglasi tavolsagon beliil pedig tovabbi négy id6skoruakat ellatd intézmény talalhatd.
A terllet kdrnyezetében taldlhatd bolcs6déket az aldbbi tablazat foglalja 6ssze:

Ssz. | Intézmény neve FérGhely Felvettek szama Kihasznaltsag

1. Aniko-Napsugar IdGsek Otthona 14 14 100%

2. Marot utcai Szocidlis Szolgaltatd Kézpont n.a n.a n.a

3. Lajtha utcai Szocialis Szolgaltaté Kézpont n.a. n.a. n.a.

4, Pesterzsébeti Szocidlis és n.a n.a n.a
Gyermekvédelmi Kézpont

5. Nagy Gydri utcai Szocidlis Szolgdltatd n.a. n.a. n.a.
Kézpont

6. llona Aranykor Szocialis Gondoz6 Otthon 72 72 100%

adatok forrdsa: https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/

29

Budapest XX. kertlet, Kossuth utca 84. szam alatti ingatlan (hrsz.: 172514/3) terlletére vonatkozd

KESZ mddositds


https://szocialisportal.hu/szakmai-intezmenykereso/

Idéskoruakat ellaté intézmények gyalogos
elérhetbsége

@ Id@skoruakat ellatd intézmény

5 percen belil gyalogosan elérhetd tertletek

10 percen beliil elérhetd, de 5 perc felett

15 percen belil, de 10 perc felett

20 percen beliil, de 15 perc felett

Kertlethatar

Kossuth L. u. 84,

gl nni

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd nappali idéselldtdst biztosito intézmények és gyalogos elérhetdségiik

Egészségligyi ellatas

A fejlesztéssel érintett ingatlantél 10-15 perces gyaloglasi tavolsagon belil egy-egy, 20 perces

gyaloglasi tavolsagon beliil pedig tovabbi négy id6skoruakat ellatd intézmény talalhato.

Egészségiigyi intézmények
gyalogos elérhetdsége

Orvosi rendeld
Fogaszat

Gyogyszertar

5 percen belul gyalogosan elérhet§ tertletek
10 percen beltl elérhets, de 5 perc felett

15 percen belul, de 10 perc felett

20 percen belul, de 15 perc felett
Kertlethatar

Kossuth L. u. 84.

di BNl

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd egészségiigyi intézmények és gyalogos elérhetdségiik

30

Budapest XX. kertlet, Kossuth utca 84. szam alatti ingatlan (hrsz.: 172514/3) terlletére vonatkozd

KESZ mddositds



Sportlétesitmények

A fejlesztéssel érintett ingatlantdl 5 perces gyalogldsi tavolsagon belil egy, 10-15 perces gyaloglasi
tavolsagon belll pedig tovabbi két-két, 20 perces gyaloglasi tavolsagon belil pedig tovabbi négy
sportlétesitmény taldlhaté.

Sportlétesitmények gyalogos elérhetGsége

Sportlétesitmények
Uszoda

5 percen belul gyalogosan elérhetd teriletek

10 percen belll elérhetd, de 5 perc felett

15 percen belil, de 10 perc felett

20 percen bell, de 15 perc felett

Kerllethatar

Kossuth L. u. 84.

g/ emn--

A tertiilet kérnyezetében elhelyezkedd sportlétesitmények és gyalogos elérhetbségiik

Mvel6dési, kulturalis intézmények

A fejlesztéssel érintett ingatlantél 10 perces gyaloglasi tdvolsagon beliil egy galéria, 15 perces
gyaloglasi tavolsagon belll harom konyvtar, 20 perces gyaloglasi tavolsagon belll pedig tovabbi egy
galéria taldlhaté.
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Miivelédési, kulturalis intézmények gyalogos
elérhetésége

o Kényvtar
® Mvel6dési haz és szinhaz
Galéria

5 percen belul gyalogosan elérhetd tertletek

10 percen belul elérhetd, de 5 perc felett

15 percen belil, de 10 perc felett

20 percen beltl, de 15 perc felett

Kerulethatar

Kossuth L. u. 84.

gl nik

A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd mdivel6dési, kulturdlis intézmények és gyalogos elérhetbségiik

Kereskedelmi és vendéglato létesitmények

A fejlesztéssel érintett ingatlan mellett taldlhatd a Tatra téri piac és vasarcsarnok, 5 perces gyaloglasi
tavolsagon belil egy vendéglato létesitmény, 15 perces gyaloglasi tavolsagon beliil pedig tovabbi
vendéglatd létesitmények és élelmiszerboltok taldlhatok. harom konyvtar, 20 perces gyaloglasi
tdvolsagon beliil pedig tovabbi egy galéria taldlhaté.

A teriilet kornyezetében taldlhaté bolcsédéket az aldbbi térkép abrazolja:

® (ereskedelmiés vendéglato létesitmények
gyalogos elérhetdsége

Vendéglatd létesitmény
Elelmiszeriizlet
Piac

5 percen belll gyalogosan elérhetd teriletek
10 percen beliil elérhetd, de 5 perc felett

15 percen beliil, de 10 perc felett

20 percen bell, de 15 perc felett

Kerilethatar

gl onp---

Kossuth L. u. 84.

&
A teriilet kérnyezetében elhelyezkedd kereskedelmi és vendéglato létesitmények és gyalogos elérhetbségiik
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13-16. fotd: Vdsdrcsarnok és piac
(forrds: sajdat foték, 2025. junius)
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1.6. A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6zok vonatkozasai

Budapest févaros telepllésszerkezeti terve (TSZT) és a FGvarosi rendezési szabalyzata (FRSZ)
Budapest hatalyos teleplilésrendezési eszkOzeinek teriileti hatdlya a varos teljes kdzigazgatasi teriiletét
lefedi. Az 50/2015. (1.28.) F6v. Kgy. hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv (tovabbiakban:
TSZT) és az 5/2015. (ll.16.) F6v. Kgy. rendelettel elfogadott F6varosi rendezési szabdlyzat
(tovabbiakban: FRSZ) egyiitt biztosit alapot az egységes, élhet6 és egyben fenntarthaté fGévaros
szamara.

A telepulésszerkezeti terv a févdros , Budapest 2030” hosszu tavu vdrosfejlesztési koncepcidjdban
foglalt, a telepllésszerkezettel kapcsolatos célok megvaldsitdasat hivatott biztositani, ennek
megfelel6en hatdrozza meg a teleplilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndalast és a mszakiinfrastruktura-
haldézatok elrendezését.

Az aldbbi kivagatokon szereplé alaptérképi elemek jelolése megegyeznek az egyes térképrészleteken:

ALAPTERKEPI ELEMEK

R L . Ve ..
_]Budapest kozigazgatasi hatara L — a1 Vizsgdlt terilet
& . WEENR
, s " .. Tervezésiterilet
Beltertleti hatarvonal
= : Kossuth u. 84.

J Telekhatar

A vizsgalt teriilet egésze beépitésre szant terilet, a hatalyos TSZT — 1. Teriiletfelhaszndlas cimdi

tervlapja szerint. A tervezési terilet Vt-H — Kiemelt jelentGségli helyi kozpont terilete
terlletfelhaszndlasi egységbe, mig a vizsgalt terilet tobbi része Vt-H — Kiemelt jelent6ségl helyi
kézpont terilete, Lk-T — Kisvdrosias, telepszer(i lakéterilet és Zkp — kozkert, kozpark

terlletfelhaszndlasi egységbe sorolt. A terililetet északrdl és észak-nyugatrdl Lk-1 — Kisvarosias,
jellemz6en zéartsoru beépit ésl lakéteriiletek Ovezik, mig keletre Lke-1 — Kertvarosias, intenziv
beépités( lakéteriilet helyezkedik el a Jokai Mdr utca tuloldalan. A terilettdl dél-keletre taldlhatd a
Nagysandor Jézsef utca, mely KOu — Kézuti kdzlekedési teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETEK
[ Lk-1 \ Kisvarosias, jellemzéen zartsort beépitésii lakétertilet

[Lk-T | Kisvarosias, telepszerii lakéterilet

TLke-1 | Kertvérosias, intenziv beépitési lakéterilet
VEGYES TERULETEK
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
KOZLEKEDESI TERULETEK

Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

ZOLDTERULETEK

m Kozkert, kozpark
EGYEB ELEMEK
! Tt 1 Meglévé erdéteriletek és zoldteruletek
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A hatdlyos TSZT — 2. Kézlekedési infrastrukttra nevii tervlapjan lathato, hogy a terilettdl dél-keletre
halad a Nagysandor J6zsef utca, mely Il. rendi f6ut.

JOVAHAGYANDO ELEMEK

MEGLEVO TERVEZETT

H P‘ Il rendd foct

TSZT - 2. tervlap — kivonat

A 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme — a) Mas jogszaballyal érvényesiilé mlivi értékvédelmi
orokségvédelmi elemek cim(i tervlap a tervezési terlleten belil F6varosi helyi védettségl épitményt
(Tatra téri Vasarcsarnok épllete) jelol.

HELYI MOVI ERTEKVEDELEM

>
3 Févarosi helyi védettségi épitmény
FPH Vérosépitési Féosztaly Epitészeti Ertékvédelmi Csoport ad

TSZT - 3.a) tervlap — kivonat
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A 3. Az épitett kornyezet értékeinek védelme — b) Epitett kornyezet védelmével kapcsolatos
magassagi korlatozasok terileti lehatarolasa cim tervlap s vizsgalt terlletre vonatkozdan nem jeldl
elemet.

MAGASSAGI SZABALYOZAST IGENYLO, EGYES
KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK

Kertvarosias magassaggal beépiilt kisvarosias lakoterilet
(max. 8,0 m beépitési magassag)

TSZT - 3.b) tervlap — kivonat

A 4. Zoldfellilet-, taj- és természetvédelem cimd tervlap a vizsgalt teriilet észak-keleti hataran, a Jékai
Mor utca mentén tervezett telepilésképvédelmi jelent&ségli fasort jelol.

TERVI ELEMEK

Teleptilésképvédelmi jelentéségli meglévé fasor /

P®®P®® Telepiléskepvédelmi jelentsségi tervezett fasor

TSZT — 4. tervlap — kivonat
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A hatalyos TSZT 5. Kornyezetvédelem, veszélyeztetett és veszélyeztetd tényezGjli teriiletek cim(
tervlap alapjan a médositassal érintett telek egésze érintett a vizminGség-védelmi teriilet 6vezete altal.

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

...... Vizmin8ség-védelmi teriilet Svezete
""" (KDVWVIZIG adatszolgéltatasa)

TSZT - 5. tervlap — kivonat

A hatalyos TSZT 6. Védelmi, korlatozasi teriiletek cimd tervlap alapjan a vizsgdlt tertlett6l észak-
nyugatra |évé lakoteriletek érintettek a Mikrohulldmu Gsszekéttetés magassdgi korldtozdsai — 30 m
felett altal. A vizsgalt terlletet a korlatozds nem érinti.

‘\/V\/\/yiy/ S ZEANSA TAJEKOZTATO ELEMEK
DSOS
QAN e

9 @&Q& g} <

AL

/ v\ Q X

X § N K
\\@ X §>//<< \Vodl &%\7
N % _ Y

TSZT — 6. tervlap — kivonat
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Az FRSZ a teleplilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa érdekében meghatarozza
a terilletfelhaszndlasi egységek beépitési slrliségét, a meghatarozott terliletek beépitési magassagat
és a fbvarosi infrastruktira terilet-biztositdsi igényét, rendeletként telekalakitasi és épitésjogi

szabalyozasi elemeket nem tartalmaz.

Az FRSZ szerint a beépitési slirliség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a terilethasznalat
kiszolgalasahoz sziikséges parkolasi infrastruktira épileten belili biztositasa tovabbra is tdmogatott
legyen. Ennek megfelel6en az FRSZ (,,bsa” és a ,bsp”) értékei egylitt képezik a (,,bs”) beépitési slirliség
értéket. A ,bsd” jell altalanos s(iriségi érték az altalanosan elhelyezhetd funkcidk szdmara — parkolas
céljara is — igénybe vehetd, a ,bsp” jell parkolasi slirliségi érték viszont kizardlag az épiileten belili
parkolas céljara hasznalhatd.

Az FRSZ 1. melléklete a vizsgalt terileten talalhaté terlletfelhasznalasi egységekre az aldbbiak szerint

hatarozza meg a beépitési slirliség értékét /bs (bsa+bsp) /:
e Vt-H: 1,75 (1,25 + 0,5) — , Kiemelt jelentdséqgli helyi kézpont teriilete”

e |k-T:1,25(1,0 + 0, 5) — ,Kisvdrosias, telepszerii lakotertilet”
=47

nt

P by
P
N
N
Q"
‘0
. :zﬁum
/
/
/7

\ ’0" 000’ \\
\ Glﬁi‘...- .' : \
VtN 1.75 (1.25+0 5) ',. Lk-\"\1-5 (1.0
* o”‘. \
¢ ‘,"0 >
7
ZKp 7

V4
(2.0+1.0) N LK-T: 1,%(1.040.5)
& N 7
P24 s
@ Lk1:1.5/(1.0+0.5)
K(")T-ELEZO ELEMEK |

BEEPITESRE SZANT TERULETFELHASZNALAS| EGYSEGEK BEEPITESI SURUSEGERE VONATKOZO ELEMEK
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG LEHATAROLASA
Kisvarosias, jellemz6en zartsor( beépités lakotertlet (Lk-1)
Kisvarosias, telepszert lakéteriilet (Lk-T)
Kertvérosias, intenziv beépitésd lakoterilet (Lke-1)
Kiemelt jelentGség helyi kézpont terilete (Vt-H)
A TERULETFELHASZNALASI EGYSEG JELE ES AZ ADOTT TERULETRE VONATKOZO
MEGENGEDETT LEGNAGYOBB BEEPITESI SURUSEGE
0.0 (0.0+0.0yriletfelhasznalasi egység jele: bs (bsa+bsp)
bs - beépitési siirliség
bsa - teriletfelnasznalasi kategoria szerint elhelyezhetd funkciora altalanos vonatkozé sirliség
bsp - kizarélag az épuleten belil elhelyezhetd parkolé féréhelyek szaméra igénybe vehetd parkolasi slirliség
MUSZAKI INFRASTRUKTURA TERULETBIZTOSITASAVAL KAPCSOLATOS ELEMEK
KOZUTHALOZATI ELEMEK TERULETE ES HALOZAT! SZEREPE
II. renddi f6ut szamara szolgalo kozuti kézlekedési teriilet

FRSZ — 1. melléklet — kivonat
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Kerlleti épitési szabalyzat (KESZ)

A modositassal érintett telekre Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisels-
testliletének a Keriileti Epitési Szabdlyzatrél szélé 26/2015. (X. 21.) énkormanyzati rendelete a
vonatkozik, mely szerint a Kossuth Lajos utca 84. szam, valamint a Tatra téri piac és vdasarcsarnok
Vt-H/Lk-KSZ jell épitési 6vezetbe, mig a tervezési teriilet tovabbi részei Vt-H/Lk1, valamint Vt-H/Lk1
jell épitési ovezetbe soroltak. A vizsgalt teriilet tovabbi részei a Kossuth Lajos utca tuloldalan 1évég,
valamint a Tatra tér koruli, Vt-H/Lk1 és Vt-H/Lk2 jelli épitési dvezetbe sorolt teriiletek, illetve a Tatra
térhez tartozo park (Zkp-Kp jell 6vezetbe sorolt) és az azt 6vez§ lakdtertletek (Lk-T/3 épitési és Kt-Zk-
1 jelli 6vezetbe sorolt) teriiletek Ovezik. A Tatra téri piac alatt mélygarazst (Jelentds felszin alatti
gépjarmiitdrolé max. hatdra és minimdlis fér6helyszdma jel6lés), valamint a parkhoz mentén felszini
parkolé (Jelentds felszini parkolé maximdlis hatdra és minimdlis féréhelyszama jelélés) helyezkedik el.
Egyéb szabalyozasi elem a vizsgalat teriileten nem taldlhato.

A vizsgalt teriletre vonatkozd Ovezeti elGirasok, melyek kozil kék szinnel lettek kiemelve a
madositdssal érintett telekre vonatkozé elGirasok:

,35.8 (1) A Vit-H jell épitési dvezetek Pesterzsébet keriiletkdzpontjdban elsGsorban laké és olyan
teleplilési szintl rendeltetést magaba foglalé épliletek elhelyezésére szolgdlnak, amelyek nincsenek
zavaro hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A teriileten elhelyezhetd épiilet — a laké rendeltetésen kivil —:
j) igazgatdsi, iroda,
k) kereskedelmi, szolgaltato, szallas,
[) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
m) kulturalis, k6z0sségi szérakoztato és
n) sport.
(3) Az épitési ovezetek telkein megengedett rendeltetés(i épuleteken kivil egyéb, azokat kiszolgald
vagy kiegészit6 funkcidju 6nallé épilet nem helyezhet6 el.
(4) A Vt-H/Lk jel(i épitési bvezetek a keruletkdzpont kisvarosias karakter( teriletei.
(5) A Vt-H/Lk1 jel épitési Ovezet a szabadonalld beépitésii kozpont terilete, ahol
a) minden teljes 100 m2 telekterilet utan egy rendeltetési egység helyezhet§ el,
b) épiilet kereskedelmi célu brutté szintteriilete nem haladhatja meg a 150 m2-t.
(6) A Vt-H/Lk2 jell épitési Ovezet a jellemz6en zartsoru beépitésii kozpont terilete, ahol
a) a telkek beépitésénél elsédleges kévetelmény az utcaképi megjelenés és illeszkedés,
b) hatdlyon kiviil helyezve
c) a Kossuth Lajos utca menti épllettraktusok féldszintjén lakas és garazs nem helyezhet6 el,
d) épulet kereskedelmi célu brutté szintterilete nem haladhatja meg az 500 m2-t,
e) hatdlyon kiviil helyezve
f) gépjarmlitarold 6ndllé épitményként a hatsokertben legfeljebb 4,0 méter x 6,5 méter
kiilmérettel épithetd, ha a telek mar lakéépilettel beépiilt.
(7) A Vt-H/Lk-KSZ jel épitési Ovezet kizardlag piac és vasarcsarnok elhelyezésére szolgal.

(13) Az épitési bvezetekre vonatkozd szabdlyozasi hatarértékeket az 1. melléklet 8. pontja tartalmazza.
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8. Kiemelt jelent6ségii helyi kozpont teriilet (Vt-H)
Epitési Kialakithato épitési gengedett épitési magassag Zoldfeliilet Terepszint Szintteriileti mutato megengedett
dvezet legkisebb mod legnagyobb (m) legkisebb alatti beépités legnagyobb mértéke
jele telek teriilet heépitettség mértéke legnagyobb (m2/m)
P o L -
(m2) mérteke Legkisebb Legna- (%) mértéke Altalinos Parkolisra
(%) gyobb (%) fordithaté
Vt-H/Lk1 1500 szabadonalld 40 6.0 9.0 35 40 12 0,5
Vt-HLk2 1000 zértsori 60 45 9.0 30 60 125 0.5
Vt-HLk-KSZ 3000 szabadonalld 60 6.0 12.0 20 80 2.0 0.5

,53. Gépjarmdvek taroldsdra vonatkozé elGirasok

58. § (4) Uszételek esetén a meglévd beépités funkcidvaltisa, bévitése esetén a rendeltetésszer
hasznalathoz sziikséges varakozdhelyek 100%-a kozterileten biztosithatd a telek hatdranak 200

méteres korzetében, az érintett 6vezetre e

777

,,54. Kerékparok taroldsra vonatkozd elGirdsok
59. § (1) Minden épitmény, 6ndllé rendeltetési egység és teriilet rendeltetésszerl haszndlatahoz a
kerékparok szamara elhelyezési lehet6séget az 5. melléklet szerint kell biztositani.”

Girt zoldfellleti ardny megtartasaval.”

MAS JOGSZABALLYAL ERVENYESULO ELEMEK

ORSZAGOS VEDELEM, KORLATOZAS, KOTELEZETTSEG

30 m feletti magasséagi korlatozas

HELYI TERULETI ES EGYEDI VEDELEM
FOVAROSI VEDELEM

wv / @l Helyi jelentdségii védett érték (févarosi rendeletben védett éplet telke)
KERULETI VEDELEM
M‘ Helyi egyedi védett épitmények (keriileti rendeletben védett)
—} Helyi védett utcakép (kerileti rendeletben védett)
r_:] Helyi védett telepiilésszerkezet (kerlleti rendeletben védett)

TERVI ELEMEK
#* 2+ Szerkezeti jelentdségii meglévé/tervezett fasor

peoeed

O  Megtartandé fa

E Eldvasarlasi joggal érintett teriilet

A KESZ mellékletét képezd Szabdlyozdsi terv — Védelem, korldtozds, kdtelezettség elemei c.

2.b. melléklet vonatkozo részlete
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Szabalyozasi terv vonatkozé részlete:
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KOTELEZO ELEMEK

E Epltési odvezet, dvezet hatara

Epitési 6vezet, dvezet jele

P10 | Jelentés felszini parkolé maximalis hatara és minimalis féréhelyszama

‘ G40 Jelentds felszin alatti gépjarm(tarolé max. hatara és minimalis féréhelyszama

“ - Parkolas szempontjabol kzponti teriilet A KESZ mellékletét képezd
. o ) Szabdlyozdsi terv — Szabdlyozdsi
:I Févarosi jelentéségii kozutak (KOu-1, KOu-2, KOu-3, KOu-4) elemek c

I:] Kerletl jelentSsend kazutak.(Ki-Kk) 2.a. melléklet 1. szelvényének
[: Kerlleti jelentségti zoldtertletek és fasitott kozterek (Kt-Zk, Kt-Fk) vonatkozé részlete
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2. A terlilet fejlesztésének terve

A beruhdzé szandéka az épllet magasfoldszintjének, valamint els6 emeletének
rendeltetésmaddositasa. Ezen szintek iroddk helyszinéiil szolgaltak, jelenleg hasznalaton kiviliek. A
beruhazas soran, az épliletben kizardlag belsé atalakitdsok tervezettek, annak érdekében, hogy az
éplletben tovabbi lakasok legyenek kialakithatok. Az atalakitandd magasfoldszint és elsé emelet belsd
kialakitasa nagyjabdl azonos, mindkét szinten iroda m(ikodott. Az éplilet masodik, illetve harmadik
szintjén meglévd lakdsok vannak (10-10 db). A kiilonbozé funkciok miatt az elsé és a masodik emelet
kozott a |épcs6hazban kapu taldlhatd. A lakdszintek homlokzatdn hészigetelés taldlhatd, azonban a
magasfoldszint és az els6é emelet jelenleg még nincs hdszigetelve. Az atalakitas soran a Iépcs6haz,
illetve a homlokzat felujitdsa is tervezett, mely soran az épllet alsd szintjei is h&szigetelést kapnak.
Homlokzatot érint6 atalakitas esetén (pl. hészigetelés soran) a Budapest FGvaros XX. Kerlletének a
telepiléskép védelmérdl sz6l6 17/2019. (V.21.) onk. rendelete is figyelembe veendd. Hbszigeteléskor
az aldbbi rendelkezést kell alkalmazni:,, 31. § Tébblakdsos éplilet feldjitdsa, bévitése, az éplilet utdlagos
hészigetelése, dtszinezése az éplilet egészére, de legaldbb az érintett homlokzatra elkészitett terv
alapjdn végezhetd.” A homlokzatfelljitasahoz a természetvédelmi hatdsag engedélye sziikséges a
fecskefészkekre tekintettel (részletesen 4. fejezet).

Az alabbi fotddokumentacid a két szint jelenlegi allapotat szemlélteti.

9. fotd: Az épiilet magasféldszintjének belsé tere jelenleg —  10. fotd: Az éplilet magasfoldszintjének belsé tere jelenleg
északi rész (forrds: sajat fotd, 2025. junius) —déli rész (forrds: sajdt fotd, 2025. junius)

i I
‘ I !
|
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Gl =132 —
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11. foté: Az épiilet magasféldszintjének belsé tere jelenleg —  12. fotd: Az épiilet Iépcs6hdza jelenleg — mdsodik emeletet
bejdrat (forrds: sajdt foté, 2025. junius) elvdlasztd kapu (forrds: sajdt fotd, 2025. junius)
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Az épiilet atalakitaséval, az irodaknak helyet add szinteken eltérd méretii (30 — 53 m?) lakéegységek
kialakitdasa tervezett, belsé kozlekedd kialakitdsa mellett, hasonlé elrendezésben, mint az épiilet
masodik, illetve harmadik szintjén vannak kialakitva a lakdsok.

A meglévé épllet belsé atépitésével keriilnének kialakitasra a lakasok, a telekre Uj beépités nem
tervezett. Az elGzetes koncepcidterv alapjan, az épilet magasfoldszintjén, valamint elsé emeletén 13-
13 kilonb6z6 méretl lakas kerilne kialakitasra. A meglévé lakéfunkciokat, az épilet masodik és
harmadik emeletén a beruhazas nem befolyasolja.

Az épiilet pinceszintjének bels6 atalakitdsa is tervezett, taroldk céljara.

1024 Budapest Xker. Kossuth Lajos utca 84. fldszint ajts:2
hrez: 172514/3/A/2

Lakdsok tervezett kiosztdsi vazlata - magasféldszint (forrds: Rima Zrt.)

1024 Budapest XX.ker. Kossuth Lajos utca 84, 1. emelet ajté:3
hrsz: 172514/3/A/3 FEE_EIE_Z T e i e Y e W O I N

e —

1]

=

. W el 7 4, o 23304

Lakdsok tervezett kiosztdsi vazlata - elsé emelet (forrds: Rima Zrt.)

A fentiek értelmében, az éplileten belll tovabbi 26 lakas kialakitasa tervezett (magasfoldszinten és az
elsé emeleten, emeletenként 13-13 db). A funkciésémakat A4d-es lapra illesztve a melléklet tartalmazza
(forras: Rima Zrt.).

A KESZ 22/A. § alapjan a lakasok hasznos alapteriiletének legaldbb 35 m2-nek kell lennie. Ezt a
tovabbtervezés soran figyelembe kell venni.

Az ingatlan vonatkozasaban Uj éplletrész hozzdépitése nem tervezett, ezdltal a telek beépitettsége
nem valtozik.

A rendeltetésmddositas feltétele, hogy az megfeleljen a 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet
(tovabbiakban TEKA) el6irdsainak. Kiemelten a VI — XI. Fejezetek relevansak a tervezett tevékenység
szempontjabol.
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A fejlesztéssel érintett ingatlan telkének tovabbi atalakitasokra, jelentésebb felszinrendezésre nincs
hely a magas beépitettség, a keskeny oldal- és el6kert okan. Az ingatlannal szomszédos, a 172514/2
hrsz. 6nkormanyzati tulajdonu kozteriileten nyilhat lehet&ség Uj kozterlleti minGség kialakitasara,
ennek a teriiletnek a fejlesztése a csatlakozé homlokzatok, lakasok szempontjabol kedvezé lenne.

Itt lehetSség nyilik Uj mindségli, humanizalt kozosségi koztér kialakitasara, zoldfellletek fejlesztésére.
Ezek szikségessége nem kothetd szorosan a fejlesztéshez (részletesen 3. és 4. fejezetben), viszont
olyan Uj téri, varosépitészeti minGséget jelentene, ami tobbletértéket adna a kornyék szamara. Ez a
beruhdzas nem a fejlesztési cél megvaldsitdsanak eléfeltétele vagy kovetkezménye!. Ezt az
onkormanyzati fejlesztést targyi beruhazastol fiiggetleniil javasolt az 6nkormanyzatnak
megvaldsitania a humanizalt koztér, a biztonsagérzet javitasa érdekében. A terilet atalakitdsa,
hasznositasa és a csatlakozd homlokzatok kialakitasa soran figyelembe kell venni, hogy a teriilet egy
részének felszine a csatlakozé terepszintekhez képest mintegy 1,50-2,00 méterrel mélyebbre van.

bkl e
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13-16. oté: szomszédos 17514/4 hrsz.-u, fejlesztésre javasolt inga{/an o

1 A 2023. évi C. torvény (Méptv.) 92. § (4) bekezdés c) pontja rogziti, hogy ,a telepiilésrendezési szerz3dés targya lehet
kilonésen azon egyéb koltségeknek vagy egyéb raforditasoknak a cél megvaldsitoja altali atvéllalasa, amelyek az
onkormanyzatot terhelnék, és amelyek a cél megvaldsitasanak el6feltételei vagy kovetkezményei. A 172514/2 6nkormanyzati
tulajdonu ingatlannak fejlesztése, minGségi atalakitdsa azonban a tervezett rendeltetésmddositastol fliggetlen, ezért nem
tartozik a Méptv. szerinti telepilésrendezési szerz6dés esetkorébe. Az atalakitdsi sziikségesség beruhazasi koltsége és jellege
a tervezett rendeltetésmddositashoz képest ardnytalanul nagymértékl, ezért ennek kotelezettsége telepilésrendezési
szerz8désben rogzitése ellentétes lenne a Méptv. 92. § (6) bekezdésével.
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3. A beruhazashoz kapcsolddo infrastruktura igények, sziikséges
fejlesztések

Az infrastruktira szamitasok sordn az aldbbi el6zetes becslés szerint kerilt figyelembevételre a varhatd
lakossagszam novekmény és korosztalyi 6sszetétel:

1 lakdsra jutd atlag lakosszam a XX. keriiletben

A népszamlalasi lakonépesség (fo6) A lakasok szama (db) f6 / lakas
2022 61 766 32575 1,9
Tervezett 1 lakasra juto Becsiilt
lakasszam névekmény (db) lakosszam lakosszam novekmény (f6)
26 1,9 50
Korosztalyi megoszlas 2022-ben (f6):
Korosztaly Pesterzsébeten Budapesten
0-14 12,3% 12,6%
15-64 65,9% 66,2%
65-x 21,8% 21,2%
Korosztaly szamitott megoszlasa a KSH korfa adatai alapjan:
Aranya Becsiilt szama (f6)
0-2 évesek (bélcs6dés korosztdly) 2,5% 1
3-5 évesek (6vodds korosztdly) 2,3% 1
6-14 évesek (dltaldnos iskolds korosztdly) 7,5% 4
15-64 évesek 65,5% 33
65 év felettiek 22,2% 11
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3.1. Kozlekedési fejlesztések, igények, koltségbecslés

Kozuti és kozosségi kozlekedés

A tervezett fejlesztések megvaldsitdsa a kozuthdlozat, a kozosségi kdzlekedés, valamint a kerékparos
infrastruktlra hasznalatdban és forgalmi terhelésében nem okoz olyan mérték(i valtozast, amely a
beruhazashoz kapcsoldddan az érintett infrastruktira-elemek fejlesztését igényli, ezért ezeken az
elemeken kozcélu beavatkozds nem sziikséges.

Gépjarmielhelyezés, parkolas

Az adatszolgaltatasként megkapott, az éplilet meglévs és tervezett pinceszinti, féldszinti és emeleti
alaprajza alapjan a rendeltetésmddositassal érintett harom szinten dsszesen mintegy netté 1.000 m?
(490 m? faldszinti és 510 m? emeleti), huzamos tartézkodas céljara szolgdlo irodahelyiség azonosithaté.
Ez a hatalyos KESZ szerinti, a rendeltetésszer( hasznélathoz sziikséges, elhelyezendé személygépkocsik
szamanak megallapitasardl szdlo 4. melléklete alapjan (amely e tekintetben nem tartalmaz eltérést a
magasabb rend( jogszabalyoktdl) feltételezi 50 darab személygépkocsi parkold meglétét.

A rendeltetésvaltozast kdvet6en a pinceszinten tarolék, mig a foldszinten és az emeleten 13-13
(6sszesen 26) lakds keril kialakitasra. A hatalyos KESZ hivatkozott melléklete alapjan a 26 darab
lakdshoz 26 darab személygépkocsi elhelyezését kell biztositani. Tekintettel azonban arra, hogy ez a
szam kevesebb, mint az iroda funkciéhoz kordbban sziikséges parkolék szama, igy fizikai értelemben
uj parkoldk kialakitdsa a beruhazashoz kapcsoléddéan a jogszabalyok adta kereteken beliil nem
sziikséges.

A kornyezd kozteriileteken a korabbi iroda funkcidhoz kapcsoléddan a kozosségi kozlekedési
megkozelithet6séghbdl addddan egy mérsékeltebb, jellemzéen a nappali idészakot érinté parkolasi
igény jelentkezett, ami a kornyez6 kozteriletek egyébként is telitett parkoldhelyeit vette igénybe. Az
Uj lakdsok esetében a gépjarmlivek tulajdonlasa okan egy jelentésebb mértékd, allandd, hosszu idejd
parkoldsi és tarolasi igény jelentkezik, amely az épilet Uszételken vald elhelyezkedése miatt fizikailag
is a kozteriileteken fog megjelenni.

Az (j lakédsok kialakitdsahoz kapcsolédéan a KESZ 5. melléklete szerint szadmitott kerékpar (minden
lakds és Udil6egység utan 1 db) elhelyezését biztositani kell. A sziikséges szdmu kerékpartarold
elhelyezését éplileten belll kell biztositani, tekintettel arra, hogy az Uszételekbél fakadé adottsdgok
miatt a fedett kerékpartarold a sajat telken belill nem helyezhet6 el.
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3.2. Kozmiigények meghatarozasa és sziikséges kdzml(ifejlesztési igények becslése

A Kossuth Lajos utca 84. szam (172514/3 hrsz.) alatt talalhaté épiilet teljes kozmlivesitettsége jelenleg
is biztositott, az éplilet magasféldszintjének, valamint els6 emeletének funkcidvaltaisa nyoman
keletkez6 tobblet kozmdiigények a meglévé halézatokrdl varhatéan biztosithatdak, tekintettel arra
is, hogy a korabbi funkcidk kézmigényei is biztositottak voltak. A funkcidvaltds, az éplilet atépitése és
a kdézmdigények miatt azonban az egyes kdzmUszolgaltaték megkeresése valik sziikségessé, hogy a
végleges tervek alapjan meghatarozdsra keriljenek, pontosithatéak legyenek a kdzmdszolgaltatas

ellatasanak feltételei.

VizikdzmUvek (vizellatas, szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés)

Vizelldtds

A Kossuth Lajos utca 84. szam taldlhato ingatlan jelenleg is rendelkezik ivoviz bekotéssel, a bekotés a
Szivacs utcdban taldlhaté DN 100-as méretl ivoviz elosztévezetékrél kot le. A terilet oltdvizigénye
jelenleg biztositott, a teriilet kdzelében (figyelembe véve a tlizcsap 100 méteres ellatasi korzetét) tébb
(fold alatti és feletti kivitel(i) tlzcsap is talalhato.

A funkciovaltasbdl eredd véltozas hatasara jelentGsebb ivévizigény nem keletkezik, ezért a meglévé
vizellatorendszer valdszindleg ki tudja elégiteni az ivdvizigényeket.

A részletes tervek ismeretében lehetséges a pontos ivé- és tlzivizigényeket meghatarozni, amelyek
ismeretében a Févarosi VizmUivek Zrt. megkeresése sziikséges az ingatlan ellatdsahoz sziikséges mar
lekotott vizmennyiség, a fejlesztéshez kapcsolddé tobblet ivdvizmennyiség meghatdrozasahoz, illetve
a konkrét vizellatasi feltételeket, sziikséges fejlesztéseket meghatarozo elvi nyilatkozat kiadasa, majd
vizhaldzati tervjdvahagyas céljabdl. Ezen nyilatkozat alapjan a Févarosi Vizm(vek Zrt. elGirhatja példaul
ameglévé vizbekotés fellilvizsgdlatat, bovitését, cseréjét, vagy Uj bekotés létesitésének sziikségességét
is. A védendd épilet szamara elfogadott és figyelembe vehetd kozterileti tlizcsapokrdl egyidejlileg
ténylegesen levehet6 oltdviz mennyiséget tlizcsap vizhozam-méréssel kell igazolni a Tlzvédelmi
Hatdsag felé. Amennyiben az oltdviz biztositdsa nem lehetséges a meglévé tlizcsapokrdl, Ugy vagy Uj
kozterileti tlizcsap telepitése szlikséges, vagy esetlegesen a teriileten belili tlizcsap(ok) kialakitasaval
vagy egyéb modon (pl. tliziviztarold kiépitésével) szilkséges megoldani az oltéviz biztositasat. A
tlizcsap(ok) szamat és pontos helyét, valamint sziikség esetén a meglévé vizvezetékekre telepitendd
tlizcsapok szamat és pontos helyét, valamint az oltdvizigény nagysagat, vagy az oltdviz biztositasanak
egyedi megoldasat a kiviteli tervek ismeretében (tlizszakaszok, szintszdm, funkcidk stb.), az illetékes
Tlizvédelmi Szakhatdsaggal torténs egyeztetést kbvetGen lehet pontosan meghatarozni. Kozteriileten
elhelyezett tlizcsap csak fold feletti kivitelben épitheté.

Uj, telken kiviili ivovizvezeték épitése, meglévd vizvezeték atépitése és megsziintetése csak a Févarosi
Vizm(ivek Zrt. hozzajaruldsa utan torténhet.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a nem lakossagi felhasznald, vagy a vizikozm-szolgdltatasba bekapcsolddni
kivand személy (igénybejelent6) a jogszabdlyban meghatdrozott esetekben vizikozm(-fejlesztési
hozzajaruldst koteles fizetni. A vizikdzmU-fejlesztési hozzdjarulds fizetése aldli jogszabdly szerinti
mentesilés igazolasa — a FGvarosi VizmUivek Zrt. kérésére — a nem lakossagi felhasznald kotelessége. A
nem lakossagi felhasznald, a fizetési kotelezettségét a szolgaltatéval kotott kozszolgdltatasi
szerz6désben rogzitetteknek megfelel6en koteles teljesiteni. A nem lakossagi felhasznald, vagy a
vizikbzml-szolgaltatasba bekapcsolddni kivand személy (igénybejelentd) a vizikdzmi-szolgaltatéval
kotott szerz6édésben foglaltak szerint a vizikdzmd-szolgdltatd részére vizikozm(-fejlesztési
hozzajarulast fizet az aldbbi esetekben:

a) Kozszolgaltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen a biztositando

szolgdltatasi kapacitdsért, amennyiben a bekotévezeték atméréje nagyobb, mint 32 mm.
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b) A vizikozmU-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanon biztositott kapacitas felhasznald altal
kezdeményezett blvitéséért.

c) A vizik6zm{(-szolgaltatas min&ségének dltala igényelt emelése esetében.

d) Az Uj bekotés megvaldsulasat megel6z6en, ha a bekotés nem lakossagi felhaszndld éltal,
nem tovabbértékesitésre épitett Ujépitésd lakas vizikozm-szolgaltatasat szolgalja.

e) Meglévé vizikozm-bekotésnél abban az esetben, ha a vizikozmd-fejlesztési hozzajarulas
fizetésére kotelezett felhasznald meglévé kvétat nem tud igazolni.

Nem kell vizikozmU-fejlesztési hozzdjarulast fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és
intézményének, a helyi 6nkormanyzatnak és annak koltségvetési intézménynek, a jogi személyiséggel
rendelkez6 vallasi kozosségnek, valamint normativ dllami tamogatasban részeslild, kozfeladatot ellato,
nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgalé egyéb intézménynek, tovdbba ha a nem lakossagi
felhaszndld dllami tulajdond ingatlan izemeltetGje, és az ingatlant hasznald kdzponti koltségvetési
szerv vagy intézmény.

A vizikdzm( fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 373.000 Ft/m3/nap + AFA.

Csatorndzds (szenny- és csapadékvizelvezetés)

A Kossuth Lajos utca 84. szam talalhaté ingatlan jelenleg is rendelkezik szennyviz rdkotéssel. Az
ingatlanon keletkez6 szenny- és csapadékvizek szolgalmi joggal bejegyzett csatorndval torténik, amely
a Szivacs utcaban talalhatd 30/45-6s méret(i, egyesitett rendszer( fogy(ijtécsatornara kot ra.

Mivel a valtozds hatdsdra jelentésebb szennyvizmennyiség nem keletkezik, ezért a meglévs szennyviz
rakotés valdszinlileg el tudja vezetni. A funkcidvaltas hatasara, mivel az épllet b6vitésére nem kerdl
sor, ezért tobblet csapadékvizmennyiséggel nem kell szamolni.

A meglévé rakotés tehat a jelenlegi igényeket kielégiti, azonban felhivjuk a figyelmet, hogy a szolgalmi
joggal bejegyzett csatorna ma mar nem felel meg a F6évarosi Csatornazasi M(ivek Zrt. elGirasainak, ezért
annak kivaltasa valhat sziikségessé. Ebben az esetben a szolgaltaté 0 rakotés kiépitésére kotelezheti a
beruhazot.

A részletes tervek ismeretében lehetséges a pontos szenny- és csapadékvizmennyiségek
meghatarozasa, amelyek ismeretében a Févarosi Csatornazasi Mlvek Zrt. megkeresése sziikséges az
ingatlanon a fejlesztés hatdsdra keletkez6 tobblet szenny- és csapadékviz mennyiségének
meghatarozasahoz, illetve elvi nyilatkozat, majd szolgdltatdi hozzdjarulas kiadasa céljabdl. Ezen
nyilatkozat alapjan a Févarosi Csatornazasi Mdvek Zrt. elGirhatja példaul a meglévé szennyviz rakotés
felllvizsgalatat, bévitését, cseréjét, vagy Uj rakotés létesitésének sziikségességét is.

Felhivjuk a figyelmet, hogy a 2011. évi CCIX. térvény (tovabbiakban Vksztv.) 69. § értelmében:
(1) A nem lakossagi felhasznalo a vizikdzmi-szolgdltatoval kotott szerz6désben foglaltak szerint

részére vizikozm(-fejlesztési hozzajarulast fizet

a) kozszolgdltatasi szerz6déses jogviszony esetében a felhasznalasi helyen biztositandd
szolgaltatasi kapacitasért,
b) a vizik6zmU-szolgaltatasba bekapcsolt ingatlanhoz biztositott kapacitds altala kezdeményezett
bévitéséért,
c) a vizikdzm(i-szolgaltatas mindségének (a viz mindségi paramétereinek) altala igényelt emelése
esetében, tovabba
d) az Uj bekotés megvaldsitasat megel6z6en, ha a bekotés a nem lakossagi felhasznalo altal, nem
tovabbértékesitésre épitett Ujépitési lakas vizikozmi-szolgaltatdsat szolgalja.

(2) Nem kell vizikozm(i-fejlesztési hozzajarulast fizetnie a kozponti koltségvetési szervnek és

intézményének, a helyi 6nkormanyzatnak és annak koltségvetési intézményének, a jogi
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személyiséggel rendelkezd vallasi kozosségnek, valamint normativ allami tdmogatasban
részesild, kozfeladatot ellatd, nem nyereség- és vagyonszerzési célt szolgald egyéb intézménynek,
tovabba ha a nem lakossdgi felhasznald allami tulajdonu ingatlan GzemeltetGje, és az ingatlant
haszndld kézponti koltségvetési szerv vagy intézmény.

Tovabba a Vksztv. 55/H. §-a szerint mentes a vizikozmd-fejlesztési hozzajarulas dija aldl a legfeljebb
160 mm atmérdjd szennyvizvezeték bekotése.

A nem lakossagi felhasznalé az adott felhasznaldsi helyen a vizikozmd-fejlesztési hozzajarulas
megfizetésével a megvasarolt kdzmlifejlesztési kvéta erejéig valik jogosulttd a szolgaltatds
igénybevételére.

A fizetendd fejlesztési hozzajaruldas mértékének megadllapitdsa a szennyviz-elvezetési igény, egyesitett
rendszer( csatorndzas esetén a szenny- és csapadékviz egylttes elvezetési igénye alapjan torténik. A
vizikdzmi-fejlesztési hozzajarulas mértéke jelenleg 539.000 Ft/m3/nap + AFA.

Energiaellatas

Villamosenergia-elldtds

Az igénynovekedés kielégitéséhez sziikséges kdzép- és kisfesziiltségl haldzatok bévitése a konkrét
beruhazasokhoz kapcsolédnak. A tervezési teriileten megjelend villamosenergia-igényt jelent6sen
befolyasolja az épliletgépészet.

A villamosmlivek, valamint a termel6i, magan- és kozvetlen vezetékek biztonsagi ovezetérél sz6lo
rendelkezéseket, koztiik a biztonsagi Ovezet terjedelmét és a biztonsagi Ovezetben végezhet6
tevékenységeket a 2/2013. (1.22.) NGM rendelet szabalyozza.

K6zlizemi hdlézat elhelyezése csak kozteriileten vagy a kozforgalom szamara a nap 24 drajaban
megnyitott magdnuton vezeték jog, illetve szolgalmi jog bejegyzése mellett lehetséges.

Szliikség esetén () transzformdtor dllomds elhelyezéséhez vagy a Beruhdzénak, vagy az
Onkormanyzatnak helyet kell biztositania — sziikség esetén a koztiik |évé megallapodas alapjan. Az
allomashelye(ke)t ugy kell kialakitani, hogy azok gépkapacitasa az igényfelfutashoz legyen igazitva.

Gazellatads
A megjelend foldgazigény a meglévé haldzatrdl biztosithatd kisnyomason.

Tavhéelldtds
Tavhdszolgaltatds a tervezési terlileten nem biztositott.

Elektronikus hirkozlés
A létesitmények vezetékes hirkozlési haldzatat a szolgaltatdk sajat beruhazasban, a piaci igényeknek
megfelel§en épitik.

A vezeték nélkuli tavkozlési lefedettséget biztositd radids telephelyek magasabb éplletek
tetGszerkezetén Gizemelnek, a jelenlegi igényeknek megfelel§ ellatottsag biztositott.

Mobil telekommunikdcié esetében a technoldgia fejl6désével folyamatos radids haldzatfejlesztés
zajlik, ennek megfelel6en Uj telephelyek elhelyezése valhat szikségessé a felhasznaldi igények
kielégitése érdekében. A szolgdltaték a tervezett telephelyeket illetéen csak révid tdvu (néhany
hénapos) idGszakra vonatkozdan tudnak nyilatkozni. A 20/2020. (XIl. 18.) NMHH rendelet (az
elektronikus hirkozlési épitmények elhelyezésérsl és az elektronikus hirkozlési épitményekkel
kapcsolatos hatosagi  eljarasokrdl) 8. szakaszanak (Az elektronikus hirkozlési épitmények
elhelyezésének teleplilési szakagi tervezésre vonatkozo szabalyai) a 27. § (6). bekezdéséhez igazodva
a telepilés rendezési terve lehetévé kell, hogy tegye a késGbbiekben is Uj telephely 1étesitését.
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3.3. Human infrastruktdra igények és fejlesztések

A fejlesztés sordn a tervezési teriileten kb. 26 db Uj lakds kialakitasa tervezett, melynek alapveté
human infrastrukturaval valé ellatasa varhatéan nem fog gondot okozni, mivel a kornyezé
intézmények, létesitmények elegendé szabad kapacitasokkal rendelkeznek.

Oktatads, nevelés

Ovodai nevelés

Az 6vodas korlu gyermekeknél elény, ha az oktatads, nevelés intézménye minél kbdzelebb van a
lakdhelyhez, hiszen az ekkora gyermekekkel még nem komfortos napi szinten nagyobb tavolsdgok
megtétele. A rendelkezésre all6 adatok alapdn a prognosztizalhaté igény a tervezési terilet
kornyezetében meglévs intézményekben biztosithatd.

Szabad férGhely A beruhazashoz kapcsoléddan varhatoé férGhely

kapacitas igény becslése

A tervezési teriilet

A tervezési teriilet tagabb

kornyezetében kornyezetében
Ovodak 7 féréhely 294 féréhely 1 férGhely

Altaldnos iskolai oktatds

Az altalanos iskolas korosztaly sziikség esetén mar a tagabb kérnyezetben meglévé intézményeket is
igénybe veheti, az altaldnos iskola kivalasztasa ritkan kotédik a korzethez, a szabad intézményvalasztas
lehetdségével élve, a csalddok min6ségi, szakoktatasi és egyéb specidlis szempontokat is figyelembe
vesznek a kivalasztas soran. A beruhazdshoz kapcsoldddan prognosztizdlhatd igény biztosithatd
jelent&s motorizacios kényszer nélkil.

Szabad féréhely A beruhazashoz kapcsolédéan varhato féréhely

kapacitas igény becslése

A tervezési teriilet
kérnyezetében

A tervezési teriilet tagabb
kérnyezetében

Altalanos iskolak

149 féréhely

339 férGhely

4 féréhely

Gondozas, szocialis elladtas - Bolcsédei ellatas

A gyermekek napkdzbeni ellatdsi telephelyeinek kapacitasaira vonatkozdan rendelkezésre allé adatok
alapjan a tervezési teriilet kornyezetében aktudlisan nem érhetd el egyetlen szabad fér6hely sem. A
fejlesztési célhoz kapcsoldddan minimalis fér6hely igény azonban prognosztizalhatd, ezért az Uj lakasok
kivitelezésének idején vizsgdlni sziikséges, hogy a kdrnyez8 intézményekben hogyan biztosithaté a
szlikséges férGhely, az alacsony fér6hely igény okdn ez nem jelenthet problémat.

Szabad féréhely A beruhazashoz kapcsolédéan varhaté férGhely

kapacitas igény becslése

A tervezési teriilet
kérnyezetében

A tervezési teriilet tagabb
kornyezetében

Bolcs6dék

0 féréhely

0 féréhely

1 férGhely

Egészségligyi ellatas

A tervezési teriilet szomszédsagaban jelenleg is m(ikodnek haziorvosi rendel6k, gydgyszertarak, illetve
fogdszati rendel6k is. A jelenlegi praxisok leterheltségére, szabad kapacitasara nincs elérhet6 adat,
feltételezhetGen a sziikséges ellatas a korzetben biztosithato.
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4. A tervezett beruhazas kornyezeti hatasai és kovetelményei

Az épiilet jelenlegi hasznalaton kiviili szintjeinek hasznositasa, a homlokzatok felujitasa, Uj esztétikai
mindGséget, éI6 térfalat eredményeznek a szomszédsagok irdnyaba. Ez az épilet kdrnyezetében, a
csatlakozd szabadterek hasznalata szempontjabdl kedvezébb komfortérzetet eredményez. Az épiilet
atalakitdsa sordn torekedni kell az ingatlan energetikai korszer(sitésére, alacsony emisszidju, hatékony
flitési-h(itési rendszer kialakitasra.

A terillet zoldterileti elldtottsaga kedvez6, szdmos szabadtéri rekreacids létesitmény elérhet6
gyalogos tavolsagon beliil, ezért a tervezett 26 db Uj lakas ellatasa uj zoldteriilet kijelolése, kialakitasa
nélkiil biztosithato.

Ugyanakkor a kedvez6bb esztétikai hatas és a kornyezetvédelmi, valamint kondicionalé funkciok
érdekében a terilethez kozvetlenil kapcsolédé 6nkormanyzati tulajdona kézterileti zoldfelliletek
jovébeli megujitasa, lehetdség szerinti bovitése (példaul a szomszédos 172514/2 hrsz. 6nkormanyzati
tulajdonu kozteriileten) és rendezése a kornyéki lakossag és a kornyéki ellatasokat hasznaldk
komfortjat novelné. A zoéldfellletek novelésével csokken a varosi hGsziget hatds, melyet jelenleg a
burkolt feliletek magas ardnya, illetve a novényzet hianya erdsit. Az U] zoldfellletek kialakitasa,
kilondésen a hdromszintes novénydllomany jelentds szerepet tolthet be a csapadékviz-
gazdalkoddsban, valamint a pormegkotésben, mellyel a levegé minGsége lokdlisan javithatd. A
mikroklima javitasaban a fak és a sovények jatszanak jelentds szerepet, tébbek kozott drnyékolasukkal,
valamint a pdratartalom meg6rzésével a hGmérsékletet csokkentve a nyari hdnapokban. Erre a
tervezett beruhdzassal érintett telken nincs fizikailag érdemi lehet6ség annak beépitettsége miatt.

A tovabb tervezés, homlokzat felujitas tervezése soran tekintettel kell lenni a homlokzaton talalhaté
fecskefészkekre. A védett és a fokozottan védett novény- és allatfajokrdl, a fokozottan védett
barlangok korérél, valamint az Eurépai K6zosségben természetvédelmi szempontbdl jelentés névény-
és allatfajok kozzétételérsl szolé 13/2001. (V. 9.) KO6M rendelet tartalmazza valamennyi
Magyarorszagon kolté fecskefajt. Védelmiikrél a természet védelmérdl szold 1996. évi Llll. torvény
gondoskodik, amelynek 43. §-a alapjan ,tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, kdrositasa,
kinzdsa, elpusztitdsa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lakd-, élG-,
tapldlkozé-, kolt6-, pihen6- vagy buvdhelyeinek leromboldsa, karositdsa.” A védett allatfajok
védelmére, tartdsara, hasznositdsdra és bemutatasdra vonatkozd részletes szabalyokrdl szold
348/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdése alapjan ,,a védelemben részesilé allatfaj egyede
altal laké-, él6-, kolt6-, buvo- vagy pihenShelyként hasznalt éplletrészen kiils6 felujitds vagy
karbantartds a természetvédelmi hatdsag engedélyével végezhetd.” Fentiek alapjan a tovabb tervezés,
a homlokzat felujitasi tervezése soran sziikséges az illetékes természetvédelmi hatdsaggal és nemzeti
park igazgatdsaggal egyeztetni.

A fokozott zajterhelésnek kitett épilet atalakitdsa soran a 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM rendelet
4. mellékletében meghatdrozott bels6 hatdrértékek teljesitése érdekében egyrészt a megfelels belsé
kialakitassal (zajtol védendd helyiségek tajolasa), és egyéb passziv védelmi eszkdzok alkalmazasaval
szlikséges biztositani.

A tervezési teriileten egy védett épiilet taldlhatd, a fejlesztési terllettel szomszédos,
172513 hrsz.- U  ingatlanon all6  Vasarcsarnok Févarosi helyi védettség alatt Al
A 172514/3 hrsz.-0 ingatlanon taldlhaté épllet tervezett atalakitdsa a védett épuletre nézve nem
eredményez kedvezGtlen hatdst. Az épiilet fejlesztésével a csatlakozd kozteriiletek is meguijitdsra
kerllhetnek, a Vasarcsarnok kérnyezetének rendezettségét is névelve.
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Alatamasztd javaslat

A tervezett fejlesztés megvaldsithatdsaganak feltétele az Uj lakd rendeltetések kialakithatésaganak
biztositasa rendeltetésmodositassal, ennek érdekében a KESZ médositasa sziikséges, mert a hatalyos
kerileti épitési szabalyzat alapjan a Kossuth L. u. 84. szam alatti ingatlan olyan épitési 6vezetbe sorolt,
mely kizardlag piac és vasarcsarnok elhelyezésére szolgal. (részletesebben: 1.6. fejezetben)

A teleplilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) 135. § (2) bekezdése alapjan ,a 2012. augusztus 6-at kdvetSen késziilt és elfogadott
telepulésfejlesztési koncepcid, integralt telepiilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszkdzok
2027. junius 30-ig torténé moédositasa sordn a telepiilési dnkormanyzat a médositast az OTEK 2021.
julius 15-én hatdlyos Il. és lll. Fejezete, a 111. § (1) és (2) bekezdése, valamint 1. és 2. szamu melléklete
figyelembevételével késziti el.”

A TSZT a teriiletet Vt-H jel(i Kiemelt jelent&ség helyi kdzpont teriilete teriiletbe sorolja, ami az OTEK
2021. julius 15-én hatalyos allapota szerint:

,16. 8 (1) A telepliléskézpont teriilet elsésorban lako és olyan telepiilési szint(i egyéb rendeltetést
szolgdld éplilet elhelyezésére szolgdl, amely nincs zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.
(2) A telepiiléskdzpont teriileten elhelyezhetd éplilet — a lako rendeltetésen kiviil — :
a) igazgatdsi, iroda,
b) kereskedelmi, szolgadltatd, szdllds,
c) a teriilet azon részén, amelyben a gazdasdgi célu haszndlat az elsédleges egyéb kdz6sségi
szdrakoztatd,
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészséqligyi, szocidlis,
e) kulturdlis, kéz6sségi szorakoztato és
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.”

A magasabbrendi jogszabalyi kornyezethez illeszkedve a KESZ 35. § (7) bekezdését az alabbiak
szerint javasolt médositani a tervezett beruhazas megvalésithatésaga érdekében:
(Kék betiiszinnel jelélve a mddositds sordn vdltozdssal javasolt sz6vegrészek)

»,35.8 (1) A Vi-H jell épitési dvezetek Pesterzsébet keriiletkdzpontjdban elsGsorban laké és olyan
telepuilési szint(i rendeltetést magdba foglald épliletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek
zavaré hatassal a laké rendeltetésre.

(7) A Vt-H/Lk-KSZ jel(i épitési dvezet kizardlag piac és vasarcsarnok elhelyezésére szolgal, ahol meglévd
tarsashaz esetén
a) Uj lakérendeltetés is kialakithato;
b) a teljes telek épitési hely;
c) az épitési dvezet szabdalyozasi hatarértékei az 1. melléklettdl eltéréen |, kialakult”, vagyis a
megengedett legnagyobb beépitési paraméterek tovdbb nem novelheték, és a megengedett
legkisebb paraméterek tovdabb nem csokkenthet6k, amellett, hogy a telek beépitettsége az
épllet utélagos hdszigetelésével és ehhez kapcsolddd homlokzatburkoldsaval névelhet6;
d) az oldalkerti homlokzaton meglévé nyildszardk feldjithatok, cserélhetdk és atalakithatok.

52

Budapest XX. kertlet, Kossuth utca 84. szam alatti ingatlan (hrsz.: 172514/3) terlletére vonatkozd
KESZ modositas



A moddositasi javaslat indokoldsa:

az épitési dvezet a KESZ hatdlya ala tartozé teriileten tovabbi ingatlanokat nem érint, ezért a
maodositasi javaslatban egyértelmdlen csak a 172514/3 hrsz.-U ingatlanra vonatkoztathato;

Uj lakasok kialakithatdsaga érdekében sziikséges a lakérendeltetés megengedése;

a szomszédos vasarcsarnok telke kdzhaszndlaty, de nem kozteriiletként szabalyozott a KESZ
Szabalyozasi tervlapjan, az oldalkert és az el6kert mérete a fejlesztéssel érintett ingatlanon 1
méter korli, ezért szlikséges az épitési helyet egyértelm(en a teljes telek teriletére elbirni;
az épilet alapteriilete nem novekszik, raépités nem torténik, Uj pince, illetve garazs kiépitésére
nem kerl sor, igy a tervezési terilet szintteriilete sem noévekszik, viszont a kialakult allapot
meghaladja a KESZ 1. mellékletében rogzitett hatdrértékeket. A 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet (TEKA) 131. § (6) bekezdésének (OTEK 108. & (7) bekezdésének) valé egyértelm(i
megfelelés érdekében sziikséges a telken a hatarértékeket ,kialakult”-ként rogziteni;

a TEKA 47. § (2) bekezdése szerint az utdlagos hészigetelés megvaldsithatd;

az 1 méteres oldalkert felé meglévé nyildszardk a beruhazas sordn felljitasra tervezettek, ezért
javasolt a KESZ-ben egyértelm(sitve rendelkezni arrél, hogy ezek cserélheték, atalakithatok
figyelembe véve a TEKA 54. § (1) bekezdését (OTEK 37. § (1) bekezdését), amely ebben a
helyzetben Uj nyilaszard létesitését nem engedi;

m{szaki infrastruktara (kozlekedési és kozm() szempontbdl a jelenleg hatalyos keriileti épitési
szabadlyzat elGirasrendszere megfelel§, mdédositdsa nem javasolt.
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Mellékletek
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Hatarozat a telepitési tanulmanyterv jovahagyasardl és KESZ modositas elinditasardl

=

BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET,

PESTERZSEBETI POLGARMESTERI HIVATAL

1201 Budapest. Kossuth Lajos tér 1.
www.pesterzsebet.hu

KIVONAT

Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete
a 2025. szeptember 25-én megtartott képviseld-testiileti {ilésén az aldbbi hatarozatot
hozta:

216/2025. (1X.25.) Ok. sz. hatirozat

Budapest Févaros XX. kertilet Pesterzsébet Onkorményzatanak Képviseld-testiilete ugy

dont, hogy

I elfogadja az eléterjesztés 3. szama melléklete szerinti, Kossuth Lajos u. 84. sz.
alatti ingatlan teriiletére vonatkozoan elkészitett Telepitési Tanulmanytervet.

I tamogatja, hogy az I. pont szerinti Telepitési Tanulmanyterv alapjan elkésziiljon a
hatalyos  Keriileti  Epitési  Szabalyzat (KESZ) médositastervezete. A
teleptilésrendezési eszkozok modositasanak célja a Vi-H/Lk-KSZ épitési vezetben
meglévé tarsashazban uj lakasok kialakitasanak lehetdsége.

I. a Telepitési Tanulmanyterv alapjan elfogadja az eldterjesztés 4. szamu melléklete
szerinti Telepiilésrendezési szerzodés tervezetét.

IV. elfogadja a RIMA Magyarorszag Zrt és NPLIAH Ingatlanforgalmazo Kft.
felajanlasat, mely szerint az ingatlannal szomszédos 172514/2 hrsz. alatti
6nkorményzati tulajdonti kozteriileti ingatlanon humanizalt kozosségi kozteret
alakit ki.

V. elfogadja a Telepitési Tanulmanytervre vonatkozo partnerségi egyeztetés lezarasat.

VL. elfogadja a Telepitési Tanulményterv tartalmi kdvetelményeit meghatarozé és a
teleplilésrendezési szerzodés tervezetére és a telepitési tanulmanytervre vonatkozo
foépitészi véleményt tartalmazo feljegy zést.

VII.  felkéri a polgarmestert a sziikséges intézkedések megtételére, a Telepulcsrendegesr
szerzOdés alairasara.

KIADMANY HITELEU
Kom.f. Budapest,

Felelos: Szabados Akos polgarmester
Hatarido: adott

\~ s"mr\ 1 \1\3
Szabados Akos s.k. Koéczianné dr. Pohl Ménika s.k.
polgarmester Jjegyz6
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Féépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeirdl

BUDAPEST FOVAROS XX. KERULET, KOSSUTH UTCA 84. SZAM ALATTI INGATLAN
(HRSZ.: 172514/3) TERULETERE VONATKOZO TELEPITES! TANULMANYTERY TARTALMI
KOVETELMENYEI

A telepitési tanulmanyterv készitésének célja Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet
Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének 26/2015. (X. 21.) onkorményzati rendeletének
(tovabbiakban KESZ) médositdséhoz szilkséges &nkormanyzati dontést eldsegité dokumentacié
elkészitése annak érdekében, hogy a Kossuth Lajos utca 84. szam alatti tarsashazban tébb lakas
kialakitaséra legyen lehetéség a  jelenleg haszndlaton kivali helyiségek
rendeltetésmodositasaval.

A telepitési tanulmanyterv a telepilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi a 419/2021. (VII.
15.) Korm. rendelet 19. § (7) bekezdése szerint.

A telepitési tanulmanyterv a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény, az Orszagos
Telepiilésrendezési és Epitési kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet, a
telepiilésrendezési és épitési kbvetelmények alapszabdlyzatarol szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet, és a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
vonatkozd rendelkezéseinek figyelembevételével készil. A tervezési feladat az tervezett
beruhdzas engedélyezési itemezésével 6sszhangban készil, figyelembe véve, hogy a beruhézas
engedelyeztetése 2027. juniusa el6tt tervezett, az ennek megfelelé magasabbrend( jogszabalyi
kdrnyezet szerint.

A 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 7. § (2) bekezdése, valamint a 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 7. § (4) bekezdése szerint ,az épitési Gvezeteket, vezeteket a meglévs vagy tervezett
rendeltetésiik, beépitettségiik és karakterbeli kiilonbségeik alapjan ugy kell besorolni, hogy az
egy dvezetbe tartoz6, azonos adottsagu telkeket azonos érték(i épitési jogok és kitelezettségek
illessek meg.” A telepiilésrendezésitervek moédositdsi lehetdségeinek kidolgozdsa soran a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 11. § (5) bekezdése is figyelembevételre keriil, amely szerint
~egy adott terlletre csak egy helyi épitési szabalyzat allapithatd meg, amelynek médositdsat
legaldbb telektdmbre kell késziteni.” A Méptv. 16. § 122. pont szerint a , telektémb: valamennyi
oldalrdl kbzterilet, kozlekedési teriilet, kozforgalom el6l el nem zart maganut, egyéb beépitésre
nem szant terilet, kbzigazgatasi hatarvonal, kivételesen belteriileti hatarvonal altal hatarolt
telek, telekcsoport, tombtelek, méretbeli és szdmbeli korlatozas nélkil”. Fentieknek
megfelelGen a telepiilésrendezési modositasi javaslattal érintett teriilet a Kossuth Lajos utca —
Iglé utca — Tétra tér — Szivacs utca altal hatérolt terlet.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 19. § (4) bekezdése alapjan a telepitési tanulmanyterv és
a beépitési terv tartalmat az el6késziteni tervezett telepllésrendezési szerzédés tipusa, a
tervezési terillet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan az énkorméanyzati f6épitész
hatarozza meg a 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. melléklete alapjén.,

A telepitési tanulmanyterv a telepllésterv készitésének vagy médositasdnak megalapozasa
érdekében tartalmazza:

7. melléklet a 419/2021. (VII. 15.) A tanulmany tartalmi kévetelménye
Korm. rendelethez az el6késziteni tervezett telepiilésrendezési szerzédés
tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési
cél alapjan
a) a terllet és kdrnyezetének, | e Az érintett teriilet és kdrnyezetének varosszerkezeti
hatésteriletének bemutatasat, adottsagai

e Telekadottsagok vizsgalata
Kozlekedési vizsgalatok
Kézmdvizsgalatok

Kornyezeti dllapot vizsgdlata
Human infrastruktura vizsgalata
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e A hatalyos eszkozok

vonatkozasai

telepiilésrendezési

b) a fejlesztési célt, valtozast
szemléltetS beépitési tervet,

A telken beruhdzni szandékozé (a tanulmanyterv
megrendelje) dltal adatszolgaltatdsként meghatérozott
fejlesztési program alapjan, azzal azonos tartalommal.

¢) a beépitési tervhez kapcsolédo
infrastruktura-igényeket, a
sziikséges és tervezett miszaki és
humaninfrastruktura-
fejlesztéseket,

A tervezett beruhdzéshoz kapcsolodd kozlekedési,
kozlekedési, kdzml és human infrastruktira-igények
azonositdsa.

Uj funkciékhoz sziikséges parkoldhelyek vizsgalata.

d) a javasolt beépités kornyezeti | A tervezett beruhazas kornyezeti hatdsai  és
hatasait és kovetelményeit, kovetelményei.
e) a telepiilésterv véltozasdnak, | Budapest — Févdros  XX.  kerilet, Pesterzsébet

modositasanak tartalmat,
szabalyozési koncepcidjat.

Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének 26/2015. (X. 21.)
onkormanyzati rendeletének médositdsi koncepcidja

Budapest, 2025. junius 4.

57

KESZ mddositds

Budapest XX. kertlet, Kossuth utca 84. szam alatti ingatlan (hrsz.: 172514/3) terlletére vonatkozd



Atalakitdsi alaprajzok

1024 Budapest XX ker. Kossuth Lajos utca 84. 1. emelet ajbé:3
hrsz: 172514/3/A[3

1024 Budapest }).ker. Kossuth Lajos utca 84. fldszint ajté:2
htaz: 172514/3/A(2

s e > .= =
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Kornyezeti értékelés sziikségességérdl sz6lo el6zetes nyilatkozatok

jeE=ife)=nr)

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

ALLAMI FOEPITESZ

Szabados Akos polgarmester ur
részére

Budapest Févaros XX. Keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzata
1201 Budapest, Kossuth Lajos tér 1.
Iktatdszam: BP/1702/00495-2/2020

Ugyintézo: Véncza Dominika Livia

Telefonszam:  06-1 /485-69-16

E-mail: Yancza. Dominika. Livia@bfkh.gov.hu

Targy: Nyilatkozat a kornyezeti vizsgalat
szilkségességérdl —

Budapest Févaros XX. kertlet Kertleti Epitési
Szabalyzatanak médositasa a Kossuth u. 84.
sz. ingatlanra (172514/3 hrsz.) vonatkozdan
Altalanos eljaras

Hiv. szam: KP/10874-172025

Ez a levél kizarblag elektronikusan kertil megkuidésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

Koszonettel vettem targyi telepulésrendezési eszkdz mdédositasahoz kapcsoloédd - az egyes tervek,
illetve programok kormyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (1. 11.) Kerm. rendelet szerinti (a tovabbiakban:
SKVrt) - kornyezeti vizsgélati eljarédsban a kornyezeti értékelés témaju megkeresését.

Tajékoztatom, hogy az SKVr. alapjan a koérnyezeti vizsgalati eljarésban a kérnyezeti értékeléssel
kapcsolatos véleményemet az épitett kdrnyezet védelmére kiterjedden adom meg.

Tekintettel arra, hogy a tervezési tertleten egyetlen védett épulet talalhaté (172513 hrsz. - févarosi
védelem), nem tartom szlkségesnek a kornyezeti vizsgalat elkészitését, de kérem, hogy a
dokumentacio aldtamasztd munkarésze térjen ki a moédositas védett éplletre gyakorolt hatasara.

Felhivom szives figyelmét, hogy az SKVr. 4§ és 58§ értelmében a kornyezeti vizsgalat
szlukségességerdl — a Képviselb-testulet altal (vagy atruhazott hataskorben)— donteni szukséges, melyrol
a nyilvénossagot és a dontésbe bevont, a kornyezet védelméért felelds szerveket téjékoztatni kell.

Kérem véleményem szives figyelembe vételét.

Budapest, datum a digitalis alairas szerint
Tisztelettel:
dr. Sara Botond féispan
megbizasabol
Digitalisan alairta:

Ivanyi Ivanyi Gyéngyver
. <, Déturn: 2025.10.15
GyONgyVer i o

Ivanyi Gyéngyver
allami foépitesz

Allami Fé¢pitészi Iroda
1139. Budapest, Teve u. 1/A-C.; Postacim: 1364 Budapest, Pf.: 234 —Telefon: +36 (1) 4856945
E-mail: allamifoepitesz@btkh.gov.hu — Honlap: www .kormanyhivatalok hu - KRID: 562834103
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Errél értesdl:
1.) Cimzett
2.) lrattar
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KOZEP-DUNAVOLGYI
VIZUGY! IGAZGATOSAG
BUDAPEST

Datum:
Elektronfkus
béfyegzd szerint

Ugyiratszam:
015104-0041/2025

Eldada:
Yargane Bona
Boglarka

Melléklet:
0db

-
*

W/
Z
—

e

A Ml VIZUGY

R I R S | A-IFE LKL
Aauranyims LML Nk

Targy: Budapest Fiwaros X¥. keriilet Pesterzsébeti Polgdrmesteri
Hiwatal 1201 Kossuth Lajos utca 84, szabalyozasi tery modositasa;
KDWYIZIG valasz

Szabados Akos Gr
polgarmester

Budapest Fivaros XX. Kerlilet
Pesterzsébet Onkormanyzata
BP2OKERPMH

KRID: 607035326

Tisztelt Polgarmester Ur!

& targyi témadban erkezett KP/10874-18/2025 iktatdszam O Ugyiratot
megkaptuk, a mellékelt dokumentumokat attekintettlk és az aldbhbi
t3jékoztatast adjuk:

4 tervezett fgjlesztések kdzmdigeényeinek kielégitésére és a meglévd
rendszereket érintd  wvaltozdsokhoz - meglévd  kapacitdsok
megfeleldsége, csatlakozasi pontok, befogadak rendelkezésre allasa
- kapcsolodaan a kdzmikontingenseket (vizvezeték és kozcsatorna
haldzatot) érintd médositdsokhoz szikséges a kozmd Uzem eltetdk
hozzajarulasi nyilatkozatainak beszerzése.

& telepllésrendezési eljarasban tovabbra is részt kivanunk venni.

Udwvizlettel:
Mészaros Laszla
igazgata

kizponti telefonszam: +36 1 477 3500 « 1028 Budapest, Rakdcai Uk 41,
titkarsag@kdwvizig.hu « v kdwvizig.hu
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Dicsdlisan asirts
BugspEStFivaens Komdnynibataa
o Somogy Rezdia
20267010 171147

N

S~
BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

NEPEGESZSEGUGYI FOQSZTALY

Szabados Akos polgarmester
részére

Budapest Févaros XX. Kerilet
Pesterzsébet Onkormanyzata

Iktatdszam: BP/FNEF/05397-3/2025.

Ugyintézo: Lénart Péter

Telefonszam:  +36-1-4653866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Targy: Budapest XX. kerllet Pesterzsébet Kerileti

Epitési  Szabalyzatanak modositasa a
Kossuth Lajos u. 84 sz., 172514/3 hrsz.-u
ingatlan &vezeti elbdirasainak modositasara
vonatkozéan — véleményezés kérnyezeti
vizsgalat készitésének szlkségességérdl
kornyezet- és telepiilés-egészségiigyre
KiterjedGen
Hiv. szam: KP/10874-18/2025.

Ez a levél kizardlag elektronikusan kerl megkildésre!

Tisztelt FGépitész Asszony!

A targyi Gggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséglgyi feladatkérében eljaré Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megklldétt dokumentacio attanulmanyozasat
kovetben kozegészségiigyi szempontbol a kdrnyezeti vizsgalat elvégzését nem tartja sziikségesnek
az alabbi észrevétellel:

A beruhazas soran az ivovizelldtds és a szennyvizelvezetés biztositdsa szlkséges. Az ivoviz
mindségének meg kell felelnie az ivoviz minéségi kiévetelményeirdl és az ellendrzés rendjérdl szolo
5/2023. (I. 12.) Korm. rendelet eldirasainak.

Budapest XX. keriilet - a felszin alatti vizek védelmérd! sz6l6 219/2004.(VI.21) Korm. rendelet 2.
szamuU melléklete, valamint a felszin alatti viz allapota szempontjébdl érzékeny teriileteken [évd
telepiilések besoroldsard! szolé 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet melléklete alapjan - felszin alatti viz
szempontjabél érzékeny felszin alatti vizminéség védelmi tertleten fekvé telepulés.

A fentiek miatt a modositas soran a felszin alatti vizek, a féldtani kézeg védelmére fokozott
figyelmet kell forditani.

Kozegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +386 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: v kormanyhivatalok.hu
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A BFKH jelen véleményet az egyes tarvek, ifetve programok kdmyezeli vizsgalatardd szalo 212005 (1.
11.) Kerm. rendelet 4. § (2) bekezdésébean és 3. szamu melléklet 11.1. pontjdnak c) bekezdése; tovabba a
févarosi és megyef kormanyhivatal, valamint a jérasi (fovérost keruleti) hivatal népegészségugy! feladatas
eflafasardl, tovabba az egeszsegiigyr allamigazgatas! szerv kijeloleserd! sz010 385/2016. (X1 2.) Korm.
rendelet 3. § (1) bekezdésében foglaltakra figyelemmel alakitotta ki.

A BFKH jelen iratot a digifalis allamrd! és a digitalis szolgaltatasok nydjfasanak egyes szabalyaird! szoia
2023 évi Cili. torvény (DAP tv.) 19. §-a alapjan elektronikus (ton kaldi meg.

A BFKH felhivia a figyelmet arra, hegy a BFKH-val elektronikus (ton szikséges kapcsolatot tartani
(szervezetnev: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kdd. 427034938).

BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapsst, - datum a digitalis aldlras szerint

Udvozlettel:
dr. Sara Botond
féispan megblizasabol
dr. Somogyi Rozalia
osztalyvezetd
Melléklet: —
Kapjak:
1. Budapest Févaros XX Kerulet, Pesterzsébet Onkormanyzatanak Polgarmestere — Hivatali kapu
2. lrattar

Kdzegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaciat 174 — 1550 Bp., Pf.: 203, - Telefon: +36 (1) 465-2866
Hivatall Kapu KRID azonositd: 427054958
E-mail: kozeg1@nfo.bkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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Dictdlisan alairts
BusRESLF iva0s Komdnybatsa
. Somogyl Rz dia
20,1010 171140

KORMANYHIVATALA
NEPEGESZSEGUGYL FOOSZTALY

Szabados Akos polgarmester
részére

Budapest Févaros XX. Kerllet

Pesterzsébet Onkormanyzata

Iktatdszam:
Ugyintézs:

Telefonszam:

E-mail:
Targy:

Hiv. szam:

Ez a levél kizarélag elektronikusan kertil megkuldésre!

Tisztelt Polgarmester Ur!

BP/FNEF/05397-4/2025.

Lénart Péter

+36-1-4653866

kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu

Budapest XX. kerllet Pesterzsébet Kerlleti
Epitési Szabalyzatanak médositasa a Kossuth
Lajos u. 84 sz., 172514/3 hrsz.-0 ingatlan
Svezeti eldirasainak modositasara
vonatkozéan - véleményezés kdrnyezeti
vizsgalat  készitésének  szikségességérdl
természetes  gyogytényezdé  érintettsége
szempontjabol

KP/10874-18/2025.

A targyi uggyel kapcsolatos egyeztetési eljarasban a népegészséguigyi feladatkérében eljaréo Budapest
Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) a megktldétt dokumentacié attanulmanyozasat

kévetden az alabbi tajékoztatast adja.

A moédositassal érintett teriilet természetes gyogytényezé érintettsége nem all fenn, ezért jelen
esetben a BFKH véleményezési lehetéséggel nem rendelkezik.

Erintettség esetén a kéryezet védelméért feleldés szerv feladatat az egyes tervek, ifletve programok
kérnyezeti vizsgélatérol sz6l6 212005, (1. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 3. szamu

melléklete 11.2. pontjanak g) bekezdése allapitia meg.

A BFKH jelen iratot a digitélis éllamrd! és a digitélis szolgéitatésok nydjtésénak egyes szabélyairé! szélé
2023. évi Clli. térvény (DAP tv.) 18. §-a alapjan elektronikus uton kiildi meg.

Kozegészségligyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174. — 1550 Bp., Pf.: 203. — Telefon: +36 (1) 465-3866
Hivatali Kapu KRID azonosito: 427094958
E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A BFKH felhivja a figyelmet arra, hogy a BFKH-val elektronikus dton szikséges kapcosolatot tartani

(szervezetnédv: BFKHNSZSZ, KRID azonositd kdd: 427034958).
BFKH kéri a fentiek szives elfogadasat.

Budapest, - datum a digitalis aldiras szerint
Udvezlettel:

Kapjak:

1. Budapest Févaros XX, Kerlet, Pesterzsébet Onkorményzatéanak Polgarmestere — Hivatali kapu

2. |rattar

Kézegészségiigyi Osztaly 1.
1138 Budapest, Vaci ut 174, — 1550 Bp., Pf.; 203. - Telefon;
Hivatali Kapu KRID azonositd: 427054958

dr. Sara Botond
féispan meghblizasabol

dr. Somoegyi Rozalia
osztalyvezets

+36 (1) 465-3866

E-mail: kozeg1@nfo.bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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{0 NEM? Duna-Ipoly N ti Park Igazgatisig
@7 \ Sy 2509 Esztergom, Strazsa-hegy < 1525 Budapest, Pf. 86.
Q \ & ,
2 3 »""‘?U Ugyfélfogadas: 1121 Budapest, K316 utca 21.
5 /A \- = Tel.: 1/391-4610  Fax: 1/200-1168
° | =3 E-maii: dinpi@dinpi.hu * wvw.dunaipoly.hu
1597 -] Hivatal révid neve: DINPL, KRID: 711100335
Kérjiik, valaszaban hivatkozzon iigyiratszamunkra! Ul.sz.: DINP1/5429-1/2025.
Ulint.: Mike Eszter
Targy: Budapest XX. keriilet Pesterzsébet
KESZ médositasa a Kossuth L. u. 8. sz.,
172514/3 hrsz-G ingatlanra vonatkozéan —
koérnyezeti vizsgalat sziikségességének eldontése
Hiv.sz.: KP/10874-18/2025
Szabados Akos
polgarmester
Budapest Févaros XX. Keriilet Pesterzsébet Onkormanyzat
Budapest
Kossuth L. tér 1.
1201

Tisztelt Polgarmester Ur!

Budapest Fovaros XX. keriilet Pesterzsébet keriileti épitési szabalyzatanak a Kossuth Lajos u. 8.
szamu, 172514/3 hrsz-0 ingatlanra vonatkozé mdédositasaval kapcsolatban a kdrnyezeti vizsgilat
sziikségességérol Igazgatosagunk az alabbi véleményt adja:

A médositassal érintett teriilet taj- és/vagy természetvédelmi szempontt kijeldlés alatt 4116 teriiletet,
természetvédelmi értéket nem érint.

A térgyi médositassal Gsszefiiggésben megitélésiink szerint taj- és természetvédelmi szempontbél
jelentds kornyezeti hatds nem valészintisitheté. Mindezek alapjan Igazgatosagunk a keriileti épitési
szabélyzat jelen modositasaihoz tdj- és természetvédelmi szempontb6l kérmyezeti vizsgalat
készitését nem tartja sziikségesnek.

Allasfoglalasunkat az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz616 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet 4. § (2) - (4) bekezdése alapjan adtuk ki.

Budapest, 2025. oktober 13. )
Udvozlettel:

Selmeczi-Kovacs Addm
igazgatd megbizasabol

y 2' A dokumentum elektronikusan hitelesitett.
B0 s one00s3ta
B . Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag
w1 Kissné Irtzl Henriette

>
Kapjak: 1. Cimzett (HKP — BP20KERPMH, KRID: 607035326)
2. lrattar.T(\_/
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Alaird: Dr. Cs. Téth Attila (2025.09.29.)

PEST VARMEGYEI

KORMANYHIVATAL
Ugyiratszam: PE/TV/01289-2/2025 Targy: Tajékoztatas
Ugyintézé: Aranyos Karoly Hiv. szam: KP/10874-18/2025
Telefon: 06 1 236 3953 Melléklet: -

Szabados Akos részére
polgarmester

Budapest Févaros XX. Kerlilet
Pesterzsébet Onkormanyzat

Budapest
Kossuth Lajos tér 1.
1201

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu megkeresésére, a Budapest Fovaros XX keriilet KESZ médositasa a Kossuth La-
jos 0. 84. sz., 172514/3 hrsz.-u ingatlan 6vezeti eldirdsainak moédositasa kapcsan, egyszerdsitett elja-
ras keretében felmeriilé kérnyezeti vizsgalat sziikségességével és talajvédelem vonatkozasaban a ter-
méféld hasznositasaval jard tevékenységek esetében az alabbi eléirasokat teszem:

— A beruhazasok megvalésitasa soran a féldmunkakkal érintett tertiletekrél a humuszos réteget
le kell menteni a teriiletekre készitett végleges mas céll hasznositashoz benyuijtott, a talaj
humuszos termdrétegének mentését megalapozo talajvédelmi tervben meghatarozottak
szerint.

— Aféldmunkak esetében a felsd, szinében elkiiléniilé humuszos talajréteget le kell termelni és
egyéb talajféleségtdl elkiildnitetten deponalni, majd a humuszgazdalkodasi terv alapjan kell
felhasznalni. Humuszos talajanyag elszallitasa a tertiletrdl tilos.

A terlletek megkézelitését gy kell megvaldsitani, hogy a tevékenység a kérnyezé ingatlanok
minéségében kart ne okozzon.

A féldmunkak soran a kérnyezé mezégazdasagi teriileteket — a kitermelésre kertlé
terméketlen altalaj vagy egyéb anyagok tarolasara — igénybe venni szigoruan tilos.

— Mezdgazdasagi teriileten szennyez6- vagy egyéb talajidegen anyag, illetve terméketlen
féldanyag nem maradhat.

A talaj minéségi védelme szempontjabdl a fentiek betartasa mellett nem tartom sziikségesnek
kérnyezeti hatasvizsgalat készitését.

Elelmiszerlanc-biztonsagi, Allategészségugyi, Névény- és Talajvédelmi Féosztaly
1135 Budapest, Lehel u. 43-47.
Telefon: (06 1) 236-4160 KRID: 511509738
E-mail: nto@pest.gov.hu Web: www.pvkh.hu
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A fenti eléirdsokat a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepulésrendezesi sajatos jogintézmeényekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 62. § (1)
bekezdés a) pontja és a 11. melléklet 18. pontja, tovabba az egyes tervek, illetve programok

kérnyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdese, valamint a 3.
melléklet II. 2. d) alpontja alapjan tettem meg.

Budapest, elektronikus iddbélyegzd szerint
Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:

dr. Cs. Toth Attila
osztalyvezett

Kapijék:
— Cimzett (hivatali kapu)
— lrattar
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Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormanyzata Képvisel-testiiletének .../...... (...)
onkormanyzati rendelete

a Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 26/2015.(X.21.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

[1] A Keriileti Epitési Szabalyzatrol szo16 26/2015. (X. 21.) 6nkorményzati rendelet modositasanak célja
az altalanos rendelkezéstdl eltérd, egyedi eldiras rogzitése a 172514/3 hrsz.-0 ingatlanra.

[2] Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkormdanyzat Képviseld-testiilete a magyar épitészetrol
sz016 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag
helyi 6nkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdésében 6. pontjaban és a
magyar épitészetrdl szoldé 2023. évi C. torvény 22. § (2) bekezdés a) pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
11. mellékletében rogzitett allamigazgatasi szervek, valamint Budapest Févaros XX. keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzatanak Képviselé- testiiletének 21/2022. (X.6.) szamu Pesterzsébet
telepiilésfejlesztésének, telepiilésrendezésének, a telepiilésképi arculati kézikonyvének, telepiilésképi
rendeletének készitésével, modositasaval Osszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szolo
Onkormanyzati rendelete alapjan, az érintett partnerek véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli
el:

1.§
A Keriileti Epitési Szabalyzatrol sz616 26/2015. (X.21.) énkormanyzati rendelete 35. § (7) bekezdés

helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(7) A Vt-H/Lk-KSZ jeli épitési dvezet kizarolag piac és vasarcsarnok elhelyezésére szolgal, ahol
meglévo tarsashaz esetén
a) uj lakorendeltetés is kialakithato;
b) a teljes telek épitési hely;
c) az épitési Ovezet szabalyozasi hatarértékei az 1. melléklettdl eltérden ,kialakult”, vagyis a
megengedett legnagyobb beépitési paraméterek tovabb nem novelhetdk, és a megengedett

legkisebb paraméterek tovabb nem csokkenthet6k, amellett, hogy a telek beépitettsége az épiilet
utolagos hoszigetelésével és ehhez kapcsolodd homlokzatburkolasaval novelhetd;

d) az oldalkerti homlokzaton meglévé nyilaszarok felujithatok, cserélhetok és atalakithatok.”

2.§

E rendelet a hatalybalépésekor folyamatban 1évé kozigazgatasi hatosagi tigyekben is alkalmazhato.

3.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.

polgarmester jegyzo



Altalanos indokolas

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tv. 13. § (1) bekezdés 1. pontja
alapjan a helyi koziigyek, valamint a helyben biztosithatd kozfeladatok korében ellatando helyi
Oonkormanyzati feladat a telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés.

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. torvény 225. § (8) bekezdés 1. pontja alapjan felhatalmazast
kap a keriileti 6nkorményzat arra, hogy rendeletben allapitsa meg a helyi épitési szabalyzatat.

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetéek a modositas ala
vont teriilet rendeltetéseire vonatkoz6 rendelkezések modositasa.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Az 1. § Budapest XX. keriilet, Pesterzsébet Onkorméanyzat Keriileti Epitési Szabéalyzatarol sz616
26/2015.(X.21.) 6nkorményzati rendeletének eldirasaiban lehetdséget ad a Vt-H/Lk-KSZ jelt épitési
Ovezet teriiletén a meglévo tarsashdzban 1) lakasok kialakitasara, valamint az épitési helyre, a
beépitési hatarértékekre és a homlokzat felujitdsdra vonatkozdan tesz egyértelmiisitd
rendelkezéseket, Budapest Févaros XX. keriilet, Pesterzsébet Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
216/2025. (IX. 25.) szamu képvisel6-testiileti hatarozataval 6sszhangban.

A 2. §-hoz és a 3. §-hoz

Atmeneti és hatalyba 1éptetd rendelkezéseket tartalmaz.
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